Phu luc V1
Appendix VI

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
EXTRAORDINARY INFORMATION DISCLOSURE
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/0D-SGDVN ngay 21/12/2021 ciia Téng Gidm dbc So
Giao dich Chimg khodn Viét Nam vé Quy ché Cong bo thong tin tai Sé Giao dich Ching

khodn V'N)
CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SONADEZI CHAU BUC Dée lip - Tw do - Hanh phie
86:43%2/SZC-KHTH Chéu Prke, ngdy oS, thing Al ndm 2023

CcONG BO THONG TIN BAT THUONG
EXTRAORDINARY INFORMATION DISCLOSURE

Kinh gii: -
- Uy ban Chimg khodan nha nuéc;
- S& Giao dich Chimg khoén thanh phé Hb Chi Minh
1. Tén tb chire/Name of organization: CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC
- M chirng khodn/Ma thanh vién/ Stock code/ Broker code: SZC

- Dia chi/Address: Ting 9, Cao dc Sonadezi, S6 1, Puéng 1, KCN Bién Hoa 1, phuimg
An Binh, thinh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai

- Pién thoai lién hé/Tel.: 02518860788 Fax: 02518860783

- E-mail: chauduc@sonadezichauduc.com.vi

2. Nbi dung thong tin cong bo/Contents of disclosure:

Céng ty CP Sonadezi Chéu Pire cong bb thong tin Ban cdo bach chao bén thém cd
phiéu ra cong ching theo Gifly chimg nhfin ding ky chio ban s6 439/GCN-UBCK do
Chi tich UBCKNN ciip ngay 22/12/2023 va céc Phu luc dinh kém.

(B6i véi trrdmg hop dinh chinh hojdc thay thé théng tin da cong b6 cin giai trinh 16
nguyén nhén dinh chinh hofic thay thé)/In case of correction or replacement of
previously disclosed information, explanation is needed)

3. Théng tin nay da dwgc cong bb trén trang thong tin dign tir cia cbng ty vao ngdy
AL 14412023 tai dudong din http://www.sonadezichauduc.com.vn/ [This information
was published on the company’s website on .../.../...... (date), as in the link ...




Chiing t6i xin cam két céc thong tin cong bd trén déy 12 ding sy thit va hodn toan
chiu trach nhiém trude phép ludt vé ndi dung céc théng tin d& cong bO/We hereby
certify that the information provided is true and correct and we bear the Sull
responsibility to the law.

Tai ligu dinh Pai dién t6 chire

kém/Attached documents: Organization representative

Tai liéu lién quan dén noi Ngudi dai dién theo phéap luft/Nguoi UQ CBTT
dung théng tin cong bé/ Legal representative/ Person authorized to disclose
Documents on disclosed information

information. (K, ghi rd ho tén, chicc vy, dong déu)

{S:gnarure fuﬂ' name, position, and seal)




A BAN CAO BACH CHAO BAN .
il cONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NU'O'C CAP GIAY CHUNG NHAN BANG KY CHAO BAN CHUNG
KHOAN RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC BANG KY CHAQ BAN CHUNG KHOAN BA
THU'C HIEN THEO CAC QUY BINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM ¥ BAM BAO
GIATR| CUA CONG TY VA GIA TR| CUA CHI'NG KHOAN, MOI TUYEN BO TRAI VOI DIEU NAY
LA BAT HOP PHAP.

cONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC
rGt'dy' Chimg nhén dang ky kinh doanh s 54 35008995948 dang ky idn ddu ngdy 26/06/2007 do S& Ké
hoach vé Bau e tinh Bdng Nai cdp, ding ky thay 98 1in 12 ngay 16/08/2023)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chimg nhén dang ky chéo bdn sd.. 4‘59 ... 'GCN-UBCK do Chi tich Uy ban Ching
khodn Nha nutrc cap ngayol thang Ainsm 2023)
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Try s& chinh:  Téng 9, Cao éc Sonadezi, S6 1, Buéng 1, KCN Bién Hoéa 1, Phwéng
An Binh, TP Bién Héa, Tinh Béng Nai

Dién thoai: (0251) 8860788  Fax: (0251) BBEO783

Website: www.sonadezichauduc.com.vn
CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN S5
Dia chi: 72 Nguyén Hué, Phirérng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd H5 Chi Minh, Vigt Nam

Bién thoai: (028) 3824 2897 Fax: (028) 3824 2997
Websile: www.ssi.com.vn

Phy tréch céng bé théng tin:
Ho tén: Ong Nguyén Minh Tan
Bién thoai: (0251) 8860 TS

Chire vy: Pho Tdng Giam dbc
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC

w4

SOMNADEZI

CHAUY DUC

(Gidy Chiing nhén déng ky kinh doanh s6 S& 3600899948 dang ky lan ddu ngay 26/06/2007 do Si Ké
hoach vé Ddu tu tinh Bdng Nai cdp, ding ky thay ddi lin 12 ngay 16/08/2023)

CHAO BAN THEM cO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén céd phiéu :  CA phidu Céng ty Cb phin Sonadezi Chau Boc
Loai cé phidu :  C& phiéu phd théng

M3 cd phiéu . 8ZC

Ménh gia :  10.000 dbng/ch phiéu

Gid chéo ban :  20.000 dbnglch phidu

Téng 6 lweng cé phiéu chao bin :  58,999.980 cb phiéu

Tdng gia tri cé phiéu chao ban theo ménh gia : 599.999.800.000 dong

T6 CHUC KIEM TOAN
4 CONG TY TNHH KIEM TOAN & TU VAN RSM VIET NAM

Try s& chinh: Liu 5, Téa nha Sai Gon 3, 140 Nguy&n Van Tha, Phwéng Ba Kao, Quan 1, TP.
Hé Chi Minh.

Bién thogi: 028 3827 5026 Fax: 028 6281 0607
Website: www rsm.com.vn

TO CHUC TU VAN
%+ CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SSi
Dja chi: 72 MguyBn Hu#, Phuémg Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam
Bién thogi: (028) 3824 2887 Fax: (028) 3824 2097
Website: www.ssi.com.vn
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MUC LUC
I.  NHUNG NGUO1 CHIU TRACH NHIEM CHINH B0I VO1 NOI DUNG BAN CAO BACH............. o .1
1. Té chirc phat hanh — Céng ty C6 phan Sonadezi ChAU DI ........coccveuemreerrereesmsssrrssssesmssrsssasanens 1
2. Té chirc tur vén — Céng ty cd phdn Chirng khodn SSI i 1
Il CAC NHAN TO RUI RO ...ocoummmsmisssnsssasmsssnss ¥ sl
1. Rii ro vé kinh té..... : 2
1.1. RO ro v 150 00 tANG trrlmg K B8 .........civiisissicimiisssisivinisssnssssssnsnsisasssissasssasrsrasnssnssins dansassnios 2
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A1, RO DY QU CHBO BB .....cooeeereseerimmsmimrerrsss sermrasssssisssrassssrassmsiasssasss s sresssnes prersasssasereessrsesarssmasns 2]
4.2 Rii ro cha dir 4n st dyng tién thu duge tir dot chao ban ............. R e 8
5. Ruiro pha lodng B A i B A N L R B i ek 9
5.1 Ruiro pha lofing thu nh8p rong trén mEI cO PhAN ..o ssssmsssssssses 9
52 ROfro pha loing gis thi trromgG 08 PRIBU .............coummmissmisisssnisasssasssasmisssssisassasasinsassminsssvassssassss 10
5.3 Rufro pha loéng 1y 1§ ndm gitr va QUYEN DI QUYSHE ...........ccooveivsiiiiiiiirisasssssssisisessssisssssmsssssssres 10
B R O QRN W DO B ¢ coiicsimmnmsirmnmsmm st S o O S S S A 10
7. Rai ro khéc (thién tai, dich bénh, chién tranh..) ........... - SR &

1. Théng tin chung ué TOChOE PR AN e s s s s 13
2. Tém tét qua trinh hinh thanh va phét trién cda Té Chirc Phét HANh ... 17
3. Cocliuth chirc ciia T8 CIIC PHALHANN ......oocecvvvcnreesrissssrassarsssmasessssssssisssssssmisserssssstssossssssss 18
4. Co clu quan tri va bd may quan Iy cia TO ChiPe Phat HANK ....c.oc.eeceininssstssssssssssersarsesssssssnssne 20
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5. Théng tin vé céng ty me, céng ty con ciia T Chirc Phat Hanh, nhivng céng ty nim quyén
kiém soat hodc cb phdn chi phdi abi vél Td Chirc Phat Hanh, rthling cdng ty ma Té Chirc Phat
Hanh ném quyén kiém soat hodc cé phén, phin vén gép chi phéi.... 23

5.1. Danh séch cong ty me hodc nhitng cong ty ndm quyén kiém soét holic chi phdi cb phin dbi voi
L T o SR T A 23

5.2. Danh séch cong ty con hodc nhitng clng ty méa Té Chirc Phat Hanh dang ndm gitr quyén kiém
sodt hodc ob phan, Phan V0N GOD CIEPABI..............oooeeveeveeesoseesiessssemeesessssesesessasassessssenss e e 24

6. Théng tin vé qua trinh ting, gidm vén didu 18 ciia TS Chirc Phat HANN ..o 24

6.1. Thﬁngnnwécaccnmangudn ké tir thoi diém haamangmea hfnhmﬂcndng!ycﬁpm!n dén
nay....... -

6.1.1 Tﬂngvdnﬂn: ............. S R A i S 24
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T 25
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7. Théng tin v& céc khoan gép vén, thodi vén Ién ciia Té Chirc Phat Hanh tai doanh nghiép
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NOI DUNG BAN CAO BACH

1 NHONG NGU'O1 CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VO1 NOI DUNG BAN CAO BACH
1. Té chirc phat hanh — Céng ty Cb phin Sonadezi Chiu Dirc

Ong: Dinh Ngoe Thuan Chire vu: Chi tich Hai ddng quan tri
Ong: Nguy&n V&n Tuén Chirc vy: Téng Giam dée
Ong: Trén Ngoc Téng Chtrc vu: Ké todn trirdng

Ching tdi ddm bao rdng cac thing tin va sb lidu trong Ban céo bach nay Ia chinh xéc, trung thuc va
cam két chiu trach nhiém v& tinh trung thue, chinh xac clia nhi¥ng théng tin va sé liéu nay. Trong pham
vi tréch nhiém va théng tin dwoe biét, ching 16i ddm bao khiing ¢ thdng tin hodc s liéu sai 56t ma co
thé gay dnh hurding déi véi céc théng tin trong Ban céo bach.

2.  Té chivc tw vén - Cdng ty cd phin Chirng khoén SSI

bai dién dwoc dy quyén: Ba NguyEn Thi Thanh Ha

Chire vu: Gidm dbe Tai chinh

(Theo Gidy iy quyén sé 08/2020/UQ-55I ngéy 04/09/2020 do Ong Nguyén Héng Nam - Téng
Gidm dbc Cong ty C8 phén Chimg khoén SSI dy quyén va Gidy uy quyén sb 09/2020UQ-S5]
ngay 01/08/2020 do Ong Nguyén Duy Hung — Chi tich Hi déng quén trj Céng ty C4 phén Chimg
khoan S8 uy quyén cho Ong Nguyén Héng Nam)

Ban cdo bach nay [ mét phén cia hé so ding kj chao bén thém cb phidu ra cdng chung cho cb dang
hién hiru do Cong ty C6 phan Ching khoan SSI — Chi nhénh Thanh phé H Chi Minh tham gia lap trén
co s& Hop ddng tir van s6 09/2023/NHDT-SSIHO da ky ngay 21 thang 06 nam 2023 véi Cong ty C&
phén Sonadezi Chau Birc. Trong pham vi tréch nhiém va théng tin dwore bidt, ching t6i d3m béo ring
viéc phan tich, danh gia va Iwra chon ngdn tir trong Ban cdo bach nay da duoc thure hign mét cach hop
Iy va can trong dura trén co' s& cac thong tin vé sé ligu do Cong ty C& phan Sonadezi Chau Birc cung
cap.

[Phén cudi cia trang ndy duwoe cb tinh bé tréng d& chuyén tiép sang ndi dung trang tidp theo cia Ban
Cao Bach]
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. CAC NHAN TO RUIRO
1.  Rii ro vé kinh té

Cac chi sb kinh t& vi mé chinh thirdng duge s dung 6é& danh gid sy phat trién cia nén kinh 1& mdt
quéc gia, trong A6 tigu bidu bao gbm cac chi sé vé& tde dd tang trwding tdng sén pham quéc ndi ("GDP”),
lam phat, |&i sust va ty gid hbi dodl. Sir bién ddng cla céac yéu td nay thudmg mang tinh téc ddng hé
théng t&i hau hét cac chi thé tham gia vao nén kinh té. Ngoai ra, céc chinh sach phét trién nganh cla
Chinh phii cling 58 c6 tac ddng trirc tiép hodic gidn tiép dén hoat ding va két qua kinh doanh cla cac
doanh nghiép néi chung va clia Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Birc néi riéng.

1.1.  Rai ro vé te A tang tredng kinh té

Day 14 yéu tb vi md quan trong nhit anh hrdng dén the 86 tang trudng cia hiu hét cée nganh nghé,
linh vuc cla nén kinh té va cé anh hwdng Ion dén hoat ddng cla Cang ty. Nam 2020, do dnh hwdng
clia dich COVID-18, kinh t& chi tang trwdmg 2,91% nhung vBn ndm trong nhém céc nwrdc ting trrdng
dBn dhu khu wvirc va thé gidi, trong bdi cdnh nhidu nuwéc ting tredng &m trong ndm nay. Nam 2021,
nhi&u nwére trén thé gidi da trién khal tiém vaccine trén pham vi quéc gia. Diéu nay dwa dén hi vong ve
viéc dich bénh s& sém duoc kidm soét, ddn dén sy phuc hdi va tang trrdng trd lai cia kinh té thé gidi
néi chung cOng nhw Viét Nam ndi riéng. Mam 2021 ghi nhén mirc tAng trrdng chi 2,58%, phan anh
nhirng khé khén do dich COVID-18 téi mgi linh vire kinh té, déc biét 14 trong quy 1112021 khi nhiéu dia
phirong kinh té trong diém phai thirc hién gisin cach x& hoi kéo dai 48 phong chéng dich bénh.

Cubi nam 2021, téng sdn phdm quéc ndi (GDP) Viét Nam dat mirc ting trudng 14 2,6% thap hon nhidu
s0 voi du béo cla cac td chirc kinh té trén thé gigi. Céc ki dan cdch x& hdi kéo dai khién tdng san
Irong trong nudre quy 1112021 gidm 6,2% so véi cing ky, day 18 mirc gidm séu nhat tir triedre dén nay.
Tuy nhién, viéc thiét 1ap trang thai “binh thuwéng méi™ da gidp thuc ddy hoat dong sén xuét kinh doanh
phat trién trér lai, gép phén vao sir phuc hbi &n twong GDP quy V2021 tang 5,2% so véi clng ky. Nhin
chung, Viét Nam van duge xem la qubc gia co mire tang trwdmg kinh té kha lac quan so véi cac nudc
trong khu virc.

Ngay 03/01/2023, Téng cuc Théng ké (Bd Ké hoach va Bhu tu) 43 cong bb ting trréng GDP thyc té
dat & mire B,02% cho n&m 2022 do nén kinh té duge khéi phyc tré lai va dat mire tng cao nhét trong
giai doan 10 n&m qua. Trong mirc tdng chung cla toan nén kinh té, khu virc ndng, 1&m nghiép va thiy
san tAng 3,36%, d6ng gop 5,11% vao tbc d6 tang tdng gia tri tang thém cia toan nén kinh t&; khu vyc
cbng nghiép va xay dwng tdng 7,78%, déng gop 38,24%; khu vye dich vy tang 8,99%, dong gop 56,65%.
Theo bdo cao tinh hinh kinh té - x3 hdi quy |1 va 6 thang d4u n&m 2023 duec cdng bb ngay 29/07/2023,
GDP quy 172023 wére tinh tang 4,14% so véi cung ky n&m treéc. GDP 6 thang dau nam 2023 tang
3,72%, chi cao hon téc d6 tang 1,74% cla 6 thang du ndm 2020 trong giai doan 2011-2023. Trong d6,
khu vyre ndng, |&m nghiép va thiy sén tang 3,07%, dong gop 9,28%; khu virc cong nghiép va xay dumg
tang 1,13%, dong gbp 11,87%; khu vire dich vy tang 6,33%, déng gop 78,85%. Dy baoc téng trrdng
GODP nam 2023 dat 6,5-6,8%. V&1 sir phuc hdi manh mé tir nén kinh té, ban lanh dao Céng ty danh gia
hoat ddng kinh doanh clia Cang ty s& c6 nhiéu cai thién trong thei gian 161,

Tang trwedng GDP dwge duy tri & mire kha gilp gia ting thu nhap va cdi thién tam ly cua ngudi tiéu
ding. DAy la nhan t4 thic ddy nhu ciu thye ciing nhur du tr trén thj treéing bt dong san va qua d6
téc déng dén hoat ddng kinh doanh cla cac cong ty bat ddng san tal Viét Nam. Téc 49 tang trudng kinh
té 1a chi bao quan trong dé Céng ty duwa ra cic chién lwge kinh doanh phi hop cho tirng théi ky. Chinh
vi vay, hoat déng kinh doanh cdia Cang ty trong nhing ndm gén day bam sat véi nhu céu cla thi trwémg
v& phil hop vé&i nang e 1ai chinh ciia Cang ty. Tang tnrdng GDP duge duy tri & mire cao va én dinh
gilip gia tang thu nhap binh quan d4u ngudi va cai thién tam Iy cia ngwdi tidu ding. Day 1 nhan tb
thiic d&y nhu céu nha & thyc cling nhyw dau tw trong thj treéng bét ddng sén.

Méi trrérng kinh t& vé&i nhirng nhén t6 co ban nhu thc d6 tang tredng kinh té, chi s lam phét, 18i suét,
tv gia hbi doai... la yéu td khach quan nhung téc dong tric tiép dén su phat triégn clia moi nganh sén
xudt, dich vu cling nhu moi doanh nghiép. Hoat ddng s&n xuét kinh doanh cila Céng ty Cé phén
Sonadezi Chau Bire chi yéu trong finh vire kinh doanh va phat trién bt ddng san, chiu dnh hwéng trpc
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tiép tir nhOmg bién déng vi md ndi trén clia nén kinh té. Trong nhirng nam qua, Chinh phi Viét Nam da
va dang thue hién nhidu bién phap & khuyén khich tang trwdmg kinh té va phan bé hop I céc ngudn
I, hd tr nén kinh té c6 nhirng bude tang trwdng dang ké so véi nhing ndm trude day clng nhu so
v céc qubc gia khac trong khu virc.

Hinh 1. Téng trrdng GDP Viét Nam qua céc ndm

8,02%

E.E‘ﬂ% 5.81% ?.03% ?.52%

B,24% 5,08% 621%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2007 2018 218 2020 2021 2022
Ngudn: Téng cuc théng ké

Téc dp tang trrdng GDP s& anh huwéng dén hoat ddng kinh doanh cila cac doanh nghiép Viét Nam noi
chung va clia Cong ty C& phin Sonadezi Chéu Bire ndi riéng, d&t Cong ty trwde tinh thé phai dbi mai,
vuron |én va co nhirng chinh séch kinh doanh linh hoat & phii hop véi diéu kign kinh té nhidu thay dbi
hi&n tai.
1.2. Tygia
Hinh 2. Ty gié VND/USD giai dogn 2020 — 2022 (déng)
25,000

24.500
24.000
23.500
23.000

22.500

aizng
31/01/20

g
&

310320

:

Ty gia hdi doai tac ddng dang ké d&n nén kinh té va thj truémg chirng khoan thdng qua viée tac déng
dén cac deanh nghigp xuét nhap khlu, cén can thanh toén va su di chuyén clia cac ngudn vén dau b,
Theo co ché quén I hién tai, tj gia phan anh guan hé cung ciu gilra cac don vj tién t& khac nhau va
dét dudi s quan ly, didu tiét cda Nha nude. Tuy nhign, nhin chung céng tac quan Iy ty gia 1a mdt véan
@& khé khan va ddi khi tj gia bién dong trai chidu véi ¥ mudn chl quan clia céc nha quén Iy

Ty gia trung tdm binh quan ndm 2022 (tinh dén ngay 23/12/2022 cda Ngan hang Nha nwérc Viét Nam):
1USD =23.271,9 VNB. D& dat dwrgrc mikc ty gid nhir hign tai thi Ngan hang Nha nuwéc Vit Nam (NHNN)
phai trai gua mét qua trinh didu hanh chinh sach tidn t& ddy kho khan va vét va. So vai cudi nam 2021,
tj gia co thoi diém mét gia 7-8%, nhung dén cubi nam 2022, VNB chi con mét gia 3,53%. Cuc Dy trir
Lién bang M§ (Fed) 44 kich hoat cac dot tang gia manh, dura chi 56 USD Index 1&n mirc cao nhét trong
2 thap ky va "didm chiu lue” dAu tign 1 tj gid USD/VND. N&m 2023, véi su bét n ciia nén kinh té thi

trurérng todn clu v cac cude xung ot Nga — Ukraine thi ty gid s& van con chiu &p e,
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Hién tai Céng ty khéng ghi nhan cac khodn doanh thu, chi phi bang ddng ngoai té, vay nén khéng chiu
&nh hudmg truec tiép bdi yéu th ty gia héi doai. Tuy nhién, ty gia héi doai cé thé tac ddng dén yéu tb 18i
suét clng nhwr cac yéu th thi tredmg khac, gian tiép dnh hidng dén tinh hinh hoat ddng cda Cong ty
nhu cac ndi dung duwge trinh bay trong phén cac nhén t6 rli ro nay, Bén canh d9, dé dam bado phong
ngira nhirng tinh hufing bét lgi, Céng ty ludn cha dong theo dai dién bién tién té quéc té 4 kip théi didu
chinh chinh sach va ké hoach kinh doanh phil hop.

1.3.  Rudiro lam phéat

Cac i ro trong tai chinh doanh nghiép thudng gan lién voi hién twgng lam phat trong nén kinh té. Theo
nhi¥ng sé ligu dwoe cong bd, trong nhirng ndm gan day Viét Nam dang xi Iy rat t&t tinh trang lam phat
80 v cac nam truede,

Ngay 29/12/2022, Téng cuc Théng k& (Bd Ké hoach va Dau tw) 64 cong bd Chi sb gia tieu ding (CPI)
binh quan cé nim 2022 téng 3,15% so v&i n&m 2021, dat muc tidéu Quéc hdi dé ra. Didu nay la nho
nhi¥ng chinh sach hd trg tir chinh phi nhuw gidm thué gia tri gia tng v&i mot sé nhém hang héa va dich
vy tir 10% xudng 8%:; gidm 50% mirc thud bdo vé mdi trurdmg d8i véi nhién ligu bay; gidm mire thu 37
khodn phi, 1& phi; gidm thué bdo vé& méi treérng dbi véi xing ddu, v.v. Tuy nhién, nhirng yéu 15 ban
ngoai nhur gid nguyén vét liéu gia t&ng trén thé gidi clng nhu sy gia tang cia dong Db la va gid cac
lweng thue pham cling s& dnh hudng it nhidu khién lam phét ¢ thé tang 1&n trong lwrong lai.

Theo dir ligu Téng cyc Théng k& cdng bd ngay 04/08/2023 cho thdy CPI binh quan 7 thang nam 2023
chi tang 3,12% so vdi clng ky ndm 2022, Gdu gidm so v&i cac mirc trong Ung 1a 3,29% va 4,74% cla
& thang d&u ndm 2023. Mac di vay, CPI thang 7 ting 0,45% so vd&i thang trude; tang 1,13% so vdi
thang 12/2022 va tang 2,06% so vdi cing ky nam trude.

RUi ro vé lam phat va tang gia &nh hwdng toi chi tiéu cda toan nén kinh té, tdc ddng dén tét ca céac
nganh nghé kinh doanh ndi chung va kinh doanh bét déng san néi riéng. Ngoai ra, lam phét con cé thé
tac dong Ay gia thanh san xudt 1&n cao khi gid nguyén vat lidu diu vao va gia nhan cong dbu tang.

Néu trong twong lai lam phéat & Viét Nam ting cao nhér vao su tang trudng kinh té thi nhu ciu Bat dong
san s& dugc ddy I8n va 1am tang gié tri clia BAt ddng san. Tuy nhién, néu lam phéat duoc hinh thanh
béi cac chi phi nhw chi phi nguyén vét ligu, chi phi lao déng thi chi phi cGa Céng ty bao gom cé chi phi
tré lrong nguéi lao ddng, chi phi xay dung, chi phi tai chinh, chi phi quén Ij khac dy kién sé tang. Néu
Céng ty khdng thé chuyén cac chi phi va phi tdn gia tang nay vao gia ban cho khach hang thi céc chi
phi d6 s& co thé &nh huréing bét lpi dang k& dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng kinh doanh.
Bé (rng phé vdi tinh hinh lam phat, Céng ty da thuc hidn céc bién phap nhu téng cuéng quan Iy chi
phi, tim kiém nguén cung irng vat liéu xay diyng cb gia ca hop Iy, téi vu hda quy trinh san xubt va van
hanh dé pha hgp vovi tinh hinh thi triémg.

Hinh 3. Ty 1& lam phat cia Vigt Nam qua cac ndm
18,13%

3.53% 3.54% 3,23% 3,15%
2.66% 2,79% 1,84%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2098 2018 2020 2029 2022

Ngudn: Téng cuc thdng ké
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Hién nay, viéc nguyén vat liéu tang gia vurot ngoai kha nang dir béo va tac ddng tidu cuc dén cac hoat
dgng dau tw xay dung, viéc thire hién cac hop dbng xdy dung, nhit 14 cac hop déng theo don gid cb
dinh, hop dbng tron géi. Gia vat lidu xay dung tang cao con dan dén hé luy cac di 4n dbu tu xdy dung
dang thurc hién c6 kha néing bj d5i vbn, chi phi thyre hién vrgt so véi thng mire déu te, dy toan 44 duoc
phé duyét. B¢ kip thoi gidi quyét nhirng tac dong tiéu cuc do bién dong gia nhién nguyén vat lieu xay
durng Ién céc dy 4n dau tw xay dyng, céng trinh giao théng, tai Céng van s 2380/VPCP-CN ngay
15/4/2022, Phé Thii tuéng Lé Van Thanh da y&u cdu Bd Xay dyng chi tri, phéi hop cac Bo, nganh, cor
quan fién quan nghién clru cac kién nghi cia B Giao thong van tai vé viéc huéng dln thye hién digu
chinh hop déng, didu chinh gi hop ddng do dnh hudng bién ddng gia vat lidu @i véi cac dv an dang
trién khal theo quy dinh clia phap luét. Bdng théi, nghién curu ban hanh, didu chinh, b sung co ché
chinh sach theo tham quyén vé cor ché chinh séch quén Iy gia nhién, vat li&u x8y dung: Kip thai bao cao
nhirng van d& vt tham quyén !

1.4.  Ri ro va 1ai sudt

L&i suét co vai trd At quan trong a8i voi sur phét trién clia nganh bat ddng san. Céc bién dong 1ai suét
s& dnh huéng dén chi phi vdn cla doanh nghiép va strc mua bat dong san cla ngudi tiu diing. Mirc
18i sudt thap va én dinh gilip cho ngurdi mua co thé dé dang tiép cén cac khodn vay, tiét kiém chi phi va
tir 36 1am gia tang nhu cAu dau twr vao bt déng san,

Rui ro v& lai suat ddi vei mot doanh nghiép xuét hién khi chi phi tra 1ai vay cia doanh nghiép cao hon
kha nang tao ra igi nhuén. Mdrc rii ro vé Iai sudt la khac nhau gitra cac nganh tily theo co cdu ng vay
cla cac nganh d6. Mirc 18i sut cang cao thi doanh nghiép cang khé khin trong viéc huy d8ng vén dap
g nhu cau san xuét kinh doanh,

Nam 2022, céc Ngan hang Trung Uong (NHTW) da s dung cac cOng cy tang 12i sudt 6& abi pho véi
lam phat toan cdu. Tinh chung trong ndm 2022, 45 c6 It nhét khodng 300 dot tang l&i sut cia cac
NHTW trén toan cau, cao hon gin 3 1&n so véi eling ky ndm 2021. Trong @6, Cuc du trik fign bang M§
(FED) da thue hign t&i 07 1&n lién tiép tang va dua 181 suat cla My 18n cao nhét va nhanh nhét ké tir
nam 1981.

Duéi téc ddng chung cda tinh hinh |3i sult thé gigi, lAn ddu tién trong 02 nam tré Iai G4y, NHNN chinh
thirc nang cac mirc 151 suét didu hanh thém tir 0,5 — 1 dém phén trdm 1 ngay 23/9/2022 Sau mét
thang, NHNN tiép tyc diéu chinh ting céc mire 18i sult, co hiéu I tir ngay 25/10/2022. Trén thi treémg
li&n ngan hang, 1&i suét ky han qua dém cOng t&ng manh I&n trén 5%/nam.

Tuy nhién, Ngan hang HSBC dwa ra dv bdo, Vigt Nam sé ting 14 suét thém 50 diém mbi quy dén cubi
ném 2023, 18i suét dieu hanh cé thé 18n 6,5%, thdp hon dang ké so v&i mirc tang khodng 230 diém cor
ban trong ndm 2022. L&i sudt tigén giri ky han 12 thang cla cac NHTM co thé tang I8n mirc 8,0-8,5%/nam
(binh quan) vao cui ndm 2023. Nam 2023, chinh sach tién t& clia cac NHTW Iém duroe du béo s& khéng
con qua &p lyc nher ndm 2022, nhung xu hudng duy tri 18 sudt & mic cao van s& Ja phd bién.

Béi véi Cong ty cb phan Sonadezi Chau Birc, 1a don vi hoat dong trong Mnh vire bét ddng sén, thi gian
thure hién dip &n thuong kéo dai, vin cho cac dvr an lom, vi vay dé gidm thidu rdi ro 18i suét, Céng ty lubn
phai tinh toan can dbi gitra ngudn vin ty co va ngudn vén @i vay 6& gidm thidu anh hudng rii ro vé 18 suét
dén hoat d8ng san xuét kinh doanh clia Cang ty.

Céng ty lubn tim céch quan tri i ro bién ddng 13i suét bing cach tim kiém cac ngudn tin dung cb mirc
I&i sudt thép nhu cac ngudn vdn tir nuréc ngoai, hop tac véi khang chi cac t chire tin dung thirong mai
mé cén hop tac voi céc 16 chirc ngén hing phét trién, déng thdi m& réng pham vi cac sén phim tin
dyng khac nhau @é gidm thidu chi phi vén, Bén canh @6, tly thudc vao mirc 18i sult trén thi trudng,

' Nguén: hitps://dangcongsan.vn/cung-ban-luan/lieu-xieu-doi-mat-bao-gia-vat-lieu-xay-dung-
608986 .htmi
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Cong ty ching trién khai cAc bién phap két hop vGi cac san phdm tin dyng cé nhan dé ting cudng va
khuyén khich khéch hang thanh toan sém dé han ché viéc phai duy tri cac khodn tin dung phuc vy cho
hoat ddng san xuét kinh doanh, qua A5 gidm thiéu chi phi vén.

2. Riro vé ludt phap

RUi ro vé luét phap 1a rli ro mang tinh hé théng, c¢6 dnh huéng chung dén toan nganh bat ddng san
cling nhu nén kinh t&. Nhiing thay ddi trong chinh séch quan 1y vi mé cia Chinh phii $&u cé nhirng téc
dbng nhét dinh d&n hoat déng cla Céng ty. B&n canh d6, Viét Nam hién 1a mdt nuwdc dang phat trién,
do d0, luat va céc van ban dudi luat & giai doan nay dang trong qua trinh hoan thién. Sy thay ddi vé
chinh sach Ia van d& tit yéu va it nhiéu gay ra &nh huréng dén tinh hinh hoat ddng kinh doanh cia Céng
ty. Didu nay déi hdi m8i doanh nghiép phai cé nhirng diéu chinh va thich trng phi hop d& phat huy téi
da mat thudn loi, han ché mat bét lyi ma mai sy thay dbi chinh séch géy ra d0i vai hoat déng san xuat
kinh doanh cia doanh nghiép

La mét Cong ty cé phan dai ching va dang niém yét c phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh pho
Ho Chi Minh, hoat déng cla Sonadezi Chau Bire chiu sw didu chinh cla céc van ban phap luat chung
nhw Ludt Doanh nghiép, Ludt Chirng khoan, cac van ban phap ludt m&i quy dinh trong Tnh viee chirng
khoan va thj treeong chirng khoan. Hoat ddng kinh doanh bét dong san cla Sonadezi Chau Birc chiu
sir didu chinh cha phap ludt, chinh s&ch va céc quy dinh tai Vigt Nam nhir: Ludt Doanh nghiép, Luat
Chirng khoan, Luat Thirong mai, Luat Xay dieng, Lust DAu tw, Luat DAt dal, Luat Nha & va Luat Kinh
doanh bat dong san,...

Hé théng phap luat Viét Nam vén dang trong qué trinh hoan thién, vi thé, céac luét va van bdn huéng
dan c6 thé sé con duge didu chinh cho phi hop vin sir phat trién cOa nén kinh t&. T 01/01/2021, mdt
sd Luat sé chinh thirc c6 hiéu lwe nhe Luat Bau tw, Ludt Chirng khodn, Ludt Doanh nghiép, ... cd tac
ddng truc tidp doanh nghiép. Béng théi, nhimg thay déi cia hé thdng phap luét, chinh séch trong nudc
¢ thé anh hwdng dén ké hoach va hoat ddng kinh doanh clia Céng ty. B4 kip thevi du bao, (rng pha
¢ling nhu giGp Céng ty cé su chudin bj tt nhét di véi nhimg thay @di trong chinh sach vé luat, Cang ty
thuwéng xuyén cap nhat cac van ban phap ludt méi véi Ban Lanh dao va cac B phan cd lién quan cla
Cong ty.

Tét ca cac luat va quy dinh vé cac khodn thué chinh & Viét Nam (bao gbm thué gi4 tri gia tang, thué thu
nhép doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan, thué xust nhap khau, thué nha thdu, phi ban quyén._.) da
thay dbi dang ké ké tir ngay 1 thang 1 nam 2015 va van dang tiép tuc duoc b sung va lam 6 é dap
{rng yéu cau thye tidn khi co céc van @& phét sinh trong qua trinh thu va ndp thué. Nhimg thay d4i vé
mirc thué hodc cac quy dinh phap luat vé thué hodc cac cach dién gidi khac nhau vé phap luét va chinh
sach thué & Vit Nam c6 thé gay anh hwdng bét Igi dén hoat dong clia TH Chirc Phét Hanh.

Do vy, d& han ché téi da nhimg rii ro phét sinh lién quan dén yéu tb phap Iy trong qua trinh hoat ddng.
Sonadezi Chau Birc lubn theo dbi, nghién clru va cap nhat cac van ban phap luat cd lién quan dén hoat
ddng clia minh, dbng thiri tham khéo va thué tr van d6i vai nhirng van dé phap Iy nam ngoai khé néng clia
Sonadezi Chau Blrc.

3. Rui ro dac tho

La doanh nghiép hoat ddng trong inh virc bat Gdng san, ngoai cac rii ro néu trén, Sonadezi Chau Bic
cb kha nang @b m&t v&i mét s rli ro déc thi nganh nhu sau:

3.1. Riirové dy an

Béc thi cla céc doanh nghiép hoat d6ng trong Iinh vuc d4u tw, kinh doanh bét ddng san la ddi héi nhu
céu vén |ém, thei gian thi céng cac di 4n thudng kéo dai, théi gian thu hdi vén cham. Vi thé, doanh
nghiép phal duy tri hé sb no cao va thévi gian chiém dung vén dai. Viéc trién khal ban hang clng phy
thudc vao tinh chu ky cla nganh bat dong san. Trong giai doan thj tnedmg chig lal, thanh khodn thi
trwdng gidm thi viéc ban hang ciing 6 thé gp khé khain. Nhiing dic thi cla nganh c6 thé sé gay ra
rlii ro gidm kha nang thanh toan va gidm loi nhuén dw kién khi Cong ty khéng thu héi duge cac khodn
ne hodc dong tién dir kién hodc cac khach hang Ién cia Cong ty bj lam vao tinh trang pha san.

VA ZoN S\
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3.2. Ruiro vé cong téc giai phong mat bing

Day la dac thi cia nganh kinh doanh bét ddng san & Viét Nam. Trén thue t&, nhu clu vé a4t xay dung
@8 thi, van phong, nha &, khu du lich,.. ngay cang gia tng trong khi quj g4t cén lai ngay cang It. Hién
nay, phan Iém dat quy hoach cho céc dir &n khu dé thi, khu cong nghiép, khu du lich déu |4 44t da dugc
Nha nwéc giao cho céc td chire, ca nhan qudn Iy sir dung, vi vy cong tic gidi phong mat bAng cac dir
an nhin chung 14 rit phiec tap. Mét khéc, khung gié d&n b, bdi thuémg @ét theo quy dinh ciia Nha nuwdc
khong &n dinh ma thudng xuyén duoc didu chinh theo bién déng gia thj trueng. Didu nay giy khé khin
cho cbng téc gidi phdng mét béng, nh hurdng dén tién @9 trién khai dy &n cing nhi tac ddng tryc tidp
@én chi phi dAu tu cla doanh nghiép. Do d6 chi phi, doanh thu va Igd nhu@n clia Cong ty cb thé bi 4nh
hwéng béi rlii ro nay

3.3. Riiro canh tranh

Trén dia ban tinh Déng Nai, B Rja-Ving Tau va cac dia phueng l&n cén, ngay cang nhiéu cac khu
céng nghiép duge xay dyng thu hit cic nha dau tr trong viéc tim dia diém sdn xuét kinh doanh, so
sanh chi tiét gia thué dat, ha tang két ndi va kha nang cung Ung nguén nhén lirc tai chd. . tao ra nhirng
thach thirc trong viéc tim kiém khach hang hon nhung cing 12 mét ddng Iyc gitip Céng ty cai thién co
s& ha tang, nghién clru thi truémg, tim kidm, két ndi voi cac dbi tac phuc vu cho muc tigu phat trién.
Ngoai ra, Cbng ty dang duge hudng céc wu di v thué dbi véi cac di an ndm trong chinh séch cla
Nha nuére. Day 1a mét lgi thé canh tranh cia Cding ty trong vigc dua ra gia thué dét canh tranh hon céc
@i thi khac, nam bt cor hoi G& tridn khai cdc dy an Ign vé 1au dai vai cac d8i tac I6n. Chinh sach wu
@3i thué vira Ia co' hji trong vai ndm téi, nhung cing 14 rii ro trong dai han néu céc chinh sach nay hét
han hodc cé suw thay G8i.

Bén canh do, trong qua trinh Viét Nam héi nh&p ngay cang sau réng vao nén kinh té thé gioi va tién
trinh mé& cira nén kinh té& theo cac hiép dinh thurong mai tu do (FTA) va hiép dinh vé bdo hd diu tw
(IPA) thé hé mei, Céng ty cling chiu strc ép canh tranh tir doanh nghiép nude ngoai cé tiém ndng to
Iéen vé tai chinh, céng nghé va nhan lre dau tw vao Vigt Nam.

3.4. Ruiro trong phwrong thirc ghi nhén doanh thu

Do d&c thu kinh doanh trong Iinh viee cho thué bat ddng san, Cong ty thirc hién ghi nhan doanh thu theo
02 phuong thirc khac nhau can cir quy dinh tai Thong tw 200/2014/TT/BTC va hop dong thda thudn
gitra SZC va céac dbi tac. Cy thé:

Hop déng loai 1: Thanh toan mjt lan cho todn bd théi gian dau tir, thei han trd trong véng 12 théng.
Céng ty ap dung phwrong phap ghi nhan doanh thu mét 14n, ghi nhan cho toan bé gia tri hop ddng néu
hop déng va did¢u khoan thanh toan thda didu kigén ghi nhén doanh thu mét Ian.

Hop dbng loal 2: Thué 4t hang ndm va cac hop ddng khéng thoa diéu kién théi han tré trong véng 12
thang. Hang nam, Cong ty tinh va ghi nhan doanh thu cla tirng ndm béng tdng sb tién da thu chia cho
58 ky thu tién trudre trong nam.

Céng ty nhan dinh day khong phai 1 rli ro déi véi hoat dong SXKD vi két qua SXKD trong nhitng nam
t&i khong cé bién ddng Ion tir viéc ghi nhan doanh thu cho thué d4t khu cong nghiép mét 1An. Co s&
cho nhén dinh ndy dua trén qui d4t chura cho thué va nhu ciu thué dit KCN dang tang nhanh do nhitng
wu thé cia KCN Chau Bic. Dbng thei, gid thi treong cho thué dit KCN tang binh quan téi thiéu
10%/nam. Vi véy, viéc ghi nhén doanh thu mét Ian cla nam hién tai khéng &nh hurémg doanh thu nhirng
nam tiép theo.

3.5. R ro bién ddng yéu td diu vao

La mét doanh nghiép hoat dong trong linh vire kinh doanh bét dong san, cac yéu tb diu vao trong yéu
cta Cong ty gdm hai nhdm chinh: (i) Giai doan dAu tur va phét trién dur an: chi phi lién quan dén qui dét
v& cac nguyén vt liéu sir dung dé xay ding céc dir 4n bt ddng san va (il) Giai doan vén hanh cac du
dn BES da di vao hoat déng: chi phi dich vy mua ngoai (duy tu, bdo tri, vé sinh, bdo vé v.v...) va cac
chi phi tién ich (dién, nurde v.v...). Day 1a nhirng yéu t6 dAu vao quan trong, quydt dinh hidu qua dau t
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céc dy an bat dong sén do Cong ty dang phat trién va hiéu qua hoat ddng kinh doanh cia Céng ty phu
thubc nhidu véo su bién dong céc chi phi nay.

4.  Rdiro coa dot chao ban

Trong l&n chao ban nay, Céng ty thire hién chao ban cd phiéu cho dbi tgng 1a nha d4u tir 14 cd ddng
hi&n hiru — 14 ngudi am hidu tinh hinh hoat déng kinh doanh, dinh hwémg phat trién cling nhw néing luc
quén Iy cla ban I&nh dao Cang ty nén cb thé danh gi& dwoc rdi ro tir dot chao ban IAn nay |2 kha thip.

Bot chao ban cb phidu clia Cong ty sé& phy thudc vao didn bién tinh hinh thi trwding chimng khoan tai
théi diém chinh thirc chéo ban, cac yéu té vi mé, tAm Iy cla cac nhé diu tw cling nhu sy hép dén cla
cd phén Céng ty. Vi vay, cb thé cé rli ro khdng ban hét sé cd phén dy djnh chao ban.

Trén co s& da so sanh v gid tri sd sach va gia trj thj treémg cda cé phiéu Céng ty Cé phén Sonadezi
Chéu Biic, cén clr nhu ciu von clia Cong ty trong dot chao bén cling nhu tao didu kign thusn loi cho
¢4 déng thire hign quyén, Ban lanh dao Cang ty tin twdng vio kha nang thanh edng cia dot chao ban
va viéc mirc gia chao ban cd phidu cho cd dong hién hiru la 20.000 dbng/cd phidu 1a hoan toan hop Iy
va khd thi.

4.1. Rdiro hay deot chao ban

Rui ro cia dgt chao ban phy thudc vao ty 18 cb déng hién hiru dang ky mua cd phén so véi tdng s
lvgng cd phan di kién phét hanh. Dot chao ban cb phiéu cho cb déng hién hiru da dugc Bai hdi ddng
cb dong thurding nién ném 2023 cla Cong Ty théng qua tal Nghi quyét sé 04/NQ-SZC-DHECE ngay
18/04/2023. Dot chao ban didn ra trong thdi didm nén kinh té va thi tring chirng khoan co nhiéu bién
déng, do @b khé tranh khéi nhirng rlii ro lién quan @én thj tneéng chimg khoén, Trong tnrémg hop thi
trrémg khéng thuan loi va cb phidu khadng durroc chao ban hét nhir du kién, tiy thudc vao tinh hinh thi
trirémg tai thai diém chao ban, HDQT sé quyét dinh tiép tuc chao ban phan con lai (bao gbm s6 cb phén
cén du do cb dong khong thirc higén quydn mua hodc do cac nguyén nhan khac) cho cac Nha dau tw
khéc (bao gbm cac cb déng hién hiru khdc) véi gia chao ban khong thdp hon mirc gia chao ban cho cd
dbng hién hiru dé 8am bdo chao ban hét toan bd sb cb phan theo phwong an chac ban dugc théng
qua. Rui ro hiy dot chao ban trong truérng hop két thic thivi gian chao ban theo quy dinh, Sonadezi
Chéu Birc khdng chao ban thanh cong t4i thiéu 23,33% tbng sb cb phaén cén chao ban (tuong duong
13.999.986 cb phitu, irng vai 70% nhu cau vén sl dung cho thurc hién du an va dot chao ban bi hiy bé
theo quy dinh tai diém ¢ Khodn 1 Bidu 28 Ludt Ching khoan nam 2019).

4.2, Rl ro cua dw an sir dung tién thu dwoc tir dot chdo ban

Toan bd sb tién thu duge tir Gt phat hanh cd phidu di kién 14 1.199.899.600.000 ddng (Mat nghin mét
trm chin muci chin ty chin trdm chin mwei chin tridu s&u frdm nghin ddng) s& duroe siv dung dé&: Bé
sung ngudn vén dau tw, xay dung dir an Khu céing nghiép Chau Birc, huyén Chau Birc, tinh Ba Rja -
Viing Téu; va tdi cor cAu céc khodn ng vay clia Céng ty dbi véi céc tb chire tin dung va thanh toén géc
13i trai phidu dén han cla Céng ty.

Thir ty wu tién st dung vén gop nhu sau:

- Uutign 1: Bd sung ngubn vén dau tw, xay dyng di &n Khu cdng nghiép Chau Birc, huyén Chéu
Erc, tinh Ba Ria — Ving Tau;

- Uu tign 2: T4i co chu cac khodn ng vay cda Cong ty d6i véi cac té chire tin dung vé thanh todn
gbc 14i trdi phidu dén han cua Cong ty.

Trong triréng hop c6 sy thay ddi vé 18 trinh huy ddng vén thu durgc tir dot chao ban (co thé sém hon
hoac cham hon so vai ké hoach trd ng vay va no trai phidu da trinh bay trong hé so xin cip phép chao
béan thém cb phiu ra céng ching), HBQT Cang ty s& linh hoat phan bd ngudn vén clia Cong ty dé thue
hién cac nghla vu thanh toan dén han. Bbng théi HDQT cam két s& sir dung von thu dwgc tir dgt chao
ban dé thanh to&n c&c nghla vy ng da trinh bay phia trén, dam bdo ding myc dich sir dung vén 14 thanh
toan ng vay, ng trai phiéu va gidm thiéu chi phi cling nhu ning cao uy tin cla Céng ty.

TR T

»

P
=

Wit

sl e = =y



A BAN CAQ BACH CHAO BAN .
L CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Trwémg hep s6 tién thu dwee khdng 6l 4 sir dung cho todn bb céc muc dich si¥ dung vén, SZC s uu
tién cho céc myc dich sir dung vbn theo thir tw tir trén xudng dudi cia ké hoach sz dung vén thu dwge
tir dot chao ban néu trén. B&n canh 46 SZC sé thuc hién s& thyrc higén cac phurong dn x@ Iy nhir sau

~  Huy Gdng cac ngudn hop phap khac d& b sung cho sé vén huy déng thiu trong dot chao ban aé
dam bao a0 vbn can thiét cho cac muc dich s dung vén néu trén;

- Cét gidm ngudn vén phan bé cho céc myc dich sir dung cé thir ty Lu tign thip va can ol vao tinh
hinh trién khai thir t& clia céc du én, nhu chu vén thuc té tai théi didm clia doanh nghiép.

5. Riii ro pha lodng
5.1. Ruiro pha lo&ng thu nhip rong trén mbi cd phén

Chi s6 thu nhap trén m&i co phan (EPS) clia Céng ty s& gidm do tdng s6 lwgng cb phén lwu hanh tang
I&n so v hign tai va viée sir dung vén thu duoc tir dot phat hanh sé chira tao ra ngay doanh thu, lgi
nhudén nhu ky vong.

Loi nhudn sau thué

S4 lrong cd phiéu dang lu hanh binh quén trong ky

EPS =

Trong dd:

Sé wong cb phidu dang hru a X*M2+¥'T
hanh binh quan trong ky B T—
- X: Khéi lrgng cb phiéu dang lvu hanh trwdre khi phat hanh
- Y: Khdi lwgng cb phidu phat hanh thém
- T: Thixi gian leu hanh thuc té trong ndm cda cd phiéu phat hanh thém (thang)
Gia dinh thivi gian luu haéinh thirc té trong ndm clia co phidgu phat hanh thém 1a 6 thang
S8 Ivong cb phidu lvu hanh binh quén trong ki 14:

sé cb phidu gang keu ) 119.999.961"12 + 559.989.880°6
hanh binh quén frong ky 12

149.999.951 c0 phiéu

Bang 1. So sanh EPS nam 2023 trong trwéng hop pha lo@ng thu nhép trén cb phin

NoOi dung Ben vi Khang phat hanh Phat hanh

Theo ké hoach san xuét kinh doanh hop nhét cla Sonadezi Chau Dirc
1 | Loi nhuan sau thué Bbng 210.260.560.000 | 210.260.560.000
2 | S4 CP luu hanh binh quan Cé phiéu 119.999,961 149.999.951
3 |EPS Béng/Cé phigu 1.752 1.402

Nguén: Céng ty C6 phin Sonadezi Chéu Birc

Chi s6 thu nhap trén mdi cd phan (EPS) cé thé gidm (bi pha lodng) do thng sé lwgng ¢d phin luu hanh
téng lén so v&i hién tai va viéc sir dung vén thu duec tir dot chao ban chura tao ra ngay doanh thu, lyi
nhuan ngay trong nédm 2023. Vi vy, do anh hudng clia vigc phat hanh thém 59.999.980 cb phidu tir
dot chao ban, EPS cé thé bj pha lofing theo du kién nhu béng tinh trén.
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Tuy nhién viéc EPS dy kién nam 2023 diéu chinh gidm chi la nhét théd, véi ngubn vén thu duroc tir dot
chéo bén thi hoat ddng kinh doanh cla Céng ty trong th&i gian t&i & dat dwoe nhimg hiéu qua nhat
dinh va s& c6 thé tao dwrgc siy tang trwdng EPS trong nhi¥yng nam tiép theo.

6.2. Riii ro pha lofing gia thi trrémg cb phiéu

Gia tham chiéu cb phén SZC sé bj diéu chinh k§ thuat khi thirc hién chao ban cd phén thém ra cong
ching. Gia pha lo@ng khi cé cb phdn méi phéat hanh duoc xéc dinh theo céng thirc sau:

Gia tham chiéu (diéu chinh):

Py +lg"Fr

1+lr
Trong dé:

- Py la dbng cira cla cb phiéu tai ngdy giao dich gan nhét tnrére ngay Giao dich khiing huémg
quyén

- Inlaty 18 cd phiéu chao ban thém cho cé déng hién hiru theo phurong thir thye hién quyén
P la gia cb phén s& chao ban cho nguwdi ndm quyén mua cb phén trong dot phat hanh
Tham khéo:
- Py Gid sir, gia cd phiéu SZC trude ngdy giao dich khéng hudmg quyén 1a 32.000 dbnglcd
phiéu
- lg: Ty 1& cb phiéu phat hanh thém cho cd dbng hién hiru theo phurong thike thuc hign quyén
la 50%

- Pgr Gia cb phin s& chao ban cho ngudi ndm quyén mua ¢b phan trong dot phat hanh 14
20.000 d@éng/cd phiéu

Gia tham chibu cé phidu SZC trong ngay giao dich khéng hwéng quyén mua cd phiéu trong dot chao
ban thém cb phan dé tang vbn la:

32.000 + 50% * 20.000
= 28 000 ddng/cd phan

1+50%

5.3. Rui ro pha lodng ty 1& ndm giw va quyén biéu quyét

Ty 1& ndm gil cling nhw quy&n bidu quyét clia cb ddng hién hiru s& bj gidm mdt ty 18 twomg dng véi ty
i& ma cd déng tr chdi quyén mua trong dot phat hanh nay (so véi thoi diém trrdc ngay chdt danh sach
thire hién guyén mua cé phidu phat hanh thém ma cé déng co).

6.  Rui ro guan trj Cong ty

Rui ro quén tri cong ty 1 rii ro xuat phat tir quan trj céng ty yéu kém, dnh hudng lén dén s phat trién
lau dai va bén viing cla mot doanh nghiép, gay thiét hai cho cd déng. Trong bét ki nganh nghé kinh
doanh nao, lira chon co chu quén tri, cor céu td chirc quan trj rii ro phi hop 14 nén tdng cn thidt dbi
v&i chién lrge quan tr rli ro cia doanh nghigp. B4 cé thé dat hidu qua cao nhéat, khung quén tr ril ro
cua doanh nghiép can dwgc thiét ké phu hop véi van hba va chién lwge cla cong ty. Banh gia ding vai
trd ciia quan tri cong ty va quan tam dén quan trj cong ty tir nhirng vén dé co ban nhéat 14 giai phédp hiru
hiéu d& phéng ngtra rdi ro.

La mét doanh nghiép hoat déng trong linh vire kinh doanh bét ddng san, Sonadezi Chéau Biirc 43 tao
l&p duoc vi thé viing chac trén thi tnedmg dura trén nén tang ddi ngl co nhiéu kinh nghiém. Cong ty lubn
chi trong tap trung déo tao, phéat tridn d8i ngl quan Iy cb trinh 48 cao, tao dung mdi trwdmg lam viéc
chuy&n nghiép. D8I véi dot chao ban cb phiéu nay, Ban quan trj da dé ra phuwong an tang vén kha thi
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f" BAN CAO BACH CHAO BAN -
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BlrC

va durgc DHECH théng qua. Bidu nay cho thay s tin tieémg cla ¢b déng véo sy khd thi clia phwong
an phét trién Céng ty va qua @6 c6 thé nhan théy rii ro tir hoat déng quan tri clia Cang ty 14 khong iom.

7. Rii ro khac (thién tai, dich bénh, chién tranh...)

Gia cd phiéu cia Cong ty khéng thé tranh khéi nhirng bién déng chung cla thi trwéng chirng khoan
Vigt Nam va thj trnrérng chimg khoan thé gici. Bac biét khi cb phiéu SZC @4 dugc dang ky giao dich
trén HOSE, cac yéu th trén cang tré nén kha nhay cdm va dnh hwéng truc tidp dén gia giao dich cd
phiéu clia Cong ty.

Bén canh @6, hoat ddng kinh doanh clia Cong ty c6 thé chiu &nh huéng béi nhirng rii ro khac nhr rli
ro do thién tai, sy anh hwéng ciia nhirng bién déng chinh tri, x& héi trén thé gidi, chién tranh... Néu xay
ra, nhirng rdi ro d6 sé& cé thé gay thiét hai vé& con ngudv, 1ai san cda Cong ty hodc 1am cho sé lrong
khéch hang cia Cong ty bi gidm s0t va céc thj trwdmg tiém nang co thé mét én dinh. Nhing rii ro nay
di it hay nhiéu cling s& c6 nhirng tac d8ng truc tiép hodc gian tiép dén két qua hoat ddng kinh doanh
cla Céng ty.

[Phén cudi cda trang ndy duoe cd tinh bé trdng d8 chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo cba Bén
Cao Bach]
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CAC KHAI NIEM
Tie, nhém tir

= Sonadezi Chau Blrc/Cong ty/ SZC
= BCTC

= BBS

= CBNV

= CMND

= CPI
= CTCP

= DT

- DTT

= PHBECD

* DKKD

« FDI

= GDP

= TGP

= GFA

= Gidy CNBKDN
= Gidy CNBKKD
* Gidy CNQSDD
= GVHB

= HBPQT

* KCN

= MSA

* S& KHEDT

BAN CAO BACH CHAD BAN -
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUPC

Dién giai

Cong ty C6 phén Sonadezi Chau Birc
Bao cao tai chinh

Bat déng san

Cén bd cong nhan vién

Chirng minh nhan dan

Cé phdn

Chi sb gia tidu ding

Céng ty Cb phan

Doanh thu

Doanh thu thun

Dai hdi ddng cé déng

Bdng ky kinh doanh

Béu tur truc tidp nurdc ngodi

Tong san pham qudc ndi

Téng Giam dbc

Téng dién tich san xay dyng

Giéy Chirmng nhan dang ky doanh nghiép
Giay Chirng nhén dang ky kinh doanh
Gidy Chirng nhan quyén sir dung dat
Gia vén hang ban

Hoi ddng Quén trj

Khu Céng Nghigp

Mua ban va sap nhap

Sé& Ké hoach va Dau tw
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A BAN CAO BACH CHAO BAN -
SERERE CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

» SXKD Sén xuét kinh doanh

» Thué TNCN Thué Thu nhap ca nhan

= Thué TNDN Thué Thu nhap doanh nghiép

« TNHH Trach nhiém hiu han

* TE.HCM Thanh phé H& Chi Minh

« UBCKNN Uy ban Chirng khoén Nha nudc

= VCSH Vén chil s& hivu

= VBL Vén didu 18

. NEE Téng Cang ty Lwu ky va Bl trir Chirng khoén Viét

Mam

Nhimg thuét ngir khéc (néu cd) ma khdng dugc ligt ké & trén sé duge hiu theo quy dinh trong
Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH11 ngay 17/06/2020; Luat Chirng khoan s6 54/2019/QH14
ngdy 26/11/2019 va cac vin bén phap ludt cé lién quan.

[Phén cudi cia trang néy duge ¢ tinh bé tréng dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo cda

Ban Cao Bach]
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BAN CAO BACH CHAO BAN -
FEATRNS CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

IV. TINH HINH VA DAC BIEM CUA TO CH('C PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé T4 Chirc Phat Hanh

Tén Cong ty

Tén Cong ty viét bang tiéng
nwdc ngodi

Tén viét tat
Ma cb phidu
San niém yét
Try s& chinh
Bién thoai
Fax

Website
Logo

Gidy CNDKDN

Von diéu 18

Nguréri dai dién phép luat
Nganh nghé kinh doanh chinh:

CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC
SONADEZI CHAU DUC SHAREHOLDING COMPANY

SZC
5ZC

HOSE

Téng 8, Cao &¢c Sonadezi, 56 1, Buéng 1, KCN Bién Héa 1, Phuéng
An Binh, TP Bién Héa, Tinh Déng Nai

(0251) 8860 788
(0251) 8860 783

www.sonadezichauduc.com.vn

&

V 4

SONADEZI
HAUDUS

S6 3600899948 dang ky I&n dAu ngay 26 thang 06 nam 2007 do S&
K& hoach va Dau tw tinh Ddng Nai cap, dang ky thay ddi 1an 12 ngay
16 thang 08 nam 2023

1.199.999.610.000 dbng (Mdt nghin mt trém chin muwoi chin ty chin
trém chin muroi chin trigu sdu trdm mudi nghin dong)

Ong Nguy&n Van Tuan — Thng Giam dbc

Linh virc hoat déng clia Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Birc theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh

bao gdm:

Tén nganh, nghé kinh doanh

Ma nganh, r1ghi:'.-

kinh doanh

1| San xuat vét liéu xdy dung tir dat sét 530
| (khang hoat ddng tai tru s&) ;'
| Khai thac da, cét, séi, dat sét '
| (khai thac cat hoat dBng ngoai tinh) R |

"3 | Kho bai va lru gitr hang héa 5210 '
| Dich vy Iuu trd ngén ngay i

4 | Chitiét: Kinh doanh khach san (khéng hoat ddng tai try s&) Loai trir: Kinh 5510
| doanh dich vy I hanh

5 | Nha hang va céc dich vy an udng phuyc vu lru déng 5810
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L BAN CAO BACH CHAO BAN
dRdene CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU B(rC

Tén nganh, nghé kinh doanh

Ma nganh, nghe

kinh doanh

{khéng bao gom kinh doanh quén bar, vii tnréng, phing karacke va cac dich
vy kém theo) (chi hoat dng khi cor quan co thdm quyén chép thuén vé dia
diém va co 40 didu kign kinh doanh theo quy dinh ciia phap Iudt) (riéng kinh
doanh rwgu, thude 1a chi hoat dng khi co 4l didu kién kinh doanh theo quy
dinh cla phap luat va phi hop véi quy hoach)
B Dich vu an l..uﬂng khac 5629
(chi hoat ddng khi co Al didu kién kinh doanh theo quy dinh cia phap luat)
Dich vy phuc vu @&
(khéng bao gém kinh doanh quan bar, vii truémng, phong karaoke va cac dich
7 | vukém theo) (chi hoat ddng khi co quan cé thAm quyén chép thuén vé dia 5630
diém va co d0 diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat) (riéng kinh
doanh rwgu, thude 14 chi hoat ddng khi ¢é @G didu kién kinh doanh theo quy
dinh cla phap luét va phi hop védi quy hoach)
g | Khaithac, xir Iy va cung cép nudc
(chi hoat déng khi c6 A0 didu kién theo quy dinh cia phép luat) e
| Thoat nwérc va xir Ij nuée thai . -
9 | (chi hoat ddng khi co Al didu kién theo quy dinh cla phap luat. khdng hoat 3700
déng tai try s&)
Thu gom rac thai khéng doc hal
10 | (chi hoat ddng khi co du diéu kién theo quy dinh cla phép luat. khang hoat Jgn
| d6ng fai tru 56) - Loai trir “Thu gom rac trre tiép tir cac hd gia dinh”
Thu gom rac thai déc hal
11 | (chi hoat ddng khi c6 40 didu kién theo quy dinh cla phap luat. khéng hoat 3812
déng tai try &) - Loai trir “Thu gom réc trwe tiép tir cac h gia dinh”
Xi¥ Iy va tiéu huy rac thai khéng déc hai == =
12 | (chi hoat ddng khi co a0 didu kién theo quy dinh cla phép luét. khang hoat 3821
dgng tai try s&)
XU |y va tiéu huy rac thai ddc hai
13 | (chi hoat ddng khi cé Al didu kién theo quy dinh clia phép luat. khéng hoat 3sz2
déng tai try so&)
14 | Xir ly & nhi@m va hoat 5ng quén ly chat thai khac 3900
Chuan bi mét bing
15
- Logi tri Dich vu nd min e
16 | U903t thing oign 4321
(trir xi ma; gia céng co khi)
7 L-ﬁ!:: d_ﬁt hé& thong xay dyng khac .
(trir xi ma; gia cdng cor khi)
16 | Hoan thién cong trinh x8y diyng 4330
19 | Hoat dbng xay dung chuyén dung khac 4380
- To chire gicvi thidu va xic tién thirong mai gavs
{chi hoat déng khi cé a0 didu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat)
Hoat déng dich vy hd trer kinh doanh khéc con lai chuwra durgc phén vao dau
21 | Chi tiét: Hoat ddng hd trer khac cho kinh doanh chura duwroc phan vao dau (chi 8299
hoat ddng khi c6 @ diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat) - Loai
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Tén nganh, nghé kinh doanh A hganD, 09l
= i kinh doanh
at khau, quyé 2 - 0 : I
sach, bao va tap chi, vat phdm da ghi hinh, kim loal quy va g4 quy, dwoc
pham, thubc nd, dau thd va dau da qua ché bien, gao, dwréng mia va duong |
cl cal .
22 | Giao duc thé thao va gidi tri 8551
Hoat déng cla cac co sé thé thao
{khdng hoat ddng tai tru s&)
| 24 | Hoat ddng cia cac clu lac bd thé thao 9312
25 | Hoat déng thé thao khac 9319
Kinh doanh bat dgng san, quyén sir dyng dat thugc cha sé& hiru, cha sir
dyng hodc di thué
(chi hoat déng khi ¢cé di diéu kign kinh doanh theo quy dinh ctia phap lujt
vé thire hign theo Bidu 11 Luét Kinh doanh bit déng san S6 66/2014/QH13
ngdy 25M1/2014) - Loal trir: BAu tir xdy dng ha tAng nghia trang, nghia
dla d& chuyén nhwrong quyén sir dung 44t gén véd ha ting
Tw van, mbi gidi, dAu gia bat ddng san, du qia quyén sl dung dét
Chi tiét: Mai gidi bAt ddng sén, tir van bt Adng sdn, quang cdo bét dong san,
quén Iy bt ddng san, san giao dich bt déng s&n (chi hoat déng khi c6 a0 didu
kign kinh doanh theo quy dinh clia phép luat) - Loai trir: Dich vu d5u gia tai sdn
Hoat ddng kien tric va tr van k§ thuét co lién quan
Chi tiét: - Khao sét, do vé dja hinh, khoan thadm dé dia chat. - Tu vén thidt ké,
quy hoach, l&p dy an dau tw. - Tw vAn quan Iy dy an, giam sat, tham dinh, 7110
kiém dinh céng trinh xay dwng dan dung, cong nghiép, giao théng. (chi hoat |
ddng khi c& dl didu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap lust)
Kiém tra va phén tich ky thuét
- Loai trir: Djch vy kiém djnh (kiém tra, thir nghiém) va cip Gidy chirmng nhan
cho c4¢ phirong tién giao thong van tai (gbm hé théng tong thanh, thiét bj, linh
! kién clia phuwong tign); dich vy kiém dinh va cAp Gidy chirng nhan an toan k§ :
| thuat va bao vé mdi treéng déi véi cac phirong tién, thidt bj chuyén ding,
container, thiét bj déng goi hang nguy hiém ding trong giao théng van tai, dich
vu kiém dinh va cdp Gidy chirng nhan an toan k§j thuat va bao vé mai treéing
dbi v&i cac phuwong tién, thiét bi tham do, khal thac va van chuyén ddu khi trén
' | bién; dich vu kiém dinh k§ thuat an toan lao ddng dbi véi cac may, thiét bi co
| yéu ciu nghiém ngat vé an toan lao dong dwroc Iap d&t trén cac phirong tién
giao thong van tai va phwrong tién, thiét bi tham do, khai thac va van chuyén .
déu khi trén bién; dich vy dang kiém tau ca
Quang cao |
| 30 | (chi hoat G9ng khi co a0 diéu kién kinh doanh theo quy djnh cla phap luét) - 7310
_ | Loai trir “Quang céo thubc 14"
| | Hoat ddng chuyé&n mon, khoa hoc va cdng nghé khac chwra dwge phan vao
31 | dau 7490
| Chi tiét: Dich vy tw van mdi trrémg.

23 2311

6810 (Chinh)

27 | 6820

28

| 20 7120
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Ma nganh, nghe

Tén nganh, nghe kinh doanh

kinh doanh
32 | Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri 7721 ‘
. Lap dat hé thong cap, thoat nudre, hé thdng swdi va difu hoa khéng khi — |
(trir xi ma; gia cbng co khi) |
it San xuat bé tdng va cac san pham tir bé téng, xi mang va thach cao — :
(khtng hoat dong tai try s&) -
35 | Hoat dong dich vu hé tro' tnc tiép cho van tai dwéng sat 5221 f
Hoat déng dich vy hé trg tnpc tiép cho van tai dwéng bd [
36 | Chi tiét: Hoat d&ng dich vy h& tro tngc tiép cho van t3i dwémng bd (chi hoat 5225

daéng khi cé al didu kién kinh doanh theo quy dinh cia phép luat)

Cung cap dich vy &n udng theo hop ddng khang thuireng xuyén véi khach
37 | hang 5521
(chi hoat A6ng khi c& 40 diéu kién kinh doanh theo quy dinh ciia phap lugt)
Cho thué may moc, thiét bi va dd dung hiu hinh khac khdng kém ngudi didu

38 | khién 7730
Chi tiét: Cho thué may méc, thiét bj xay dung.

39 | Xay dwng nha da & 4101

40 | Xay dirng nha knéng dé & 4102

41 | Xay ding cong trinh dudng sat 4211

42 | Xay dyng cong trinh dudng bd 4212

Xay duwng cong trinh dién
- Loai trir: Xay dung va van hanh Thiy dién da myc tidu va dién hat nhan cé y

43 : i - Y 4221
nghla dAc biét quan trong vé kinh té - xa héi 1a hoat déng thwong mai ddc
quyén nha nudc
44 | Xay dung cing trinh cap, thoat nudc 4222
45 | Xay dyng céng trinh vién théng, thong tin lién lac 4223 1
Xay dwng céng trinh céng ich khac :
46 | Loai trir: Xay dyng thiy dign da muc tiéu va dién hat nhan cb § nghia d3c biét 4229 ,i
quan trong vé kinh 18 - x& hoi. '
Xay dyng cong trinh thiy
o |- Loai trir: Xay ding va van hanh Thiy dién da muc tiéu va dién hat nhan cé v 4591
nghfa déac biét quan trong vé kinh t& - xa héi 14 hoat ddng thwong mai dde
quyén nha nwdc
48 | Xay dung c6ng trinh khai khodng 4292
49 | Xay duwng céng trinh ché bién, ché tao 4203
Xay dyng cong trinh k§ thuat dan dung khac
50 | Loai trir: Xay dyng thily dién da myc tiéu va dién hat nhan c6 ¥ nghla dsc biét 4299
quan trong vé kinh té - xa hoi.
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2. Tom tét qua trinh hinh thanh va phat trién ciia Té Chirc Phéat Hanh

Nhikng cot moc phat trién quan trong

| 2007 | Thang 06/2007: Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Birc tién than la Céng ty C6 phan Phat trién
l: Ha tAng Sonadezi duoc cip Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh 1&n d4u va chinh thirc di véo
| hoat déng.
| Thang 09/2007: Céng ty Cé phén Phat trién Ha tAng Sonadezi thue hién ting vén dibu 1& déng
! théri dbi tén thanh Céng ty Co phan Sonadezi Chau Boc
2008 | Hoan thanh x4y dung va chinh thire dira Van phéng Khu cbng nghiép D5 thj Chau Dirc tai thon |
Hiru Phurdc, x8 Sudi Ngh#, Huyén Chau Bure, Tinh Ba Ria — Ving Tau di vao hoat aong
2010 | Cong ty thu phi theo Dy an BOT dwéng 768 trén dwéng Béng Khdi va drong Nha may nudc
| Thién Tan
2011 | Céng ty cho thué @4t Khu Céng nghiép Chau Birc cho nhirng khach hang dau tién. 5
| 2012 | « Cbdng ty khai trromg vin phang tru sé& chinh tai Tang 9, Cao éc Sonadezi; o
« Khénh thanh S&n tap Golf Sonadezi tai trwéng Cao dang Cong Nghé va Quén tri Sonadezi,
KCN Bién Hoa 2, Bbng Nai:
» Khoi cbng xéy dyng hé théng ha tng k§ thuét Khu céng nghiép Dd thi Chau Bire tai thén
Hou Phuére, xa Subi Nghé, huyén Chau Birc, Ba Ria Ving Tau.
2013 | Thanh iap Chi nhanh Khu céng nghiép — B thi Chau Birc, tinh Ba Ria, Vong Tau
2014 | Cong ty thyrc hién phat hanh cb phiéu riéng 1& tang vén didu 1& clia cong ty tir 700 ty dong lén

| 2015

| 1.000 ty dbng theo phirong &n da dwec Dai hdi déng cb ddng thudng nién thang qua.

| Cong ty hoan tat dAu tw va khai thac 02 Tram thu phi tiép theo cta Dy an BOT duéng 768,

2016

| Trién khai thi cong hoan thién ha tAng KCN giai doan | phue vu cac khach hang thué dat tai KCN.

2018

« Bong thd dir an sén Golf Chau Dirc.
+« Thanh [ap Céng ty TNHH MTV Golf Course Chau Bilc

2019

« Ngay 15/01/2019, L& cong bd va nhan Quyét dinh niém yét tai S& Giao dich Chirng khoén
TP. HCM.

2020

« Hoan tat tha tyc gidi thé Cong ty TNHH MTV Golf Course Chau Birc.

« Co ban hoan thién thi céng san nén tao hinh s&n Golf resort 18 18 & thi cing ha tAng k§ thuat
Khu dan cur Sonadezi Hiru Phudic.

| 2021

+ Hoan tat thi tuc ky hop déng hop tac gép von di an Khu dan cw Sonadezi Horu Phudc -

Giai doan 1

» Thure hién thi tyc Iy y kién cd déng béng van bén thong qua viéc diéu chinh téng mirc dbu
tw dyr &4n KCN Chéu Birc va phé duyét Bao cdo nghién ciu kha thi dw an KBT Chau Ede

2022

« Ky niém 15 nam thanh lap Céng ty Cé phin Sonadezi Chau Dirc.
+ Bura vao khai thac van hanh san Golf Sonadezi Chau Dirc 18 15

2023

» Tiép tuc hoan thién thi céng Khu céng nghiép va D6 thi Chau Birc

»  Trién khai thi cong xay dung san phdm nha & thudc du 4n Khu dan cur Sonadezi Horu Phirec
— Giai doan 2

Ngubn: Cong ty Co phan Sonadezi Chéu Bic
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pereRLY CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU B(rc

3. Co céu td chirc ciza Td Chirc Phéat Hanh

Co céu Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Birc dwroc 1 chire va hoat ddng theo Lust Doanh nghiép 42
duoe Quéc hdi nudre Chng Hoa X& Hoi Chi Nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020. Cac hoat dong
clia Céng ty tuan th( Luat Doanh nghiép, Lu&t Chirng khodn va cac Luat khic cd lién quan va Didu |8
Cang ty duoc Dai hoi ddng cd dong nhét tri thong qua.

Hinh 4. Co céu té chirc ciia Cong ty

TONG CONG TY GO PHAN PHAT
TRIEN KHU CONG NGHIEP (SNZ)

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAL BUC

ECON VI TRUC THUOC

+ 1. Xi nghigp BOT ;
1 2. Chi nhanh Khu cong :
1 nghiép £4 thi Chéu Ble !
3. Xi nghiép Golf Chdu Dirc |

Nguén: Céng ty Cé phén Sonadezi Chéu B

Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Birc cé céng ty me 1a Tdng Céng ty C& phéin Phét trién Khu céng nghigp
(“SNZ*). Tinh dén ngay 30/09/2023, SNZ sér hiru 46,84% cb phén tai SZC, vivi ty 1& bidu quyét 1a 57,72%.
Thiéing tin chung vé& SNZ nhw sau:

Trusd chinh 1 S6 1, dwong 1, KCN Bién Hoa 1, Phuwémg An Binh, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Béng Nai
Vin diéulé  : 3.765.000.000.000 dbng Dién thoai . 0251-8860 561

Fax : 0251-BB60 573

Website : hittps://sonadezi.com.vn/

Sé Gidy chirng nhan dng ky doanh nghiép: 3600335363 do S& K& hoach va Dau tw tinh Déng Nai cip
I&n d4u ngay 01/07/2010.

Nganh nghé kinh doanh chinh: X4y dung nha d& &. M& nganh: 4101

Cong ty khong cé cong ty con va cong ty lién két, tuy nhién, Cong ty ¢6 3 don vi triee thube gbm: Xi nghiép
BOT. Chi nhaénh Khu ctng nghiép D6 thi Chau Bire, Xi nghiép Golf Chau Birc. Thang tin cu thé nhu sau:

Tén Nganh nghé hoat ddng Dia chi
chinh
Xi nghiép BOT Kinh doanh thu phi cdu | TAng 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1,
duwémng dy an BOT Buwiéng 1, KCN Bién Hoa 1, phuréng

An Binh, thanh phd Bién Hoéa, tinh
Bbng Nai, Viét Nam

Chi nhanh Khu céng nghiép 6 | Cho thué dit KCN Buémng Hbi Bai — Chau Pha — Pa
thj Chéau Blc Bac, thdn HrFu Phwdc, x8 Sudi
Nghé, huyén Chéu Buc - tinh Ba
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Rja = Ving Tau, Viét Nam

Al nghiép Golf Chau Buc Kinh doanh Galf Buwéng D.02, thén HOu Phudc, xa
Subi Nghé, huyén Chau Bie - tinh
Ba Rja - Viing Tau, Viét Nam

(Ngudn: BCTC Quy Il ndm 2023 cda Céng ty)

- Xinghiép BOT

Xl nghigp BOT - CTCP Sonadezi Chau B¢ 1a don vi trire thude cla CTCP Sonadezi Chau Blee, ¢ chire
nang 18 chirc tridn khai thirc hién cac chirong trinh va ké hoach san xuét kinh doanh do Ban Téng Giam
dbc Céng ty giao; tham muu cho Ban Téng Gidm déic Céng ty trong viéc quan Iy xay dyng, td chirc kinh
doanh khai thac edng trinh BOT dwérng 768.

= Chi nhanh Khu cong nghiép D6 thj Chiu Dl

Chi nhanh KCN B6 thj Chau Burc 1a don vij tnrc thudc Cong ty CP Sonadezi Chau Birc (sau day goi tat 1a
Chi nhanh) durgre thanh lap dya trén Quyét dinh s6 B8/QD-SZC-HDQT ngay 15/05/2013 cla Héi déng
Qudn tri Cong ty. Vi vide thanh 1&p Chi nhanh, Cong ty 4 tridn khal dir 4n KCN - BT va san Golf Chau
Birc mit cach thuén tién, ddng théi thwrc hién ddy Al cac nghla vy vé thué, tham gia cac hoat ddng xa hdi
tir thign, quan hé cdng ddng, gop phan vao sy phét trién chung clia tinh B Ria - VOng Tau.

= Xinghiép Golf Chau Dure

Xi nghiép Golf Chau Dirc la don vj tnye thujc Cang ty Cé phan Sonadezi Chau Bikc, tham muwu cho Ban
Téng giam dbc xay dung dinh hwédng phét trién dai han vé& hoat déng kinh doanh va vén hanh khai thac
dir an san golf Chau Bire. Bén canh d6, Xi nghiép nay cén triqn khai thyre hién hoat dong kinh doanh va
cung cap cac san phdm/dich vu cham séc khach hang tai san golf Chau Bire, chiu trach nhiém quan Iy van
hanh sén golf Chau Birc sau d4u tw xay dyng.

[Phén cudi cla trang nay duoc ¢ tinh bo tréng dé chuyén tidp sang ndi dung trang tidp theo cia Bén
Cao Bach]
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4, Co céu quan tri va b may quan Iy cia T Chirc Phat Hanh

BAN TONG GIAM BOC

Ngudn: Céng ty Cd phén Sonadezi Chéu it

Sonadezi Chau Birc thiét 1ap co cdu t chirc va bd may quan Iy phi hop véi dac didm tinh hinh kinh doanh
theo mé hinh cdng ty cd phan trén co s& tuan thi Didu 18 t8 chire va hoat ddng cta Céng ty, tuan thl quy
dinh clia Lu&t doanh nghiép va quy dinh cla phap luat cé lién quan.

T& chirc bé may quan Iy hién tai cia Céng ty bao gbm:
- Dai hdi déng cb déng
- Hbi dbng quan trj
- Ban kiém soéat
- Téng Giam dbc
- Ban Kiém toan ndi bd
- Céc Khéi chirc ning.
4.1. Bai h{i dong cb déng

Bai hdi dong cb ddng 1a co quan cé thdm quydn cé quyét dinh cac nhét cla Céng ty theo Luat Doanh
nghiép va Diéu I Hoat ddng clia Cong ty.

Bai hoi dbng ¢b dong coé quyén biu, midn nhiém, bai nhiém va thay thé thanh vién Hgi ddng quan tri, thong
qua céc bao céo clia Cong ty (bao gbm bao cdo tai chinh, bdo cdo clia Héi ddng quan trj, ...); théng qua
ké hoach phat trién ngén han va dai han cia Cong ty; b sung va sira d8i Didu 1& Cang ty, quyét dinh mic
cb tirc thanh toan hang nam, lira chon cong ty kiém todn; va céc quyén khéc theo cac quy dinh cu thé
trong Diéu 1& Hoat ddng clia Céng ty.
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4.2. HOi ddng quan tri

Héi ddng quén tri 1a co' quan quan Iy cla Céng ty, co toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh thuc
hién céc quyén va nghla vy clia Céng ty khdng thudc thdm quyén cia Dal hdl ddng cd ddng. HGI ddng
qudn trj chiu trach nhiém dam bdo hoat ddng cla Cong ty tuan thi céc quy dinh phap lut, Didu 1@ va cac
quy dinh ngi b§ cla Cong ty, d6i xir binh dang d6i véi tat cd cd ddng va tén trong Igi ich cla ngudi ¢
quyén loi lién quan dé&n Cang ty.

HGi ddng Quan trj co toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thyrc hién cac quyén va nghfa vy cla
Céng ty khéng thudc thdm quyén cla BHBCH. Quyén va nghla vu cia Héi ddng Quan tri do Phép luét,
Didu 1& Cong ty, Quy ché Quan tri ndi bd va Nghj quyét Bai hdi ddng cb déng quy dinh Hdi ddng Qudn tr
ciia Cong ty bao gbm: 07 Thanh vién, mdi nhiém ky cla tirng Thanh vién |a 05 nam. Chi tich HAi ddng
Quén tri do H&I dbng Quan tri béu ra.

H&i déng qudn tri hién tai cua Céng ty bao gbm:

Ho vatén Chirc vu

Ong Binh Ngoc Thuén Chd tich HBQT

Ong Nguyén Van Tuan Thanh vien HBQT

Ong Pham Anh Tuén Thanh vien HBQT

Ong Phan Binh Tham Thanh vién HBQT

Ba Nguy&n Phirong Hang Thanh vién HDQT

Ong Tran Hao Hiép Thanh vién doc lap HBQT

Ong Nguy&n Van Luong Thanh vién 6oc lap HBQT

4.3. Ban Kiém soat

Ban kiém soat (“BKS") la co quan tryc thudc DHDCE do BHDCE bdu ra. Vai tré cia BKS 14 dam bao
quyén Igi ciia cb ddng va giam sat cac hoat ddng cla Cong ty. BKS cla Céng ty hién tai gdm ba (03) thanh
vién, hoat ddng ddc 1ap véri HOI Gdng qudn tri va Ban didu hanh Cong ty.

BKS chiu trach nhiém tridc BHDCE va phap luat vé nhimg cong viéc thirc hién cac nhiém vy durge giao,
bao gbm:

- Kiém fra s sach ké toan va cac bao cao tai chinh cla Céng ty, kiém tra tinh hgp Iy hgp phap clia
céc hoat dong sén xuat kinh doanh va tai chinh Céng ty, kiém tra viéc thirc hién céc nghi quyét,
quyét dinh cla HRQT,

- Trinh DHOCD béo cao tham tra cac bao cdo tai chinh cla Céng ty, ddng théi ¢d quyén trinh bay
¥ kién ddc |ap clia minh vé két qua thdm tra cac vén dé lién quan t&i hoat ddng kinh doanh, hoat
ddng clia HBQT va Ban Giam dbc,

- Yéu ciu HPQT triéu tap DHECD bt thirérng trong trrérng hop X8t thay can thiet
Ban kiém soat hién tai clia Céng ty bao gém:

Ba Pham Thj Kim Hoa Trudmg ban BKS
Ba Trinh Thj Hoa Thanh vién BKS
Ong L& Bire Thudn Thanh vién BKS
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4.4. Ban Tong giam déc

Ban Diéu hanh clia Céng ty gdm 01 Téng giam ddc va 02 Phé Téng Giam déc. Ban Tbng giam dbc hién
nay ctia Céng ty Ia nhirng nguéri cé nhigu kinh nghiém quan Iy va diéu hanh trong linh vire bét ding san,
van hanh, kinh doanh va tai chinh.

Ban Biéu hanh cia Cong ty gbm:
Ho va tén Chire vu
Ong Nguyén Van Tuén Téng Giam déc
Ong Trén Trung Chién Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Minh Tan Pho Téng Giam dbc

4.5. Ban Kiém todn ndl bd

Buoc thanh 18p béi Hai ddng quén trj Céng ty, c6 chirc ndng kiém tra, d&nh gid, gidm séat tinh day au, thich
horp va tinh hiru higu cia kidm so&t ndi bd. Ban kiém toan ndi bd phat hién va phong ngira rii ro, dua ra
cac khuyén nghi, twr van ddc 1ap khach quan, nham tao thém gia trj va hoan thién cac hoat ddng, hé théng
quén Iy, digu hanh clia Céng ty.

4.6. Cac phong, ban chirc ning

Co céu td chirc cac phong ban hién nay bao gdm 0B Phiang ban chuyén mén, 02 don vi true thude 6
nhiém vy tham muu cho Ban Di&u hanh v& quén Iy chi dao trong finh vuc phu trach, trién khai, cu thé héa
céng viéc theo chi dao clia Ban Giam dbc Céng ty trong hoat déng sdn xuét kinh doanh clia Céng ty.

+ Xi nghiép £6 thj Chau Dirc

Xi nghiép B8 thi Chau Birc 1a don vi chiu su quén ly, chi dao tryc tiép va toan dién cla Ban Téng Giam
dbc vé tb chirc va hoat dong. Xi nghiép KBT Chau Dire duee giao thire hign hoat dong dau tw xay dung,
tham muru cho 1anh dao tir giai doan chuén bj déu fur dén két thic xay dung, dira dir 4n KBT Chau Brc
vao khai thac sir dung bdo ddm tuln thi quy dinh cla phap luat.

< Ban Qudén ly d én Khu Céng nghigp (KCN) Chéu Dirc

Ban Quén Ij du an KCN Chau Birc chiu sir quan Iy, chi dao tric tiép va toan dién cia Ban Téng Giam dbc
vé td chirc va hoat déng cia Ban Quén Iy dw &n. Ban Quén Iy di &n Khu cdng nghiép Chau Dirc dugc
giao thire hign hoat dong GAu twr xdy dyng, tham muwu cho 1anh dao tir giai doan chuln bi dAu tu dén két
thic x&y dung, dua du 4n KCN Chau Biire vao khai thac sir dyng bdo dam tuln thi quy dinh clia phap
It

< Ban Quan Iy dyr dn sdn Golf Chiu Dirc

Ban quén Iy dy &n s&n Golf Chau Bxrc chiu sw quan Iy, chi dao trec tiép clia Ban Téng Giam ddc. Ban
Quén Iy dy &n sén Golf Chau Bire dwroc giao thuc hign hoat ddng déu tu xay ding, tham muru cho lanh
dao tir giai doan chuén bj dau tw 9én két thic x&y dung, dura dur 4n s&n Golf Chau Bire vao khai théac sir
dyng bao dam tudn thl quy dinh cla phap Juat.

< Phong Dét dai

Phong Dt dai 1 phong chuyén mén, nghigp vu tre thude Ban Tng Gidm déc, cb chire nang tham muru
v 16 chire thue hién cong tac quan Ity a4t dai ddi véi céc dy 4n dwge phan cong.

<+ Phiéng Kinh doanh

Phéing Kinh doanh |4 Phéng chuyén mdn nghiép vu trong té chire ciia Céng ty, trirc thudc Ban Tdéng Giam
Dbec Cong ty, cb chirc néing tham muwu va t& chive thyre hign céc cong tac sau:

Phat trién cac dw a@n, chirong trinh kinh doanh cia Céng ty;
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Tham muru, d& xudt ¥ kién vé céc van dé lién quan dén hé thdng mang, cac thiét bi phén cirng, sl
dung phan mém ban quy#n, website, hé théng email, ERP;

Cong tac tiép thj va kinh doanh déi véi @t cong nghiép, nha xwéng va cac dich vy ha tng di kém;
Cong tac tiép thi. ban va cho thué san phdm nha &

Cang tac cham séc khich hang va theo ddi thuc hién cac cam két sau khi ban hang.

Céng tac bao céo, ké hoach vé cac churong trinh kinh doanh ciia Céng ty.

« Phoéng Tai chinh Ké toén

Phéng Tai chinh Ké toan la phong chuyén mén, nghiép vy trirc thudic Ban Téng Giam déc, cé chire néng
tham muru, 16 chire thire hién, hudng din va kiém tra cong tac ké todn clia Céng ty.

Tham muu cho Ban Téng Giam déc xay dung dinh huwéng phét trién trung va dai han ciia Céng ty, xdy
ding chién lege, ké hoach hang nam, dé xuét cac hoat dong kinh doanh cia Céng ty.

Tham muu cho Ban Téng Gidm déc trong vigc huy d8ng, quan Iy va sir dung cb hidu qua cac ngubn vén.
¢ Phdng Hanh chinh Nhén swr

Phéng Hanh chinh — Nhan sy 1 phong chuyén mén, nghiép wu tryc thudc Ban Téng Giam dbc, cé chirc
néng tham muu, t8 chirc thire hién, hurdmg din va kidm tra cong tac quan tri hanh chinh — nhén sy cda toan
Cang ty.

& Phong ké hoach téng hop

La Phang chuy&n mén nghiép vy trong té chirc clia Céng ty, trrc thudc Ban Téng Giam Bic Cong ty, co
chikc ndng tham muru va 1 chire thire hién céc cong téc Tdng hop, lap cac béo céo - ké hoach djnh ky va
bét thuréing; Céng tac quén tri Cong ty, cong bé théng tin theo Luét Doanh nghiép, Luat Chirng khoén va
theo quy dinh hién hanh; Kiém soat tién 46, danh gia két qua thyrc hién céac Quyét dinh, ké hoach da dé ra;
va Cong tac Thu ky Hoi déng Quan tri.

§.  Thong tin vé cong ty me, cdng ty con cia Té Chirc Phat Hanh, nhirng cong ty ndm quyén
kiém soat hodc cb phdn chi phbi déi véi Té Chirc Phat Hanh, nhikng céng ty ma Td Chire
Phat Hanh ndm quyén kiém soat hodc cd phan, phidn vén gép chi phéi.

51. Danh sich céng ty me hodic nhirng cong ty ndm quyén kiém soat hodic chi phbi cd phin adi
véri Té Chirc Phat Hanh

Téng CTCP Phat trién Khu céng nghiép (SNZ)

Nam thanh lap: 1990

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé: 3600335363 do S& Ké hoach va Bau twr tinh Béng Nai
cép, dang ky |&n dau ngay 01/07/2010 va dang ky thay abi ian thir 5 ngay 06/5/2021.

Bia chi: S4 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Héa, tinh Béng Nai

Vén didu 1& dang ky: 3.765.000.000.000 dng (Bng chix Ba nghin bay trm séu muoi lm nghin
ty déng)

Vén digu I& thyc gop: 3.765.000.000.000 dong (Béng chix; Ba nghin bay trém séu muoi ldm
nghin ty déng)
Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét déng san. M& nganh: 6810

Vén gop tai SZC tai thei diém 30/09/2023: 562.080,000.000 dbng (theo Bao céo tai chinh quy
1172023 cila Cong ty)

Ty & sér hiru cb phén tai SZC tai thai digém 30/09/2023: 46,84%
Ty 18 biéu quyét tai SZC tai théi didm 30/08/2023: 57,72% (*)
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(*) Tong Cong ty e phén Phat trién Khu cong nghiép ndm gilr gidn tidp quyén bidu quydt tai SZC
thong gua mdt s6 cong ty con khéc bao gdm: Céng ty Cé phdn Cang ©dng Nai (ndm gitr 0, 7% ¢
phén tai SZC); Céng ty C6 phdn Cép nuwéc Bng Nai (ndm gitr 0,1% cd phén tai SZC); Cong ty Cé
phén Sonadezi Long Thanh (ndm gitr 10,08% cf phén tai SZC). Vi véy, tdng ty 16 quydn bidu quydt
gian tiép thdng qua céc cng ty con ciia SNZ I& 10,88%, ty 16 quyén hidu quydt truc tidp 14 46, 84%

Téng ty & biéu quyét cia SNZ tai SZC = Ty Ié quyfn bidu quyét gidn tiép + TV & quyédn bidu quydt
true tidp = 57,72%.

5.2. Danh sach cong ty con hodc nhitng cdng ty ma Té Chirc Phit Hanh dang ndm gitr quyén
kiém soét hodc cb phdn, phin vbn gdp chi phébi

Trong véng 2 nam lién tuc lién trede nAm daing ky chao bén va dén thei didm hién tai, Céng ty khéng
co cdng ty con, cong ty lién doanh lién két, hodc cac cong ty ma SZC dang ném gilr quysn kidm
sodt, cén cir theo BCTC nam 2021 va 2022 §& dugc kiém toan clia Cong ty.

6.  Théng tin v& qua trinh ting, gidm vén didu 1é cia Té Chirc Phéat Hanh

6.1. Théng tin vé cic dot tang vén ké tir thei didm hoat ddng theo hinh thirc cong ty cb phin
dén nay:

Cong Ty Cb Phan Sonadezi Chau Birc hoat ddng theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sb

3600898948 do S& ké hoach va Béu twr tinh Déng Nai cdp 1An dAu ngay 26/06/2007 viri mire vin didu Ié

déng ky ban ddu Ia 110.000.000.000 dbng, va trai qua 03 I4n tang vén diéu 1&. Chng ty da thire hign cac

dot tang von didu |& nhdm muyc dich mé rong hoat ddng kinh doanh, chi tiét nhur sau:

Thei Von dieu lé thyc Y kién
diém gop sau phat Gia tri von tang Hinh thirc

cua don

on vica
tang hanh them {dong) RO CAR

von (dongi

110.000.000.000 Vonthanh ldp  Sd& KH&ET tinh

7
= cong ty Béng Nai Khiing ¢4
700.000.000.000 590.000.000.000 Phat hanh cb e
1012007 phén ra cdrfg SR Khéng cé
: Béng Nai
DU chang
1.000.000.000.000 300.000.000.000 “UBCKNN; S&
Phat hanh cd g
2015 phan riéng I E&BT tinh Béng Khéng cé
1.199.999.610.000 199.999.610.000 Phathanhcd UBCKNN: S&
2023 phiéu dé tra KH&DT tinh Bdng Khéing co
cd tire Mai

Ngudn: Céng ty Cé-p}iénllﬁonadaéi Chéu Bire
6.1.1 Téng vbn lédn 1
Nim 2007 ting vbn tir 110 ty dbng Ién 700 ty déng théng qua viéc phét hanh cho cd déng hién hiru

Co quan chép thuén phét hanh cb phiéu: S& Ké hoach va Béu tur tinh Bdng Nai va DPHECP clia
Céng ty Cé phan Sonadezi Chéu Birc
Cé&n cir phat hanh: Bign ban hop BHBECD thuéng nign ngay 15/09/2007

Nghi quyét Dai héi déng cb déng thuwimg nién sé
01/SZC/INQ-BHBECE ngay 29/4/2010

Vbn didu I& trwdre phét hanh: 110.000.000.000 dbng
Vén didu 1é sau phat hanh: 700.000.000.000 déng
Ménh gi& cb phan: 10.000 Gdng

Téng sb lwgng cb phdn phét hanh: 59.000.000 cb phiéu
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Phurorng thirc tang vén: Phat hanh cd phiéu cho cd dong hién hiru

Do chuwa ndm 6 duge hét céc quy dinh vé linh vyt chimg khoén trong giai doan ddu thénh I8p va hoat
dang, Céng ty chua thue hin ding quy dinh cda phép luat trong dot phat hanh ra cdng ching nay. Theo
do, ngdy 11/09/2009, Uy ban Chirng khoan Nhé nudc da co quyét dinh s6 589/QD-UBCK vé viéc xir phat
hénh chinh trong finh vire chimg khodn va thi trwdng chimg khoédn abi voi Cong ty, Cong ty CO phén
Sonadezi Chéu Bc a8 nghiém chinh chdp hanh quyét dinh.

6.1.2 Tang vén ldn 2

Nam 2015 ting vén tir 700 ty dbng Ién 1.000 ty ddng théng qua viéc phéat hanh cb phin riéng lé

Co quan chip thudn phéat hanh cd phidu: Uy ban Chirng khoén Nha nuéc; S& Ké hoach va Bau
tur tinh Bdng Nai va BHBCD clia Cong ty C phén
Sonadezi Chau B
Can cir phat hanh: - Nghj quyét DPHDCE sb 147/QD-SZC-DHPCP ngay
25M1172014.
- Quyét dinh clia HPQT sé 147/QD-SZC-HPQT
ngay 25/11/2014.
- Cong van sb T045/UBCK-QLPH ngay 22/12/2014
ctia Uy ban Chirng khodn Nha nuéc vé viéc Bao
cao két qua chao ban cb phiéu riéng 1& dé tang

vén didu I8
Vibn diéu 18 tneée phéat hanh: 700.000.000.000 dbng
Vén d@iéu |1& sau phét hanh: 1.000.000.000.000 déng
Ménh gia co phan: 10.000 ddng
Téng sb Iwgng cb phan phat hanh: 30.000.000 cb phiéu
Phuong thire tang vén: Phat hanh cé phiéu rigng 1&

6.1.3 Tang vén ldn 3

Nim 2023 ting vbn tir 1.000 ty ddng 1én 1.199 ty déng théng qua viéc phéat hanh ¢ phiéu dé tra cd
tirc

Co quan chiip thuan phat hanh cb phiéu: Uy ban Chirng khoan Nhé nuréc va BHBCB cia Cong
ty C4 phin Sonadezi Chau B
Cén cir phat hanh: - Nghi quyét BDHDCD thwimng nién 04/NQ-SZC-
DHDCD ngay 18/04/2023.

. Céng van sb 3441/UBCK-QLCB ngay 07/06/2023
clia UBCKNN vé vigc d8 nhan durgc tai lidu béo céo
phat hanh cb phiéu trd ¢ tie.

- Céng van sé 5067/UBCK-QLCB ngay 28/07/2023
clia UBCKNN v& vide 43 nhan duwoc tai lidu bao
céo phat hanh ¢ phiéu dé tra cb tirc.

Vén diéu Ié treéc phét hanh: 1.000.000.000.000 ddng

V6n didu 1& sau phat hanh: 1.199.999.610.000 dbng

Ménh gia cd phan: 10.000 déng

Téng sb lwgng ob phdn phat hanh: 18.998.961 cb phidu

Phurong thirc tang vén: Phat hanh cb phiéu dé tra cb tire

6.2. Thong tin v8 céc dot giam vén ké tir théi didm hoat ddng theo hinh thirc cing ty cd phin
dén hién nay: Khong c6

7.  Thong tin vé cac khoan gop von, thodi vén Ién cia Té Chire Phat Hanh tai doanh nghiép khac
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Tir ndm 2021 dén nay, SZC khong thie hién bat cir khoan gép vin hodc thodl vén ndo cé gia tri tlr 10%
téng tai san trér I18n dwroc ghi trong bao c4o tai chinh gén nhét cia Té Chirc Phat Hanh tai the diém thue
hién.

8.  Théng tin vé chirng khodn dang leu hanh

8.1. Cb phiéu phd théng

Bang 2. Co cdu cd déng tai thei diém 07/07/2023

56 lwgng coH 56 cH phélu'n

daéng nam gidr L
| | Cé dbng trong nwrée 7.866 116.259.704 96,88%
11 | Téchue " 42 90.961.480 |  75.80%
1.2 | canhan ' 7.824 25208244 |  21,08%
Il | Cb ddng nwére ngoai : 78 3.740.257 3,12%
Té chue 15 3.547.322 2,96%
Cé nhén 63 192.925 0,16%
| TO chirc kinh té c6 nha dau tr nudc u. 0 E
|| ngodi ndm gilr trén 50% vén didu 18 _
TONG CONG 7.944 119.999.961 ' 100%

Ngubn: Danh séch cd ddng tai ngdy 07/07/2023 cia Sonadezi Chéu Birc
8.2. Cb phidu wu aai

Sonadezi Chau Dire khdng ¢é cb phiéu wu dbi
8.3. Cac loal chirng khoan khac
Bang 3: Bang téng hop vé trai phiéu dang lwu hanh cia Céng ty
Ma trai phigu Ky  Ngay phat Ngay dao Lal suat Glatri  Glatri
han hanh han phat dang
hanh [[TET
theo GELL

ménh (ty
gia (ty déng)
dan q)

» Lai suat co
dinh trong 2
nam dau
tién la:

7, 7% /nam
szcH2126001 | %2 | oaso1r2021 | osio1s2026 | ¢ LAI SUBt 500 300 | 3thang
nam nam thir 3
trér i bding

Lai suat

tham chiéu

(") +

2,0%/ndm

Ngudn: Céng ty C4 phan Sonadezi Chéu Bire 1dng hop
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() L&i sudt tham chidu ia trung binh cOng 1ai sudt tién g tiét kism ca& nhén ky han 12 thdng béng VND
ctia Ngan hang TMCP Ngoal Thuong Viél Nam (VCB), Ngdn hang TMCP Cong Thuong Vigt Nam
(Vigtinbank), Ngan hdng TMCP Déu twr va Phét trién Viét Nam (BIDV) va Ngéan hang Nong nghiép va Phét
trién Néng thén Vigt Nam (Agribank). Déng thei, Lai suét sé duge didu chinh 3 thang 1 14n.

Tinh hinh thanh toan géc, 13i trai phidu SZCH2126001 duwoc thé hién trong bang sau:

Bang 4: Tinh hinh thanh toan gbc, 13i trai phiéu trong ky

Thanh toan lai Thanh toan goc

Ngay thanh S tién phai thanh  SA tién da thanh  Sé tién phai thanh - So tien da thanh
toan toan toan toan toan

Trigu VND Trigéu VND Triéu VND Triéu VND
10/01/2022 9.916 9.918 100.000 100.000
07/04/2022 7.426 7.426 B |
07/07/2022 7.679 | 7.679 ; &
10/10/2022 [ 7.763 7.763 E
09/01/2023 7.848 7.848 100.000 100.000
10/04/2023 . 7.031 7.031 - -
10/07/2023 6.957 6.957

Nguédn: Bao céo tai chinh Quy Il ndm 2023 cta Sonadezi Chau Dirc

Bang §: Tinh hinh si¥ dung vén, tién dd giai ngan cia trai phidu trong kj cho myc dich st dung
vbn dé diu tw chwong trinh, dip an va co cdu lai ngudn vén

Dwr an sir dung von

tie phat hanh trai Phwong an phat hanh Thwe te thire hién
|'_'||'||€:!LI
Thiri gian giai Gia tri giai ngan Thdl glan giai Gia tri giai ngan
ngan (trieu VND) ngan {trigu VND)
Béu tw dir én Khu Bé 0B/01/2021- 500.000 | OB/01/2021- 361.330
thi Chau Bilrc 08/11/2023 30/08/2023
56 von chura sir dung dén 30/06/2023 la: 136.669.605.677 VND J'

Ngudn: Bao cdo tai chinh ban nién nam 2023 g8 duge soét xét cla Sonadezi Chéu Dic
8.  Thong tin vé ty 1& s& hiru nieée ngodi

Théng tin vé ty 1& s& hiru nuwée ngoai tai SZC nhw sau;
- Ty & sé hiru nuére ngodi téi da tai TS Chirc Phat Hanh theo quy dinh phap luét: SZC da thurc hién thi tuc
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théing béo ty & s& hiru nuérc ngoai ti da tal Uy ban Chirng khodén Nha nwére theo quy dinh tai Nghj dinh
sb 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 clia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mat sb didu cia Lt
Ching khoén. Cén cir theo Cong van sé 2813/UBCK-PTTT ngay 19/05/2023 cda Uy ban Ching khoan
Nha nude vé hd so thdng béo 1y 18 s& hiru nudic ngoai 15i da tai SZC hién nay 4 20% vén didu l&.

- Ty I& s& hiru nuére ngoai t6i da tai T Chirc Phéat Hanh theo quyét dinh cla Dai héi ddng cb déng va
quy dinh tai Biéu I& cong ty: 20% (theo Pieu & Diéu 1é Cong ty & Nghi quyét BHDCD thuwréng nién nam
2023 sb 04/NQ-SZC-DHDCD ngay 18/04/2023 cla Cong ty).

- Ty & s& hiru nwrére ngodi tai T Chirc Phat Hanh tai ngay 07/07/2023: 3,12%
10. Hoat ddng kinh doanh
10.1. Déc diém hoat ddng kinh doanh

Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Dire 1a nha dau tr x&y dung cé nang luc, kinh nghidém va tidm I tai
chinh trong finh virc @&u tw phat trién khu cong nghiép. La doanh nghiép b4t ddng san khu cong nghiép,
thanh vién cta Téng Cdng ty CP Phét trién Khu céng nghiép (Sonadezi). Céng ty 4a va dang kién tao —
xay dyng mét ving dat rong 2.287 ha tai tinh B& Ria — Ving Tau, thanh mét khu phirc hop cdng nghiép —
dd thi - san Golf nang ddng va hién dai. Cang ty dang trién khai kinh doanh bét ddng san cang nghiép, dan
dyng va cac dich vu lién quan khac. MOt 56 dir 4n ma Cong ty dang trién khai cu thé nhu sau: Dir an Khu
cong nghiép Chéau Dirc, Dy an Khu D6 thj & San Golf Chau Birc va Dy &n BOT dudng 768.

10.1.1 Céc dir én cia Cong ty
10.1.1.1 Dy 4n Khu @6 thj Chéu Dirc

4 Théng tin dy an: La diém sang tal Viing kinh té trong diém phia Nam, gén lién véi Khu Céng nghiép
Chéu Birc, Khu D4 thi Chau Birc dwere tridn khail tor nam 2007,

% Vi tri: Thudc dia ban xa Nghia Thanh, x3 Subi Nghé, huyén Chéu Bic, xa Song Xoai, & Chau Pha,
huyé&n Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau,

4 Tién d dy an:

s Khu dé thi Phia béc:

- Ngéay 24/01/2022 Hgi dbng quén trj Cong ty CP Sonadezi Chéu Birc 83 ban hanh Quyét dinh
s& 33/0D-SZC-BOLKDT phé duyét bao cdo nghién ctru kha thi di 4n Bau tv kinh doanh ha
tang khu @ thi Chau Birc véi tdng mirc G4u tu du an 1 B.116.982.922 047 dbng voi quy méd
du &n khodng 498ha.

- Dén nay, Céng ty CP Sonadezi Chau Birc da thure hign céng tac phé duyét dy an dau tu, tridn
khai thiét ké hé théng ha tAng k§ thuét dot 1 va san (i mat bing du an. Gid tri 48 dAu tw khodng
49 ty dbng (chua tinh tién bdi thudrng va déng tidqn sir dung dét),

* Dur én Khu dén cw Sonadezi Hiru Phuée

Dy an KDC Sonadezi Hiu Phuréc dugre UBND tinh Ba Rja Vong Tau chép thuan dAu tir tai Quyét
dinh 56 1607/QD-UBND ngay 16/6/2020 v&i quy mé dién tich 40,5 ha duoc chia lam 2 giai doan

~ Giai doan 1: Quy md 25,2 ha,
- Giai doan 2: Quy md 15,3 ha.

Ngay 10/08/2020, Hi déng quén trj Céng ty CP Sonadezl Chau Birc ban hanh Quyét dinh sé
449/QD-SZC-BALKDT vé viée phé duyét didu chinh dy an Déu tu kinh doanh ha ting Khu dan cur
Sonadezi Horu Phuréc voi thng mire dau tr didu chinh dy 4n 1a: 422.902.907.609 déng.

Bén nay, Cong ty CP Sonadezi Chau Birc 33 d4u trr hoan thién hé théng ha tAng ki thuat theo
quy hoach duwore duyét twong Ung voi dién tich d& hoan tét céng tac bdi thudng gidi phing mat
béng va phan dién tich da duwoc giao dit.
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Pé cé thé tridn khai kinh doanh, Cng ty CP Sonadezi Chau Birc tiép tuc thure hién cac dyr 4n xay
dung nha thd trén khu dat da xay dung hoan chinh ha tang ky thuat cla di an KDC Sonadezi HOru
Phuée, cu thé nhy sau:

- Dbivéi céc 16 dat mat tidn duwéng truc chinh Hai Bai — Chau Pha- D4 Bac: Céng ty lp, phé
duy&t va trién khai dy an “Nha nha lign ké tuyén phé thuong mai (Shophouse) = KDC
Sonadezi Hiru Phuéc”, dAu tu xay dyng 164 can nha thé.

~ Dbl véi cac 15 g4t xay dung nha & con lai — Gial doan 1 dur &n KDC Sonadezi HOu Phude
(Khoang 25,2 ha): Céng ty kinh doanh theo dy an Béu tw kinh doanh ha tng KDC Sonadezi
HOu Phudc da dugc phé duyét. Hién nay, Cong ty dang thirc hién 1ap dif an dau tur, thidt ke
nha méu d& phdi hop voi cdc khach hang thuc higén hop téc gop vén xay dung nha & theo
quy dinh.

—  Dbi véi cac 16 &t nha & thude giai doan 2 dy an KDC Sonadezi Hiru Phuwéce (Khodng 15,3
ha): Céng ty hoan tét viéc I&p dw &n dAu tir Dy 4n Nha & lién ké giai doan 2 - KDC Sonadezi
Hiru Phudre dé trién khai xdy dung 244 cén nha & lién ké theo hinh thirc hop tac dau tw. Ngay
20/12/2022 Hai déng quan tri Cong ty CP Sonadezi Chéau e 44 phé duyét bio céo nghién
ctru kha thi die 4n Nha & lién ké gial doan 2 - KDC Sonadezi Hiru Phuwdc.

10.1.1.2 Dw &n Khu céng nghiép Chau Birc

< Théng tin dy an: Khu cong nghiép Chau Dirc bat dau xay dung tir ndm 2007 véi quy mo 1.556,14
ha. Dy an dy kién thu hit 80 nghin lao dong, ky vong trd thanh tam diém thu hat dau tu trong thed
gian téi dé tao déng luwe thic diy phat tridn kinh t4, x& héi cla tinh Ba Rja — Vang Tau.

% Vj tri: Thufc dia ban x& Mghia Thanh, xa Subi Ngh#&, huyén Chau B, x8 Séng Xoai, xa Chau Pha,
thi x& Phu My, tinh Ba Ria Viing Tau,

% Tién do dy an:

« Cong tédc thiét ké BVTC

- Hoan tat thiét ké Bén vé thi cong - DAu tw xdy dyng (BVTC-DTXD) cac hang muyc ha tang kj
thuat phan con lai khodng (278ha), nhdm chd ddng dép (ng theo fién 46 thu hit dau v va nhu
cau khach hang.

- Phéi hpp Bon vi thanh vién tridn khal khao sat, thiét ké BVTC-DTXD duéng giao thong va hé
théng thoat nurdrc muwa, hé thdng clp nwdre, thodt nudre thdi, cac hang muc ha tAng phén cén lai
(thi xa& Pha M§).

- Hoan tél thiét ké Ban vé thi cong Module 03 Tram xi¥ Iy nwére thai tap trung S6 02,
=« Cong tdc cham sdéc khdch hang

- Phdi hop, hd trg Nha d4u tur thire hién cac thi tuc cp gidy chimg nhan déu tw, cip dién, théng
tin, l&p a4t ddng hé nuwde, dau ndi thoat nudc thai, thoat nudc mua, thee dbi va hudng dan, giam
sét cong t&c thi cdng xay dyng cac khéach hang theo dung quy dinh quén Iy xay dyng KCN. Téng
st dir 4n droc cép gidy chirng nhan d4u v vao KCN: 88 dy an, trong dé c6 41 dy an dang hoat
adng, 18 dw an dang xay dung hodc van hanh thir.

» Céng téc trién khai thi céng ha téng ky thugt
- Cong tac san nén: Ly ké tr d4u dy &n dén 08/2023 |4 890 ha.
- Hé théng duwéng giao théng va thoat nudc mua, kénh thodt nuée, dd min
+ Durdng giao théng & hé théing thodt nude mua: Liy ké tir ddu du &n dén 08/2023 1a 41 km
+ Kénh, muong thodt nude: Liy ké tir 3Au dy an dén 08/2023 |4 7,44 km

- Hé théng cap nwéc: LOy ké tir d4u dur &n dén D8/2023 12 27,15 km
- Heé théng thoat nurére thai: Ly ké tir du du an dén D8/2023 14 30,57 km
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Nha may x(r Ij nwée thai: Hoan tAt dwa vao s dung tram xir Iy nuére thai tap trung sé 02 KCN
Chéu Birc — Module 02: cong suat 4.500 m¥ngay.dém. Hb (rng phd sy cb mbi trréng cong sudt
33.000 m* ngay.dam.

Hé théng chi¢u sang dén dwong: LOy ké tir ddu dv an dén 08/2023 13 23,9 km.

Cay xanh: Ly ké tir d3u dw an dén 08/2023 14 29,5 km.

Cung cép hé thong ha tAng thiét yéu (cip dién, khi, thdng tin lién lac)

Hé théng dign:

o TBA 110kV: Van hanh 6n dinh TBA 110kV Chau Bire 1 céng suét 63MVA do Téng Cong
ty Dién lyrc mién Nam d&u tw. Phi hop Bién lwc Viong Tau thi cong tuyén trung thé cép
dién cho nha d4u tw.

o Tuyén trung thé 22kV: Phbi hop Céng ty Dién lc Ba Ria Ving Tau dAu tr xay dumg tuyén
trung thé 22KV,

H& théng théng tin: Phéi hop véi VNPT Bé Ria Vang Tau dang thuc hién ha ngam hé théng ha
thng vidn théng vao Khu cong nghiép Chau Bire, dép (ng nhu cu cia Nha dau tu.

10.1.1.3 Dyrdn Sdn Golf Chdu Ddrc
< Thong tin dy an:

Tén dy an: San Golf Chau Béc. Thudc dy an Khu cong nghiép — B thi & san Golf Chau Birc
2.287,55 ha

Quy mé:
Dien tich: 152 ha

San Golf 36 16 gbm S&n Golf Resort 18 16 va San Golf Tournament 18 I va Cac hang muc phu tro
cho s&n Golf nhu Nha cau lac bd, Khu bdo dufng, nha tap danh Gaolf...

San Golf Chau Pire dworc thidt ké dat tiéu chuln thi d3u quéc té PGA.

< Vi tri: Xa Sudi Nghé, huyén Chau Birc, tinh Ba Ria Viing Tau.
< Tién dd dw &n:

Céng téc ddt dai

Téng chi phi @& thanh todn t6i thdi diém bao cao cho cong tac bdi thiéng khoang 112,44 1y
@bng (khodng 152,03 ha).

Da dwgc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung @&t San Golf Chau Birc khodng 124,08 ha (bao
gbdm dién tich San golf Resort 77,56 ha).

Céng tac chudn bj dau tr

Ba duoc S& Xay dyng tinh Ba Ria - Ving Tau cap Gidy phép xay dirng céng trinh San golf Resort-
1815.

Ba duge S& Xay dyng tinh Ba Rja — Ving Tau cép Gidy phép xay dyng cong trinh Nha Céu lac
bd va céc hang muc phu tro.

Hoan tat hd sor thiét ké k§ thust San Golf Tournament-18 18 @& trinh B6 Xay dung thdm dinh.
Hoan tét tham dinh thiét ké phang chay chira chay Nha cau lac bd va cac hang muc phu tro.
Hoan tat cac thi tyc liga chon nha thau cho géi thdu cla cdng trinh San Golf Resort 18 16,

Vé cdng téc thi cong xay dung

Hoan tat thi céng x4y dung todn bd céc géi thdu cla San Golf Resort-18 13,

Hoan tat thi cong x&y dyrng todn bd céc goi thAu ciia Nha cau lac bd va cac hang muc phy tro.
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B3 duwgc Phang Canh sat Phéng chay chira chay va Cdu nan ciru hd thudc Céng an Tinh Ba Rja-
VOng Tau nghiém thu vé& Phong chéy va chlra chay cia Nha cau lac bd va cac hang muc phu tro',

Céng téc vay von diu te dir én

Hoan tat céc tha tuc vay vén va ky két hop abng tin dung véi Ngan hang BIDV Béng Nai dé vay
vin ddu tw xay dyng San Golf Chau Burc Gial doan 1.

Thire hién céc thd tue gidi ngan vén d4u tw xay dung co ban cho cac gbi thiu thi edng clia San
Golf Resort, Nha cau lac bd va cac hang muc phu trer,

Céng tac van hanh

Cong ty da dua s&n Golf Sonadezi Chau Biire giai doan 1 vao van hanh khai thac tir thang 03/2022
Céng téc khac

Lién he, tim kiém cac Bon vi quan Iy vAn hanh San golf @& cing hop tac van hanh San Golf Chau
Do,

Tinh toén, xéy dung phuong an vén hanh kinh doanh cho San Golf Chau B,

10.1.1.4 Dwén BOT dwdmng 768
% Thbéng tin di &n

Tén dw &n: Du tw dwéng 768 theo hinh thirc hop dbng X&y dung — Kinh doanh — Chuyén giao
(BOT) trong nudre.

Chi d&u tw: Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Birc
T6 chire tw vén lap du an:

- Don vi tir vén kidm dinh, khdo sat bude lap thiét ké co sé: Lién danh Cang ty cd phén tw vAn
Xay dyng & Giao théng van tdi Vinam va Trung Tam (rng dyng Khoa hoc Cong nghé Giao
théng van tai;

Bon vi tr van 18p thiét ké co s& va thuyét minh du an dau tw; Vién Cong nghé Xay dyng Cau
dwémg phia Nam.

Muec tigu chinh cta dw an:

- Dy &n duorc trién khai nhdm tao buéc dot pha trong viée tao dirng truc giao théng huyét mach
trong hé théng giso théng huyén \Vinh Cilru cling nhur tao truc giao théng két ndi véi cac dia
phirong lan can nhu Tp. Bién Hoa, finh Binh Durong c6 téc ¢ phét trién kinh 1& cao hon nham
tao diéu kién, thic day sir chuyén dich cor cau kinh té theo djinh hwéng téng ty 18 céng nghiép,
dich vy- néng, lam nghiép, qua d6 tang téc dd phat trién kinh té cla dja phurong, timg budc
nang cao ddi séng nhan dan.

Muc tiéu cu thé:

BDéu tw mé¥ réng tuyén duéng BT.768, dwérng Béng Khéi, dudng Nha may nwdce Thién Tan hién
hru; M& mdi dwdng 7688, dwdng song hanh nha méy nwrdc Thién Tan va dwdng din vao cau
Thi Bién theo quy hogch giao thong van tai tinh Bdng Nai d&n n&m 2010 va dinh hurémg dén nam
2020 dwoc phé duyét tai quyét dinh sd 3807/QD-UBND ngay 05/11/2007 va Quyét dinh sd
1174/QB-UBND ngay 27/4/2008 cla UBND tinh Béng Nai.

Bia diém xay dung: Thanh phd Bién Hoa va huyén Vinh Ciru, tinh Bbng Nai.
Pham vi du &n: Téng chiéu dai 48, 166Km; trong dé:

3

O 0 ANVAN

/4

.



BAN CAO BACH CHAO BAN .
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Céi tao m& rjng Buérng 768 tir Nga ba Gac Nai dén dwémg din vao ciu Thi Bién, chidu dai
16,824Km.

+ Diém dau: tai ngd 3 Gac Nai — Ly trinh Km3+978,00 cla dwing 768:
+ Biém cudi: duémng vao clu Thi Bién — Ly trinh Km20+802 cla dwémg 768.

X&y méi Budng din vao cdu Thi Bién — phia tinh Béng Nai: Céng trinh baoc gém mét phan
dwdmg 768 chui durdi cAu dai khodng 540m; Didm dau tiép nbi véi phdn cdi tao mé réng Guéng
768 tai |y trinh Km20+802; diém cudi tai 1y trinh Km21+342 va phin dwérng din 1&n ciu Thi
Bién dai khodng 324m

Xay mé&i Dudng 768B, chiéu dai 11,592Km
+ Diém dau: Iy trinh Km6+51 clia dwémg 768;
+ Diém cudi: Iy trinh Km3+239 clia dwérng Song hanh NMN Thién Tan

Xay dung méi Buéng song hanh Nha may nwée Thién Tén, chidu dai 6,392Km
+ Diém du: tai Iy trinh Km19+30,10 cla dwong 768
+ Diém cudi: giao véi Quédc 16 1 tai Iy trinh khodng Km144287 cia Quéc 18 1
Quan Iy, v&n hanh dwéng Nha may nudc Thién Tan hién hiru, chidu dai 6,325km:
+ Diém d8u: tal Iy trinh Km 184887 cla dudng 768

+ Diém cubi: giao v&i Quéc 16 1 tai Iy trinh khodng Km14+287 cia Quéc 16 1

BAu tu, cdi tao dwémg Bdng Khéi doan tir nga tr Tan Phong dén duéng 768, chidu dai
6,169km:

+ Diém dAu: tai ly trinh 9+487 cla dwéng Nguyén Ai Quéc;
+ Diém cudi: tai Iy trinh 13+495,09 clia Burémg 768.

= Quy mb clng trinh BOT

Qui md, tiéu chudin k§f thust co ban cla dir an:

+ Cap duong: cép IV déng béing. Theo Tiéu chudn Viét Nam 4054: 2005 Budng 6 t8 - Yau
cAu thiét ké.

+ Van toc thiét ké: 60km/. Mat s& doan cong vén tde 40km/h d& han ché gidi phong mat bang

+ Quy mé xay dung cong trinh cau: cau thiét ké& vinh clru. TAn sudt 10 thidt ké P = 5% débi
véi cau co thong thuyén va P = 1% dbi véi clu khdng théng thuyén. T4i trong thiét ké hoat
téi HL-93 theo tidu chudn 22TCN 272-05.

Quy mé cbng trinh duréng
+ Bwong 768 doan tir Nga 3 Gac Nai dén dwdng din vao chu Thi Bién dai 16,824km gbm
3 doan nhw sau:

Boan 1: Boan tir ngé ba Gac Nai (Km3+978,00) dén nga tw dwdng vao nha may xi
méng Biru Long (Km6+58,74), Chidu rdng nén dwéng 24m bao gbm chidu réng mat
dwémg 14m, 18 dwetrng 2 x 5m

Bloan 2: Doan tir ngd tw dwirng vao nha may xi mang Blru Long (KmB+58,74) dén
dudng vao nha mady nwéde Thién Tan (Km18+987), Chidu rong nén dudng 10,5m
bao gbm chiéu réng mat duéng 7,5m, & dwong 2 x 1,5m.

Boan 3: Doan tir duréng vao nha may nwére Thién Tan (Km18+887) dén duémg din
vao cau Thi Bién (Km20+802,12). Chidu rong nén duwdmg 24m bao gdm chiu réng
mét durdng 14m, 1 dudmg 2 x 5m
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Buéng din vao ciu Thi Bién — phia tinh Bdng Nai: Céng trinh bao gdm mot phén dudng
768 chui dudi ciu dai khodng 540m; Diém dau tiép ndi véi phdn cdi tao mé ring duwéng
768 tai Iy trinh Km20+802; diém cubi tai Iy trinh Km21+342. Phén dwéng dan 1&n cau Tha
Bién dai khoang 324m. Chidu rong nén duwéng 18m bao gdm phin xe co gidi 14m, phin
1& nhira 2x1,5m, & A&t 2 x 1,5m

Buéng 768B, chidu dai 11,592km. Chiéu ring nén duwéng 30m bao gom chiéu réng mat
duwéng 14m, |& duwdmg 2 x 5m

Buéng song hanh NMN Thién Tan, chiéu dai 6,392km. Chidu rong nén dudng 10,5m bao
gbm chidu réng mét dudng 7,5m, 1& dirtrng 2 x 1,5m
Quan Iy, van hanh dwéng NMN Thigén Tan, chiéu dai 6,325km, chiéu réng nén duwéng
10,5m bao gém chiéu rong mat dudng 6m va I& duéng 2 x 1,5m
Béu tv cai tao duwrdng Dbng Khéi doan tir ngd tw Tan Phong dén dudng 768, chidu dai
6,1689km. Trong do&:
Doan tr Nga tu Tan Phong dé ng& ba Thiét Giap. Chidu rng nén duéng: 31m bao
gbm Phan xe co gidi 2x10m, dai phan cach 2m, via hé trai 4m, via hé phai 5m, via hé
I4t gach, tréng céy xanh, hé théng chiéu sang hoan chinh
Boan tir ngd ba Thiét giap dén dwéng 768. Chidu rdng nén duréng 15m bao gém Phén
xe cor gicri 12m, 18 dudmg 1,5mx2,

- Phan cdu

+

Céu Km2+712,35 trén durdng 768B: Cau 1 nhip, chidu dai cdu 24,64m, bé rdng mit cau
14m (4 lan xe), & bd hanh 2,25m.

Chu Rach Tém phai tuyén trén dwirng 768: CAu 1 nhip, chiéu dai cu 18,7m, bé rong mat
cau 7m, & bd hanh 1,0m.

C4u Rach Béng tréi tuyén trén dwdng 768: Cau 3 nhip, chiéu dai ciu 73,72m, bé riing mat
cau 7m, 1& bd hanh 1,0m.

Céu Ong Huéng trén durémg 768 tai Iy trinh Km14+947 diu tw ndng cép ddm béo khd cau
va tl trong thiét ke

Céu Cay Khé trén duwdng 768. Tridc mat s& cam bidn bao cau hep, khi luu lugng xe ting
s& thuc hién dAu t mé réng khé cAu.

- MGt 56 hang muc ciing trinh khac trén tuyén: Hé théng chiéu sang doc duwréing, Hé théng tram thu

phi.

= Dién tich si¥ dung Gat: Khoéng 864 818m2.
= Hinh thirc quan Iy dy &n: Chl dAu tw ty quén Iy du &n.
« Téng mirc dau tu: 534,114 ty dong.

% Tinh hinh thyc hién dy an

« Cong tac 1ap, phé duyét thidt ké, Iva chon nha thdu thi céng va trién khai thi céng xéy dyng tir déu
dy an @én nay:

- Buéing 768 doan tir ngd ba Gac Nai dén dwdng dén vao ciu Tha Bién: da dua vao st dung
théng 02/2016;

- Puéng din vao cdu Thi Bién — Phia tinh Béng Nai: 5 hoan tat ddu tw xay dyng thang 7/2010
dira vao st dung.

-2 g (4
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- Buéng Béng Khéi tir nga tw Tan Phong dén ngé ba giao v&i durirng 768: da dwa véo sir dung
nam 2010.

- Buwémg Nha may nwéc Thigén Tan: nhan ban giao quan Iy ndm 2007.

- Buwing song hanh Nha may nwdrc Thién Tan: Ngung khéng dau tw theo chi dao cia UBND Tinh
tai van ban s6 11742/UBND-CNN ngay 18/12/2014

- Tram thu phi 1,2a, 2b, 3a, 3b va 4: 43 thure hién xong.

« Nha diéu hanh di an: UBND tinh 6ng Nai da chdp thuén diéu chinh vi trf va quy md x4y dung cla
Nha didu hanh cia dy 4n BOT duéng 768 tai van ban sb 834/UBND-CNN ngay 21/01/2019. S& Ké
hoach va BAu tw tinh Béng Nai 48 ngung khéng thdm dinh hd so Béo céo nghién ciru kha thi cla dur
4n dy 4n BOT dwong768 diéu chinh (trong d6 c6 hd sor x&y dung Nha diéu hanh). Hién dang dung
nha van phong (cAp 4) hién hiru gan tram thu phi 4a trén dwomg Nha may nuede Thign Tan lam Nha
diéu hanh trung tam d&t hé théng thiét bj may chil trung tdm phuc vy cho viéc van hanh thu phi tw ddng
khéng dimg cia Dy an. Trong twong lai tuy thudc vao nhu cdu sir dung thirc té cla du an s& thire
hién nang cép, cdi tao hodc xfy méi Nha didu hanh ndy.

- Dir &n BOT durorng 788 hién Cdng ty dang hoan thién hd so didu chinh chi trrong diu t Dy an dé
trinh Co quan Nha nwére c6 thdm quyén tinh Bdng Nai xem xét thdm dinh phé duyét.

10.1.2 Trinh @6 céng nghé

Do d&c thi hoat ddng kinh doanh nén trinh 46 cdng nghé clia Cang ty Cé phan Scnadezi Chau Birc tap
trung chil yéu v&o con ngudi. Cong ty lutin chi trong dao tao cac can bd gidi nghiép vy chuyén mon dé
cung phéi hgp giam sét thi cong tai cong trinh, b kinh nghiém qudn tri va cac quy trinh d3 dugc Céng ty
qui dinh dé dam bao viéc quan tri chét luong Ao dbng bd va duy tri thire hign xuyén subt.

Céng ty dang s dung Fast Business Online, (g dung céng nghé théng tin cho toan bd hé théng quén Iy
sdn xuét kinh doanh vao mét hé théng duy nhét, ¢6 thé tw ddng hod céc quy trinh quan Iy. Moi hoat ddng
clia doanh nghigp, tir quan ly dyr an, quan ly tai chinh dén viéc ban hang, tiép thi san phém, trao adi voi
céc dbi tac, véi khach hang ddu dugre thue hign trén mét hé théng duy nhat.

B&n canh db, |2 thanh vién clia Téng Céng ty Sonadezi va cb cb déng lém Cong ty cb phdn Sonadezi Long
Thanh (SZL), cho nén Cong ty Sonadezi Chau Bt dwgc hd trg rét nhiéu trong ITnh v phat tridn va kinh
doanh ha ting khu ¢fing nghiép. Céng ty ludn quan tAm chu trong dén coing tac xi ly nude thai trong khu
cong nghiép, ap dung cac quy trinh, hé théng xi Iy nirée thai dwoc trang bi hién dai theo tidu chuln tign
tién nhdm bdo vé& mdi trdrng dét, nwrde xung guanh khu cong nghiép. Hién tai, Céng ty dang &p dung cac
phén mém quén Iy khéc nhu Base, thur vién phap lust & hd tro' va néng cao hiéu qua san xuét kinh doanh clia
Cong ty.

10.1.3 Tinh théi vu cda hoat ddng sdn xudt kinh doanh

Hoat dgng kinh doanh ha ting khu céng nghigp cla Céng ty va cac dich vy di kém cung cip cho khach
hang trong khu céng nghiép cia Céng ty phu thudc vao nhidu yéu té tdc dong nhu chi trromg phé duyét
quy hoach dyr an cla céc co quan cd thdm quyén, ké hoach xic tién nguén vén FDI cia céc tinh,
thanh... Do d6, cac hoat dong kinh doanh dau twr, kinh doanh ha tAng khu cfing nghiép cua Cdng ty khéng
<o tinh théi vu ré rang.

10.1.4 S3an lepng, doanh thu loi nhudn gua cée ndm

a. Co clu doanh thu ndm 2021, ndm 2022 va 9 thang diu ndm 2023

Bang 6. Co cdu doanh thu thudn giai doan 2021 — 2022 va 9 thang ddu nam 2023
Bon vi tinh: tnéu dong
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Chi tiéu doanh thu thuan

Nam 2021

Gia tri

%DTT

Mam 2022

Gia tri

%DTT

% tang
giam

9T/2023

Gia tri

DTT

Doanh thu cho thu# gt va

ohi quén iy T02.059 98,43 752445 | 87861 7,18 | 460.437 82,30
Deanh thu dich vy va tur =

vén giam sat 1.063 0,28 1.072 0,12 | (45,39)

Doanh thu hoat ddng Khu 2 o

dich vu thé duc thé thao ] Yee o

Doanh thu hoat déng thé

thao Golf & Nha hang 0 0,00 26.932 3,14 - 34,364 6,14
Doanh thu xiF Iy nwdc thai 1.657 0,23 2.748 0,32 65,84 2.085 0,37
Daanh thu cho thué

xwrérng va phi quan Iy 1853 | 0,26 1576 | 0,18 | (14,95) 2.289 0,41
KUrorng

Doanh thu cung cap nwéc 4.361 0,61 6450 | 075 47,90 4,818 0,86
Doanh thu sir dung dién 900 0,13 498 0,06 | (44.67) 494 0,08
E}uznh m; nha lién ké

tuyen pho thuong mai

KDC Sonadezi Hiru 0 0,00 67.168 7.82 54 BB5 8,81
Phudrg

Doanh thu khac 0 0,00 0 0,00 - 62 0,01
Tﬁrlg Doanh thu thudn 713.223 100 858.889 100 2042 559.434 100

Ngudn: BCTC ndm 2021, 2022 d3 duoe kidm todn va BCTC Quy il ndm 2023 cla Sonadezi Chéu Bl

Bat chap mét ndm khé khén, Sonadezi Chau Birc van duy tri da tdng trurdng trong hoat ddng kinh doanh,
véi tng doanh thu thuln dat hon 858 t} ddng; tng trrdng hon 20% so véi ndm 2021,

Ve co céu doanh thu thudn, trong ndm 2022, tong doanh thu thuan cla Sonadezi Chau Eirc |a 858.889
triéu ddng, tng 7,18% so véi nAm 2021. Giai doan gan d4y gidr virng sir &n dinh véi doanh thu chinh dén
tir hoat déng cho thud A4t va phi quan Iy véi ty trong tan lwrgt 14 98,43% va 87 61% doanh thu thuén trong
2021 va 2022,

Hoat dong cung cép dich vu khéc clia Cong ty chiém 1y trong khong dang ké trong giai doan nay.

©én Quy Il n&m 2023, co céu doanh thu thudin cé sw thay 88i, trong @6, Doanh thu cho thué d4t va phi quan
ly, Doanh thu nha lién ké tuyén phé thurong mai KDC Sonadezi HOu Phurde va Doanh thu hoat dang thé thao
Golf & Nha hang & ba mang d6ng gép 1 trong co céu doanh thu thuln I6m nhét 3n luot 14 82,30%, 9,81% va
6,14%,

b. Co cdu lgi nhudn gdp nam 2021, ndm 2022 va 9 thing ddu nam 2023
Bang 7. Co cdu loi nhuin gbp Cong ty
Bon vi tinh: trigu ddng

Nam 2021 Nam 2022

% tang

Chi tiéu qiar
L bt I

Giatri  %DTT

Giatri %DTT

Cho thué dét va phi

ke 456.142
guan ly

63,06 | 201575 | 3511 | (33.89) | 247.014
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Niam 2021 Nim 2022 R 8T/2023
Chi tigu _l-..-mg
giam

Gia tri %DOTT Giatri %DTT

Gia tri %DTT

Dich vy va tir van gidm

sat 405 0,06 354 0,04 | (1259 - -

Hoat dong Khu dich vu

thé dyc thé thao (3.232) | (045)| (520)| (0.08)| (83.91) . 3

I ol sl (2378) | (0.33)| (6674)| (0.78) | (180.66) | (6.984) (1.25)

duwéng bd

Hoat 88ng thé thao Golf

& Nha hang 0 0,00 | (38.329) (4.46) - | (27.050) (4.84)
Xir Iy nurdre thai (1.101) (0,15) (1.170) (0,14) (6.27) (152) (0,03)
Cho thué xwrdng va phi

quan Iy xudng G564 0,09 284 0,03 (57.23) 1.063 0,14
Cung cdp nude (244) (0,03) B0 0,01 - 167 0,03
Si¥ dyng dién 761 0,11 396 | 005| (47.98) 447 0,08

Nha lién ké tuyén phd
thurong mai KDC 0 0,00 53645 8,25 - 43109 .7
Sonadezi Hru Phudc

Legi nhuén gdp khac 0 0,00 i} 0,00 0 48 0,01

Lo nhudn gop 451.017 63,24 | 309.641 | 36,06 | (31,35)| 257.662 46,06

Ngudn: BCTC nam 2021, 2022 da duoc kiém todn va BCTC Quy lif ndm 2023 cla Sonadezi Chéu Dirc

Leri nhudén gdp tir hoat dfng cho thué dat va phi quén Iy van 14 ngudn lgi nhuan chd yéu cla Céng ty dat
homn 300 ty vao ndm 2022. Bién lgi nhuén gdp clia ndm 2021, 2022 v& 9 thang diu nadm 2023 14n lvgt 12
63,96%, 35,11% va 44,15%.

Hoat déng cung cép dich vy khac cia Cong ty chiém ty trong khéng déng ké trong co cdu lgi nhuén gdp
cua Cong ty giai doan 2021 va 2022. Riéng 9 thang dau n&m 2023, c6 sir dong gop dang ké loi nhuln gbp
tir hoat d4ng ban nhé lién k& tuyén phd thwong mai tai KDC Sonadezi Hiru Phuwée, dat hon 43 ty déing,
chiam 7,71% bién lod nhudn gop.

10.2. Taisan thudc s& hiku Cong ty

Bing 8. Tal san cb dinh ciia Cong ty tal thiv didm 31/12/2021, 31/12/2022 va 30/08/2023
Ban vi tinh: trigu déng

3122021 31/12/2022 30/03/2023

Tai san Nguyén Khau Gis tri Nguyén J [ Gia tri : Khau ~
gia lig con lai gid oy con fal P-J-gu.'_.f'-an has .-ILII'I I;j.m ik
: lay ke . gia ki con lai
Tai san cd
dinh hiru JBT.TE3 | B0.416 | 307.349 T11.667 | 102.819 668.847 754.851 | 109.873 644977

hinh
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Mha cira,
wat kifn tric

ara.278

71.857

300.421

455.984

75.735

384.259

443.011

654.519

378.492

May moe,
thiét bi

981

718

278

3374

2.433

31307

33.8580

4138

20.721

Phuromg tign
viin tai,
truy&n dan

11.106

5.243

5.B57

33.677

B.664

25013

33.677

11.830

21.847

Thiét bj,
dung ey
quan Iy

2801

2.206

695

4538

2.597

1.841

45858

297

1.813

Tai s3n cd
dinh hiru
hinh khac

487

3838

100

23g.718

13.380

226.327

239.718

26.414

213.304

Tai sdn co
dinh vé
hinh

5491

101

5.592

5.513

79 5.592

5523

69

Bat dong
san diu tw

500.037

458.874

41.162

1.807.021

6683.803

1.123.218

1.807.021

735.250

1.071.768

Cuykn sir
dung aét

185.462

176.401

8.061

185462

176.646

8.816

185.482

176.881

8.5T1

Co sér ha
tang

280.605

277.700

12.805

1.587 589

501.234

1.086.355

1.567.586

551.574

1.045.014

Nha xwrang

23970

4773

19.196

23.970

5.923

16.047

23.970

6.785

17184

Ngudn: BCTC nam 2021, 2022 d& duoe kiém lodn vé BCTC Quy Il ndm 2023 cila Sonadezi Chiu B
Bang 9. Danh sach mdt s6 tai san Ién thudc sé hiru cia SZC

Téan tai san

Tai 3111212021

Tai 31/12/2022

Bon vi: triéu ddng

Tai 30/09/2023

Nguyeén Gia tri Nguyén Gia trj Nguyén Gia tri

gia  conlai gia con lai gl con lai
R s 10933 | 5633| 10933| 5165| 10933| 4814
2 ﬁﬁ:.dg;g;:;hﬁl:: o= 476.067 | 21.966 | 1.783.051 | 1.105.171 | 1.783.051 | 1.054.586
3. | Nha xuéng cho thus 23970 | 19198 | 23970 18047 | 23970  17.184
4. | Buong 768 (BOT) 320839 | 282.860 | 329.839 | 282.860 | 320.839 | 282.860
5. | Tram thu phi 7.840 | 5822 7.840 5.622 7.840 5622
6. | San Golf Resort 18 1 - -| 105800 | 102843 | 105800| 99469

Cong trinh Nha CLB va )

T. cac hang myc phuy trgr - 56.031 54,830 56.031 53.229
8. gg;”ﬁnﬂ cBp e San - -| 56840| 53998 56840 51.156
6 ;h;r"‘ ooy RNV . -| 59175 52835| 50175 | 46.404

37

]

Wy

b



BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC

R
EHAY DUC

Tal 31/12/202

Tai 31112/2022 Tai 30/09/2023

Tén tai san

Mguyén Gida trj Nguyén Gia tri Nguyén Gia tr
gia " : con lai gia con lai
HT ch&ng st san golf -
1;?-,_ cancet 18 38 - 28.300 26.885 28.300 25470
Xe dién phyc vy van
hanh, khai thac san Golf -
1. Resort 18 I 22.570 20152 22570 17.734
Nha héa chét, nha kho,
kho rac, nha nhan vién, -
12. rihid b ... - 17.195 16.550 17.185 15.805

Ngudn: Cong ty Cb phdn Sonadezi Chéu B
10.3. Thj trirdrng hoat déng
Céng ty hién co céc dy &n trén dia ban tinh Béng Nai va Ba Ria — Viing Tau.

Hoat ddng kinh doanh cia Céng ty duge thue hiégn trong I8nh thd Vit Nam. Vi vay, rii ro va ty suét sinh
I cla Cong ty khéng chiu tc ddng chi yéu béi nhirng khac biét vé san phdm hay khu vuc dia Iy. Theo
d6, Cong ty nhén dinh chi cé mét thi trrdng hoat ddng theo khu vue dia ly.

10.4. Béo céo tinh hinh ddu tw, hiéu qua diu tir, hidu qua san xudt kinh doanh hay cung cip dich
vu cia Cong ty trong céc NMnh vire hoat ddng chinh

Trong ndm 2022, sau khi tréi qua dich Covid-19 nén kinh t& van cén gép nhiéu khé khan khi phdi chiu tac
ddéng manh bdi cac chinh sach i sust, lam phat, ... Ciing véi hoat Adng ra soat phép Iy dy 4n va tam Iy
nha dau v e ngai, nganh bét ddng sdn Viat Nam da chiu tac dong kép mot cach rét tiéu cuc.

Trong béi cdnh 46, véi chién lwge “quan tri than trong”, Céng ty @& khic phuc khé khan béng hé théng cac
gidi phap diéu hanh linh hoat, séng tao d& duy tri hoat déng kinh doanh va dat dugc hiéu qua tét nhét c6
thé, Chién leroc kinh doanh tap trung véao thé manh va san phdm chil luc 1& b&t ddng san khu cong nghiép,
bén canh mé riing mé ban khu dan cw Sonadezi Hiru Phurére dé don diu chu ki tAng tredmg mabi cla thi
trwérng bat déng san, da gilp Sonadezi Chau Dire gat hai thanh qué budc ddu trong nam 2022,

Mgodi ra, Sonadezi Chau Birc & mé rdng tham gia dau twr hodic hop tac dau tr 4& phat trign qui dat hién
¢ nham dam bdo phét trién bén viFng trong twong lai, khi chinh thire mua nhiing quy @4t dang dam phan
thi @&m bdo phat trién va tang tredng &n dinh. V&I qui G&t sach, cong hudng véi thé manh thidt ké ra
nhirng sén pham chat lwong, tién ich dd day, Sonadezi Chau Birc tin rAng cac dir 4n trién khai s& tiép tuc
cung cap cho thi frreng ngudn cung gia tri, phuc vu nhu cdu & thire tal nhirng vi tri co tiém nang tang
trwdng rét manh trong twong lai.

10.5. Céc hgp ddng Ién dang durgee thre hién hodc da duoc ky két
Bang 10. Cac hop dbng Ién dwee thire hién hodc da dwoe ky két

Thevi

San

Cac diéu

Trj gia e g pham, Moi khoan quan

(trigu Tlﬁ.l E;m tghI:!: dich vu Béi tac gitan he  trong khac

dong) 310 hid % dau vao, trong hop

1ién Y -
dau ra dong

HB sd Céng ty
SOHORD- | 164708 | 18i08/2022 | 12 T“E‘éf" TNHH Khong | Khéngcd
SZCKD | ng Nha bép
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B Tho San Cac diau
Tri gia Thévi didm Fia pham, Mai khoan quan
(trigu I'-. F':; tghl:_ dich vu Bai tac guan hé trong khac
dong) 2 M hizr: diu vao, Lit, trong hop
z dau ra dong
Oman
Vil Nam
Caong ty
HB 80 12 | Thusast | CP Cong
91HDRD- | 165.674 | 30/00/2022 | . . KoN | nahé Khéng Khéng co
SZC-KD ng Eﬂng san
Chau
O sb TN
s
96/HORD- | 25.145 | 19/04r2023 | 2 T“I,‘(‘g;i'g“ Charm Khéng | Khong cé
SZC-KD 9 Ming
| ) B Global
Téng
Céng ty
HD sb Cé dsng
97MDRD- | 167.837 | 2410712023 | 12 m&‘g;“' E’l‘hﬁtﬁgn loncia | Khong co
SZC-KD ng Cong ty
Khu Céng
nghigp
| | ﬂgng y
100 .| C& phan
?%5052 = ngay k& ;h&“::; Phét trién
- 1345 | 0510012022 | tirngdy | 9%V | congvien | Khong | Knhéngco
khgi | V"9 Cay xanh
QLDAG golf
cong & Do thj
Ving Tau
60 ngay : |
HB sb kdty | Thauthi | Céngty
01/2022/HB cing xay | TNHH
_87C- 4284 | 21/01/2022 ﬁ dung san | Nam An Khéng | Khéng co
QLDAG ebng golf Hién
Céng ty
o 120 Thi céng Cé phén
01/2021/HB ngdy ké xay dung Dau tr
870 16.133 | 02/03/2021 | tir ngay i té-ng Phét trign | Khéng Khéng co :
khai Curdrng -
BALKET cong KCN Thuan
IDICO
: Céng ty
CP Xay
150
fm?zm—m ngay ké | Thi cong f;T::? | i
iy 21.735 | 01/06/2021 | tir ngdy | xay dung théng va Khéng Khéng c6
BQLKCN | :::' hating | oa i
g Chau
Thanh
Tong 566.861

Ngudn: Céng ty Cé phdn Sonadezi Chéu Dic
™: Méi quan hé v&i Thanh vién Hol ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng giam déc, Phé Téng giam dbe va
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cb dbdng lon cla Cong ty tai thei diém ky két hop abng. .
10.6. Cac khach hang, nha cung cép I6m

Béng 11. Danh sach khach hang Ién cia Sonadezi Chiu Dirc

Gia tri giao dich/

Khach hang/ nha cung doanh thu Thi gian San pham, dich  Mobi quan
cip : giao dich vy hé (%)
{trigu ddng)
Khéach hang
CONG TY TNHH NHA BEP Bat dong sdn khu
OMAN VIET NAM 164,708 2022 | ™ o nghiep Khéng
' CONG TY CP CONG NGHE Bat ddng san khu
NONG SAN A CHAU R 2022 | " ang nghiep Knong
CONG TY TNHH BAt dong san khu
| CHARMING GLOBAL it 20251 ctug nahite Khéng
TONG CONG TY PHAT i 203 | BAt 80ng sén khu ﬁfﬂf__‘?f";
TRIEN KHU CONG NGHIEP céng nghiép G
Nha cung cdp
CONG TY CO PHAN DAU At
TU PHAT TRIEN CUONG 23.071 e gﬂny Khéng
THUAN IDICO | e
CONG TY CP XAY DUNG :
GIAO THONG VA BO THI 16.510 2022 dT"' m:glﬁ" Khong
CHAU THANH e

(*) M&i quan hé v&i Thanh vién Hoi ddng quén tri, Kiém soat vién, Téng gidm déc, Phé Tdng gidm dbc va
cb déng Iém cia Cong ty tai théi diém ky két hop dbng.

Nguén: Céng ty CA phén Sonadezi Chau B
10.7. Vi thé ciia Cong ty so vé&i céc doanh nghiép khéac trong cing ngéanh
10.7.1 Vi thé cla SZC so v&i cdc doanh nghiép khéc trong cung nganh
+« Nganh hoat ddng clia SZC

Véri hon 30 nam kinh nghiém, thirong higu Sonadezi gén lién véi linh vue kinh doanh, phat tridn cac Khu
cong nghi¢p. Trong nhirng ndm qua, Sonadezi Chau Barc la mét trong nhirng Céng ty kinh doanh bét dong
san, khu céng nghigp v&i dyr an Khu Céng nghigp Chau Birc 18 du 4n mai va ¢ quy mo thm cd véi ting
dign tich la 1.556 ha. Sonadezi Chéu Birc d& thanh Ip ban quén Iy chuyén mén cao, cé kinh nghiém trong
phét trién bt ddng sén cang nghigp @& tap trung dau tie, phat tidn di 4n. Sy thanh céng clia Sonadezi
da dic két dugc trong qua trinh xay dung khu cong nghiép tir viéc giao dAt dung thed han va co sé dich
vy ha tang cbng nghiép day @i, cam két hd tror, cham séc khach hang trong sut thid gian dau ter nhdm
gip cac nha dAu tr hodn todn yén tam vao san xuét kinh doanh. Bdng thev, gép phan diy manh xdy dyng
thuong higu va uy tin cla Cong ty trong ngénh.

Tinh Bé Ria-Ving Tau hién cé 15 KCN véi tdng dién tich trén 8.492 ha. Trong do, cb 13 KCN dang hoat
ddng vdi tong dién tich hon 7.242 ha, ty 18 I4p G4y hon 65% trén sé KCN @& hoan thién xdy dirng ha ting.
Khu phirc hgp cdng nghiép — d6 thi - sén golf Sonadezi Chau Bire véi tbng dién tich toan khu 14 2.287 ha
duge chia lam 03 phan khu dam nhig¢m cac chire ndng khéc nhau, day 1 mét trong nhimg KCN cé dign
tich d&u tr I&n so véi cac KCN trong toan tinh. Bé&n canh d4, cac KCN cla Cong ty co vj tri dia y thudn ki
v&i dirdng Hoi Bai — Chau Pha — D4 Bac — Phudc Tan két néi tryc tiép tir cum cang nurére sdu Cai Mép
vao dén KCN va Budng truc chinh KCN két ndi vao Quéc L6 56 & Phia Nam. Khéng chi cé quy mé, vi tri
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thuan lgi, KCN Chéau Birc con cé co' sé ha tang hién dai dwoc thiét ké va diu tw xay dumg nhdm dép dng
tét nhat nhu céu cla cac doanh nghiép véi day dl hé théng dwdng, dién, nudc, xUr Iy chat thai, ...

= Céac bén tham gia nganh bét déng san khu céng nghiép va mirc d& canh tranh

Theo sb liéu tir Vy Quan Iy khu kinh té - B§ Ké hoach va Bau tw, tinh dén hét ndm 2022, cé nudc da cd
410 khu cong nghiép. Mét sé doanh nghiép tiéu bidu hoat ddng trong nganh bét dting san khu cdng nghiép
duge niém yét trén san cé thé ké dén nhu: Tdng Céng ty IDICO (IDC); Téng Céng ty Phat trién D5 thi Kinh
Béc (KBC); Céng ty Cd phin Sonadezi Chau Birc (SZC); Cong ty €6 phan Long Hau (LHG)...

Theo bé&o céo clia Trung tAm phén tich va tu vAn dAu twr cla SSI ngay 11/1/2023, gia g4t khu cdng nghiép
khu virc phia Nam d kién s& tang v&i the 36 cham lai & mirc 1~2% so véi ném 2022, khi ngudn cung bét
ddng sdn tai cac thanh phé cip 1 (TP H3 Chi Minh, Binh Drong, Béng Nai, Long An) han ché, va ngubn
cung méi tal cac thanh phé cip 2 (B4 Ria — Viing Tau, Binh Phuée, Tay Ninh,...) tng 5~6% so v&i nam
2022. Biéu nay cho thdy, mirc df canh tranh cla cac doanh nghiép hoat dng trong nganh bét ddng san

~vE

= Q0

khu céng nghiép cé mirc 4 canh tranh gay gét ca vé gia va thj phan,

Cing trong bao céo nay, Hai Phéng va Bac Ninh dir doan s& tiép tuc din dau vé ngubn cung dat cong
nghiép cho thué tai mién Bac, theo d6 Khu cong nghiép Tién Thanh (Hai Phang) va Gia Binh 2 (Bac Ninh)
viri dién tich 1&n lweot 14 410 ha va 250 ha sé di vao hoat 3dng vao ndm 2023 véi gia cho thué trung binh
tai cac khu cong nghiép khu virc phia Béc cd thé sé ting 1~2% trong ndm. Twong tw voi thj trrdng mién
Nam, mirc 40 canh tranh cla cac doanh nghiép trong nganh c6 mirc dd canh tranh gay gét ca ve gia va
thi phén.

« Vi thé va thi phdn cia SZC trong nganh
Bang 12 Dién tich dét con lal c6 thé cho thué (ha) cia cac khu céng nghiép cé Cong ty niém yét

Ma co Tf:-rh_:; dién tich ( Dién tich dat Dién tich can lai Dia diem
phiéu thwoing mai (ha) (ha)

AT

SZC 1.556 1.108 588 | Ba Rja - \ing Tau
sIP 3.195 2.113 234 | TP.HCM, Tay Ninh, Béng Nai
VRG 200 140 68 | Hai Drong
MH3 283 212 13 | Binh Phuéc
D2D 331 282 - | Bbng Nai
NTC 965 683 255 | Binh Dwong
BAX 500 325 Dbng Nai |
TiP 334 232 Péng Nai
oV KTy 242 44 | Vinh Phic, Ha Nam
BCM 4.420 3.048 878 | Binh Duong
Bbng Nai, Long An, Ba Rja-
IDC 3.251 2279 755 | Ving Tau, Bac Ninh, Thai
Binh
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50

ITA 800 532 TP.HCM, Long An
- Bac Ninh, Bic Giang, Hai
KBC : 4 -
B 4.290 1.784 543 Phng, TP.HCM
LHG 374 273 40 | Long An
HPI 580 384 - | TP.HCM
SZL 488 309 - | Bbng Nai
TID 4.839 4183 oo Bong Nai, B4 Rija — Ving Tau,
Long An
sSZG 529 332 71 | Béng Nai
DTD 162 85 - | Ha Nam
E.ic Ninh, Ha Nam, Quéng
VGC 44 ; -
- Skag S Ninh, Phi Tho, Théi Binh

dyng thuwrong hidu va uy tin clia Céng ty trong nganh.

(Ngudn: Céng ty C& phdn Sonadezi Chéu e tdng hop)

Dura trén théng tin s6 liéu théng k& néu trén cho thdy SZC c6 quf dét con lai cé thé cho thus |14 589 ha xép
vi tri thir 4 trong s6 cong ty hoat déng trong Minh vwe bét ddng sén khu céng nghiép dugc niém yét trén
san. Viéc SZC sir hiru mét qui dét Ién cb thé cho thué tao lgi thé canh tranh cho SZC khi phén I6m cac
doanh nghiép cling nganh khéng con nhidu quy a4t cho thué, bén canh d6, thi treémng han ché ngudin cung
bat déng khu cong nghiép, tao lgi thé @& SZC tan dung co hdi d& ddy manh hoat déng kinh doanh, xay

M6t s6 céng ty cling nganh, trong dong vé tai sdn v&i Sonadezi Chau Birc trong mang bét ddng san khu
cong nghiép dang niém yét, dang ky giao dich frén th| trvémg chirng khodn Vigt Nam nhu: Céng ty Cé
phén Khu Céng nghiép Nam Tén Uyén (NTC), Céng ty Cb phén Long Hau (LHG), Céng ty C& phin Khu
cbing nghiép Hiép Phuwéc (HPI), Céng ty cb phan Sonadezi Giang Didn (SZG), Cong ty C& phan Khu céng
nghiép Hiép Phudc (DTD).

Ma
Chirng
khoan

SZC

Tén
doanh
nghiép

Coéng ty Cé
phan
Sonadezi
Chéu Brc

Bang 13 So sanh v&i cac cdng ty cling nganh

san

HOSE

Téng

tai san

(ty

dong)

6.348

VCSH

(ty

:li-irn-;'j

1.626

EPS

:dfhng:n

857

Gia trj

S0

sachicd

phiéu
[c.’ﬁng]

16.262

Gia co
phiéu tai
(30/6/2023)

30.120 31,47 | 1,85

NTC

Céngty Cd
phdn Khu
Céng
nghigp
Nam Tén
Uyén

UpCOM

4.132

6471

36.007

183.170 | 2522 | 4,53
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Tén Téng VCSH
doanh tai san (ty
nghiép (ty dong)

Gia co
phiéu tai
(30/6/2023)

EPS Gia tri
(dong) 50

sachicd

Chieng
khoan
[}]'1i|fi-u
(dang)

dbng)

Céng ty C&
phan Long
Hau

LHG HOSE 3.033 1.483 1.335 | 29.656 26.600 18,83 | 0,90

HPI cong

Higp

Cong ty Cb
phén Khu

nghiép

Phudc

UpCOM

2421

313

5.223

15.500

50,99

297

Céng ty ¢b
phan
Sonadezi
Giang Bién

826G UpCOM | 3.743 725 1.728 | 13.210 29.410 17.02 | 223

Cong ty Cd
phdn Bdu
DTD tur phat
trién Thanh
Bat

HNX 2207 1.161 3811 | 27.047 28.700 7,68

(Ngudn: BCTC 6 thdng ndm 2023 di dugc soét xét cla céc Cong ly duoe so sénh)
10.7.2 Trién vong phét trién cda nganh

Thj trérng bét ddng sén Viét Nam duroc ki vong s& duy tri §a tAng tredng tét trong céc nam sép t6i nher
vao cac yéu th sau day:

< Giatang Tdng San Phadm Qubc Nbi (GDP)
Bang 14 Thu nhép binh quén dau ngudi giai doan 2010 — 2022

_8.000 10%
= -
“ 2
= 5.000 =
] =~
2 a
S 4.000 5% @
| o
o 3
& 2.000 =
(1'%
D 'b
s 111 :
0 0% o
201020112012 20132014 20152016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 f-

= GOP binh quén d4u nguéi (USD) —+—Téng trurdng GDP binh quén ddu ngudi (%)
Ngudn: Dir liéu tir World Bank
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Khi GDP tang trwéng, nén kinh t& manh m& hom va tao ra viéc lam, thu nhap va sir ting trudng dan sb,
Biéu nay thic day nhu cdu sir dung va mua ban bt ddng san, bao gbm c& mua nha &, van phong, nha &
cho thué va cac loai bt déng san thuong mai.

Theo Béo céo vé tinh hinh thirc hién K& hoach phat trign kinh té - xa hdi nam 2022, dir kién ké& hoach nam
2023, va phuong hwéng, nhigm vu 5 ndm (2021-2025) cda Chinh phi trinh Quée hal, kinh t& vi md cla
Vigt Nam durge wu tién véi muc tigu gitr virng 6n dinh, kidm soét lam phét & mire thap, thic ddy chét lrgng
tang trwdng, va am béo cac can ddi I6n trong didu kign kho khén.

N&i bat trong d6, ndm 2023, Viét Nam dy kién dat mirc tang trdng kinh té 6,5% gilra tinh hinh suy thoai
toan cau. Theo sb liéu tir Téng Cuc Théng K&, trong mire ting chung cua toan nén kinh t&, ndng, am nghiép
va thily sén tang 3,07%, khu virc cong nghiép va xay dung ting 1,13%, khu vuc dich vy tang 6,33%.

Trong pham vi khu vire cng nghigp va xay ding. nganh cng nghiép ghi nhéin sir tang triedng nhe 0,2%
0 @i cung ky ndm trede. Trong @6, nganh céng nghiép ché bién, ché tac gidm nhe 0,4%, mic gidm nay
da thu hep so véi mire gidm 2,9% cla quy | ndm 2023; trong khi d6, san xudt hda chét va san phdm héa
chét tang 8,7%, va san xuét thiét bj dién ting 6,4%. Trong 6 thang d4u nam 2023, nganh xay dyng ting
4,74% so vdi cling ki 2022,

4 Ddu tw trye tiép nurdre ngoai (FDI) vao Viét Nam ting manh

FDI mang dén co héi dau tr méi, tao didu kign cho sy phat trién cla cac du an bt dang san Ion va da
dang hoa thj tneomg. Bén canh d6, clng cé FDI co thé tao ra nhu cu tang cuéng vé nha &, van phéng,
nha xwrdng va cac dw an thurong mai.

Theo s6 liéu tir B K& hoach va DAu tw, trong 5 thang dau ndm 2023, tbng vbn d&u te méi, didu chinh va
gop vdn mua cb phén, mua phin vén gép cla nha ddu tr nude ngoal tai Viét Nam dat gan 10,86 tj USD.
Didu nay cho thdy Viét Nam van la diém dén diu tw an todn va thu hit céc nha diu tu.

Trong do, da duge cap phép méi 962 dy &n voi thng vbn dang ky hon 5,26 ty USD, tang 66,4% vé b di
an va tang 27,8% vé sb vbn so voi 4 thang GAu ndm 2023. Ngoai ra, 43 cé 1,278 giao dich gop vén mua
cb phén cia nha dau tw nwée ngoai (gidm 5,6% so véi cing ky nam 2022), tbng gia tri gop vén dat gn
3,32 ty USD (tang 67,2% so véi ciing ky ndm 2022).

Trong linh virc ddu tw, cac nha dau tw nudre ngoai 43 ddu tu vao 18 trong tdng sé 21 nganh kinh té quéc
dan. Cac nganh bat d&ng sén va hoat ddng chuyén mén, khoa hoc cong nghé xép thir 3 va 4 véi tdng vén
dang ky l&n lwot gn 1,16 ty USD (gidm 61,3%) va gin 481 tridu USD (tang 28,3%).

Vén @4u tv méi tiép tuc tng manh hon so véi 5 thang dAu nam. S& dir an d3u tv mai tang nhe so véi 5
thaéng va téing manh so v&i ciing ky. Téc d6 tang sb dy 4n mai Iom hon tdc 86 tang téng vén ddu tw, Gidu
nay cho thiy, c4c nha d4u tr niedc ngodi quy md vira va nhd tiép tuc quan tdm va tin trédng vao moi
trroing au twr cha Vigt Nam va dua ra céc quyét dinh dau te méi.

% Tac ddng cia cc chinh séch mé&i lién quan dén Luit Kinh doanh BDS, Lujt Nha & siva abi,
Luét Ddu tw va Ludt Xay dyng méi

Lu&t Nha & sira adi ndm 2014 chinh thirc cd higu luc vao ngay 01/07/2015 da cho phép ngudi nurdc ngoal
vé ngudi Vigt Nam dinh cu & nwdc ngoai durge s& hiru cling mét Iic nhiéu nha & tai Vigt Nam thay vi chi
dwgc s& hiru duy nhat mdt bat déng san dé & nhwr trwrdre kia, ky vong dem lai s téng trudng dang ké cho
thj triryng bét dgng san Vit Nam ndi chung khi duoc tiép thém ngubn cAu méi Theo céac didu luat sira
d@bi, ngutri nudc ngodi va ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi khi nhap canh hop phap vao Viét Nam
déu ¢6 quyén duroc mua va sé hiu nha & tai Viét Nam, khang phu thudc vao viéc ho phai luru trd tai Vit
Nam trong mét khodng théi gian quy dinh nhir tredre kia. Cac cong ty cd vin déu tur nwdre ngodi hodce cac
véin phong dal dién cla cac cong ty nwdrc ngodi tal Viét Nam ciing c6 thé mua bét dong san. Didu nay
dwgc ki vong sé kich thich nhu cau s& hiru bat ddng sén cla céc khach héng I ngudi nwdc ngoai ddng
thér gia tang ngudn vén nuwéc ngodi chay vao thj trudmg bt dong san Viet Nam.
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Tir ngay 1/1/2021, Luat Xay dyng sira dbi 2020 co hiéu lyc thi hanh, nhidu cbng trinh s& duoc mién gidy
phép x&y dung. Theo @6, s& cé 10 tnréng hop durge mién phép xay dyng theo Luét Xay dung 2020 va
mét sb nhirng quy dinh hoan toan méi ca Luat Xay dung stra dbi 2020. Cu thé, Luét Xay dyng sira ddi
2020 44 bd sung th&m céc trirérng hop cong trinh x&y dung nha & riéng 1& duwgc miln gidy phép xay dung.
Déi voi cac céng trinh xay dyng nha & riéng & khéng thudc cac trneémg hop ké trén phéi cé gidy phép xay
dung do co' quan nha nwée o6 thdm quyén cép theo quy dinh clia phap luat. Theo Hiép hoi Bat ddng sén
TP. H& Chi Minh (HoREA), Luat X4y dung sira dbi da rit ngén thi tuc cép gidy phép xay dyng. Didu nay
gitip cac don vj tiét kiém théi gian va chi phi trong khéu thdm dinh thiét ké nhur treéc day.

Trong khi d6, Luat Bau tr co hiéu lyc ngay 1/1/2021, sé thao g& ach tie vé thi tuc ddu te xdy dyng dbi
véi cac dy an d4u tw kinh doanh. Cu thé, Luat DAu tw da bd sung diém ¢ khodn 2 Diéu 22 Luét Nha &, ve
chép thuén nha déu tw theo quy dinh cla Luat BAu tu. Trudmg hop co nhidu “nha déu tu” dwgc chap thudn
thi vi&c xéc dinh “chd déu tur” theo quy dinh cla Lust X4y dung. Luat Dau tw sira 0, cling bd sung Khodn
1 Bidu 23 Luat Nha &, vé hinh thirc sir dung dat dé thuc hién diw an Géu tir xay deng nha & thuong mai,
dbi voi trrémg hep cb quyén st dung dat & hop phép va cac loai g4t khac dwrgc co quan nha nudc cé
thdm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét sang lam dat &. Ngoai ra, Luat Dau tw sira d8i, bd
sung Khoan 2 Biéu 170 Luét Nha &, quy dinh dbi voi dir &n xay dung nha & khac thude dién chap thuan
chil trirong dau tu theo quy dinh clia Lut Bau tw thi thue hién theo quy dinh cia Luat Bau tr. Dac biét,
Luét DAu tu bai bd Khodn 3 Didu 22 va Didu 171 Luat Nha &, dé dam bdo sir thdng nhat vé quy trinh thi
tuc @Au tu xay dyng, dbi véi cac dy 4n nha & phai thye hién thd tuc "chép thuan chi trreong dau tu” theo
quy dinh clia Lust Dau .

Déng thoi, quy dinh Luat DAu tw da sira dbi diém a, diém d Didu 25 Lut Béo vé mdi tnrémg, chi yéu cau
¢6 danh gia so bd tac ddng moi trueng @& chép thuén chi treong ddu tu; hodc dé cap Gidy chimg nhan
dang ky dau tw nén s& g& khé rat nhidu virémg méc cho doanh nghiép.

10.7.3 Banh gia vé sw phi hop dinh hwéng phat tridén cda Céng ty véi dinh hwdng cda ngéanh,
chinh sdch cda Nha nuwérc, va xu thé chung trén thé gici

Vi khé khan chung cla nén kinh té thé giéi, xu hudng dau tu ra nudc ngoai cla cac qudc gia phat trién
c6 déu hiéu gidm sat, Viét Nam van 12 diém hap din dén diu déng vén FDI khi chi phi cho thué ré so véi
céc nuére khac. Cong ty CP Sonadezi Chau Birc 1a doanh nghiép bét ddng san khu cong nghiép dat try
s& tai Ba Ria — VOng Tau, 13 khu vue cé ty 18 lap diy & mirc 79% va cb gid cho thud KCN thap nhét tai
mign Nam, véi mirc gia 65 -145 USD/m2/ky @& trér thanh diém sé&ng vé bat ddng san KCN trong nam. Bay
l& co hoi 1ém cho Sonadezi Chau Birc gia tang doanh sé cho thué KCN, ddy nhanh tién a6 md rong gidi
phéng mét bing, t4n dung durgc cor hdi thi trrdng dem lai. Bén canh 86, nhi vao hé thdng dudmg cao tée
va cang quéc té Cai Mép — Thj Vai da thuc day s tang trudng manh mé vé gid va dién tich cho thué. Ban
i&nh dao Céng ty danh gia dinh hurdng phét trién cla SZC |a hoan toan phi hop so vii dinh hwéng cla
nganh, chinh séch clia Nha nwée va xu thé chung trén thé gidi.

10.8. Hoat dong Marketing

Céc hoat ddng Marketing cla Céng ty cb phdn Sonadezi Chau Bire nhdm muyc tigu phat trién hoat déng
kinh doanh s&n phdm va throng hiéu Cong ty. Théng qua cac hoat ddng dbi ngoai nhu truyén thong quang
céo, PR, hdi cho, té chirc su kién, tai trg, tham dy céc gidi thuédng thuong higu cla khu vyre va qubc gia..
dem dén cho khach hang, céc nha dau tw, ¢d déng nhikng théng tin a4y a0, dang tin cdy nhat vé Cong ty
va sdn pham, nhim tao diu kign khach hang co thém thang tin quyét dinh Gau tur vao Céng ty, lam t&ng
doanh s6 ban hang va qua 46 nang cao gia tri thwong hiéu. V& mat ndi bd, Cong ty ludn chd trong vao
thire hign nhiing hoat ddng nghién ciru thi trrdng, phan tich khach hang, cac wu lgi thé clia Céng ty dé
hé tro cho viée dinh hwéng phét trién sén phdm, tao sy khéc biét va nét doc déo clia thuwong hiéu Sonadezi
Chéu Birc. Cac hoat dong Marketing trén luén phéi hop chat ché véi ké hoach hanh déng cla cac Cong
ty trong hé théng Sonadezi nham tao sy lién két, théng nhit mang lai hiéu qua va sirc manh Ign nhét cho
hinh &nh cla ca t3p doan. Céng ty thurdmg xuyén gilr méi lién hé chat ché vdi cac Hiép hdi doanh nghiép
d&u tw nwée ngodi, cac don vi nwdc ngodi, cac cong ty tw van du tu trong va ngodi nude, cac co quan
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1a dhu méi xic tién dau tr tai Viét Nam dé théng qua ho cung cip thong tin v& Khu cong nghiép db thi
Chau B cho céac khach hang tiém néng. Viéc xfly dung thirong hiéu con duoe thue hign ngay trong ndi
bé 481 ngl ngurd lao ddng clia Céng ty. Toan bd nhan vién Cong ty C6 phédn Sonadezi Chau Birc dbu thdu
hidu gia tri ca viéc dap tmg t6i da nhu cAu khach hang, ddm béo chét lwgng san pham va tao &n twong
tot v&i khach hang bang thai d6 lam viéc nghiém tic 13 hinh thirc quang bé thirong hidu tht nhét.

10.9. Quyén s& hiru tri tu@, nhan higu, tén thwrong mai, sang ché

Sonadezi Chau Birc co tén day Al la Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Birc. V&i tAm nhin trd thanh Céng
ty dAu tir, kinh doanh ha ting khu céng nghiép dan d&u finh Béng Nai va phat trién dw an phire hop khu
céng nghiép — a8 thi va san golf & dAu trén dia ban tinh Ba Rja - Viing Tau, Sonadezi Chau Birc mang st
ménh kién tao mang dén trai nghiém sdng va lam viéc Iy twdng vai day di dich vu déng cép.

Nhan hiéu thueng mai: Cong ty Cb phén Sonadezi Chau Dire ,
Tén tiéng Anh: Sonadezi Chau Duc Shareholding Company

Logo Cong ty: ’

V" 4

ONADEZ]
s intas

QW

]
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10.10.Tinh hinh nghién ciru phét trién san phdm mdi

SZC kinh doanh véi linh virc dac thi 14 Bat d5ng san céng nghiép va dén dung nén Céng ty khéng thanh
lap chirc néng nghién ciru va phat trién. Chinh séch nghién ciru va phét trién cla Cong ty s& dwoc thanh
1ap trong théi gian t&i phi hop véi nhu cAu va tinh hinh phat trién sdn xuét kinh doanh clia Céng ty theo
tirng thev diém.

10.11.Chién lwge kinh doanh
10.11.1 Téng quan v& chién lwec kinh doanh

- Céng ty cd ké hoach thurc hién lién két, lién doanh vdi cac ddi tac trong va ngoai nude cb néing
Iwc tai chinh, bé& day kinh nghiém phat trién va kinh doanh Bt dong san dé phat trién khu 4o th,
khu du lich, san golf... mét cach chuy&n nghifp v& co hidéu qua. Bé&n canh do, SZC cing sé tap
trung phét trién mang ludi cac cong ty thanh vién @& chuyén trach quan Iy cdc mang dich vu nhw
kinh doanh bét dfng sdn dan dung, dién, nwdre, mdi trwémg, céng nghé thong tin, du lich, gido duc,
dich vy ha tang khu cbng nghiép. ..

- Cong ty tiép tuc phét trién KCN Chau Birc 48 gdp phén quan trong trong viéc phat trién kinh té cia
dia phurong, gidi quyét viéc lam, tang thu nhap cho ngudi dan. KCN d4 thu hit, tao ra cic khu vire
dan cw 1an cén cung cp cac dich vy phuc vy cho hoat ddng san xuét, d&i sbng clia KCN, tao tidn
@& @& hinh thanh céc cum dd thi - san xudt - dich vu vdi cac méi lien ké&t, tirong hd cao tai khu vire
phét trién KCN, Béng théi, phat trién KCN Chéu Birc theo chidu sdu va néng cao chét lugng higu
qua hoat ddng, bng théri tao moi digu kién thuan lpi dé chuyén dich co ciu bén trong thing qua
ddi méi cbng nghé, néng cao chét lrong sdn phdm, phét tridn cac nganh céng nghé cao nhu théng
tin, co dién ti, cing nghé sinh hoe. Cang nhir khuyén khich cac nha dAu tw chuyén tir chng nghigp
gia cbng sang cdng nghiép ché bién cac nguyén liéu trong nwéc s8n cd va cong nghiép ché tao
nham nang cao gia tri gia tng va tao kha nang canh tranh. Xay dung, phét tridn KCN Chau Bire
di a6 voi bdo v& mai trieéng, tach biét viéc hoat dong kinh doanh ra khéi khu dan cur sinh séng,
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trénh gay & nhiém méi trrémg xung quanh, didu ndy s& tao tac dong Iém dén ddi sng cla cong”
@ong dan cu trong ving, nhét 1 sirc khde ngudi dan, BBng thed, cham lo didu kién 1am viec, doi
s0ng va nha & cho ngudi lao ddng; gidm sat chét ché viéc thi hanh phap luat vé lac dtng.

- Céng ty tap trung trién khai cac dy &n hién tai Khu céng nghiép Chau Dirc, San Golf giai doan 2
va Khu d6 thi Chau Bire. Bbng théi day manh, xir If va hoan thanh céng tac bdi thwémng gidi phdng
mét bang, ndp tién sir dung G4t trong giai doan 2022-2026. Nhdm thu héi toan bé dién tich a4t con
lai chwa bbi thurtng, tao quf dét phat trién kinh doanh cho Khu céng nghiép clng nhu trién khai
ha téng va kinh doanh Khu db thi phia Bac. Céng ty tap trung thic ddy cong tac tiép thi cho thué
@4t Khu céng nghiép. Cang ty ddy manh trién khai thi cong va bén san pham bét ddng san dan
dung thuwang mai nhuw: dat nén, shophouse Khu dan cw Sonadezi Hiru Phudre, nhé thu nhap thép,
nha lién k&, biét thy sén Golf...cOng nhur tim kiém co hol hop tac kinh doanh cing phat trién sén
pham cho Khu db thj tac didm nhén, thu hat khach hang. Duy tri hoat ddng mét sé hoat ddng kinh
doanh khac nhir: kinh doanh thu phi duréeng b (xi nghidép BOT), hoat ddng tw van giam sat -

10.11.2 Thévi gian thye hién chién lwgc
Dy kién tir nam 2022 dén nam 2026
10.11.3 Ngudn vén va ngudn lyc dy kién

Ngubdn vin dy kién cho hoat dpng nay dén tir dng tidn tir hoat ddng san xudt kinh doanh ciia Céng ty.
Déng thoi, Cong ty cling d kién s& huy ddng vbn dé thirc hién chién lge kinh doanh tir cac ngudn vén
va ngudn lyc sau:

- Tir vbn chi s& hiru cta Céng ty: Cong ty s& cé ké hoach phét hanh cd phiéu dé tang vén didu le
khi c6 nhu cau vé vén; va/hosc

- Céng ty huy déng von vay tir cac Té chire tin dyng.
10.12.Té chirc phat hanh hoat déng trong linh vire nganh nghé kinh doanh cé dibu kién: Khong co

11.  Chinh séach ddi véi ngwéri lao dong

11.1. Sé lwgng nguwedi lao ddng trong Céng ty

Co céu ngudi lao ddng trong Cang ty giai doan tir nam 2021 dén nay nhur sau:
Bang 15. Co cdu nguévi lao ddng cia Cong ty

Nam 2021 MNam 2022 30/09/2023
Phén theo trinh d& chuyén mén 151 270 280
Bai hoc va trén dal hoo 84 118 129
Cao déng 16 27 24
Trung cép 22 33 32
Lao déng phé théng 29 94 g5
| Phén theo th&i han hop déng 151 270 280
Thurémg xuyén 151 270 280
Théni vu 0 0 0

Ngudn: Coéng ty C6 phdn Sonadezi Chéu Bic

47

sy =.m #3



A BAN CAO BACH CHAO BAN -
Sedelet CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BPC

11.2. Chinh sach dao tao

Nhan thirc dwgc yéu t6 nhan luc cb tAm &nh huwdng dén sy phat trién bén ving cla Céng ty, Ban l&nh
dac va b phan phat trién ngudn nhén lyc cla Cang ty rat quan tam d&n viéc thu hit cac nhan vién cd
trinh @6, d&c bigt 14 @6 ngl nhan sy quan Iy didu hanh. Bén canh dé, Cong ty ting cuwong bdi dwdng
nghi&p vu va tao didu kign tdt nhat cho nhan vién tham gia vao cac khda hoc nang cao trinh 4§ chuyén
mén clia minh, Cong tac dao tao va phat trién ngudn nhan Iy cia Cong ty nham hwéng téi muc tiéu trang
bi che nhan vién nhirng kién thirc, k§ nadng tién tién va thai dd phi hop dé phuc vu khéch hang co hiéu
qua, thye hién tdt nhiém vy dugc giao, ddng théi phat tridn tidm néng cla mi nhan vién va mang lai hiéu
qua téi da cho Céng ty. Cang ty hd tro cong tac dao tao va phat trién & tat ca v tri va coi day |2 sy dau tw
can thiét béng cach phan bd ngan sach hop ly. Céng ty co nhirng chinh sach sau:

—  Tét cé nhan vién dugc tao didu kién nghién ciru, hoc tap thding qua céc chuong trinh d4o tao ndi b,
déo tao ban ngoai phit hop v y&u cAu vi tri cbng viéc cia mBi ngudi trong Minh vue chuyén mén va
quan ly.

- M@i nhan vién duec tao didu kién dé phat trién ndng lirc ban thén dira trén ké hoach phét trien nghe
nghiép ca nhén theo dinh huréng phat trién clda Céng ty.

~  Nhén vién méi s& duroe huin luyén mét cach dly di @8 héi nhap vao méi trurdng 1am viéc cia Céng ty.

- Tao dibu kién cho nhan vién dwgce thay dbi vi fri cong viéc nham phat trién todn dién k§ néng cua mdi
ngudi.

~  Quan tdm xay dirng 46i ngill can bd vé phdm chét dao dirc va ning luc cang téc. Bao tao, béi dudng
d6i ngi ké can. Thure hién thudng xuyén cac chinh sach vé& dao tao, bdi duwémg ngudn nhén lye trong
Céng ty, véi phrong thirc da dang hod céc loai hinh dao tao. Quan tdm dao tac chuyén sau dbi véi
c4n b chii chét trang Céng ty.

- Té chirc d&o tao Iop ki néng, chuyén mén, nh&m cap nhat v& nang cao kién thirc chuyén mén cho
CBCNV; khuyén khich va tao digu kién hd tro théi gian cho CBCNV ty dao tao, bdi dudng nang cao trinh
dd chuyén mén, nghiép vy, ngoai ng, tin hoc, Iy luén chinh tri va hoc thém vén bang 2, sau dai hoc.

11.3. Chinh séach tién lrong, thuedng, phic lgi

Quy ché lwong, thuwéng, phic lgi cla Céng ty dugc xay dyng dya trén finh hinh thire té cla Cong ty nhung
dam béo theo nguyén tic dung theo quy dinh ca Nha nwéc va cd loi cho CBNV nham thu hit dugc lyc
lrgng lao ddng gidi phuc vu cho hoat déng kinh doanh cla Céng ty. Vi quan diém dam bdo viéc lam
thurdrmg xuyén &n dinh cho ngudi lao ddng va nang cao thu nhép tién lwong cho ngudi lao ddng 14 yéu th
quan trong tao sv gén két gitra doanh nghiép va ngudi lao dong, trong nhimg ndm qua da cd rét nhiéu
CBCNV gén bd 1au dai véi Céng ty. Phic lgi cla nhén vién theo chinh sach nhir sau:

- Mirc rong hang thang: CBNV dwgc huding theo trach nhigm, trinh d6, chuy&n mén, kinh nghiém va
dam béo khéng thép hon mire lwong co ban theo quy dinh lwong cla Nha nudce,

—  Cac khoan b8 sung (X&ing xe, dién thoai, tién &n): tly theo tirmg vi tri cong viée, trach nhiém..., Céng
ty 4p dung céc khodn bd sung khac nhau.

—  Bao hiém xa hdi, bao hiém y té&: theo quy dinh hién hanh.

—  Quy ché thuréng: ngoai céc ché a6 thudng L&, Tét theo quy dinh, tiy theo thanh qua cong viéc va
mirc déng gop cua tirng nhan vién, Céng ty 4p dung cac mirc thudng hop ly nhdm ddng vién tinh
thén va thu hit diroe cée nhan vién gidi 38 déng gbp vao sip phat trién clia Céng ty.

11.4. Quy ché phét hanh cb phiéu cho ngwi lao dong

Céng ty khéng c6 quy ché phat hanh cb phiéu cho ngudi lac ddng ép dung chung cho toan b qua trinh
hoat dang. Pai hoi adng cd ddng va HYI ddng quan tri quyét dinh va ban hanh quy ché phét hanh cd phiéu
cho ngurdvi lao dbng cho tirng dgt phat hanh dam béo tuén thd quy dinh phap luét.
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12. Chinh séach cd tirc

Céng ty o chi treong chi trd mdt mire ¢b tire ho'p Iy trong pham vi loi nhuan sau thué, sau khi trich l&p
c4c quff theo quy dinh cla phép luat va Didu 1é Cong ty. Mic cb tire duoe chi tra dam bao can dbi gidra lgi
ich tride mét clia cac cb ddng va Igi ich 1au dai (phan @& iai a& bd sung vdn kinh doanh). Cé tire cy thé
tra hang nam, do Hji déng quan trj 4 nghj va Dai hdi déng cb déng théng qua.

Chinh sach oo tirc cla Cong ty s& duge can nhac va dam bdo dira trén nhimg yéu tb sau:

» Minh bach va &n dinh: Chinh séch b tic clia Sonadezi Chau Bire drroe Hai Ddng Quén Tri Cang ty
kién nghi va Bai hoi ddng cb déng Cong ty phé duyét theo dung quy dinh phap luat va Biéu 1§ Cong ty;

= Phil hop v&i chién lwge kinh doanh, chu ky phat trién, cac yéu td vi md: viéc chia ¢b tirc phai
dam bado nhu cau vén cla Céng ty trong tirng théi ky, wru tién tan dung céc co hdi mdé réng quy dat,
phat trién dir dn... dic biét trong théi ky tin dung bat déng san dang gap kho khan.

» Dam bdo quyén lgi cd déng: Chinh sach ¢ tirc duoc can dbi vdi ké hoach phét hanh dé ddm béo
sir tang trerdng déu dan trong loi nhuan trén cb phiéu (earning per share, EPS) clia Cong ty qua céc
n&m. Qua d4, quyén lgi cla cb dong dwrgce dam bao, gidn tidp hd tre gia cd phidu

Bang 16. Ty 1& cd tirc thuc chl trd qua cac ndm

Ty 1& chi tra co tire (%/ménh gia

: ik Hinh thire chi tra
cd phiéu)

Tien méat (B4a thanh
Mam 2020 10%
toan)
| Tién mé&t (Pathanh |
MNam 2021 10% [
I toan) :
Cd phiéu (Da thanh |
N&m 2022 (%) 20% :
toan)

Ngudn: Nghi quyét Bai hoi ddng cd ddng thudmg nién ndm 2021, 2022 vé 2023 cla Céng ty

{*) Cén cir theo Tér trinh 56 33 vé ké hoach phén phdi loi nhuén cia Cong ty duoc thdng qgua tal Bai hii
dong cd dbng thudng nién nim 2023.

13.  Théng tin vé tinh hinh sir dyng vén thu duee tir dgt chao ban gén nhit
Trong 02 nam gén nhét, SZC khéng thire hign dot chao ban cé phidu dé ting vén didu |& nao.
14. Thbng tin vé nhi'ng cam két nhwng chwa thye hign cia Td chirc phéat hanh

4 Thong tin vé cac hgp déng thué quyédn sir dyng dét

Tinh é&n ngay 31/12/2022, Céng ty cd cac quyédt dinh giao 4t va cho thué d&t nhur sau:

- Bt 1: Quyét dinh sb 2779/QD-UBND ngay 07/12/2011 cia Uy ban Nhan dan finh Ba Rja - Viing
Téau vé viéc giao 1,840.835 m? dit — dot 1 tai xa Sudi Nghé, x& Nghfa Thanh, huyén Chau Bic
cho Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Bire d& ddu tv xay dirng: Khu cong nghiép Chéu Dire.

- Bot 2: Quyét dinh sb 1798/0D-UBND ngay 31/08/2012 cla Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria - Ving
Tau vé viéc giao 2.631.818 m? dat — dot 2 tai xa Sudi Nghé, x& Nghia Thanh, huyén Chéau Eirc
cho Céng ty C& phén Sonadezi Chau Birc & dau tur xay dung: Khu cdng nghiép Chau Bie.

- Dot 3: Quyét dinh sé 2705/QD-UBND ngay 14/12/2012 cla Uy ban Nhan dan tinh Ba Rja - Ving
Tau vé viéc giao 1.586.493 m? dat — dot 3 tai x& Subi Nghé, huyén Chéu Birc cho Cong ty Co
phan Sonadezi Chéau Blrc dé dau tw xay dung: Khu cong nghiép Chau Dire.
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— Dot 4: Quyét dinh sb 2755/QB-UBND ngay 04/12/2013 clia Uy ban Nhé&n dan tinh Ba Rja - Ving
Tau v& viéc giao 288,322 m? dit — dot 4 tai x& Subi Nghé, va xa Nghla Thanh huyén Chau Birc
cho Céng ty Cb phén Sonadezi Chau Dirc dé déu tw xay dirng: Khu céng nghiép Chau Bic

—  Bet 5 Quyét dinh sb 488/0BD-UBND ngay 08/03/2015 cia Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau vé vide cho ty Céng ty CA phdn Sonadezi Chau Bire thud 1.850.698 m? dat — dot 5 tai xa
Sudi Nghé, va xa Nghla Thanh huyén Chau Birc dé diu tr xay dung: Khu céng nghiép Chau
Buc

- Dot 8 Quyét dinh sé 3642/QB-UBND ngay 21/12/2018 clia Uy ban Nhan dan tinh Ba Rja - Ving
Tau vé vige cho ty Céng ty C& phén Sonadezi Chau Birc thué 2.785.229 m? g4t — dot 6 tai xa
Subi Nghé, va xa Nghia Thanh huyén Chau Birc, tinh Ba Rja — Viang Tau sir dung vao myc dich
dét khu cong nghiép dé dau tw x&y dyrng: Khu cong nghigép Chau Birc

- Dot 7: Quyét dinh 56 3125/QD-UBND ngay 06/10/2022 cla Uy ban Nhén dan tinh Ba Ria - Ving
Tau vé viéc cho ty Cong ty C& phén Sonadezi Chéu Birc thué 1.079.695 m? dht — dot 7 tai xa
Subi Nghé, va xa Nghla Thanh huyén Chau Birc, tinh Ba Rja - Ving Tau dé dAu tw xay dyng:
Khu cfing nghiép Chau Bic

MNguén gbc sir dung dat tir Dot 1 dén Dot 4 1a do Nha nirde giao dat co thu tién sir dung dat, voi sb tién
sir dung dét SZC con phai ndp sau khi khau triv tién bdi thwémg, gidi phdng mét bang 1a 0 ddng. Cong ty
Cé phén Sonadezi Chau Dilrc & hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat dbi véi cac dién tich 4t do Nha
nwGc giao.
Ngubnabcsn}dungdéncr Bot 5 dén Dot 7 1a do Nha nirdre cho thué dat, véi cac hop dbng thué dét gbm:
Bot 5: Hop dbng thué g4t 6 13/HDTE ngay 16/4/2015 gitra bén cho thué 14 Uy ban nhéan dan tinh
B Rja — Viing Tau va bén thué @4t 12 Céng ty Cd phin Sonadezi Chau Dure;
- Dot 6: Hop dbng thué dét sé 05/HOTE ngay 26/2/2019 gitra bén cho thué |a Uy ban nhan dén tinh
Ba Rja — Ving Tau va bén thué @4t 1a Cong ty Cé phan Sonadezl Chau Birc;
- Bot 7: Hop dong thué dét sb 15/HDTE ngay 28/10/2022 gitra bén cho thué la Uy ban nhan dan
tinh B& Ria - Viing Tau va bén thué dét 1a Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Buc.

Cain cir dya trén cong van s8 T7T1/TB-CCT ngdy 27/4/2018 va sb 4931/TB-CCT ngay 07/12/2020 cia Cuc
thué Tinh Ba Ria -Ving Tau, Chi cuc thué Khu v Xuyén Mac — Chéau Birc thi Céng ty Cb phén Sonadezi
Chéu Blc 43 hoan thanh nghia vy vé tién thué dat Bot 5 va Dot B dén hét ngay 16/10/2058 .

Déi v&i nghla vu thanh todn tidn thué dét Bot 7, cin cir theo cong van sb 384/UBND-TNMT ngay
23/02/2022 clia Uy ban Nhan dén huyén Chau Birc vé viéc xac nhan SZC hoan thanh béi thudng va gidi
phéing mét bang (Dot 7) cong frinh: Khu Céng nghiép Chau Birc, tdng dién tich d&t da hoan thanh céng
tac bbi thudmg gial phong mét bang 14 1.079.695 m? vdi tdng sb tién 1a 500.087.031,116 ddng. Hién tai,
cac S& ban nganh clia Tinh dang xac dinh don gia cy thé d& tinh tién thué g4t cho Bot 7, Céng ty sé thure
hién khau trir s6 tidqn bdi thurdmg va gidi phéng mit bang sau khi xac dinh dugc don gia va gid tr tién thué
dét cAn phéi ndp theo quy dinh.

% Thong tin Trai phiéu chwa ddo han

Trai phiéu chwa ddo han cia Céng ty la tréi phiéu doanh nghiép théng thudng, khdng chuyén ddi, khong
kém chirng quyén, cb tai sdn dam béo, v6i céc thong tin co bén sau:
~  MA trai phiéu: SZCH2126001(")
— Ky han: 05 nam
~  Ngay phat hanh: 08/01/2021
- Ngay dao han: 0B/01/2026
~ L& sudt:
» LA&i suét cd dinh trong 2 ndm diu tién 1&: 7,7%/nam;
» L& suét nam thir 3 tré di bang Lai suat tham chidu (**) + 2,0%/nam
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- Gia trj phat hanh theo ménh gia: 500.000.000.000 abng

- 1Gia tri dang lvu hanh: 300.000.000.000 ﬁbng

- Ky han tra lai: 3 thang mdt 1an vao ngay thanh toan &

- Mugc dich phat hanh trai phidu: & thure hign gidi phong mat bang (bao gbm ca viéc bdi thirémg vé dit
dai) dir an Khu db thi Chau Birc, va dwroc cam két bao lanh béi cong ty me.

— Cam két bdo 1anh |13 cam két bang Hop dbng bao lanh sd 2020/HDBL ngay 31/12/2020 cho khodn phat
hanh riéng 1& trai phiéu khdng chuyén abi cda Cong ty tal Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam -
CN Bién Hoa, véi sb dir no gbc, 18i, 13i qua han, tién phat, cac loai phi, chi phi bdi thurding phét sinh tir
trai phidu nay vdi sé tidn tdi da 1a 284.600.000.000 VND

(*) Théng tin chi tiét vé tréi phiéu, tinh hinh thanh todn géc, I8i tréi phidu trong kj va tinh hinh sl dung
vin, tién A5 gidi ngan cda trai phidu trong ky cho muc dich st dung vén 38 du tr chueng trinh, dw én v
co céu lai ngudn vén trong ky duge trinh bdy tai khodn 8.3 muc IV

(**) L&F sudt tham chiéu 14 trung binh cdng 141 sudt tién giv tiét kiém cé nhan ky han 12 thang bing VND
cia Ngan hang TMCF Ngoai Thurong Viét Nam (VCB), Ngan hang TMCP Cdng Thuong Vigt Nam
(Vietinbank), Ngan hang TMCP Bdu lw va Phét trién Viét Nam (BIDV) va Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Ndng thon Viét Nam (Agribank). Béng théi, L&i sual s& duge diéu chinh 3 théng 1 lan

Cong ty cam két thurc hién dy di cac nghia vu cla minh d6i véi nha dau tw vé diéu kién phat hanh trai
phiéu; béo dam thanh todn day 40, ding han ddi v&i tidn gde, |41 trai phiéu va céc khoan tién khac lién
quan téi trai phidu (néu c6) cho nha diu tw theo cac diéu khodn, didu kién cla trai phiéu: bdo dam quyén
va lgi ich hop phap cia nha diu tw va cac diéu kién khac, phi hep véi quy dinh cia phap luét.

15. Cac théng tin, nghia vy ne tiém n, tranh chép kién tung lién quan t&i Céng ty ma cé thé anh
hwéng dén hoat ddng kinh doanh, tinh hinh tai chinh, dot chao bén, gia cb phidu chao ban,
dw an sir dung vén thu dwoc tir dot chao ban

Cho dé&n ngay phat hanh Ban Céo Bach nay, Td Chirc Phat Hanh khéng ¢ céc nghla vy ng tiém tang,
tranh chép, kién tung ndo dang difn ra c6 thé dnh hudng dén (1) hoat Gdng kinh doanh, (i) tinh hinh tai
chinh, (iii} dot chao ban, (iv) gia cb phiéu chao ban hoéc (v) phurong an sir dung vén thu duwoc tir dot chao
ban clia Té Chirc Phat Hanh

16. Thong tin v& cam két cia Td chirc phét hanh khong thudc trieérng hop dang bj truy cileu trach
nhiém hinh s hodc da bj két an vé mét trong cac tdi pham trit ty quén Iy kinh té ma chwra
dwgre xda an tich

Cho @&n ngay phat hanh Ban céo bach nay, Cong ty cam két khong thudc trrdng hop dang bj truy clru
trach nhiém hinh s ho#ic da bi két &n v mot trong cac tHi xam pham trét ty quan Iy kinh t& ma chura duroc
xda an tich.

V.  KETQUAHOAT BONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN KE HOACH CUA TG CHUC
PHAT HANH

1.  Két qua hoat ddng kinh doanh

1.1. Tém tit mdt sb chi tiu vé hoat ddng san xudt kinh doanh ciia Céng ty trong 02 ndm gén
nhét va loy ké dén quy gin nhit

Bang 17. Két qua hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty giai doan 2021 — 2022 va 9 thang ddu nam 2023
Bon vi: triéu dbng
% Tang/gidm 8 thang dau

Nim 2021 Niam 2022 i SR
2021-2022 nam 2023

5.616.375
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WTangigiam S thang dau

Chi tigu Nam 2021 Mam 2022

2021-2022 nam 2023

Doanh thu thuén 713.222 858.889 20,42% 550.434
Loi nhuan thuan tir hoat |

392.080 242 639 38,11% 201.463
dong kinh doanh ( )
Loi nhudn khac 4605 1.539 (66,58%) ' (60)
Tong lgi nhuén ké toan

396 685 244178 38,45% 201.403
trurdre thué PRAsN)
Leri nhuan sau thué 323629 197.367 (39,01%) 162.812
Ty 18 lgi nhudn trd cd tic 33,91% - - 8,57%
Ty I8 cb tive (theo ménh gia) 10% 20% - 20%

Ngudn: BCTC ném 2021, 2022 da dupc kiém todn va BCTC Quy Il ndm 2023 cla Sonadezi Chéu i

% Caéc chi tiéu d& 13m ro két qua hoat ddng kinh doanh can c(r theo déic diém nganh hoat djng:
Khéng co

< Y kién ciia Té chire kiém toan doc 14p:
Khéng cd

1.2. Nhimg nhén t6 4nh huwdmg dén hoat dong sén xuét kinh doanh cia Cong ty

% Nhirng nhén td chinh thc déng dén tinh hinh hoat ddng kinh doanh cila Céng ty trong 02 nam
2021 va 2022

Thudn loi:
— Khu céing nghiép dé thj Chau Birc duoe phét trién va khal thac bdi Tong Cang ty Sonadezi - nha kinh
doanh ha tang khu cong nghiép sém nhét va hang diu Viét Nam hién nay voi hon 30 nam kinh nghiém.
- Toan khu cd nén dja chat cirng, rat thuan lgi cho viéc xay dung nha may va cac cong trinh cong
nghiép, gitp cit gidm chi phi x4y dung nha may cho khich hang.
~  Cé nhidu wu thé vé vj tri chién lege, giao théng thuan loi, co sé& ha ting tot va gan cac dia phuwong kinh
14 trong diém. Ngodi ra, Céng ty cling durgc sir hd trg thudmg xuyén cla Chinh quyén dia phurong.
- Céac dv an clia Cong ty cd quy trinh trién khai thuc hién d& an, quy hoach, thi cong dugc trién khai
ding tién 46 va tuan tha theo quy dinh phap luét.
— Cong ty ¢t thé tiép can duge cac churong trinh hé tror vay vén clia cdc ngén hang Ién.
~ 52C cb hon 300ha @4t s&n sang cho thué tai B4 Ria — Ving Tau va dwoc hudng lgi tir cor s& ha
tAng dugre cdi thién thong qua Dudng cao téc Bién Hoa — Ving Tau, Céng Cai Mép va Gemalink.
Theo d6, cac dur &4n ha tang nay giip SZC duy tri lgi nhudn cao & dir an Khu Cong nghiép + Khu 86
thi Chéu Bie

Khé khin
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~  Nhu cdu vé Bat dong san KCN |a trong dbi Ién, tuy nhién quy a4t sin sang cho thué clia SZC 14 co
han, do vay, viéc tim kiém phét trién cac d 4n md&i sau khi cho thué hét quy dat hién hiru la thach
thire Ién cho ban lnh dao Céng ty.

— W& chinh sach thu hit dAu tu trén dia ban tinh Ba Ria Viing Tau khéng tiép nhan mdt s& nganh nghé
thudc Tnh v gidy, nhudm, thudc da, thép, cao su... va han ché mét s& nganh nghé nhu: xi ma, ché
bién héi san, phan bén, sén xuét gidy da, may mic...

~ V& quy trinh thyrc hién: Theo quy trinh thee hign nhur hién nay, théi gian dé cép gidy chirng nhan
d4u twr, gidy chirng nhan quyén sir dung d4t phai thong qua nhidu cor quan ban nganh...

- Khé khan trong viéc xi¥ Iy va gi& dén bl, gidi phéng mét bing cao, trong khi cac vén G phép Iy trong
Khu B0 th] Chau Burc co thé lam cham tién a0 cla dy an nay.

— Bia ban Chau Birc kho tuyén dung lao ddng co tay nghé va trinh @0 chuy&n mén cao, chli yéu chi
¢ lao ddng phd théng.

< Nhirng bién ddng Ién c6 thé anh hwémg dén két qua hogt dong kinh doanh cia Céng ty ké tir
théri diém két thic ndm tai chinh gan nhét.
Khong cd

2. Tinh hinh tai chinh

2.1. Cac chi tiéu co ban
2.1.1. B&o céo vé vén diéu 1, vén kinh doanh va tinh hinh s dung vén diéu 18, vn kinh doanh

Ké tir ngay 26/06/2007, Céng ty duoc cép Gidy chirng nhén doanh nghiép sb 3600899948 v sd vén
diéu |& dang ky 1a 74.800.000.000 adng cho dén nay, Cong ty da thuc hién 3 dot tang vbn didu 12 1én
1.199.999.610.000 ddng.
Nguén vén kinh doanh va vén didu |1& cla Céng ty da dwoc st dung mét cach hop Iy va hiéu qua vao hoat
déng kinh doanh cét 18i cla Céng ty. Trong sudt qua trinh hinh thanh va phét trién, Céng ty d& téng vén
didu 18 va st dung vbn vay d8 tang quy md von hoat déng, mé réng nang lrc tham dau tu va thiec higén
vén dbi g cac di 4n bat dong sén co gia trj I6n, ddng thei bd sung vén cho céac hoat ddng kinh doanh
herp phép khac cla Cong ty.
Vén kinh doanh clia Cong ty theo b&o céo tai chinh bao gbm:

Bang 18. Vén kinh doanh cia Céng ty giai doan 2021 — nay

Bon vi: triéu ddng
Vén kinh doanh 317121202 311212022 30/09/2023

Vay va N thué tai chinh ngén han 386.161 481.191 452 636
Vay va Ng thué tai chinh dai han 1.813.418 2.144.009 1.920.207|
Vén chi s& hiru 1.465.585| 1.534.252 1.681.254
Trong do:

\én gop cla chi sé hivu 1.000.000 1.000.000 1.200.000
Thang dur vén cd phéan 5.407, 5.407 5,347
Quy Ghu tu va phat trién 51.833 87.833 1278
Loi nhuén sau thué chira phan phbi 408.345 441.012 348.075

Ngudn: BCTC nam 2021, 2022 da duge kiém todn va BCTC Quy Il ndm 2023 cda Sonadezi Chau Bic
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Bang 19. Tinh hinh sir dung vén diéu 18, vén kinh doanh ciia Céng ty giai doan 2021 - nay
Bon vi tinh: Trigu ddng

Vén kinh doanh 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
Tién va tuong duong tién 199.379 265.632 184,245
Bau tw tai chinh ngén han 60.000 40.000 30.000
Céc khodn phdi thu ngén han | 52168 39571 62.257
Hang tén kho ' 6.589 1.343.143 1.373.305
Tai s&n ngén han khac 34.006 46.473 47.188
Céc khodn phai thu dai han 307 307 324
Tai sdn ch dinh 307450 668.027 645.440
BAt déng san dAu tu 41,162 1.123.217 1.071.770
Tai san dér dang dai han 4.855.528 2.699.349 2.886.112
PAu tw tai chinh dai han 52818 52.818 52.818
Tai san dai han khac 6.967 55.557 50.824

Ngun: BCTC nam 2021, 2022 da duoc kiém toan va BCTC Quy /il ném 2023 cia Sonadezi Chau Bic
2.1.2. Trich khdu hao tai sén cb dinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwroc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mbn IOy ké.

Nguy&n gid tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gia mua v toan bd cac chi phi lign quan trre tiép dén viéc
dira 1ai san vao trang thai san sang si dung. Trudrng hiop mua tai san ¢ dinh duec kém thém thiét bi,
phy tung thay thé thi xéc dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu ting thay thé theo gia tri hop Iy va dugc trir
{-) khdi nguyén gia tai sén cd dinh hiru hinh.

Nguyén gia tai sén cb dinh hiru hinh do céc nha thau xay dung bao gdm gia trj cong trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va thué tredc ba (néu cd).

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dung bao gbm chi phi xay dyng, chi phi san xuat
thirc té phat sinh va chi phi Iip d3t, chay thir trir di gid tri sén pham thu hdi trong qua trinh chay thir, sén
xuédt thir.

Khéu hao durgc frich theo phurong phap duwréng thang trong subt thévi gian hiru dung du tinh cla tai san.

Danh muc Thoi gian khdu hao (Sé ndm)
Nha cira, vat kién tric 05 — 25 n&m
M4y méc thiét bj 07 — 12 n&m |
Phuong tign van tai, truyén dan 08— 10nam |
Thiét bi, dyung cu quén ly 03 — 10 nam |
Khac 03 - 12 nam |
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Nguén; Céng ty C4 phdn Sonadezi Chéu Birc

Tai sén cb dinh vo hinh thé hién gia tri ph&n mém may tinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj
hao mén 0y ké, dugce khéu hao theo thdi gian sir dyung hiru ich.

Riéng ddi v tai sén la Budng BOT 768, Cong ty trich khéu hao theo hudng dan tai Thong tw 147/2016/TT-
BTC ngay 13 thang 10 n&m 2016 cla B Tai Chinh 1&: “théi gian trich khéu hao tai san cb dinh dwoc xac
dinh 12 théx gian khai thac hoan vén déu tw cla chl dau twr tai dw &n. Vie trich khéu hao tai sdn cb dinh
hinh thanh tir dy an theo ty & twong (ng véi doanh thu hang ndm phi hop véi théi gian khai thae thu phi
hoan von cla dy an (tong tw nhue phrong phap khiu hao theo sé lwgng, khbi lrong san pham),

Céng ty cam két viéc thyrc hién xac dinh théi gian khdu hao phl hop véi quy dinh tai Théng tu sb
45/2013/TT/BTC ngay 25/04/2013 cla BS Tai chinh vé hudng din ché dd quan Iy, s dung va trich khdu
hao tai san cb djnh va Thong tw s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mot sb diéu
clia thong tw 45/2013/TT/BTC ngay 25/04/2013 cia B0 Tai chinh vé& huéng dan ché dd quan Iy, si dung
vé trich khiu hao tai san cé dinh. Chinh sach trich khdu hao cla Céng ty dwgc thuee hign xuyén suft,
khong thay abi va theo ddng quy dinh cla phap luat.

2.1.3. Mirc thu nhdp binh quén

Thu nhap binh quan cia ngwdi lao ddng trong Céng ty theo cac ndm nhw sau:
Bang 20. Mdirc lirong binh quin

Bon vi: Béng
Thu nhép binh quan (Béng/thang)
2021 28.315.000
2022 18.483.000
9 thang d4u ndm/2023 12.520.000

Ngudn: Céng ty C8 phdn Sonadezi Chéu Dirc

Mirc thu nhép binh quan cla SZC cao hon so véi mie thu nhap binh quan dau ngudi tai Viét Nam 2021
va 2022, theo d6, cin c theo sd liéu cia Téng cuc Théng ké Viét Nam, thu nhap binh quan dau ngui tai
Vigt Nam nam 2021 va 2022 lan lwgt 14 4,205 tridu ddng/ngudilthang va 4.6 triéu dbng/ nguwail thang.

DU khéng cé sb liéu cy thé dé so sanh véi mat bang chung ciia cac doanh nghiép ciing trén dia ban nhung
SZC twr danh gia mirc iirorng binh quan nay 1a twong d6i canh tranh, thdéa dang v nang lue 1am viéc clng
nhw ddm bdo d&i séng cho ngudi lao dong.

2.1.4. Tinh hinh céng ng
Béng 21. Tinh hinh céng ng Cong ty giai doan 2021 - 2022 va 9 thang ddu ndm 2023

MNam 22 % Tang/giam 9 thang dau nam 2023
Mg phai thu 52 475 39.87 (24.01%) §2.581
No phai tré 4,150,790 4.8{!{!.?44[ 15.EE%| 4.723.030
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Nguén: BCTC ndm 2021, 2022 &3 duoe kiém todn va BCTC Quy Il ndm 2023 cia Sonadezi Chéu Bl
2.1.5. Cac khoan phai thu

Béng 22. Chi tiét céc khoan phai thu giai doan 2021 — 2022 va 9 thang ddu nam 2023
Bon vj tinh: triéu déng

Chi tiéu 11121202 34/12/202 30/09/2023
Phai thu ngén han 52.168 39,571 62,257
Phai thu ngan han cda khach hang 9.681 25.779 44 140
Tra treedc cho ngudi ban ngén han 39.081 11.432 17.556
Phai thu ngén han khéc 3.431 2.401 618
Dir phéing phéi thu ngén han khé doi (25} {41 {57
Phai thu dai han 307 307 324
Phai thu dai han khac 307 307 a2
TONG CONG 52.475 39.878 62.56° 14‘

Ngubn: BCTC ndm 2021, 2022 ¢4 duypc kiém todn va BCTC Quy Il ndm 2023 cda Sonadezi Chiu Bde
2.1.6. Cac khoén phai thu gua han
Céng ty khéng cé cac khodn phéi thu qua han,
2.1.7. Cac khoan phal tra

«  Chitiét sb dw céc khoan phai tra
Bang 23. Cac khoan phai trd cia Cong ty giai dogn 2021 — 2022 va 9 thang dau nim 2023
Bon vi tinh: triéu ddng

CHIi TIEU 31/12/2022 30/09/2023

o phai trd ngén han 1.258.885 1.540.053 1.546.863
Phai trd ngudni ban ngén han 216.809 248.208 236.367)
Ngurdi mua trd tign trudre ngén han 487.778 421.533 366.980)
Thué va céc khodn phai ndp Nha nwée 26.922 7.901 63.845
Phai tra ngurdi lac ddng 12174 10.652 4.161
Chi phi phai tra ngén han 1.881 0.237 14863
Doanh thu chura thire hign ngén han 9.703 12.106 21,895
Phai trd ngén han khac EH 325 293 895 331.957
Vay va no' thué tai chinh ngén han 386.161 491.191 452.636
D phang phai trd ngén han B8.220 i ]
Quy khen thurémg, phuc lgi 20.917 45,240 54-3551
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CHI TIEU J1/12/2021 31/12/2022 30/09/2023

Ng dai han 3.25u.sna| 3.176.167
Chi phi phai tra dai han 625.823) 832.609 980,152
Doanh thu chira thire hién dai han 231.237 283.160 273.457)
Phai tra dai han khac 221.425 911 2.351
Vay vé no thué tai chinh dai han 1.813.419 2.144.009 1.820.207
TONG CONG 4.15u.139‘ 4,800,742 4.723.030

Nguén: BCTC nam 2021, 2022 d& duroe kiém toén va BCTC Quy Il ndm 2023 ctia Sonadezi Chéu Bic
. Tinh hinh thanh toan cac khoan ng

- Céc khodn vay ngén han, trung han va dai han déu duwge Cong ty thanh loén day dd va dung han
trong théi gian qua. Tinh dén 30/09/2023, Céng ty cé phdn Sonadezi Chau Blrc khdng cd bét ky cac
khodén phdi trd qua han. Cédng ty lubn thanh toén ding han céc khodn ng, d&@m bado uy tin cla Céng
ty. Vigc thanh toan céc khodn no dugc thuc hién ding han va diy du.

- Cong ty khéng vi pham cac diéu khodn khac trong hop ddng/cam két (bao gbm cac vi pham cia Td
chirc phat hanh)

2.1.8. Théng tin vé trai phidu con dw ng trong Cong ty

Gia tri phat

Mgay phat hanh (theo
hanh menh gia)
(Ty VND)

Gia tri dang
Iuru hanh Ky tra lai
(Ty VND)

Tén trai phiéu Ky han

Trai phiéu SZCH2126001 05 nam 08/01/2021 500 300 3 thang

Ngudn: Bao céo tai chinh soét xét 6 thang ddu ndm 2023 cia Sonadezi Chau Birc

Bang 24 Tinh hinh thanh toan gbc, &l trai phidu trong ky

Thanh toan lai Thanh toan gé:'m
Ngay thanh Sé tién phaithanh  Sb tién da thanh  Sé tién phaithanh  S6 tien da thanh
toan toan toan toan toan
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Trigu VND
10/01/2022 8.916 8.916 100.000 100.000
07/04/2022 7.426 T.426 - -
07/07/2022 7.679 7679 - =
10/10/2022 7.763 7.763 - -

T
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Thanh toan (&l Thanh toan gtf:t:

Ngay thanh So tien phai thanh  Sé tién da thanh S tién phai thanh S0 tién da thanh
toan toan toan toan toan

Trigu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND
09/01/2023 7.848 T7.848 100.000 100.000
10/0452023 7.031 7.031 = | -
10/07/2023 6.657 6.957

Nguén: Béo céo tai chinh Quy Il ndm 2023 ciia Sonadezi Chiu Birc

2.1.9. Cac khodan phai njp theo ludt djnh

Cong ty thurc hién nghiém tuc viéc ké khai va ndp dly Al céc khodn phai nép theo quy dinh hién hanh. S&
du céc khodn phal ndp ngan sach tai ngdy 31/12/2021; 31/12/2022; 30/09/2023 nhw sau.

Béang 25. Thué va cac khodn phii ndp Nha Nwéc giai doan 2021 — 2022 va 9 thang ddu nam 2023

Hon vi: triéu dong
Chi tieu S1M 212021 3M1M212022

Thué gia trj gia tang 13.467 1.159 29.922
Thué thu nhap doanh nghiép 12889 5_33:5" - 32.708
Thué thu nh&p ca nhan 573 326) 39
Thué tiéu thy dac biét 0 1.028 876
Cac khoan Ehi:_lé phi va cac 0 0 0
khodn phai nép khac |
Téng cong 26.922 7.901 63.645

Ngudn: BCTC ndm 2021, 2022 di duge kidm todn va BCTC Quy Il ndm 2023 cla Sonadezi Chéu Bic

2.1.10. Trich lap cac quy theo ludt dinh

Viée trich 18p cac qui duoc thire hién tudn thd theo ding quy dinh Phép ludt. Hang ndm, SZC trich lap va
sir dyng cac quf theo quy dinh &p dung cho eéc doanh nghiép 1a cong ty cé phén va theo didu |& 18 chirc
va hoat dong clia Céng ty. S du céc qui tai ngay 31/12/2021; 31/12/2022; 30/09/2023 clia Céng ty nhu
sau”
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Bang 26. S6 dw cac Quy Cong ty

Bom vi: Triéu dong

CHI TIEU 12202 3111212022 30/09/2023
Quf khen thudng phic lgi 29.917 45.240 54.359
Quf dau tw phat trién 51.833 87.833 127.833
Téng cdng B1.750 133.07 3| 182.91 E|

Ngudn: BCTC ném 2021, 2022 d4 duoc kiém todn va BCTC Quy lll ngm 2023 cila Sonadezi Chéu B

2.1.11. Nhirng bién ddng Iém co thé anh hwéng téi tinh hinh tai chinh cda Té Chic Phat Hanh ké

tir thoi diém két thac ndm tai chinh gén nhét:
Khéng co
2.1.12. Téng dw no vay

Bang 27. Tinh hinh vay va ng Céng ty

Hon vj: Trigu déng
Chi tiéu 31/12/202 31/12/2022

| Vay ngan han 386.161 491.191 459,803
1 Vay ngén han 3g.228 30.572 74.304
2 | Vay dai han dén han tra 247.933 360.619 285.499
3 | Trdi phidu 100.000 100.000 100.000
Il | Vay dai han 1.813.419 2.144.009 1.920.207

1 Vay ngan hang 1.414 623 1.844.912 1.720.808
2 Tréi phiéu () 308756 299.097 199.398
Téng cong 2 199.580 2.635.200 2.380.010

Ngudn: BCTC ném 2021, 2022 d& duoe kidm todn va BCTC Quy il néim 2023 cia Sonadezi Chéu Bic

{*) Xem théng tin tai muc 8.3 mue IV
2.2. Cac chi tiéu tai chinh chd yéu

Béang 28. Céc chi tiéu tai chinh cia Cong ty

: b Bon vi .
Cac chi tiéu Ndam 2021

tinh

1. Chi tidu vé kha néng thanh toan

[(TSLB-Hang tén kho)/Ne ngén han]

Hé sb thanh todn ngén han
[TSLE/Ng ngén han] lan 0,28 113
Hé sé thanh toan nhanh ™ - -
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Born vi : £ i
ac chi tiew MNam 2021 Mam 2022

tinh

2. Chitidu vé cor cdu von

He sb No/Téng tai san % 73,91 75,78

Hé sb NoVon chi s& hiru % 283,22 312,90

3. Chi tiéu v& ndng lc hoat déng

- Véng quay téng tai san i
[Doanh thu thuan/Tong tai sén binh quén]
\éng quay vbn luu dong

[Doanh thu thudn/Téng tai sén ngan han binh
quéan] 1&n 2,42 0,82

0,14 0,14

Véng quay hang tdn kho:

Gia vén hang ban/ Hang tén kho binh quén
[ ¢ ¢ L LAn 54.93 0,81

4. Chi tidu vé kha nang sinh I&i
Ty suét I nhudn trén deanh thu (ROS)
[Hé s6 LNST/Doanh thu thuén]

Hé s lgi nhuan sau thué trén von chil s& hiru
(ROE) % 30,82 18,14
[LNST/Vén chil s& hiru binh quan]

Heé sé Igi nhuén sau thué trén vén kinh doanh

% 45,38 2288

(ROA) % 6,45 3,30
[LNST/Téng tai s4n binh quan)
- Thu nhép trén cé phan (EPS) Bong 2.949 1.750

Ngudn: BCTC nam 2021 va ndm 2022 g8 duoc kiém toén cta Sonadezi Chéu Birc

Vé kha nidng thanh toan
Kh# nang thanh todn ngén han clia Sonadezi Chau Birc trong giai doan 2021 — 2022 dugre cal thién tich
eire, téng tir 0,28 1An 1&n 1,13 14n cho thiy Céng ty co kha nang chi tra tt va tinh thanh khodn cao. Hé sé
thanh todn nhanh cta Céng ty cé sur gidm nhe tir 0,27 1én xubng 0,25 iAn. Cang ty gilr co céu thanh todn
hop Iy vé duy trl & ngwdng an toan dadm béo kha nang thanh todn cac khoén ng téi han.

V& co cdu vbn

MN&m 2022, hé s& no vay so vdi tdng tai san va hé sb ng vay so véi VCSH cb xu hrdng tang so véi ndm
2021, trong d6 1a hé st no vay so véi tdng tai sén tang tir 73,91% lén 75,78%, hé s ng trén VCSH tang
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tir 283,22% I&n 312,90%. Nguyén nhan dén tir sy tdng manh cda khodn phai trd khéc la khodn nhan gop
vén hep tac kinh doanh vao dir 4n KDC Sonadezi Hiru Phurdic 246.828 trigu d&'lg.

Vé niing lyc hoat dong

Chi tiéu véng quay tdng tai sén clia Céng ty duy trl &n dinh trong giai doan 2021 - 2022 tir mirc 0,14 véng.
Véng vay von luu dong gidm tir 2,42 vong nam 2021 xubng 0,82 vong 2022. Nguyén nhéan vi tbc dd téng
trong tai sén ngén han trung binh I&n hon nhiéu so véi tde 3 ting doanh thu cla doanh nghiép. Trong d6,
thng tai s&n ngén han trung binh ndm 2021 I1& 294 ty ddng, nam 2022 |4 1.043 ty dbng ting 254%, trong
khi 6, tbc g6 tang trong doanh thu thudn chi hon 20%. Cudi cing, vbng vay hang thn kho cling gidm tir
54,93 vong xudng cén 0,81 véng, nguyén nhan chd yéu dén tir gia tri hang tn kho ndm 2022 tang manh,
phat sinh ting d&n tir chi phi sdn xuét kinh doanh dé dang cla cac dir 4n Khu dan cw HOu Phwdre, dir 4n
Khu @8 thi Chiu Bire va chi phi tir vAn gidm sét.

V& kha néng sinh I&i

Nhin chung céc chi tiéu vé& kha ndng sinh I&i clia Céng ty gidm di so véi clng ky nam trude, khi d ROS,
ROE va ROA chi Il4n lrot dat 22,98%, 18,14%, 3,30%. EPS clia Cong ty cling gidm tir 2.948 nam 2021
xubng con 1.750 nam 2022. Tuy nhign, khi trién vong chung & Ba Rja - VOng Tau vn con rat Ién véi nhidu
dy @n trong diém qudc gia dang va chudin bj trién khai, qui dét I6m dé phét tridn KCN vdi gid cho thué
ngay cang gia tang sé |a co hi Iém cho Cong ty trong nhirng nam tiép theo.

% ¥ kién cia td chirc kidm toan ddc lap: Khéng cb

3. Y kién cia Té chirc kiém toan ddi véi Bao cao tai chinh cia Té Chirc Phat Hanh

3.1. Y kién cia Té chirc kiém toan ddi vérl Bao céo tai chinh ciia Chng ty nim 2021

“Béo céo tai chinh d& phén &nh trung thue va hop Iy trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia
Cdng ty C6 phan Sonadezi Chau Birc tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2021 ciing nhur két quéd hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té& cOa ndm tai chinh két thic cong ngdy, phi hop véi cde Chudn mue
K@ toén Vigt Nam, Ché a8 Ké todn Doanh nghiép Vigt Nam ban hanh theo Théng twr 58 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Thong twr 56 53/2016/TT-BTC ngdy 21 théng 03 ndm 2018 cia BO Tai
chinh va céc quy dinh phép Iy e6 lién quan dén visc I8p va trinh bay béo cdo tai chinh”.

3.2. Y kién coa Té chirc kiém toan déi véri Bao cdo tai chinh cliia Cong ty nam 2022

“‘Béo cao 4l chinh da phdn anh trung thue va hop Iy trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia
Céng ty C8 phén Sonadezi Chéu Birc tai ngdy 31 thang 12 ndm 2022 ciing nhuw kél quéd hoal ddng kinh
doanh va tinh hinh leu chuyén tién 1¢ cia ndm tai chinh két thiic cing ngay, phit hop véi cac Chuén muc
Ké toan Vigt Nam, Ché g8 Ké toan Doanh nghigp Vigt Nam ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 théng 12 ném 2014 va Thong tr s 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thang 03 ndm 2016 cia BO Tai
chinh va cdc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh”.

4.  Ké hoach sdn xuit kinh doanh, lgi nhudn va cé tirc trong niam tiép theo
4.1. Ké hoach doanh thu, Igi nhugn ndm tai chinh 2023 cia Céng ty
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Bang 29. Ké& hoach doanh thu, lof nhuén ndm tai chinh 2023

Thc hign nam Nam 2023

2022 (trigu

Chi tiéu Ké hoach % tang giam so

déng)

5 . v mAm 2072
(trigu dong) Vol nam 2022

Doanh thu thuén 858.889 914.505 6,48%
Loi nhuan sau thué 197.367 210.261 6,53%
Ty 1& LNST/Doanh thu thuan (%) 22,98% 22,99% .
TV 18 LNSTA/Sn chii s& hiru binh quan (%) (%) i 18,14% 16,78% -
Ty 18 cb tire (%) | 20%(™) 10%

Nguén: Céng ty C6 phan Sonadezi Chéu Bic

(") Vén chii sé& hizu binh quan ndm duge xac dinh bing téng 56 dur vén chil s& hiu cubi mi quy chia cho 4 quy,
céin cir theo quy dinh tai Thang fur s6 2002015/TT-BTC ngady 1512/2015 vé viée hudmg din mdt s6 ndi dung vé
giam sat ddu tw vén nhé nude véo doanh nghigp, giam sat tai chinh, danh gié hidu qué hoat ddng va cing khai
théng tin tai chinh ctia doanh nghiép nha nuwde vé doanh nghiép od vin nha nude.

(**) Céng ty d4 thye hién chi tré cb tire ndm 2022 bang b phiéu

Vén ddu tw cda chi s& h(vu tai doanh nghigp duoe xac dinh gdm: Vén gdp cia chd s hiu (Ma 56 411),
Quf ddu tw phat tridn (Ma sé 418), Ngudn vin du v xdy dung co ban (M3 s6 422).

4.2, Cép co thim quyén théng qua ké hoach néu trén

K& hoach kinh doanh néu trén @4 dwoc théng qua tai Nghi quyét s 04/NQ-SZC-DHECD bdi Bal hoi dﬁng
cd déng Cong ty tai Dai hoi cb déng thwéng nidn n3m 2023 ngay 18 thang 04 ndm 2023 cla Congty C
phén Sonadezi Chau Blc.

4.3. Cén cir dé dat dwge ké hoach doanh thu, Igi nhudn va cé tirc néi trén

Trén co s& diy bao mdi trdng kinh doanh va danh gia céc co hdi va thach thirc dbi vdi hoat ddng cla
Sonadezi Chéu Bic, Ban Bidu hanh d3 xay dyng cac dinh hirdng dé dat duwoe ké hoach doanh thu, Igi
nhuan va cd tire ndi trén. Cu thé tap trung vao cac ndi dung sau:

e Cong ty 5& tiép tyc tap trung @4y manh cong tac tiép thi thu hit ddu tw cho thué a4t cdng nghiép vi
day van 14 ngudn doanh thu chi yéu trong hoat ddng sa@n xuét kinh doanh ciia Céng ty;

e  Cong ty sé khén trrong hodn thién thi cdng va mé ban san phim nha & thude dw an KDC Sonadezi
Hiru Phudre Giai doan 2, 68ng théi hoan tat tha tuc didu chinh gidy chirng nhan GAu te va trién khai
x&y dung ha tdng phén ky Khu @5 thi phia Béc 4é tiép tuc tao thém san pham dwa vao tiép thj kinh
doanh;

e Cong ty sé tidp tuc tap trung phét trién san golf Resort 1818 1a dich vu gia téng cho Khu d6 thj Chau
Birc nhdm dap (rng thém vg nhu c&u gidi tri cho céc nha dau tw trong KCN;

e Tang cudng chl dao va giam sat chat ché hon hoat ddng sén xuét kinh doanh cia Céng ty, dong

théni sé& tao didu kién thudn loi d& Ban Téng Gidm dbc hoan thanh céc myc tiéu ké hoach d& ra, néng
cao higu qua hoat ddng cida Céng ty va ting thu nhap cho cd déng.
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4.4. Banh gla coa T chire twr vén vé ké hoach doanh thu, Igd nhudn va cb tirc

Vi tir cach 1a To chirc tu van, SSI @3 tién hanh thu thap théng tin, nghién ciru, phén tich vé hoat ddng
kinh doanh ciia Céng ty C& phén Sonadezi Chau Birc ¢cling nhw vé céc linh vre kinh doanh méa Coing ty
dang hoat ding.

Dua trén két qua kinh doanh clia Céng ty trong céc ndm vira qua, kha néng phat trién va phan phdi céc
san phdm bt ddng sdn clia Céng ty, chung t8i nhan thdy k& hoach Loi nhudn ma Céng ty wa ra cé tinh
kha thi cao. Bén canh d6, ké hoach Igi nhuan dugc xay dirng trén co sé cac hgp dong da ky két va trién
khai, cac dyr &n duge xay dyng da duge chao ban thanh cong ra thi trwémg va tién 46 ghi nhan doanh thu.
Chiing 16i lu ¥ réng, céc ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi gbe d6 danh gia cia mdt T chire tu
vén, dira trén nhifng co' s& thong tin durere thu thap cb chon lpe ma khéng ham y béo dam gia trj cla chirng
khoan cling nhw tinh chéc chén cla nhiing sd liéu dwoc di bdo. Nhan xét nay chi mang tinh tham khdo
va nha ddu tw s& ty minh ra quyét dinh diu tr.

Luu ¥ Nhing dénh gia vé nhén dinh cla T4 chic tr vén chi mang tinh chét tham khéo, khéng dém béo
chéc chén cho két qua thire hién ké hoach kinh doanh cia Céng ty cang nhw bao ham hay ddm béo cho
gid cd phidu cda Sonadezi Chau Birc.

VI. THONG TIN VE CO DONG SANG LAP, CO DONG LON, THANH VIEN HOI DONG QUAN TR,
KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM BOC, PHO TONG GIAM BOC, KE TOAN TRUONG

1.  Thong tin vé cé déng séng lap

Theo quy dinh tai khodn 3 va khoén 4 Diéu 120 Lut Doanh nghigp sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020:
Trong théxi han 03 ndm, ke tir ngay Céng ty duwgc cap Gidy chirng nhéan dang kyj doanh nghiép, cb ddng
sang lap c6 quyén tw do chuyén nhuong cf phén cia minh cho cé d6ng séng 1&p khac va chi dwrge chuyén
nhurgng cb phan phé théng ciia minh cho ngudi khing phai 14 cd ddng sang lap néu dugc sw chip thuén
clia Dai hdi dbng cd ddng. Céc han ché dbi vai cd phan pho thong cla cb déng sang lap dwgc bl bd sau
théri han 03 na&m, ké tir ngay Céing ty dwgc cip Gidy ching nhén d&ng ky doanh nghiép.

Céng ty Cd phan Sonadezi Chau Birc duwroc thanh 1ap ké tir ngay 26/06/2007, tinh dén thévi diém hién tai,
cac han ché chuyén nhurgng dbi vii cb phén cla cb dong sang lap déu da hét hiu lyc.

2.  Théng tin vé cé déng lon

SZC hién cé 02 cb ddng Ién ndm gilr trén 5% cb phan cé biéu quyét cia Cang ty.
21. Théng tin chung vé cb déng Ion

Bang 30. Danh sach cd déng ndm gitr trén 5% von co phan tai thoi diém hién tai

Tén ct dong S0 lwong co phigu Ty trongi/von digu |a
1 Téng Céng ty Co phan Phéat trién Khu cong
: 56.208.000 46 84%
| nghiép
2 Cong ty Co phan Sonadezi Long Thanh 12.096.000 10,08%

Ngun: Cong ty C3 phan Sonadezi Chau Do

i. Téng Cong ty Cb phin Phat trién Khu cdng nghiép (“SNZ")

- Nam thanh lap: 1880

~ S Gidy chirng nhan dang ky doanh nghigp: 3600335363

- Qube tich: Vigt Nam

- Bia chi tru s& chinh: S& 1, dwéng 1, KCN Bién Hoéa 1, Phiréng An Binh, Thanh phd Bign Hoa, Tinh
Bbng Nai

- \ibn ditu 1&: 3.765.000.000.000 déng

— Nguwbi dai dién theo phap lut: Ong Tran Thanh Hai - Téng Giam déc
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- Nguwdi dai dién vén tai SZC theo Gy quyén:
+ Ong Binh Ngoc Thu&n — Thanh vién HPQT, Phé Téng Giam déc — Pai dién 20% Vén didu 1&
+ Ong Nguy&n V&n Tuén - Thanh vién HDQT - Dai dign 10% Vén didu 18
+ Ong Phan Dinh Tham — Chuyén gia cd van — Dai dién 10% Vén diéu l&
+ B& Pham Thi Kim Hba — Trwdng Ban Kiém soat SZC - Dai dién 6,84% Von didu 1&
- Méi quan hé v&i SZC: C6 dang Ién = T8 chirc cé lién quan dén Ngurdi ndi bé (Ong Binh Naoc Thuan-
Cha tich HPQT kiém Phé Téng Giam dbc tai SZC, Ong Nguyén Van Tuén - Thanh vién HDQT kiém

Téng giam ddc tai SZC, Ba Nguyén Phuong Héng - Thanh vién HDQT tai SZC, Ong TrAn Ngoc Téng
— K& to&n trurding tai SZC, Ba Trinh Thj Hoa - Thanh vién BKS tai SZC)

ii. Céongty Cé phin Sonadezi Long Thanh ("SZL")
- N&m thanh lap: 2003
- Sé Gisy chirng nhan dang ky doanh nghiép: 3800649539
- Qubc tich: Viét Nam
— Bia chi try s& chinh: KCN Long Thanh, x& Tam An, huyé&n Long Thanh, tinh Béng Nai
- \/bn didu l&: 200.000.000.000 déng
~  Ngudi dai dién theo phap ludt: Pham Anh Tudn — Thanh vién HOQT kiém Téng Giam dbc
- Ngurén dai dién von tai SZC theo dy quyén: Pham Anh Tuén — Thanh vién HBQT kiém Thng Giam dbc

—  M&i quan hé véi SZC: Cb dbng I6n — T chirc 6 lién quan dén Nguéi ndi bd (Ong Binh Ngoc Thuéin
— Chil tich HBi ddng quan trj kidém Phé Téng Gidm dbc tai SZC, Ong Nguyén Van Tudn - Thanh vién
HBQT kiém Téng Giam dbc tai SZC, Ong Pham Anh Tuén — Thanh vién HDQT khéng diéu hanh tai
SZC, Ba Trinh Thi Hoa — Thanh vién BKS tai SZC)

22. Sblwong va ty 1& ¢ phdn ndm gilr, cd phdn cé quyén bidu quyét ciia cb ddng Ién va nhirng

nguwdi b lién quan:

Bang 31. S6 lwong va ty 18 cd phdn ndm gitr cia cd dong Ion

Tai theri diém troy D kién sau dort

i R : Hien tai il
thanh co dong lomn e chao ban (%)

Ho va tén — - ——
Ty 1& S0 ch Ty l& S0 cd Ty lé

50 co phan : :
St (%) phan (%) phén (%)

TongCongty Cophan 46840000 4684% 56.208000 46,84% B4.312.000 46,84%
1 Phét trién Khu céng

nghiép
o  Congty Cophan 10.080.000 10,08% 12.096.000 10,08%  18.144.000 10,08%

Sonadezi Long Thanh

Ngubn: Cong ty C n Sonadezi Chau Bl
Béng 32. 56 lwong va ty 18 cb phén c6 quyén bidu quyét ciia ¢d déng I1on
Tai thovi diém troy Hidn fai Dy kién sau dot
thanh cé déng Ién Gl chao ban ()
Ho va tén - n e R —
So cbd Ty lé Sé ch Ty lé St ch Ty la
phan (%) phan (%) phan (%)

45.840.000 45.84%  56.208.000 4584% B4.312.000 45.84%

Tong Céng ty Cé phén
1 Phat trién Khu céing

nghiép
e —
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Hg va tén

Cong ty CO phan
Sonadezi Long Thanh

10.080.000

Tai thedi diem tror
thanh cé déng lon

20 cO

phan

Ty &

10,08%

Hien tai

56 cd
phén

12.096.000

Ty lé
(%)

10,08%

Dy kién sau dot
chao ban (%)

S6ch
phan

18.144.000

Ty lé
(%)
10,08%

Nguén: Gang ty C6 phdn Senadezi Chau Bure

14

1.2

13

14

1.5

16

1.7

1.8

1.9

Ho va tén

Téng Céng ty C& phan

Phat trién Khu céng
nghigp

Ba D& Thj Thu Hang

Ong Tran Thanh Hai

Ba Luong Minh Hién

Ong Binh Ngoc Thuan

Ba Nguyén Thi Hanh

Ong Pham Quéc Chi

Ong Nguy&n Van Tuén

Ba Béang Lé Bich Phuong

Ong Tran Ngoc Tong

Mbi quan heé

doi voi Co
dong lom

Co6 déng lém

Ch tich
HBEQT
Thanh vién
HEBQT kiem
Téng Giam
doc

Thanh vién
HEQT kigm
Phé Téng
Giam déc
Thanh viégn
HEQT kiém
Phé Téng
Giam déc

Thanh vién
HBQT kiém
Pho Téng
Giam déc

Thanh vién
HBAQT

Thanh vién
HEQT

Trwéng Ban
kiém soat

Thanh vién

Ban kiém soat

Bang 33. Danh sach ngwéi cé lién quan cia cb dong Ién

Tai ngay 07/07/2023

30 cO phan

56.208.000 ™

48.000

13.200

10.800

1.035.120

9.600

2.400

Ty &

1 9% 2 :I

486,84%

0,04%

0,01%

0,01%

0,86%

0.,01%

0,00%

D kign sau dot chao

ban (

84.312.000

72.000

19.800

16.200

1.552.680

14.400

3.600

")

0,01%

0,01%

0,86%

0,01%

0.00%
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2.
22
23
24
25
286
27
28
2.9
210
21
212

213

Ho vatén

Ba Pham Thj Cam Ha

Ba L& Thi Bich Loan

Céng ty Cb phin
Sonadezi Long Thanh

Ong Nguy&n Van Tudn
Ong Pham Anh Tuén
Ong Binh Ngoc Thuan
Ong Trén Anh Tuén

Ba Tr&n Thi Thanh Thiy
Ong Nguyén Thé Phong
Ba D4 Thi Qujnh An

Ong Ngd Xu&n Quang

Ba Nguyén Thi Ngoc
Trang

Ba Trinh Thi Hoa

Ba Trwong Ngoc Truc
Yén

Ong Huynh Long B

Ong L& Xuan Sam

Moi quan hé
déi voi Co
dong lom

Thanh vién
Ban kiém soat

Ké toan
trurding
Cé aéng lom

Chil tich
HDQT
Thanh vién
HEQT

Thanh vién
HBQT

Thanh vién
HBEQT

~ Thanh vien

HBAQT

Thanh vién
HBaT

Thanh vién
HBQT

Thanh vién
HBQT

Trirdng Ban
kiém soat

Thanh vién
Ban kiém scat

Thanh visn
Ban kiém socat
Phé Tdng
Giam dbc

Phé Téng
Giam déc

Tai ngay O7/07/2023

56 co phan

12.096.000

8.600

10.800

Ty l&
(%)

10,08%

0,01%

0,01%

Duw kién sau dot chao
ban (*)

Sé cb phin
0 0
0 0
18.144.000  10,08%
14.400 0,01%
0 0
16200 0,01%
0 0
o 0
0 0
1.800  0,00%
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Ngubdn: Céng ty Cé phdn Sonadezi Chéu Dic

(*) 86 lwong cb phidu du kién sau dgt chéo ban cla cb ddng lon, ngudi cb lién quan 5& phu thudc vao
khé nang thire hién quyén mua cla tit ca céc cf dbng cla SZC. Gid dinh cac cb déng déu thire hién
guyén mua cé phén thi ty 1& s& hiru clia cd dbng trudic va sau khi phét hanh ia gan nhw khéng ddi.
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{**) S6 lidu duoc cép nhat dén theri diém hién tai
2.3.  Théng tin vé cac hgp dong, giao dich dang thyc hién holic da ky két va chira thurc hién gitra
Té chirc phét hanh véi cd dong, nguwed dai dién theo Uy quyén cia cd déng s hivu trén 10%
téng s6 cd phin phd théng cia Té chirc phat hanh va nhiPng ngwéi co lién quan cia hg
(i) Téng Céngty C phan Phat tridn Khu céng nghiép 43 ky két cac hop ddng, giao dich véi Céng ty Cé
phan Sonadezi Chau B, thong tin vé cac giao dich nhir sau:

: Loai glao Gia tri giao dich Diéu khoan Cap co tham quyén
Boi turong e

dich {ty déng) quan trong chip thudn

Téng Céngty | 1102 “‘;:“' Nhé hon 35% tng gid
Cé phén Phat hop "9 | i tai sén cla Cong ty | Hiéu lyc Hop

tridn Khu ;';”ﬁgisz' d‘;':; ghi trén BCTC gén | dbng 12 théng Hoi dbng Quan tr
céng nghiep | . s nhat

(i) Céng ty Cé phén Sonadezi Long Thanh da ky két cdc hop déng, gizo dich véi Céng ty C& phin
Sonadezi Chau Birc, théng tin vé cac giao dich nhir sau:

Loai iao Gia tri giao dich Bié khoan Cap coétham quyen chap
Déi tirgmg adl glao , 1eu T1oan dp CoO tham guyen f I

dich (ty dong) quan trong thuan

Thu phi quan | Theo hop ddng da ky
Iy, phi xi Iy | vatheo khdi lrong tiéu
CéngtyCé | nuwéc  thai, | thy, x Iy thuc té phat
phén thu tién | sinh nhung  khéng
Sonadezi nwéc... theo | vugt qua 35% tong gia
Long Thanh | cac hep | tri tai san cla Cong ty
déng thué | ghi trong BCTC gén
dat da ky nhat

Higu lye Hop
dbing 12 thang Hbi ddng Quan trj

24. Loiich lidn quan ddi v&ri Té chirc phét hanh: C4 tirc ciia cb dang Ién dwoc nhan hdng nadm
theo phreng &n dugc BHBECE thudng nién thong qua.

25. Cd dbng Ién cb lgi ich lign quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong cing
linh vwe véi SZC hodc 1a khach hang/nha cung cép Iém cia SZC:

251. Lgiich ciia Téng Cong ty cb phin Phat trién Khu Cong nghiép tai cac doanh nghiép ciing nganh
% Tén doanh nghiép: Céng ty Cé phan Phét trién Bé thj Céng nghiép Sé 2
- Bia chi: H22 V5 Thj Sau, Phuémg Théng Nhat, TP, Bién Hoa, tinh Bong Nai

- Giéy chirng nhan ding ky doanh nghiép sb: 3600259560, do S& Ké hoach va Biu tu Tinh Déng
Nai cp 1an ddu ngay 03/01/2008, diing ky thay dbi tai tirng thed diém

- Hoat ddng kinh doanh chinh; BAu tur x4y dung, kinh doanh bét d8ng san, cho thué khu céng nghiép
- Vén didu I& (31/12/2022): 303.047.580.000 déng

= Phan khoc khach hang muyc tiéu: cac doanh nghiép hoat déng trong Khu Cong nghiép Nhomn Trach
2, Khu Céng nghiép Chau Burc

- Bia ban hoat dong: tinh Bbng Nai
- San ph&m, dich vu: Kinh doanh cho thué dat va dich vu kém theo trong Khu cong nghiép.
- Tylé s& hiru clia SNZ va nhitng nguréi lién quan clia SNZ (néu co) tai doanh nghiép (30/06/2023):
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STT | Tén cd déng lén & Chire vu Chire vu Sélwong | Ty lésé
nguwdri lién quan dang ndm dang ndm cb phin hiru céb
gilr tai SNZ | giir tai doanh | ndm gitrtai | phén tai
nghiép doanh doanh
nghiép (cé | nghiép (%)
phigu)
1 Téng Céng ty cd phan 17.534.160 57,86
Phat trién Khu Cong
nghiép
Nhing ngueni lién quan clta SNZ khéng cé Ioi lch lién quan tai Cong ty C8 phén Phét
trién D4 thi Céng nghidp S6 2

Phuong an kigm sot xung dot loi ich: SZC ddm béo thye hién phuong &n kiém soat xung dot loi
ich theo ddng gquy dinh phap luat va thye hién cong bd théng tin minh bach vé&i cac giao dich cd
lién quan nay.

Tén doanh nghiép: Céng ty co phan Sonadezi Long Thanh
Bia chi: Buréng 5, KCN Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Bbng Nai

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé: 4703000058, do S& Ké hoach va Bhu tw Tinh Béng
Mai cAp 1an dau ngay 18/08/2003, d&ng ky thay ddi tai timg théi diém

Hoat ddng kinh doanh chinh: B4u tw xay dyng, kinh doanh bt déng san, cho thué khu céng nghigp
Vén didu 1& (31/12/2022): 200.000.000.000 déng

Phéan khic khach hang muc tigu. cac doanh nghiép hoat ddng trong Khu Céng nghiép Long Thénh,
Khu céng nghiép Chau Biic

Dia ban hoat dong: tinh Bbng Nai

San pham, dich vu: Kinh doanh cho thué g4t va dich vu kém theo trong Khu cting nghiép.

Ty 1& s& hiru cha SNZ va nhing nguéi lién quan cia SNZ (néu cd) tai doanh nghiép (30/06/2023):

STT | Téncd déng Iém & Chire vy Chire vu Sé lwong Ty 16 s&
ngudi lién quan dang ndm dang nim cd phin hiru cb
giir tal SNZ | giir tal doanh | ndm gitrtai | phdn tai
nghiép doanh doanh
nghiép (c& | nghiégp (%)
phiéu)
1 Téng Céng ty cb phan 10.238.000 51,19
Phat trién Khu Céng
nghiép
2 Ong Binh Ngoc Thuan | Phé Téng Théanh vién 0 0
Giam dbe HBQT
kiém thanh
vien HRQT
3 Ong Nguyén Van Thanh vién Chi tich 32.540 0,1627
Tuén HPQT HBQT

- Phuong an kifm soét xung @6t lgi Ich: SZC dam béo thue hién phurong an kidm soat xung ot lgi
ich theo dling quy dinh phép lust va thire hign cdng bd thdng tin minh bach véi céc giao dich cé
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lign quan nay.
Tén doanh nghiép Céng ty cd phin Sonadezi Giang Bién
Bia chi: S& 1, Buréng 1, KCN Bién Héa 1, phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bbng Nai

Giay chirng nhén dang ky doanh nghiép sb: 3603474037, do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Béng
Nai cap lan ddu ngay 01/07/2017, dang ky thay ddi tai timg thévi didm

Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dng sén, quyén s dyng @4t thudc chi sé hiu, cha
str dung hodc di thué

Vén diéu 18 (31/12/2022): 548.980.000.000 déng

Phan khie khach hang myc tiéu: cac doanh nghiép hoat ddng trong Khu Céng nghiép Giang Bidn
Bia ban hoat adng: tinh Béng Nai

San pham, dich vy: Kinh doanh cho thué dét va dich vu kém theo trong Khu cong nghiép.

Ty 18 s& hru clia SNZ va nhirng ngudi lign quan cia SNZ (néu cb) tai doanh nghiép (30/06/2023):

STT | Téncédonglon& | Chirc vy Chicvy | Sbluong | Tylése
ngwoi lién quan dang ndm dang ndm cd phin hivu cb
giir tai SNZ | giir tal doanh | ndm gitr tal | phén tai
nghiép doanh doanh
nghiép (cb | nghiép (%)
phiéu)
1 Téng Cong ty cb phén 25.500.000 46,45
Phat trién Khu Céng
nghiép
Nhimg nguedi lién quan cda SNZ khdng cd lgi fch Ién quan tai Cong by cb phian
Sonadezi Giang Dién

Phurong an kiém soat xung dét lgi ich: SZC dém béo thyc hién phurong &n kiém soat xung ot Igi
ich theo dling quy dinh phéap luat va thyrc hién cdng bd théng tin minh bach vdi cac giao dich cé
lign quan nay

Céng ty co phan Sonadezi Long Binh
Bia chi: 56 1, Budng 3A, KCN Bién Hoa 2, phudng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, finh Dang Nai

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6: 3801867699, do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Béng
Mai cap 1an du ngay 01/07/2009

Hoat déng kinh doanh chinh;: Kinh doanh bt dong sa&n, quyén sir dung @4t thudc chd s& hiru, chi
sir dung hodc di thué

Vén diu I& (31/12/2022): 300.000.000.000 dbng

Phan khic khach hang muyc tiéu: cac doanh nghiép hoat dfng trong Khu Caéng nghiép Chéu Bire,
Khu Céng nghiép Bién Hda 2, Khu Cong nghiép Go Dau, Khu céng nghidp Xuan Loc, Khu Céng
Nghi&p Thanh Phu

Bia ban hoat ddng: tinh Biéng Nai

Sdn phém, dich vy: Kinh doanh cho thué dat va dich vu kém theo trong Khu céng nghiép.

Ty 1& s& hGru cia SNZ va nhing ngurdi ign guan clia SNZ (néu co) fai doanh nghiép (30/06/2023)

69

¥ =% =% i3



L BAN CAO BACH CHAO BAN -
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUFC

STT | Téncddénglon& | Chicwvy Chicvy | Sblwong | Tylese
ngudi lign quan dang nam dang n&m cd phin hiru cd
gii¥ tai SNZ | giir tai doanh | ndm gite tal | phén tai
nghiép doanh doanh
nghigp (cd | nghigp (%)
phiéu)

1 | Téng Céng ty cb phan 13.867.000 | 4622
Phat trién Khu Céng
nghiép
Nhimg nguwdi lién quan ciia SNZ khong cd lgi fch lién quan tai Cong ty ed phén
Sonadezi Long Binh

Phwong &n kiém sodt xung dbt loi ich: SZC d3m bdo thire hién phirong 4n kiém soét xung 46t Igi
ich theo dung quy dinh phap luét va thuc hién cong bb thang tin minh bach véi cac giao dich co
lién gquan nay.

< Coéng ty cb phén Sonadezi Binh Thuan
- Dia chi: 443 Khu ph 1, thj trAn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

- Gifly chi¥ng nhan dang ky doanh nghiép s&: 3401205898, do S& K& hoach va Béu tu Tinh Binh
Thuan cép 1an diu ngay 05/06/2020

- Hoat ddng kinh doanh chinh: Kinh doanh bét ddng sén, quyén sir dung dat thudc chd sé hiu, chi
sir dung hodc di thué

- Vén didu l& (31/12/2022): 400.000,000.000 déng

- Phan khic khach hang mue tigu: cac doanh nghiép hoat dong trong Khu Cong nghiép Tan Birc

- Bija ban hoat dong: tinh Binh Thuan

- San pham, dich vu: Kinh doanh cho thué d4t va dich vu kém theo trong Khu cfing nghiép.

- Ty & s& hiru cla SNZ va nhirng nguéi lién quan cia SNZ (néu cd) tai doanh nghiép (30/06/2023)

STT | Tén cb dong lém & Chirc vy Chirc vy S6 lwgng Ty 1é si
ngwoi lién quan dang ndm dang ndm cé phin hiru cb
gilr tai SNZ | git tai doanh | ndm gi@tai | phdntai
nghiép doanh doanh
nghigp (cd | nghiép (%)
phiéu)
1 Téng Céng ty cb phén 16.800.000 42,00
Phét trién Khu Céng
nghiép
2 Ong Binh Ngoc Thusn | Thanh  vién | Tdng  Gidm 10.000 0,025
HBQT kiém | dbc kiém
Phé  Téng | Thanh  vién
Giam déc HEQT
3 Ong Trén Ngoc Téng | Thanh  vién | Trwéng  ban 2.000 0.005
Ban kiém sodt | Kidm soat

- Phuong an kiém soat xung dot Igi ich: SZC dam bao thyc hién phurong an kiém soat xung dot o
ich theo ding quy dinh phép luat va thure higén céng b théng tin minh bach véi céc giao dich cb
lign quan nay.
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Céng ty cé phén Sonadezi An Binh
Bia chi: 56 113-116 L& C2, Buéng 9, Khu dén cw An Binh, Thanh phé Bign Hoa, Tinh Béng Nai.

Giay chirng nhén dang ky doanh nghiép sb: 3600449307, do S& Ké hoach va BAu tw Tinh Bbng
Nai cép l&n ddu ngay 12/01/2000

Hoat ddng kinh doanh chinh: Thi cdng x8y dyng céc cong trinh céng nghiép va dan dyng, d4u tw
va kinh doanh bét d6ng san, vat liéu xay dung...

Vién diéu 18 (31/12/2022): £2.250.000.000 déng

Phan khic khach hang muc tiéu: céc doanh nghiép hoat ddng trong Khu Cong nghiép Subi Tre,
Khu Cong nghiép Chau Bire

Bja ban hoat dgng: tinh Béng Nai
San pham, dich vu: Kinh doanh cho thué g4t va dich vy kém theo trong Khu cong nghiép.
Ty 1& s& hiru cla SNZ va nhirng ngudi lién quan cta SNZ (néu co) tai doanh nghiép (30/068/2023)

STT | Téncbdéng lén & Chirc vy Chirc vy $6 lwong Ty 1é sér
nguri lién quan dang ndm dang ndm cb phén hieu cb
gitr tai SNZ | giir tai doanh | ndm giirtai | phén tai
nghiép doanh doanh
nghiép (cé | nghiép (%)
phiéu)
1 Téng Cong ty cd phan 2.362.500 37,85
Phat trién Khu Céng
nghigp
2 Nhirng ngudi lién quan cia SNZ khéng cé Igi ich lién quan tai Céng ty cd phdn
Sonadezi An Binh

Phuong an kiém sodt xung g6t loi ich: SZC dam béo thyre hién phrong an kiém sodt xung a6t loi
ich theo dling quy dinh phép |uét va thyc hién céng bé thdng tin minh bach véi céc giao dich co
lign quan nay.

Loi ich ciia Céng ty cd phin Sonadezi Long Thanh (SZL) tai cic doanh nghiép ciing nganh
Céng ty cé phdn Sonadezi Binh Thudn
Thong tin: Xem théng tin tai 2.5.1 muc V!
Ty Ig 56 hiru clia SZL vé nhitng ngui lién quan cia SZL (néu cd) tai doanh nghiép (30/06/2023)

STT | Téncddong I6m & Chirc vy Chirc vy 86 lvgng Ty 1é s&
nguwéd lién quan dang ndm dang ném cb phén hiru cb
giir tai SNL | giir tai doanh | ndm gitrtal | phdn tai
nghiép doanh doanh
nghiép (cd | nghidp (%)
phiéu)
1 Céng ty b phén 8.000.000 20,00
Sonadezi Long Thanh
2 Ong Dinh Ngoc Thuén | Thanh  vién | Téng  Gidm 10.000 0,025
HBQT dbe kiém
Thanh  vién
HBQT
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- Phuwong an kiém soét xung ddt lgi ich: SZC ddm béo thire hién phirang dn kiém soat xung dét loi
ich theo dung quy dinh phap ludt va thirc hign céng bb théng tin minh bach véi cac giao dich cb

lién quan nay
% Cobngty cd phdn Sonadezi An Binh
- Thing tin: Xem thong tin tai 2.5.1 muc W

- Ty & s& hiru clia SZL vé nhing ngudi lién quan cla SZL (néu cb) tai doanh nghiép (30/06/2023)

Sonadezi Long Thanh

STT | Tén cé déng lén & Chire vy Chire vy Sélwong | Tylése
nguwdi lign quan dang ném dang ném cd phin hieu cb
gile tai SNZ | giir tai doanh | ndm gile tai | phén tai
nghiép doanh doanh
nghigp (c6 | nghiép (%)
phiéu)
1 Cong ty cb phén 1.400.000 39,36

Sonadezi An Binh

Nhirng ngudi lién quan cta SNL khéng cé loi fch lidn quan tai Céng ty cd phén

- Phuwong &n kiém soat xung dot lgi ich: SZC dam bao thyre hién phuong an kiém soat xung dét lgi
ich theo ding quy dinh phép ludt va thue hién cong bd théng tin minh bach véi cac giao dich cd

lign quan nay

Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam déc, Ban Kiém soat, Ké toan trwérng

Héi déng quan tri

Ho vatén

1 Ong Binh Ngoc Thuén

2 Ong NguyBn Van Tuén

3 Ong Pham Anh Tuén

4 Ong Phan Binh Tham

5 Ba Nguyé&n Phwong Hang
8 ﬁng Nguy&n Vén Luong
7 C-Ing Tran Hao l-hep |

Chirc vu

Chi tich HBQT

Thanh vién HBQT

Thanh vién HBQT

Thanh vién HRQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién ddc lap HEQAT

Thanh vién déc 1ap HDQT

3.1.1. Thong tin ca nhan
3.1.1.1. Ong Binh Ngoc Thudn — Chii tich HBQT

Ho t&n: Binh Ngec Thudn
Gidi tinh: Nam

MNam sinh: 1978

Quéc tich: Viét Nam

Trinh dd van hoa: 12/12
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Trinh 4§ chuy&n man: Thac sT Quan tr Kinh doanh, K§ sw xay dung

WO & LSy

- Qua trinh cbng tac:
Théi gian Bon vj cong tac Chirc vu
Tir 2/2001 én 6/2001: CTCP thiét ké Xay dyng Nam Hoa Nhan vién Phang Thiét ké
Tir 7/2001 dén 3/2002: Céng ty TNHH Nguyén Hoang Nhén vién phong KHKT
Tir 4/2002 dén 12/2004: Céng ty Phat trien KCN Bién Hoa Nhén vién Phong kj thuat
Tir 1/2005 G&n 10/2007: Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa To trrdmg Dir &n
. ; . T Phé Ban QLDA Khu TBC
Tir 11/2007 dén 7/2008: Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa Nguyn Vén Trdi
Triréng Ban Dy én kigém
. i Gam déc Ban QLDA Khu
Tir 10:
8/2009 dé&n 6/2010 Céng ty Phat trién KCN Bi&n Hoa TOC Nguy&n Van Tr), Ban
QLDA KCN Giang Bién
. ; . Trudng Ban Dy an kiém GB
Tir 7/2010 Gén 09/2015; Téng cong ty Phét trién Khu céng nghiép Ban QLDA KCN Giang Dién
Tir 10/2015 dén 5/2019: CTCP Sonadezi Chau Bl Phé Tong Giam dbc
Tir 5/2013 dén 4/2022 CTCP Dich vy Sonadezi Thanh vién HBQT
| Tir 5/2015 dén nay: CTCP Sonadezi Long Thanh Thanh vién HBQT
Tir 2/2016 dén nay: Tong Céng ty CP Phét trién Khu céng nghiép | Thanh vién HBPQT
Tir 5/2016 dén 3/2022; CTCP Sonadezi Chau Blic Thanh vién HDQT
Tir 6/2019 dén nay Tdng Cong ty CP Phét trién Khu cong nghiép | Pha Tdng Giam déc
: : Tong Giam doc kiém thanh
Tir 06/2020 dén nay. CTCP Sonadezi Binh Thuén vién HDQT
Tir 10/2021 @én nay Trudng Cao ding Cong nghdva Quanti | 0 Lo Lpar
Sonadezi
Tir 03/2022 dén nay CTCP Sonadezi Chau Blrc Chi tich HDQT

Tir 01/12/2023 dén nay

CTCP Sonadezi Chau Bl

Pho Tong Giam déc

ChiFc vy hién nay tai SZC: Chii tich HDQT kidm Phé Téng Giam dbc
Chire vu dang nadm gilr tai cac 18 chire khac:
+ Thanh vién HEQT Cong ty CP Sonadezi Leng Thanh;

+ Thanh vién HBQT Truéng Cao ddng Cong nghé va Quén trj Sonadezi;

+ Pho Téng Giém dbc kiém thanh vién HDQT Téng Céng ty CP Phat trién Khu céng nghiép;
+ Tbng Giam dde kiém thanh vién HBQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thuan.
Sb lwgng, ty 18 s& hiru cb phan cla ban than, dai dién s& hiu va ngudi co lién quan tai SZC:
24.010.800 cb phén, chiém 20,01% vén didu |&. Trong dé:
+  S& hiru cé nhén. 10.800 cé phdn, chidm 0,01% vin didu |
+ 8¢ hiu dai dign: Bai dién Téng Cong fy CP Phét trién Khu Céng nghiép sé& hitu 24.000.000 cb
phén, chidm 20% vén didu 1§
+  Sé hitu cla ngudi cd lién quan: 0 cb phén, chiém 0,0% vin didu 16,

Théng tin v& nhirng ngudi cd lién quan dbng théi Ia cb dbng, nguwéri ndi bé clia Té Chirc Phéat Hanh: Khang cé

Lgi ich lién quan dén Té Chirc Phét Hanh:

+ Thong tin vé céc hop ddng, glao dich dang thire hién hodc d4 ky két va chwa thye hién gitra T8 Chire

73

LT



BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUFC

LT
- "]
»z
L1
w0
)
o

Phat Hanh, céng ty con cla Té Chirc Phat Hanh, cong ty do T Chire Phat Hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% vén diéu i@ vai Ong Binh Ngoc Thuén va nguér cé lién quan cida Ong Binh Ngoc Thuén:
Khéng co

+ Tho lao, tién lwong va céc lgi ich khéc (nhuw s6 tién thirdng, cb phidu thedng...) trong 02 nam lién tuc
li&n trudrc ndm &ng ky phat hanh va dén thei diém hign tai

Co phiau ESOP
Gia
(déngl/cd phigu)

Thu lao
{Trigu dong)

Tién thweng
(Trigu |:T1::-r|g;|j|

Tién luong

Nam S0 luong Khac

{chd ph iél.r:l

(Trigu ddng)

2021 163,1 0 i) 0 0 0
2022 1942 0 0 0 0 0
9 théng 76 0 0 1] 0 0
dau nam

2023

—  Céc khodn ng ddi vai To Chirc Phét Hanh: Khéng co

~ Lo ich lién quan tal doanh nghiép khac hoat éng kinh doanh trong cing finh vire véi Té Chirc Phat Hanh
hodc la khach hang/nha cung cap Iém clia T Chirc Phat Hanh:

Tén doanh
nghigp

Hoat dang
chinh

Khach hang
muc tigu

Bia ban hoat

San pham
dich vu

Chirc vu nam

gite va ty 1@
& hiFu tal
doanh nghiép

Céng ty CP Déu tv xay Céc doanh Tinh ®ang Nai | Kinh doanh cho | Ong Dinh
Sonadezi Long | diwng, kinh nghiép hoat thué dat va | Ngoc Thudn —
Thanh doanh bat dgng | ddng trong Khu dich vy kém | Thanh vién
san, chothué | Cong nghigp theo trong Khu | HEXQT. S& hiu
khu céng | Long Thankh, cbng nghiép 0 cd phén
nghiép | Khu eBng | chiém ty 1& 0%.
| nghiép Chau
| Blc
Téng Congty | Déu tu phat Céc doanh Tinh céc tinh Kinh doanh cho | Ong Binh
CP Phat trién trién db thj nghiép hoat mién Nam cOa | thué dat va Ngoc Thudn -
Khu céng cBng nghiép, ddng trong Khu | Viét Nam dich vy kém Phé Téng
nghiép khu céng Caéng nghiép theo trong Khu | Giam dbe kiém
nghiép, khu Chéu Bic, Khu cang nghiép thanh vién
dan cu dan cw Blu HBEQT. Sé& hiru
Long, Khu dan 0 cd phan
cur dich vy chiém ty 1& 0%.
Giang Bién,
Khu cong
nghiép Tan
Birc
Céngty CP Kinh doanh bat | Cac doanh Tinh Binh Kinh doanh cho | Ong Binh
Sonadezi Binh | ddng san, nghiép hoat Thuén thud g4t va Mgoc Thudn -
Thuén quyén sir dung | dang trong Khu dich vu kem Téng Giam
dat thudc chd Cang nghigp theo trong Khu | déc kiém thanh
sd hiFu, chl sl¢ | Tan Bire céng nghigp vién HBQT.
dung hodc di Sé& hiru 10.000
thug
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cd phén chidm
ty 18 0,025%.

Phwong an kiém soat xung dot Igd ich: SZC dam bao thir hién céc phrong dn kiém soét xung dbt loi ich theo
dung quy dinh phap lust va thue hién céng bé thong tin minh bach ddi vdi nhimg giao dich cé lién quan nay

3.1.1.2. Ong Nguyén Van Tuén - Thanh vién HDQT
Ho tén: Nguy&n Vin Tudn

Gidri tinh: Nam

N&m sinh: 1870

Qudc tich: Vigt Nam
Trinh 48 vAn héa: 12/12

Trinh @9 chuyén mén: Thac sT Quan trj kinh doanh, Cir nhan Kinh t& ngoai thuong

- Qua trinh céng tac:
Théi gian Bon vl cong tac Chirc vy
Tir 03/1998 -12/2002: | Cong ty Phat Trien KCN Bién Hoa Nhan vién Phang tu van Gau tur
Tir 01/2003 - 02/2005: ggng;: Phét trin KCN Bién Hoa tai KCN Trudmg dal dian
Tir 03/2005 - 1172007 Céng ty Amata Viét Nam Phé Tong Giam doc
Tir 12/2007 -02/2008: XN Dich vu KCN Sonadezi - Céng ty Phat Gism dbe
trién KCN Bién Hoa
Tir 03/2009 - 04/2013: CTCP Sonadezi Long Thanh Chd tich HDQT kiém Tong Gidm
doc
Tir 04/2013 - 04/2015: CTCP Sonadezi Long Thanh Thanh vién HDQT kiém Téng
Giadm ddc
Tir 04/2015 dén nay: CTCP Sonadezi Long Thanh Chi tich HBQT
Tir 02/2016 dén nay: E;;:ﬂng ty CP Phat trien Khu cong Thaew vidn HDQT
Tir 05/2016 dén nay: CTCP Sonadezi Chau Bic Thanh vién HDQT kiém Tong
Giam dbe

Chire vu hién nay tai SZC: Thanh vién HBQT kiém Thng Giam déc
Chirc vu dang ndm gilr tai céc th chirc khéc:
+ Thanh vién HBQT Téng Céng ty CP Phét trién Khu céng nghiép;
+ Chd tich HBQT Coéng ty Cé phin Sonadezi Long Thanh.
86 lwong, ty 18 s& hitu cb phén clia ban than, dai dién s& hivu va ngudi co lién quan tai SZC:
12.009.600 cd phan, chiém 10,01% vén &éu 1&. Trong dd:
+ S hitu cé nhén: 9.600 cd phén, chiém 0,01% vén didu 6.
+ 89 hiu dai dién: Bal dién Téng Cding ty CP Phét trién Khu Cong nghiép sé hiru 10.000.000 8 phén,
chiém 10% vén didu Ié;

+ St hiu cda ngudi c6 ién quan: 0 cb phdn, chiém 0,0% vén didu 18,

—  Théng tin v& nhirng ngudi cé lién quan ddng thi 12 ¢b dong, ngudi ndi bd clia Té Chirc Phat Hanh: Khang co

Ler ich lign quan dén T& Chirc Phét Hanh:
+ Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chua thyc hién gitra Té Chire

-
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Phat Hanh, cong ty con clia Té Chirc Phat Hanh, cong ty do Té Chae Phat Hanh ném quyén kiém
soal trén 50% vbn didu 18 véi Ong Nguydn Viin Tuén va ngudi cé lign quan clia Ong Nguydn Vin
Tuén: Khéng cb

+ Thi lao, tién luong va céc lof ich khac (nhur sé tién thuirdng, b phiéu thudng...) trong 02 ném lién tuc
li&n trréc ndm dAng ki phat hanh va 3én thd didm hién tai:

Cé phiéu ESOP

: Thu lao Tién luong Tién thwéng y
Mam el § G g L P S0 lwrerng Gia
(Trieu dong) {Trieu dong) (Trigu dong) e i 3 : oz
(cO phieu} (donglcd phiéu)

| 2021 152 1.270,2 0 0 0 0

2022 172 1.438,9 0 0 0 0

9 thang 76 579,3 0 0 0 0

dau nam

—  Céc khodn ng @41 véi T Chirc Phét Hanh: Khéng cé

Lo ich lign quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh deanh trong cung linh vire véi T Chire Phat Hanh
ho#c 1a khach hang/nha cung cép Ién cla Té Chirc Phat Hanh:

Ten doanh Hoat dong Khach hang Bija ban hoat San pham Chirc vu nam
nghiép chinh muc tiéu ddng dich vu gitr va ty lé
s hiru tai

doanh nghigp

Cong ty CP Bau tu xay Cac doanh Tinh ©®0ng Nai | Kinh doanh cho | Ong Nguyen
Sonadezi Long | dwng, kinh nghiép hoat thua gat va Van Tuén -
Thanh doanh bat dong ddng trong Khu dich vy kém Cha tich
san, cho thué Cong nghigp theo trong Khu | HDQT. S& hiu
khu céng Long Thanh, cong nghiép 32.540 cb
nghiép Khu céng phén chiém ty
nghiép Chau ke 0,1627%.
Birc
Téng Congty | BAu tu phat Cac doanh Tinh céc tinh Kinh doanh cho | Ong Nguyén
CP Phéat trién | trién g thi nghiép hoat mién Nam clia | thué datva Van Tuén -
Khu céng cdng nghiép, didng trong Khu | Vigt Nam dich vu kem Thanh vien
nghiép khu cong Cong nghigp theo trong Khu | HDQT. S& hiu
nghiép, khu Chéau Bie, Khu cdng nghiép 0 cb phén
dan cw dan ciw Blru chiém ty 1& 0%.
Long, Khu dan
cuwr dich vy
Giang Dién,
Khu céng
nghiép Tan
E— .. SRR, R —— |

Phwong &n kiém so#t xung dit loi ich: SZC dam bao thuc hign céc phurong én kidm soat xung dét ko ich
theo ding quy dinh phap luat va thire hién cong b théng tin minh bach a8 v&i nhirng giao dich co lién quan
nay
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3.1.1.3. Ong Pham Anh Tudn — Thanh vién HDQT

- Hgtén: Pham Anh Tuén

- Gigi tinh: Nam
- MNam sinh: 1875

-  Quobe tich: Viét Nam
- Trinh 48 van héa: 12/12

—  Trinh 88 chuy&n mén: Thac s¢ Tal chinh

- Qué trinh cbng tac:
Théxi gian Bon vj cong tac Chire vu
Kinh i
T 32003 aéngi2o03 | rond Kinhdoanh Congty Phatién KCN [ o 0 e
Bién Haa
Tir 8/2003 dén 12/2003 Kinh doanh XN Phat trién nha Sonadezi Trudémg phéng
Tir 2004 d&n 2006 Cong ty CP Sonadezi Long Thanh Giam dbc¢ Kinh doanh
Tir 2006 aén 2007 Cong ty CP Sonadezi Long Thanh Giam abc Tai chinh
Tir 2007 den 2009 Céng ty CP Sonadezi Long Thanh Giam dbc Kinh doanh
Tir 5/2009 dén 4/2015 Cong ty CP Sonadezi Long Thanh Phé TGD
San giao dich Bat i
Tir 12010 dén 7/2015 mim MBS RIGUSTERTLIG |\ oo camihe
Tir 4/2010 dén 4/2015 Céng ty CP Sonadezi Long Thanh Thanh vién HDQT
Téng Giam dbc kiém Thanh
Tir 04/201 i
015 dén nay Céng ty CP Sonadezi Long Thanh Vién HOQT
Tir 05/2016 6&n nay Céng ty CP Sonadezi Chau Birc Thanh vién HDQT
Tir 04/2019 6&n nay Cong ty CP Sonadezi Long Binh Thanh vién HDQT
Tir 04/2020 dén nay Cong ty CP Cap nwrdrc Dong Nai Thanh vién HDQT
Tir 06/2020 dén 04/2022 | Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan Chu tich HBQT

Chire vu hign nay tai SZC: Thanh vién HDQT
Chire vy dang ndm gilr tai cac t8 chirc khéc:
+ Thanh vién HBQT Cong ty CP Sonadezi Long Binh;
+ Téng Giam @bc kitm Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh;
+  Thanh vién HDQT Céng ty CP Cép nude Déng Nai:
S0 lugng, ty 1& s& htru cb phén cla ban than, dai dién sé hlru va ngudi cé lién quan tal SZC:
12,162.000 cd phén, chiém 10,13% vbn didu 1&. Trong do:
+  Sérhiu cé nhén: 0 cb phén, chidm 0% vén didu 8.
+  S& hu dai dign: Bai dién Cong ty CP Sonadezi Long Thanh s& hou 12.096.000 cd phén, chidm

10.08% vdn diéu Jg:

+ 8¢ hiru cda ngudn cd lién quan: Ong Pham Trong Lép va Ba Pham Thf Anh Thi & hitu 66.000
cd phén, chiém 0,55% vin didu 1é:

Théng tin vé nhirng ngudi ¢ lidn quan ddng thi 1 cb ddng, ngudi ndi bd cla TS Chirc Phét Hanh:
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Chire wvu cua So lvong co

W) Mbi quan ha v
STT Hovwvatén 9 :

ngwéi €6 lién phidn  nam Ty lé
quantaiCong ty qgil¥

Pham Trong Lap BoO dé Khing 54.000 0,045%
|2 | Pham Thi Anh Thi Em rudt Khéng 12.000 0,001%
~  Leiich lién quan dén To Chirc Phat Hanh:

+ Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thire hién hodc da ky két va chira thue hign gitra Td Chire
Phat Hanh, cong ty con cla Td Chirc Phat Hanh, cong ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém
so&t trén 50% vén diku 1& v&i Ong Pham Anh Tuén va ngwedi ¢o lién quan cliia Ong Pham Anh Tuén:
Khéng cd

+ Thil lao, tién lirong va cac lgi ich khéc (nhw 56 tién thudng, cb phidu thwdng...) trong 02 nam lién tuc

lién trérc ndm ding ky phét hanh va d&n théi diém hién tai:

ngudr noi bo

y : Cd phieu ESOP
Thi lao Tién lwong Tién thworng el

N e abng) || (Triobadng) | (st dong) | coweng oy - GRS & < Rhao
3 ; = (co phigu) (donglco phigu)
| 2021 163.1 0 0 0 0 0
| 2022 194,2 0 0 0 0 0
9 thang
dhu nam 76 0 0 0 0 0
2023

— Céc khoan no dbi véi TS Chire Phét Hanh: Khéng co
- Lo ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dang kinh doanh trong clng inh vire véi Té Chire Phat Hanh
hoac la khach hang/nha cung cap Ion clia T8 Chirc Phat Hanh:

Tén doanh Hoat déng Khach hang Dia ban hoat San pham ChiFc vu nam

nghigp chinh muc tiéu dong dich vu gilr va ty |é
s hoeu tai
doanh nghiép
Cangty CP Ut X3y Céac doanh | Tinh Bong Mai | Kinh doanh cho | Ong Pham
Sonadezi Long | dung, kinh nghiép hoat thué dgét va Anh Tuén -
Thanh doanh bét dong | ddng trong Khu dich vu kém Téng giam dbc
san, cho thué Cong nghiép theo trong Khu | kigm Thanh
khu céng Long Thanh, cong nghiép vién HDQT.
nghiép Khu céng Sé& hivu 0 cd
nghiép Chau phan chiém ty
Brc I 0%.
Céngty CP Kinh doanh bat | cac deanh Tinh Béng Nai | Kinh doanh cho | Ong Pham
Sonadezi Long | ddng san, nghiép hoat thué dat va Anh Tuan -
Binh quyén sir dung | ddng trong Khu dich vu kem Thanh vién
dat thudcchl | Céng nghigp theo trong Khu | HDQT, S& hou
s hiru, chil st | Chau Birc, Khu cdng nghiép 0 cb phén
dung hoSic 8 | Céng nghiép chigm ty 1& 0%.
thué Bién Hoa 2,
Khu Céng
nghiép Goé
Dau, Khu cong
nghiép Xuan
- Léc, Khu Céng
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Nghiép Thanh
Phu

Phirong &n kidém soat xung dét lgd ich: SZC dam bdo thire hién cac phurong an kiém soat xung dot lgi ich theo

dung quy dinh phép luat va thuc hién cong b thing tin minh bach déi véi nhiing giac dich cd lién quan nay
3.1.1.4. Ong Phan Binh Tham - Thanh vién HDQT

Ho tén: Phan Binh Tham

Gigl tinh: Mam
Nam sinh: 1965
Quéc tich: Viét Nam

Trinh d& van hoa: 12/12

Trinh @6 chuyén mén: Cir nhan Kinh t&, Thac s§ Quan trj Kinh doanh

— Quatrinh cdng tac:
Thai gian Bon vi cong tac Chirc vy
Tir 01/1987 dén 02/1989 Trung doan khéng quan van tai 918 57 quan
= Quén ching khdng quéan
Tir 03/1989 dén 12/1994 Cang ty may Cong nghiép Bong Nai | Trirdmg phong ke hoach vat tur
Tir 08/1990 dén 12/1994 S& Cang nghiép Béng Nai Trrdng phong ké hoach
Tir 01/1995 dén 08/1989 Cang ty TNHH Viét Nga Phé Giam dbc
Tir 01/2000 @én 01/2002 Céng ty CP Xay dyng Sonadezi Trwedng phéng vat tu
Tir 01/2002 Gén 03/2009 Céng ty CP X4y dyng Sonadezi Pho Giam dbc
Tir 03/2009 den 06/2009 Xi nghiép Dich vu Khu céng nghiép
Sonadezi, Céng ty Phat trién KCN Giam déc
Bién Hoa
Tir 07/2009 Gén 04/2015 Céng ty CP Sonadszi Long Binh Tong Giam doc
Tir 01/2015 @én 01/2016 Téng Céng ty CP Phat trién Khu
Song nonis Phé Téng Giam dbc
Tir 02/2016 Gén 05/2021 Téng Cﬁng ty CP Phét trién Khu Thanh vién HDQT, Téng Giam déc
Céng nghigp
Tir 05/2021 dén 04/2022 Téng l:ﬂnF ty CP Phat trién Khu Chuyen gia cb vén
Cong nghiép
Tir 04/2022 dén nay Céng ty CP Sonadezi Binh Thuén Cha tich HBQT

Tir 03/2022 dén nay

Cong ty CP Sonadezi Chau Blrc

Thanh vién HDQT

Chirc vu hign nay tai SZC: Thanh vién HDQT
Chirc v dang nam gilr tai cac td chirc khac:

+ Chd tich HPQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thuan
$6 lwgng, ty 1@ s& hiru co phén cia ban than, dai dién sér hivu va ngudi cb lién quan tai SZC: 12.000.240
©0 phén, chiém 10 % von diéu 1&. Trong do:

+ 8¢ hiru c& nhén: 0 co phan, chidm 0% vin didu ig.

+ S0 hiru dai dién; Bai dién Téng Cdng ty CP Phét trién Khu Cong nghiép s&r hiu 12.000.000 cb

phén, chiém 10% vbn didu ié;

70

—~ 0 AAY

fed 3 =,



BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

+  8& hiru cla nguwdi cd lién quan: Ong Phan Hodng Nam sd& hivu 240 cb phén, chiém 0,00024 %
vén diéu le;

~ Théng tin v& nhirng nguréri cb lidn quan dbng thér 14 cb ddng, ngurdri ndi bd cia TS Chirc Phat Hanh:

L oo Chire VU cua
Mol quan he voi y

ngwai ndi bo

S0 lwong co

STT Hovatén < ;
phan nam giir

nguwdd co  lign
quan tai Cang ty

Ty 1&g

- PHAN HOANG NAM 0,00024% |

= Lgiich lién quan dénﬁﬂh&c Phat Hanh:

+ Théng tin vé cac hop dbng, giao dich dang thurc hién hodic d8 ky két va chwa thirc hign gitra T8 Chire
Phat Hanh, cong ty con clia TG Chirc Phét Hanh, céng ty do T Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém
soét trén 50% vén didu 18 véi Ong Phan Binh Tham va nguéi co lién quan cia Ong Phan Binh Tham:
Khéng co

+ Thi lao, tién lrong va céc loi ich khac (nhu sb tién thudng, cb phidu thudng...) trong 02 nam lién tuc
lién tredre naAm dang ky phat hanh va dén théi diém hign tai:
Co phiéu ESOP
56 lwong Gia
{cd phiéu)

Thu lao
(Triéu dong)

Tien lworng
(Trigu dong)

Ti&n thwdng

W ET =
(Trigu dong)

{@éngicd phiéu)

2021 o 0 0 0 0 0
2022 176.2 0 0 0 0 0
g thang 76 0 0 0 0 0
dhu nam

2023

Céac khoan no dbi vt TS Chirc Phat Hanh; Khong co

Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong ciing linh vire véi T Chire Phat Hanh
hodc |4 khach hang/nha cung cép Ion cla Té Chirc Phéat Hanh:
Tén doanh
nghigp

Hoat dong
chinh

Khach hang
muc tiégu

Bia ban hoat
dang

Chirc vu nam
gitr va ty lé

San pham

dich vu
sdr hiru tai
doanh nghiep

Céngty CP
Sonadezi Binh
Thuén

Kinh doanh bat
dbng sén,
quyén sir dung
dét thudc chi
g6 hiru, chi sir
dung hoac di
thuEI:

Cac doanh
nghiép hoat
dong trong Khu
Cong nghigp
Tén Birc

Tinh Binh
Thuén

Kinh doanh cho
thué dat va
dich vy kem
theo trong Khu
cong nghiép

Ong Phan
Binh Tham -
Ch tich
HPQT. S& hiru
Dcd phén
chiém ty 1& 0%.

Phwong an kidm soat xung dét Igi ich: SZC ddm bao thire hién cac phurong 4n kiém soét xung dot loi
ich theo ding quy dinh phap ludt va thue hign céng b théng tin minh bach d8i vé&i nhirng giao dich co lign

quan nay

3.1.1.5. Ba Nguyén Phwong Hing— Thanh vién HDQT
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—  Ho tén: Nguy&n Phwong Hing
- Gidi tinh: N&r

= Nam sinh: 1983

—  Qubc tich: Vigt Nam

= Trinh 80 van hda: 12112
~  Trinh dd chuy&n mon: Cd nhan Quén tri Kinh doanh; Thac sT Quan tri Kinh doanh

— Qua trinh cdng tac.
[ Thoi gian Don v] cong tac Chirc vy
Tir 05/2007 dén Téng Cong ty Sonadezi Nhan vién Van phéng
07/2007
Tir 07/2007 dén Tdng Céng ty CP Phat trién Khu Céng Nhan vién Ban chuyén vién &
0B/2010 nghiép Thuérng truc dang doan
Tir 08/2010 dén Tong Céng ty CP Phét trién Khu Céng Nha&n vién Phong Nhan sy
04/2014 nghiép
Tir 06/2014 dén Tong Céng ty CP Phat trién Khu Céng
08/2015 nghiép Phé Phéng Nhan su
Tir 09/2015 dén Tong Cdang ty CP Phat trién Khu Céng 7
1212015 nghiép Chuyén vién Ban Nhan sy
Tir 01/2016 dén Téng Cong ty CP Phat trién Khu Cong
01/2020 nahiép Phe Ban insaay
Tir 01/2020 @én nay :;':ii:':'"g ty CP Phat tridn Khu Cang Truémg Ban Nhan sy
Tir03/2022 dénnay | Cong ty CP Sonadezi Chau Birc Thanh vién HPQT

- N e

— Chirc vy hiégn nay tai SZC: Thanh vién HBQT
—  Chtrc vu dang ndm gilr tai céc td chirc khéc: Trwdmg Ban Nhan su - Téng Cong ty CP Phat trién
Khu Cong nghiép
- Sbluwgng, ty 18 s& hiru cb phan clia ban than, dai dién s& hiru va ngwdi cd lién quan tal SZC: 0 cd phan,
chidm 0% vbn didu 1&.
—  Théng tin vé& nhirng nguwi co lién quan ddng théi 14 cb ddng, ngudi ndi bd clia TS Chirc Phat Hanh: Khdng co
Loi ich lién quan dén T& Chirc Phat Hanh:

+ Théng tin v& cac hop dbng, giao dich dang thirc hién hodc da ky két va chura thuc hién gitra Té Churc
Phét Hanh, céng ty con clia Td Chirc Phét Hanh, céng ty do T Chirc Phat Hanh nadm quyén kiém
soat trén 50% vén didu & véi Ba Nguyén Phuong Hang va nguéi co lign quan clia Ba Nguyén Phuong
Héng: Khéng c6

+ Thil lao, tién luong va céc Igi ich khac (nhie sd tién thiedng, cb phiéu thwéng...) trong 02 ndm lién tuc
fién trwdrc Nndm dang ky phat hanh va dén thad didm hién tai:

Cd phiéu ESOP

_ Thu lao Tien lwrorng Tién thwong ]
Nam (Tridu déng) (Triau 'Tin"l (Tridu dén E: So lwong Gia
(Trieu dong) igu dong) | Trieu déng) - . oty
EbA 7 e g g {co phieéu)} (dongl/cd phigu)
2021 0 0 0 0 0 0
2022 0 0 0 0 0 0
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9 thang
d4u ndm
2023

58 ] 0

0 o ;I

—  Céc khodn ng d6i véi To Chirc Phat Hanh: Khéng co

— Lo ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cling inh virc véi TS Chirc Phat Hanh
hodc la khach hanginhé cung clp Ién cla T Chirc Phat Hanh: khéng cé

3.1.1.6. Ong Nguyén Van Lwrong— Thanh vién doc lap HDQT

— Ho tén: Nguyén Vian Luong

—  Gidri tinh; Nam
—  Mam sinh: 1977

—  Qudbc tich: Vigt Nam
—  Trinh d& van hoa:; 12/12
—  Trinh 88 chuy&n mén: Thac s§ kinh t&, Clr nhan QTKD

— Qua trinh cbng tac:

Théi gian Pon vi cong tac Chirc vy

Tir 08/1999 dén Cong ty Khal théc a4 va VLXD Hoa An (nay 12 | Nhan vién Phong Ké hoach vat

08/1598 Céng ty CP Hoa An) tur

Tir 1011999 dén Cong ty Khai thac da va VLXD Héa An (nay I3 :

1012007 Céng ty CP Héa An) Niéin vién phang Ké tosn

Tir 1112007 dén Thanh vién T8 cong téc dAu tu

P

0472008 Gngly e e in mé 64 tal Vinh Ciru, Dang Nai
X Thanh vién Té cong tac du twr

itz aén Céng ty CP Héa An mé dé tai Vinh Ciry, Dang Nai

kiém Thanh vién BKS

Tir 07/2010 dén
05/2012

Chi nhanh Céng ty CP Héa An tai Vinh Clru

Quy&n Gism @4c kiém Thanh
vién BKS

Tir 06/2012 dén Chi nhénh Cang ty CP Hoa Antai Vinh Clu | Giam dée
0672014
Tir 07/2014 dén : . 4 Pho Tng Gidm dbc kiém Gidm
04/2015 Chi nhanh Céng ty CP Héa An tai Vinh Clru abc
Tir 0512015 aén Ph6 Téng Gidm déc kiém Phé
1212018 Chngty CF Hos An Bi th Dang Uy
Thanh vién HBQT kigm Phd
Tir 01/2017 aén nay | Céng ty CP Héa An Téng Gidm @bc kiém Phé Bi thur

Bang dy

Tir 04/2018 dén nay

Céng ty CP Phudie Hoa FICO

Thanh vién HBQT
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Thanh vién d6c lap HBQT
Thanh vién HBQT

Tir 04/2018 dén nay | Cdng ty CP Sonadezi Chau Birc

Tir 04/2021 dén nay | Cdng ty CP Phét trién D& thi Céing nghiép sé 2

— Chire vu hign nay tai SZC; Thanh vién djc lap HEQT
— Chire vu dang ndm giir tai cac tb chirc khac:
+ Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam dbe, Pho Bi thu Bang Gy Céng ty C6 phan Hoa An:
+ Thanh vién HDQT Céng ty C& phén Phwéc Hoa FICO:
+ Thanh vién HBQT Céng ty C4 phan Phat trién Da thi Cong nghiép sb 2.
- Sbluong, ty 1& s& hiru cb phan cla ban than, dai dién s& hiru va nguréi co lien quan tai SZC: 0 cd phén,
chigm D% vén diéwu 18
~  Théng fin vé& nhirng ngudi cé lién quan ddng thii 1a b déng, ngudi ndl bd cla T4 Chirc Phat Hanh: Khéng co
—  Leiich lign quan dén Té Chirc Phat Hanh:

+ Thing tin vé cac hop dbng, giao dich dang thue higén hodc da ky két va chura thue hién gitra Td Chire
Phat Hanh, céng ty con ciia Té Chirc Phat Hanh, céng ty do Td Chirc Phéat Hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% von dieu |& véi Ong Nguyén Van Lwong va nguwdi co lién quan cla Ong Nguyén Van
Luong: Khing cd

+ Thil iao, tién lrong va céc loi ich khac (nhur sb tién thudng, cb phiéu thuwdng.. ) trong 02 nam lién tuc
lign trwedre ndm dang ky phat hanh va dén théi diém hién tai:

Cé phiéu ESOP

Thi lao Tién lrorng Tién thwdng s e
s yrEial e gk ik S 50 lugng Gia
(Triéu dong) (Tri¢u dong) {Tridu déng) B i . i 3
: : (cO phigu) (dong/cd phiéu)
| 2021 1631 0 0 0 0 0
2022 1942 0 0 0 0 0
9 thang .
| d4u nam 76 | 0 0 0 0 0
| 2023

~  Céac khoan ngr dbi véi Td Chirc Phét Hanh: Khong cé

—  Loiich lién quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trang ciing linh vire véi Té Chire Phéat Hanh

ho#c 12 khach hang/nha cung cap Ion cla T Chirc Phat Hanh:
Khach hang Bia ban hoat
muc tiéu dong

Tén doanh Hoat déng

nghiép chinh

Chirc vu nam

San pham
dich vu gl va ty &
s hiku tai
doanh nghigp

Cong ty
phan Phat tridn
B0 thi Cong
nghigp sé 2

Erau fur xay
durng, kinh
doanh bét déng
san, cho thué
khu céng
nghiép

Cac doanh
nghiép hoat
déng trong Khu
Céng nghiép
Nhon Trach 2,
Khu Céng

Tinh ©0ng Mai

Kinh doanh cho
thué @it va
dich vy kém
theo trong Khu
céng nghiép

Ong Nguy&n
Van Luong —
Thanh vién
HBQT. S& hiru
0 c6 phén
chiém ty 1& 0%.
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nghiép Chau
Birc

Phwrong an kiém soét xung dot lgi ich: SZC dam béo thuc hién cac phuong 4n kiém soét xung dét Igi Ich
theo ding quy dinh phap luat va thye higén cong bd thdng tin minh bach déi véi nhimg giao dich c6 lién quan nay
3.1.1.7. Ong Trin Hao Hiép - Thanh vién ddc 1ap HYi ddng Quan trj
—  Hp tén: Trin Hao Hiép

—  Gidvi tinh; Nam

— Nam sinh: 1877

— Québc tich: Viét Nam

= Trinh db vé&n hoa: 1212

—  Trinh @& chuyé&n mbén: K§ sw nganh dién

— Qua trinh cdng tac
Thevi gian Bon vi cong tac Chirc vy
Tir 0372006 dén
= 2
camnen Céng ty CP Xay lap Sonacons K§ s
Tir 03/2010 dén nay | Céng ty CP Thuan Hiép Phat Phé Téng Giam abc
Tir 0412019 aén nay | Céng ty CP Sonadezi Chéu Birc Thanh vién déc lap HEQT

— Chire vy hign nay tai SZC: Thanh vién ddc 1ap HBQT
— Chire vy dang ndm gilr tal cac td chire khac:
+ Phé Thng Giam dbc Céng ty CP Thuén Higp Phat
— S8 lwong, 1y 1& s& hiru cd phén cla bén than, dai dién s& hiru va ngudi cé lién quan tai SZC: 0 cd phin,
chidm 0% vén didu l&.
— Théng tin v& nhing nguéi cd lién quan déng thivi 14 cb ddng, ngudi ndi bb clia T4 Chirc Phat Hanh: Khang cé
- Lo ich lign guan dén T Chirc Phat Hanh:

+  Théng tin v cac hop ddng, giao dich dang thire hign hodic 63 ky két va chuwa thyee hién gitra T8 Chire
Phat Hanh, cong ty con cia Té Chirc Phat Hanh, cong ty do T Chirc Phat Hanh ném quyén kiém
soét trén 50% vén didu 18 véi Ong Trdn Hao Hiép va ngudi cb lién quan cla Ong Trdn Hao Hiép:
Khéng ¢t

+ Thi lao, tién lwong va céc o ich khac (nhir 56 tién thurding, cd phidu thirdng...) trong 02 nam lién tuc
lién trrérc nAm d3ng ky phat hanh va dén thei diém hién tai:
Ca phieu ESOP
S0 lwgng Gia

(cd phiéu) (Abnglcd phu’éul

Thi lao Tién Irong Tien thudng

(Trieu dong) (Trigu r_lﬁ:-r1g_1'| (Trigu n.'[r:_rng]
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9 thang T

d&u ndm 76 (1] 0 0 (1]
2023

- Céc khodn ng d6i v&i T Chirc Phéat Hanh: Khéng cb
~ Lo ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cling linh viwe véi Té Chire Phéat Hanh

hosc 14 khach hang/nha cung cép I6m cda Té Chirc Phat Hanh: Khéng cé
3.2. Ban Biéu hanh va Ké toén trirémg

Ho va tén

Churc vu

4

5

Ong Nguy&n Van Tuén
Ong Tran Trung Chién

Ong Nguy&n Minh Tan
Ong Binh Ngoc Thuan

Ong Tran Ngoc Téng

Tbng Giam abc
Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc
Pho Téng Giam dbc

Ké todn trudng

3.2.1. Thing tin ca nhan
3.2.1.1. Ong Nguyén Van Tudn - Tdng Giam dbc- Chi tiét xem myc 3.1.1.2

3.2.1.2. Ong Trdn Trung Chién - Pho Tong Giam aéc

— Ho té&n: Tran Trung Chién
— Gidl tinh: Nam

— Mam sinh: 1875

—  Quée tich: Viégt Nam

—  Trinh 49 v&n héa; 12/12

—  Trinh 4§ chuyén mén. Clr nhan Luét, Thac sT Quan tri Kinh doanh
— Qua trinh cong tac:

Théi gian Bon vi cong tac Chire vy
Tir 06/1997 dé
03/2000 " VKSND huy&n Ham Yén — tinh Tuyén Quang | Chuyén vién

. | céng ty TNHH Bdo trl Ha tAng KCN —Bién
Tir 2001 dén 2002 i

v i Hoa —-Bang Nai Glém doc
Tir 2002 d& H = i =

n CﬁnngN H Tién Triét — KCN Bién Hoa 2 P—

09/2015 Bong Nai
Tir 09/2015 dén ] _ Trudng Ban Phap ché & Quan Iy
Vbovi Téng Cong ty CP Phét trién Khu Cong nghiép k- o
Tir 08/2017 dén Tong Céng ty Co phan Phat trién Khu cdng
080020 nghiép Chénh Van phang
Tir 03/2017 da
a; s 3 Céng ty CP Sonadezi Chéu Buc Thanh vién HBQT
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Tir 04/2020 dén ) "

0412023 Céng ty CP Cap nwdc Dbng Nai Thanh vién HDQT
Tir 10/2020 dén nay | Cong ty CP Sonadezi Chau Birc Pho Téng Giam dbe

~  Chirc vy hién nay tai SZC: Phé Téng Giam dbc

—  Chirc vy dang ném gi¥ tai cac td chire khac: Khéng co

—  Sblwong, ty 16 s& hiru cb phan cla ban than, dai dién s& hiru va ngudi co lién quan tai SZC: 505.200

¢t phén, chiém 0,421% vbn diéu 1&. Trong do:
+ S& hiru cd nhén: 492,000 cé phan, chiém 0,410% vén didu 16.
+  S& hiru dai dién: 0 cd phén, 0% von didu 18
+  S& hivu ciha ngudd cb lién quan: Ba Luong Minh Hién s& hiru 13.200 cd phén, chiém 0,011% von
didu 16
- Théng tin v& nhi*ng ngwéi cd lién quan dbng thévi 1a c6 ddng, ngudi ndi bd cla T4 Chirc Phéat Hanh:

Chirc wvu cia S6 lwong

i Moi guan he wvai il BT 2 i :
Ho va ten ngwoi co lien cb phan Ty lé

nguedri ndi bo P ; o
2 ; - guan tai Cong ty nam giir

1 LU'ONG MINH HIEN Vo Khang 13200 ( 0011%

~  Loiich lign gquan d@é&n T8 Chirc Phat Hanh
+ Thong tin vé cac hgp dong, giao dich dang thurc hign hodc da ky két va chua thuc hién gitra To
Chirc Phat Hanh, céng ty con clia T Chirc Phat Hanh, cong ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quydn
kiém sodt trén 50% von diéu I& véi Ong Trén Trung Chién va ngui c6 lién quan cla Ong Tran Trung
Chién: Khéng co

+ Tho lao, tién lwong va cac Ipi ich khac (nhir s6 tién thwdng, cd phiéu thudng...) trong 02 nam lign
tuc lién trurde ndm d3ng ky phat hanh va dén thei didm hién tai:

Co phigu ESOP

Thil lao Tién lwong Tién thudng g ; ;
= EEy R e cidil S S0 lworng Gia Khac
(Triéu dong) (Trigu dong) (Trigu dong) IR g
{cd phigu) (dongicd phig&u)

2021 o a81,2 1] 0 1] 0
2022 0 1.112,7 0 0 0 0
9 thang 0 4750
dau nam v} 0 0 0
2023

- Céc khodn ng dbi véi T Chirc Phat Hanh: Khéng cd

- Lai ich lién guan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong clng linh virc v T4 Chirc Phat
Hanh hodc 1a khach hang/nha cung cép Ién cla Td Chirc Phat Hanh: Khéng cé

3.2.1.3. Ong Nguy&n Minh Tan — Phé Téng Gidm dbc
— Ho tén: Nguyén Minh Tan

— Giditinh: Nam

- N&m sinh: 1982

—  Quéc tich: Vigt Nam
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—  Trinh d6 vin haa: 12/12
— Trinh && chuy&n mon: Thac sT Quan trj kinh doanh, K§ sw Bién, Ky sw Xay ding

— Qué trinh cong tac:
Thei gian Bon vj cong tac Chirc vy
TR | e e oo il B e | BB D]
007 ng ty rién Khu edng nghigp Bién Hoa han vién Dw an
T OOIA007 o8 Céng ty CP Sonadezi Chau By Nhan vién D
12/2014 gty onadezi u Brc n vién D an
Tir 01/2015 dén 1
Pop— Céng ty CP Sonadezi Chau Buc Phé phéng ki thuat xay dirng
Tir 02/2016 dén , , | Phé Giam déc BQLDA KCN Chau
0712017 Cang ty CP Sonadezi Chau Blc B
| Tir 08/2017 dén Giam ddc BQLDA KCN Chau
c CP Sonadezi Chau B
05/2022 o i Pire __
Tir 06/2022 dén Phé Tong Giam dbc - Giam dbc
Céng ty CP Sonadezi Chau Birc WIS
nay BQLDA KCN Chau Bdrc

—  Chire vy hién nay tai SZC: Phé Téng Giam déc kiém Giam déc BOLDA KCN Chau Bic
— Chire vy dang ndm gilr tai cac & chire khac: khong cd
- 86 lwgng, ty 1& s& hiu cb phan cla ban than, dai dién s& hiru va ngudi ¢d lién quan tai SZC: 28.200
cb phan, chiém 0,024% vén didu 18, Trong d4:
+ S hiru cé nhén; 19.200 cd phén, chiém 0,016% vin didu 18
+ S& hiru Gai dién: 0 cd phén, chiém 0% vén didu 1é
+ S0 hiru ciia ngudi oo lién quan: Ba B Thanh Trie s& htu 9.000 cd phén, chiém 0,008% vdn didu i
Thong tin vé& nhirng nguéi cb lién quan dbng thii 14 cb ddng, nguwdi ndi bd ciia T Chire Phat Hanh:

Moi quan hé véi  Chirc vy cua ngwdicoe 56 lwong cb

ngwdri ndi bo lién gquan tai Cong ty phan nam gi B §

1 | B8 Thanh Tric Vo Khéng 9.000 | 0,008%

Loi ich lién quan d&n TA Chrc Phét Hanh:

+ Théng tin vé cac hop dbng, giao dich dang thirc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitra TS Chie
Phat Hanh, cong ty con ciia Té Chirc Phat Hanh, céng ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% von didu & véi Ong Nguyén Minh Tan va ngudi cé lign quan cia Ong Nguy@n Minh
Téan: khéng cd

+ Thi lao, tien lwong va céc loi ich khac (nhw 56 tign thirdng, cb phigu thirdmng...) trong 02 ndm lign tyc
lign trrdie nam dang ky phét hanh va dén théi didm hién tai:

B R T

Co phiéu ESOP
Sa lwrong Gla Khac
(cd phiéu) (dbnglcd phiéu)

Th I: Tién lwor & y
Nim ulao ién lrerng Tién thwdng

(Triéu dong) (Triéu dong) (Trigu LT-::;mg]
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2022 0 812.6 0 0 0

9 thang 0 4056

¢Au n3m 0 0 9
2023

Céac khodn ng ddi v&i TS Chirc Phéat Hanh: Khéng cd
L ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat d&ng kinh doanh trong cing Iinh vire véi T Chirc Phat Hanh

ho#c Ia khach hang/nha cung cép Iém cia T8 Chire Phét Hanh: Khéng c6

3.2.1.4. Ong Binh Ngoc Thudn - Phé Téng Giam déc
Xem théng tin chi tiét tai mue V1.3.1.1.1
3.2.1.5. Ong Trin Ngoc Téng — Ké todn tredng

—  Ho t&n: Trdn Ngoc Tong

— Gigi tinh: Nam
— Nam sinh: 1986

- Qubc tich: Viét Nam
— Trinh 48 vén héa; 12/12
—  Trinh @& chuy&n mén; Cir nhan Ké toan = Thac sT K& toan

— Qué trinh céng tac:
Thoi gian Bon vj cong tac Chire vy
Tir 08/2008 dén Xi nghi&p dich vu KCN Sonadezi tnrc thutc
0s/2009 Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa (nay 14 Nhan vién ké todn
Céng ty CP Sonadezi Long Binh)
Tir 07/2009 dén
i Céng ty CP Sonadezi Long Binh Nhén vién Ké toan
Tir 06/2014 dén _
— CTCP Sonadezi Long Binh Pha Phéng Tai chinh K& todn
Tir 10/2015 dén Tdng Cong ty Cd phén Phat trién Khu céng T ——
01/2016 nghiép
Tir 02/2016 dén Téng Céng ty C& phan Phat trién Khu cong R —
0412021 nghigp
Tir 05/2021 dén Tﬁn:;l Céng ty Cé phéan Phat trién Khu cong Chénh Vi phéng
03/2022 nghiép
Tir 07/2020 dén nay | Céng ty Cd phan Sonadezi Binh Thudn Trwéng Ban kiém soét
Tl 04/2021 dén nay | Tong Cong ty CB phan Phat trién Khucdng | Thanh vién Ban Kiém soat
nghigp
Tir 03/2022 aén nay — — Ké toan trudng kiém Truéng phong
Tai chinh K& toan

ChiFe v hign nay tai SZC: Ké toan trdng kiém Trwémg phong Tai chinh K& toan
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— Chirc vy dang ndm gilr tai cac td chirc khac:
+ Thanh vién Ban Kiém soat - Téng Céng ty Cé phan Phét trién Khu céng nghiép
+ Trurding Ban kiém sodt - Céng ty C6 phan Sonadezi Binh Thuén
— S0 luong, ty 1& s& hiru cb phan clia ban than, dai dién s& hiru va ngudi cé lign quan tai SZC: 2.400 cb
phén, chiém 0,002 % vén diéu I&. Trong d&:
+ S hivu ca nhén: 2.400 b phan, chiém 0,002% von didu I,
+ S hiru dai dign: 0 cd phan, chiém 0% vén diéu 1&
+  S& hu cia ngudi cé lién quan: 0 cé phdn, chiém 0% vin didu 16

~  Théng tin v& nhi¥ng ngudi c6 lién quan dbng thivi 1a cb dbng, ngudi ndi b cia Té Chire Phat Hanh: Khéng co

— Lgiich lién quan dén T4 Chirc Phat Hanh:

+ Thong tin v& cac hop dbng, giao dich dang thire hién hosic d4 ky két va chua thire hién gitra Té Chitee
Phat Hanh, cdng ty con cla Té Chirc Phat Hanh, cong ty do T Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém
soét trén 50% vbn diéu 18 véi Ong Trén Ngoc Téng va ngudi cé lién quan cia Ong Tran Ngoc Tong:
Khéng cé

+ Thil lao, tién long va cac lgi ich khéc (nhuw sb tign thurdng, cb phiéu thiedng. ) trong 02 nam lign tuc
lign trrdic ndm dang ky phat hanh va dén thei diém hién tai:

Cé phiau ESOP

: Thi lao Tién lwong Tién thuedng - .
Nam : el ki 7 : S0 lrrorng Gia Khac
(Triéu dong) {Triéu déng) {Triéu déng) R L RS
, (cO phiéu) (dongfcd phigu)

2021 a 0 0 0 0 0
2022 0 8013 0 0 0 0
g thang o
d4u nam 0 369,5 0 0 0 0
2023 I

- Céc khoan ng ddi véi Td Chirc Phat Hanh: Khéng co

Lo ich lién guan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong cling linh vire véi T Chire Phat Hanh
hodic 1a khach hang/nha cung cép Iém cla T Chirc Phat Hanh:
Tén doanh Hoat dong Khach hang Bia ban hoat San pham Chirc vu nam
nghigp chinh muc tiéu dang dich vu gilr va ty lé

s hieu tai
doanh nghiép

gCangty | Bau tir phat Céc doanh Tinhcactinh | Kinh doanh cho | Ong Tran
CP Phat trién | tridn do th| nghiép hoat mign Nam cia | thué dét va Ngoc Téng —
Khu céng céng nghiép, dong trong Khu | Vigt Mam dich vu kém Thanh vién
nghiép khu céng Céng nghidp theo trong Khu | Ban Kiém soét.
nghiép, khu Chau B, Khu céng nghiép S& hiru 0 cb
dan cu dan cu Biru phan chiém ty
Long, Khu dé&n | & 0%.
cuwr dich vy |
Giang Dién,
Khu eéng
nghiép Tan
Birc

B9
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Céng ty CP Kinh doanh bat | Céc doanh Tinh Binh Kinh doanh cho | Ong Trén

Sonadezi Binh | ddng san, nghiép hoat Thuan thué dat va Ngoc Téng -

Thuén quyén sir dung | dong trong Khu dich vy kém Trudng Ban
dét thudc chi | Céng nghiép theo trong Khu | kiém soat. S&
s& hiru, chi s | Tan Bire cong nghiép hCru 2.000 ¢
dyng hodc di phén chiém ty
thué Ié 0,005%

Phuwong én kiém soét xung 5t Igi ich: SZC @3m bao thire hign cac phuong &n kiBm sodt xung ddt Io ich theo
diing quy dinh phép luét va thure hién cong bd thiing tin minh bach a8i véi nhimg giao dich c6 lién quan nay

3.3. Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc danh
1 Pham Thi Kim Hoa Truéng Ban Kiém soat
2 L& Birc Thudn Thanh vién Ban Kiém soat
3 Trinh Thj Hoa Thanh vién Ban Kiém soat

3.3.1. Thong tin c& nhan

3.3.1.1. Ba Pham Thj Kim Hoa — Triréng Ban Kiém soat
— Ho tén: Pham Thj Kim Hoa

—  Gidi tinh: N

— N&m sinh: 1879

~  Quéc tich: Viét Nam

~ Trinh d% van hoa: 12/12

—  Trinh d% chuyén mdn: Clr nhén Ké todn, Thac s§ Tai chinh

— Qua trinh cdng tac:
Thivi gian Bon vij cong tac Chirc vy
Tir 05/2000 dén 2002 Céng ty Thai Dwong Sunco -TPHCM Nhan vién ké toan
Tir 2003 dén 05/2005 Cong ty Gidy Sai Gon — TP.HCM Nhé&n vién ke toan
Tir 6/2005 dén 05/2008 | Cong ty Trudng Thang —TPHCM K& toan treémg
Tir 6/2006 den 01/2009 | Céng ty Shinkwang VN —=KCN Bién Hoa 2 | K& toan Téng hop
Tir 02/2009 d&n 5/2016 | Phé Phong K& toan kiém K& foan
Cong ty CP Sonadezi Chau Blc s
truémng XN BOT
Tir 04/2017 dén nay CTCP Sonadezi An Binh Trwdng Ban Kidm soat
Tir 0612018 dén —— K& toan trudng kiém Trwdng
03/2022 phong ké toan
03/2022 dén nay CTCP Sonadezi Chéu Bic Trwdng Ban Kiém soat

— Chi¥g vy hién nay tai SZC: Trrdng Ban Kiém soat
— Chi¥c vy dang ném gil tai cac td chirc khac:
+ Trwéng Ban Kiém soét Céng ty Cb phén Sonadezi An Binh

o0
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—  S6lwgng, ty 18 s& hiru cb phén cla ban than, dai dién s& hiru va ngudi o6 lién quan tai SZC: 8.208.000
cd phan, chiém 6,84% vbn didu 1&. Trong d6:
+ 86 hiru c4 nhén: 0 cd phén, chibm 0% vdn didu l6.
+ Sd hOu dai dién: Dai dién Cong ty Tdng Cong ty CP Phét trién Khu Cong nghi@p s& hitu 8.208.000
co phdn, chiém 6,84% vin didu 16;

+ 8¢ hGu cla ngudi cd lién quan: 0 cd phén, chiém 0% vén digu I¢
- Théng tin vé nhirg nguwdi cb lién quan dbng thei 1 cb déng, ngudd ndi b clia TG Chirc Phat Hanh: Khang co
- Lei ich lién quan dén Té Chirc Phét Hanh:

+ Théng tin v& cac hop dong, giao dich dang thirc hién hodc da ky két va chira thuc hién gitra T8 Chire
Phat Hanh, cong ty con cla Té Chic Phat Hanh, cong ty do Td Chic Phat Hanh ndm quyén kidém
soat trén 50% vén didu I& véi B4 Pham Thi Kim Hoa va ngudi cé lién quan cGa Ba Pham Thi Kim Hoa:
khéng co

+ Thil lao, tién luong va céc lgi ich khac (nhw s6 tién thurding, cd phiéu thwéng..) trong 02 nam lign tuc
lién treréc n@m dang ky phat hanh va dén thei digm hién tai;

Cé phiéu ESOP

o Thu lao Tién lwong Tién thuwdng e e
Nam L S e : e S0 lvorng Gia
{Trigéu déng) {Triéu déng) {Triéu dong) . S s A e
L (cO phiéu) (dong/co phigwu)

2021 0 0 0 0 0 Li]
2022 725 0 0 o 0 1]
9 thang |
dhu nam 3752 0 0 0 0 0
2023

- Cac khoan ng ddi véi T Chirc Phat Hanh: Khéng cd

Leri ich lién quan tai doanh nghiép khéac hoat 48ng kinh doanh trang clng linh vire véi TS Chire Phat Hanh
hodc la khach hang/nha cung cap 1ém cla To Chive Phat Hanh:

Tén doanh Hoat déng Khach hang Bia ban hoat San pham Chire vu
nghigp chinh muc tiéu ddng dijch vu nam giir va
ty & s hiFu

tai doanh
nghigp

Céng ty CP Thi céng xay Céc doanh Tinh Béng Nai | Kinh doanh cho | B4 Pham Thij
| Sonadezi An dung cac céng nghiép hoat thué dat va Kim Hoba -
Binh trinh cong nghiép | déng trong Khu dich vu kém Trwdng Ban
va dén dung, ddu | Céng nghiép theo trong Khu | kiém soét.
tr va kinh doanh | Subi Tre, Khu eéng nghiép Sé& hiru 0 cd
bét ddng san, vat | Cdng nghiép ;. phéan chiém
ligu xay dung... Chau Birc ty 18 0%.

Phwong an kiém soat xung ddt lod ich: SZC dam bdo thue hién cc phirong an kiém soat xung dot loi ich
theo ding quy dinh phap luat va thirc hién céng bé théng tin minh bach dbi véi nhikng giao dich cé lign quan
nay
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3.3.1.2. Ong Lé Birc Thudn - Thanh vién Ban Kidm soat

~  Ho t&n: L& Birc Thudn

—  Gidi tinh: Nam
— Nam sinh: 1974
- Qubc tich: Vigt Nam

= Trinh 44 van héa: 12/12

—  Trinh @& chuy&n mén; Clr nhan kinh t& (chuyén nganh Ké todn)

~  Quaé trinh cong tac:

TEET209N5 0 Céng ty C3 phin Duéng Bién Hoa Nhan vién

P éngty Cop &g Bién nvi

o Qui BAu tr phat trién tinh Béng Nai Nhan vién i

0172012 B e ' !

Tir 02/2012 dén .

—— Quy Bau tur phét trién tinh Béng Nai Phé phéng Tin dung

Tir 7/2014 dén

it Quf BAu tir phat trién tinh Bdng Nai Phé phéng Bau tir -TDDA

Tir 5/2018 @én 1
Qu§ BAu tw phét trién tinh Bbng Nai Phé phéng Tin dung

2/2020

Tir 2/2020 dén n

Sa Quf B4u tw phat tridén tinh Bbng Nai Phy trach phiéng DAu tr — TODA

Tir 4/2021 @énnay | Quf Dau tu phat tridn tinh Bdng Nal Trwédng phong Bau T - TDDA

Tir 03/2022 dén nay

Céng ty CP Sonadezi Chau Bic

Thanh vién BKS

= Chtrc vy hién nay tai SZC: Thanh vién Ban Kiém soat

— Chirc vu dang nam

gilr tai cac td chirc khac:

+ Treéng Phéng Bau tw — Thdm dinh dir dn — Quf d4u tur phét tridn tinh Bbng Nai.

— 86 lwgng, ty 18 s& hiru cd phn cia ban than, dai dién s& hivu va ngudi cb lién quan tai SZC: 0cd

phan, chiém 0% vén

diéu l&.

~  Théng tin v& nhirng ngudr c6 lién quan dbng thévi 1a b dbng, ngudi ndi bd cia Té Chirc Phat Hanh: Khéng co

—  Leiich lién quan dén Té Chirc Phét Hanh:

+ Théng tin v& cac hop dbng, giao dich dang thire hién hodc da ky két va chura thye hién gitra T8 Chire
Phat Hanh, cdng ty con cia Té Chirc Phat Hanh, céng ty do T Chirc Phat Hanh ném quyén kiém
sodt trén 50% vén diéu 1& véi Ong Lé Dic Thudn va nguéi cb lign quan cla Ong Lé Dire Thuan:

Khéng cd

+ Thi lao, tién lvong va céc lgi ich khéc (nhuw sé tign thudng, cb phiéu thedng...) trong 02 ném lién tuc

li&n tredre ndm dang ky phét hanh va dén théi didm hién tai
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Tha lao Tién lrong Tién thwing

Cé phiéu ESOP

==

Cac khodn ne @6 vai T Chire Phat Hanh: Khéng cb

- : S& lwone Gii Chiz
(Trigu doéng) (Tridu dong) (Trigu dong) r_ Iu??“] g 'H_a e g
z = t {co phigu) (dong/co phigu)

2021 0 0 0 0 0 0
2022 78,1 0 a 0 0 0
9 thang
dau ndm 38 0 0 0 o 0
2023

Levi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong cling linh vire véi T Chire Phat Hanh
ho#c 14 khach hang/nha cung cap Ién cia T Chirc Phat Hanh: Khong cé

3.3.1.3. Ba Trinh Thj Hoa - Thanh vién Ban Kiém soat

Ho tén: Trinh Thi Hoa
Gidvi tinh: Nir

Nam sinh: 1984

Quéc tich: Viét Nam
Trinh d6 van hoa: 1212

Trinh @9 chuy@n mén: CCr nhan Ké todn, Thac sT Quén tri Kinh doanh

— Quaé trinh cBng tac:
Tir 11/2008 dén Trudng Trung hoc cng nghé Lurong thire thire
03/2011 pham

Nhan viégn Ké toan

Tir 05/2011 G&n nay | Tong cdng ty co phan Phat trien Khu cdng

nghiép

Nhan vién Ban Quan trj Téng hop

Tir 04/2019 dén nay | Céng ty cb phan Sonadezi Long Thanh

Tir 03/2020 dén nay | Cong ly cb phan Sonadezi Chéu Birc

Thanh vién Ban Kiém soat

Thanh vién Ban Kiém soat

Chirc vy hién nay tai SZC: Thanh vién Ban Kiém soat
Chirc vu dang ném gitr tai cac td chire khéc:

+ Thénh vién Ban Kidém soat Céng ty cb phdn Sonadezi Long Thanh

+ Nhan vién Ban Quan tri Téng hep tai Téng cong ty cb phén Phat trién Khu céng nghiép
S6 Irong, ty 18 sé hiru cb phén cia béan than, dai dién s& hiru va ngudd cé lién quan tai SZC: 0cd

phan, chiém 0% vén didu l&.

Théng tin vé nhirg ngudi co lién quan dong ther 1 ob dong, ngudi ndi bd cla T Chirc Phat Hanh: Khiing co

Leyi ich lién quan dé&n Té Chirc Phat Hanh:

+ Théng tin vé& céc hop ddng, giao dich dang thire hién hodic d4 ky két va chua thuc hién gitra Td Chire
Phat Hanh, cong ty con clia Té Chirc Phat Hanh, céng ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quyén kidm soat
trén 50% wén didu 1& v&i Ba Trinh Thi Hoa va nguréri cb lién quan cla Ba Trinh Thi Hoa: Khéng cb

+ Thii lao, tién luong va céc loi ich khac (nhuw s6 tign thirdng, cb phidu thuéng...) trong 02 nam lién tuc
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lién trrére ndm dang ky phét hanh va dén theri didm hién tai

Co phiéu ESOP

Thu lao Tién lwong Tién thwéng Shilie i
(Triéu dong)  (Triéu dong)  (Triéu déng) L L e
(co phieu) (dongl/co phieu)

2021 916 0 0 0 0 0
2022 871 0 0 0 0 0
9 thang

Gau nam 38 0 0 0 0 ]
2023

- Céc khodn ng dbi vai TG Chirc Phat Hanh: Khong co

- Lgi lch lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong clng inh vire véi T6 Chirc Phat Hanh
ho#c |4 khach hang/nha cung cip I6m cla Té Chirc Phat Hanh:

Tén doanh
nghigp

Céngty CP
Sonadezi Long
Thanh

Hoat dong
chinh

Dau tur xdy
dymg, kinh
doanh bét déng
san, cho thué
khu céng

nghiép

Khach hang
muc tiau

Cac doanh
nghiép hoat
dong trong Khu
Céng nghiép
Long Thanh,
Khu céng
nghiép Chau
Bire

Bia ban hoat
dang

Tinh Bong Nai

San pham
dich vu

Kinh doanh cho
thué dat va
dich vu kem
theo trong Khu
céng nghiép

Chirc vu nam

giir va ty 1é
sor hiru tai
doanh nghigp

B4 Trinh Thi
Hoa — Thanh
vién Ban Kidm
soat. S& hou 0
cb phén chiém
by 18 0%.

Phwong an kiém soat xung dét lgi ich: SZC dam bao thyre hién cdc phuong én kidm sodt xung dot loi
ich theo ding quy dinh phap ludt va thirc hién cdng bé thdng tin minh bach @i v&i nhirng giao dich cé lién

quan nay

[Phén cubi ctia trang ndy durge ¢ tinh bd trdng dé chuyén tidp sang ndi dung trang tidp theo ctia Ban

Céo Bach]
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Vi. THONG TIN VE BQT CHAO BAN

1.

‘1-

T.

Loai cé phiéu

Cé phan phé théng

Ménh gia

Ménh gia cd phiéu 10.000 ddng/cd phibu

Téng s6 cb phiéu chio ban:

Téng sé lwgng cb phidu ding ky chao ban thém la 59,999,980 cb phiéu
Téng gia tri c6 phiéu chdo ban theo ménh gia

599.999.800.000 ddng (Ndm trém chin muoi chin ty chin trdm chin muoi chin tiéu tam trém nghin ddng)
Gla chao ban di kién

20.000 adng/ch phiéu

Phweng phap tinh gid

Mguy#n tic xac dinh gia chao ban cd phén I1& mic gia do BHECP théng qua tai Nghj quyét sé
04/NQ-SZC-DHBCD ngay 18/04/2023. Theo Uy quyén clia PHECD, HDQT xéac dinh gid phat hanh
trén cor sé& khéng thap hon gia tr 8 s&ch cha Céng ty theo bao cao tal chinh dwoc kiém todn nam
2022 ctia Cong ty.

- Can cir gia trj 6 sach m&i cb phidu cla Céng ty theo bio céo tai chinh kifm toan n&m 2022 cla
Céng ty la: 15.343 ddng/ cb phidu

- Cén cir vao nhu cau huy déng vén thye té cia Céng ty va can nhic cac yéu tb khac dnh hurding
dén sir thanh céng clia dot chao ban dbng théri tao didu kign d& cd ddng higén hiru co thé tham
gia dong gop vao gua trinh phéat trién cla Cong ty, HDQT Céng ty quyét dinh gid chao béan cho
¢d dong hién hiu.

Phirerng thire phdn phbi

C& phiéu chao ban cho c6 déng hién hiru theo phurang thirc thue hign quyén:

-

Ty 1& thuc higén quyén 1& 2:1 (tai ngay chét danh sach cd déng dé thirc hién quyén, cb dong s& horu
01 ¢6 phiéu s& dugc hwdng 01 quyén mua cb phidu va ctr 02 quyén mua cb phiéu s& duoc mua 01
cd phidu moi phat hanh thém theo nguyén tic lam tron xubng d&n hang don vi).

Phurong an xi¥ Iy cd phiéu chua phén phéi hét: Cé phiu chao ban cho cb déng hién hiru khéng duoc
mua hét va/hosc tir chbi quyén mua, va/hodc dén han déng tidn mua cd phidu ma khéng déng tién
mua sé& duoc phén phdi tiép cho cac doi twong khac v gia khdng thap hon gia chao ban cho cb
déng hién hiru. Viéc thirc hién xi Iy s6 lrgng cb phidu chwa chao ban hét Gam bao quy dinh tai Didu
42 Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cha Luat ching
khoan.

Chuyén nhwong quyén mua cé phiéu: Cé ddng hién hiru c6 tén trong danh sach tai ngay chét danh
sach co déng thuc hién quyén mua cd phidu chao ban thém ¢é quyén chuyén nhurgng quyén mua cb
phiéu cia minh cho nguéi khéc trong théi gian quy dinh va chi dwroe chuyén nhrong 01 (mét) 1an,
nguréi nhan chuyén nhrgng khng duwge chuyén nhrgng cho ngwdi thir ba. Bén chuyén nhugng va
bén nhén chuyén nhuwgng ty thda thudn mirc gia chuyén nhugng, thanh toén tién va chiu tréch nhigm
thure hién cac nghfa vu theo quy dinh lién quan @én viéc chuyén nhuwong.
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8. Dang ky mua cd phidu

+ 86 lwong cd phiéu dang ky mua tdi thiéu: Khéng quy dinh

+ Theri han dang ky: Cong ty sé thdng béo thévi gian dang ky cu thé trong Bén théng bao phéat hanh
va dam bdo théi gian dang ky va ndp tién mua chimg khoan cho nha diu tw t6i thidu 12 20 (hai
muei) ngay theo dung quy dinh.

+ Phuong thirc daing ky va thanh toan tién mua cd phidu: Danh sach cé dong tai théi diém chét danh

sach la co s& dang ky thue hién quyén mua cf phiéu méi chao bén theo ty 1& dwoc mua da quy
dinh.

Cb dtng dang ky thue hién quyén mua cd phidu mdi chao ban ndp tién vao tai khodn phong téa
theo théng tin:

Sé tal khoan: 1170020948403

Tén ngan hang noi mé tai khoan: Ngan hang TMCP Céng Thurong \Vigt Nam, Chi nhanh 7 TP
HG6 Chi Minh

9. Lich trinh phan phéi di kién

Theni gian phén phéi ¢ phidu cho cd dbng hién hiru du kidn thirc hign t8i da trong vong 90 ngay, ké tir
ngéy Gifly chirng nhan déng kyj phat hanh c6 hiéu lyc. Truémg hop do cac nguyén nhan khach quan khéng
thé hoan thanh viéc phén phdi chirng khoén ra cdng chiing trong th&i han nay, Céng ty s& xin phép Uy
ban Chirng khoan Nha nwéc xem xét gia han viée phan phéi chibng khoan nhung téi da khéng qua ba
muwoi ngay.

Théi gian tién hanh du kién: Ké tir ngay Gidy chirng nhén d&ng ky cd hidu luc

Béng 34. Lich trinh dy kién céc méce théi gian ciia dot phat hanh

Néi dung cong viéc Thél gian

Ngay Giay chirng nhan dang ky chao ban cé hiéu lyc D
G ho so den VSDC, HOSE, théng bao vé viéc thyc hién quyén mua cd
phiu phat hanh thém cho cb d&ng gbm théng tin céc ngay cu thé nhu: ngay
dang ky cudi cung, théi gian chuydn nhuong quyén, thed gian d4ng ky

4 mualthire hién quyén D+1 dén D+3
(Trong trudng hop nay, ngay dang ky cudi cing hudng quydn mua dy kién
la D+11)

3 | Céng bd théng tin thea quy dinh D dén D+7

4 | Céng ty nhan danh sach tong hop ngudi s& hitu duge phan bo quyen D+13

5 | Céc cd @dng tién hanh Gang ky, va ndp tien mua cd phan D+15 dén D+40
Tang hop viéc thire hign quyen mua ciia co ddng hién hiu.

iy Thurc hién xir Iy s& cb phén khéng chao ban hét (néu cén thiét) D+41 dén D+50
Béo céo két qua phat hanh; chuyén giao co phiéu va hodn tat thi tuc luu ky

7 | vaniem yét bd sung cd phidu RO SRR 70

10. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

+ Cé phiéu chao ban thém cho ¢d déng hién hiru khéng bi han ché chuyén nhugng;

+ Trudng hgp Cang ty thirc hién phan phdi cb phiéu chura chao ban hét do cd déng hién hiru tir chdi
guyén mua cho céc nha d4u tr cd nhu clu thi sb ¢d phidu chéo bén néu trén s& bi han ché chuyén
nhirong trong vong 01 n3m ké tir ngay hoan thanh dot chao ban. Ngay hoan thanh dot chao ban
14 ngay két thiic viéc thu tién mua chirng khoén dwrerc chéo béan tir cac nha déu tw.
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11.  Tai khoan phong tda nhdn tién mua cé phiéu

+ 56 tai khoan: 117002948403

Tén ngén hang noi mé tal khodn: Ngan hang TMCP Cdng Thuong Viégt Nam, Chi nhanh 7 TP
Hé Chi Minh

12. Y kién cla co quan c6 thim quyén vé dot ting vén didu 18 ciia Té Chirc Phéat Hanh
Khbng co
13. Hay bo dgt chao ban

+ Dot chao ban bj hiy bd trong trwémg hep sb Iwgng cb phidu dwec ban cho cac nha diu tw khéng
dat tdi thidu 23,33% tdng 56 cd phan cin chao ban (tvong duong 13.999.986 cb phiéu, Ung voi
70% nhu cau vén st dung cho thirc hién dir an).

+ Phuwong &n thu héi va hoan tra tién che nha dau tu dang ky mua cb phiéu trong tnrding hop dot
chao ban bi hily bé: Trong trueémg hop Uy ban chirng khodn Nha nwrédre quyét dinh hiy bd dot chao
ban cé phiéu ra cong ching theo quy dinh tai Didu 28 Luat Chirng khoan sb 54/2019/QH14, trong
thixi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay dot chao ban ra cong ching bj hiy bé, Cong ty s& cdng bd
viéc hily bé ch&o ban chirng khoan ra cbng ching trén 01 t& bao dién tir hodc bao in trong 03 s6
lién tiép va thu hoi co phieu da phat hanh, dong thii hoan tra tién cho nha dau tw trong thivi han
15 ngay ké tir ngay dot chao ban bj hily bd. Hét théi han nay ma Cong ty vAn chura hodn trd tién
mua, t& chire phat hanh phai bdi thuéng thiét hai cho nha dau tw.

+ Trong trudmg hop qua thdi han ma Cong ty vin chura hoan tra tién mua, Cong ty cam két sé& bdi
thuréng thiét hai cho céc nha dau tw nhu sau: Cong ty s& trd tién phat 181 sust ddi vdi sb tién cham
tra nha dAu twr twong (rng véi 56 ngay cham tra véi 18 suét bing 13 suét tiét kiém ca nhan ky han
12 théng cla Ngan hang TMCP Dau Tur va Phét Trién Viét Nam céng bd tal thoi diém chi tré

14. Bién phap dam bao tudn thi quy dinh vé s& hiru nwéc ngoal

H6i dbng quan tri théng qua phwong 4n ddm bdo viéc chao ban cb phiéu ra céng chung cho cb dong hién
hiku @& tang von didu 1@ dap (g quy dinh ty 18 s& hiru nurd'e ngoai cia Céng ty cb phdn Sonadezi Chau
Bdre nhuwr sau:
- Ty 1& s& hiru nurére ngodi téi da tai Cong ty theo quy dinh clia phap ludt: SZC da thirc thye hign th
tyc théng bao ty I& sé& hi*u nwdc ngodi tdi da tai Uy ban Chimg khoan Nha nwéc theo quy dinh tai
Nghj dinh sé 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
diéu clia Luat Chirng khoan. Can cir theo Céng van s6 2813/UBCK-PTTT ngay 19/05/2023 cia Uy
ban Chirng khoén Nha nwée vé hé so thdng béo 1y 18 sé& hitu nudc ngoai ti da tai SZC hién nay
14 20% vbn didu I&
- Ty 1& s& hiru nirére ngodi tai théi diem hién tai (theo danh sach VSDC chét tai ngay 07/07/2023) 1a
3,12% vidn diéu Ié Cong ty.

Trong théri gian thwc hién quyén mua cb phiéu chao ban thém, viéc phan phdi cho cb d6ng higén hiru van
dam bao quyén lgi cia cd dong va tudn thi theo quy dinh. Tai théi didm chét danh sach cd ddng thirc hién
quyén mua b phiu phét hanh thém, Cong ty s& xic dinh duoc ty 1& chuyén nhwong quyén téi da cla cb
d8ng hign hiru 3& d4m béo ty 18 5& hiru nuéic ngodi sau chuyén nhurgng quyén khéng vuret qué 20% theo
ding quy dinh clia phap luat. Céng ty s& théng bao cho cac cb déng, VSDC va cac co guan co thdm quyén
dé dam bao thirc hién ding cam két.

i 56 ¢ phidu con lai chira phén phéi hét, Hoi dbng guén tri Céng ty C phén Sonadezi Chéu Bie cam
két chi thirc hién phan phéi cho cac dbi trang khac 14 nha d4u tw nurdc ngoai theo ding quy djnh ciia phap
ludt va dém bdo ty 1@ s& hlru cla nha dau tr nwrde ngodi thi da tai Cong ty 1a 20%.

+
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156. Céc loai thué cé lién quan

Céc cd déng s& phai chiu thué thu nhap khi cé thu nhép tir vidc chuyén nhwong cd phiéu, nhan cé
tire...theo cac quy dinh hién hanh cla luat thué Thu nhap cé nhan, luét thué Thu nhap doanh nghiép va
¢4c van ban hwdng dan thi hanh.

15.1. Déi vé¥i nha diu tw ca nhén

Thu nhép tir chuyén nhwong chirng khoén:
Biéu 16, Théng tw 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 guy dinh;

Thué thu nhap caA nhan Gi4 chuyén nhirgng ” Thué suét
phai nop chimng khoan tirng 1&n 0.1%

Thu nhap tir cé tirc:

Theo Théng tu sé 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 hudng din thyc hién Luat Thué thu nhap ca
nhan, thu nhap cla ca nhan tir dAu tw vén va chiu thud véi mirc thué suét toan phin 1a 5%.
Truémg hop nha dAu tr nhan cd tirc bang tién mat, thué TNCN dugc tinh bang cb tire méi 1an trd nhan

v6i thué suat 5%. Trwémg hop nhén cd tirc bang cd phidu hodc cd phiéu thirdng, nha déu tr chua phai
nép thué khi nhén cd phan, tuy nhién khi tién hanh chuyén nhwong sé b phan nay thi nha diu tr mdi phai
nép thué thu nhap ca nhan di véi thu nhap tir dAu twr vén va thu nhap tir chuyén nhurong chirmg khoan.

15.2. D&i ve¥i nha ddu tw 16 chire

Thu nhép tir chuyén nhirgng chirmng khoan:
+  Té chire trong nwére: Theo quy dinh tai Luat Thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay 03/6/2008 va Luat
56 32/2013/QH13 ngay 19/6/2013 sira dbi bé sung mdt 56 didu cla Luat Thué TNDN thi thu nhap
tlr chuy&n nhugng vén, chuyén nhirgng chidng khodn la thu nhap khac ap dung thué suét thué
TNDN hién hanh la 20%.

+ Déi doanh nghiép nude ngoai: Ta chire nirdre ngoai sén xubt kinh doanh tai Viét Nam khéng theo
Luét Doanh nghiép, Luat B4u tu thi thu nhap tir chuydn nhrong chirng khodn s& ndp thué TNDN
theo ty 12 0,1% trén doanh thu tinh thué.

Thu nhap tr ch tore: duwroe mién thué theo quy dinh tai Khoén B, Pidu 4 Luat Thué TNDN 2008.
16. Théng tin v& cac cam két

Cén cir Ludt Chirng khoan sé 54/2019/QH14 duroc Québc hai thdng qua ngay 26/11/2019 va cac van ban
huréng dén thi hanh, Hai ddng qudn tri Cong ty Cé phan Sonadezi Chau Birc cam két:

+ Tridn khai thye hién vige nidm yét bd sung sé cd phiéu duge phat hanh thém trén S& Giao dich
ChiFng khoan Thanh phé Hé Chi Minh va dang ky lu ky chirng khoan tai Trung tam leu ky ching
khoén Viét Nam theo dang quy dinh phap luat sau khi hoan thanh viéc phét hanh;

+ Tuén thii cac quy dinh phap luét higén hanh lién quan d&n dot chao ban.
17. Théng tin v& céc chimg khoan khac dwoe chao ban, phat hanh trong cing dot

Khéng co
Vill. MUC BiCH CHAO BAN
1.  Muc dich chéo bén

Thye hién Nghi quyét Bai hdi déng cd ddng thudng nién ndm 2023 s& 04/NQ-SZC-BHECE ngay
18/04/2023 v& viéc chao ban 59.999 980 cé phidu cho cd dbng hign hitu va Nghj quyét Hoi ddng quén tr
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50 09/NQ-SZC-HPQT ngéy 21/08/2023 84 théng qua muc dich sir dung vén, tng s tign thu duoc tir dgt
chao ban dy kién Ia 1.199,999 600.000 déng s& dugc sir dung dé:

+ Bd sung ngudn vin dau tw, xdy dyng dy an Khu cbng nghigp Chau Birc, huyén Chau Bire, tinh
Ba Ria — Ving Tau.

+ Tai co cau céc khodn ng vay clia Cong ty d6i véi cac td chirc tin dung va thanh toan gbc I5i tréi
phiéu dén han cla Céng ty.

2.  Phwomg én kha thi
2.1. Théng tin vé phweng an kha thi

- Cép cé thdm quyén phé duyét didu chinh dy n: Dai hdi dbng cb dbng théng qua Iy ¥ kién bing
van ban ngay 18 thadng 01 ndm 2022
— Cac ndi dung chinh:

[ Tén du &n Khu Céng nghiép Chau Birc

| Chi GAu tw Céng ty C& phan Sonadezi Chau Birc

| Quy mo di an Khu Céng nghiép Chau Birc co tdng dién tich 12 1.556,14
ha, bao gbm:

+ Dat xay dyng cdng nghiép: 1.108,9 ha

+ Dét kho bai, cang ICD: 36,28 ha

+ Dat diéu hanh dich vu: 1,95 ha

+ DAt tai dinh cu bd sung (phia Béc KCN-DT): 2,83 ha
+ Dét cong trinh ha tAng ky thuat: 16,62 ha

+ Dt cay xanh — mat nuée: 169,12 ha

+ DAt giao théng: 220,44 ha

Tinh chat khu cong nghiép Danh cho cac dy an da nganh, cong nghiép sach, céng
ngh& cao, xay dwng nha xwwong cho thué, kho bai — dich
VU .

Pia diém thwe hién dw an Khu Céng nghiép Chau Birc nam trong Khu phirc hop Cang

nghiép — D thi Chau Bire tal cac xa Subi Nghé va xa Nghla
Thanh, huyén Chau Blc, xa Song Xoai va xa Chau Pha, thi
L xa Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau

Hinh thire quan Iy dy &n Chii dau tur t quan Iy duw dn

Thoi gian thye hién dy an - Thai gian there hién du an 1a 50 nam.

Gié tr| tbng mire ddu tu: Téng mire ddu tw (bao gbm VAT): 8.001.731.000.000 déng

Nam 2022, Cong ty didu chinh Téng mure dau tir (TMBT) dur &n Khu cdng nghigp Chau B trén co s&
cép nhat, didu chinh chi phi bdi thuérng gidi phong mat bang phén dién tich con lai clia dur 4n theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 1859/QD-UBND va Quyét dinh 56 2912/QD-UBND ciia UBND Tinh Ba Ria - Viing
Tau phé duyét gia dat cu thé @& tinh bbi thuwémg dbi véi phain dién tich con lai chra phé duyét phuong
an bédi thurémg thude dir an Khu céng nghiép = B5 thj Chau Bic tai huyén Chau Bidrc va Thi xa Phia My,
Xac dinh lai chi phi d4u 1w ha tAng k§ thuét dbi voi cac hang myc con lai chua diu tr xay dung theo
don gia va suét dau tw cac cdng trinh HTKT tai dy &n hién hanh.

TMBT dieu chinh theo Quyét dinh 32/QBD-

SZC-BALKCN ngay 24/01/2022

TMBT dwoe duyét theo Quyét dinh 136/QD-

SZC-TTB ngay 18/10/2011

4.890.520,000,000 ddng 8.001.731.000.000 dong
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(Bon vi: Triéu déng)
Thanh phan chi phi If::jrl::l I:li-tr tlﬁljjrtlr,,ﬂ;i Gia trj con GI}ETJIL_E:TEIT
trong TMET E"l."ﬂ.Ti ; L:'Vﬁ_”" lai (VAT) ';;RI.";T'
Phén do Céng ty diu tw
| | Chi phixay dwng 2.579.473 | 1.073.158 |  2.036.381 3.109.539
1 mﬁ;:frﬂl@:u:é 927.398 584.410 532.315 1.116.725
2 | He théng thoat nwrére thai 187.939 30.209 78.793 109.002
3 | Cépnusc 187.264 66.908 132.691 199.500
4 | Mwong ky thust 22.482 ; 22 482 22482
5 | Nt giao 100.000 : 100.000 100.000
6 | Cau, céng 69.640 a 73.408| 73408 |
7 ﬁ;"”ﬁ di6n (Chicu 73.611 25.069 46.477 71.546
8 | Kenh 108.330 5.260 113.310 118.570
8 Cay xanh tham cd 38.041 16.181 208.4R3 45674
10 | Nha diéu hanh 35000, - 96.341 96.341
11 | Céng Khu cong nghiep 20.000 : 41962 41962
12 | Nhamay XLNT 300.000 70.378 512.236 582612
13 | Sannén 481.543 272.142 234.140 506.282
14 ng*::;;g i o 28.225 2.593 22744 25336
Il | Chi phi thiét bj 18.159 - 18.159 18.159
i 33::""' GPMB, HO tro 1.328.200 | 1.610.966 |  1.912.824 3.623.790
IV | Chi phi QLDA 19.326 17.897 12.229 30.126
V | Chi phi TV BTXD 44.931 52.028 58.343 110.371
VI | Chi phi khac 27.397 343,563 632.654 976.217
1 | Chi phi khéc ; 34.319 15460 | 49779
2 | Chi phi l&i vay 309.244 617,194 926.438
Vil | Chi phi dy phong (5%) 268929 | 233.529 233.529
CONG A 4.286.415 | 3.097.612 | 4.904.119 8.001.731 |
B Phan do Bon vi chuyén
nganh diu tw
Cép dign 507.870 - - - |
Thong tin 96.235 - =
CONG B 604.105 ; . .
TONG MUC PAU TU 4.890.520 3.087.612 4.904.119 8.001.731

Ngudn: Céng ty Cé phan Sonadezi Chéu Bic
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Cac chi tiéu hiéu qua kinh té cia dy an

TT | Chitiéu Bon vi Gia trj

1 Tdng doanh thu Triéu dong 30.301.308
2 Téng chi phi Triéu dong 17.128.848
3 Loi nhuan trude thue Triéu dong 13,172.550
4 Thué TNDN Triéu dong 2.834.401
5 Lei nhuén sau thué Triéu dong 10.338.149
] NPV Triéu dbng 293.758
7 IRR % 64,49
Dénh gia: Dir &n co hiéu qua kinh té

Ngudn: Béo céo nghién ciru khd thi dir &n hé thdng ha fang ky thudt Khu cong nghiép Chéu Bic
2.2. Trwérng hep dy dn c6 sir dung vén vay ngén hang, néu cam két cdp han mirc tin dyng cia
ngén hang

Cén clr vao nhu cdu vay von cla Céng ty b phin Sonadezi Chau Birc dé thuc hign dy an Khu Coéng
nghiép Chéu Birc, Ngan hang TMCP Dau tur va Phat trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhanh Bbng Nai da cong
vén s6 501B/CV-BIDV.BNAI ngay 04/05/2022, theo d6 BIDV 4 dbng ¥ va cam két ti tro véin cho Céng ty
Cd phin Sonadezi Chau Birc thre hign dy an “Khu cHng nghiép Chau Bl ndm trong khu phire hop Céng
nghiép — D6 thi Chau Birc tal cac xa Subi Nghé va x& Nghia Thanh, huyé&n Chau Birc, x& S8ng Hoal va xa
Chau Pha, thj xa Phi My, tinh Ba Ria — Ving Tau" vdi s& tién |12 3.000 ty dbng khi di an dugc clp co
thdm quyén phé duyét didu chinh, du &n kha thi va dam bdo cac quy dinh va quy ché cho vay cua Théng
dbc Ngan hang Nha niréde Viét Nam va Ngan hang TMCP Béu tu va Phét tridn Viét Nam.

2.3. Y kién cia td chire chuyén mén déc ldp vé phwong én kha khi: Knhéng cé

3.  Théng tin v& tinh hinh trién khai dy an
31. Cosd phap Iy dé trién khai dw an

- Vé&n bén cla Tha twdng Chinh Phi vé vige chl tnrong dau tr KCN-d6 thi Chau Bic sb 918/TTg-CN
ngay 11/07/2007,

~  Phé duyét quy hoach chi tiét tj |& 1/2000 sb 2915/QB-UB ngay 28/8/2008;

~ Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/2000 sb 2532/QB-UBND ngay
30/8/2019;

—  Quyét dinh s6 1092/QB-UBND vé dinh chinh ndi dung Quyét dinh sé 2532 ngay 05/05/2020:

= Quyét dinh v& vigc thanh lap Khu Céng nghiép Chau Birc sb 3600/QBD-UBND ngay 16/10/2008;

- Quyét dinh v& viéc phé duyét béo cdo danh gi& tac ddng moi trudng sb 453/QD-BTNMT ngay
1370372009,

~  Quyét dinh v& viéc phé duyét bso cdo danh gia tac dong mdi truedng sb 936/QD-BTNMT ngay
2B/05/2010;

-~ Phé duyét didu chinh cuc b& quy hoach chi tiét xay dyng ti 1& 1/2000 sé 3560/QD- UBND ngay
27/11/2020;

- V@n ban 56 2181/BKHBT-QLKKT vé viéc diéu chinh téng mire dAu twr dy an Khu céng nghiép Chau
Blre ngay 04/04/2022;

- V&n bén sb 6508/UBND-VP vé viéc lira chon hinh thire giao d&t ngay 09/10/2012:

~ Gidy chirng nhan dang ky d4u tir sé 0805454868 chirng nhan I1An du ngay 22/09/2008, diéu chinh
1&n thir 8 ngay 21/08/2023;

Tinh hinh phé duyét cia cip cé thdm quyén thii Giém hidn tai: hién tai du 4n G5 hoan thién hd so phap
Iy dwoc phé duyét béi cac cép tham quyén cd lién quan dé trién khai thure hién dir 4n
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3.2

3.2,
a.
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Tinh hinh trién khai dw 4n dén thoi diém hién tai

1. Cac hang muc da hoan thanh:

Hang muc @3 hoan thanh theo ké hoach

Céng ty d& hoan thénh bbi thirémg gidi phdng mat bang cho phén dién tich la 1.291,83 ha, chiém 83%
tbng dién tich du 4n. Céng ty 45 duge cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho 1,098 ha, va cb
quyét dinh giao dét cho 1.206,27 ha, cén khodng 349,87ha chura co quyét dinh thué d4t, giao gt
Hang muc céng trinh @& xay dyng hoén thanh trén dién tich 880 ha trén téng dién tich 1.556,14 ha
bao gbm céc hang muc sau: san nén, cp nudrc, thodt nudce thai, cay xanh, chiéu sang, hé théng
durérng giao théng va thoat nurére muwra, kénh thoat nuedre, dd min, nha may x Iy nwéc thai tap trung s6
02 KCN Chau Birc — Module 02: c8ng sut 4.500 m3/ngay.dém. Hb (rng phd sy cb mdi trwdng céng
suét 33.000 m3/ ngay.dém.

Chi tiét

Céng tac bl thwérng

- Cong téc kiém ké: Liy ké tir du du &n dén 08/2023, kiém ké dugc 1.412,63 ha.

- Phé duyét phirong &n béi thirémg:Lay ké tir ddu dy én dén 08/2023, da 1ap va phé duyét phrong
&n bdi thudng dién tich 14 1.326,52 ha.

- Cang tac chi tién béi thuwdng: Ly ké tir d4u dir an dén 08/2023, thyre hién chi trd 2.271,19 ty déng
twong (ng véi dign tich 1.291,83 ha.

- Nh&n ban giao mét bing: Ly ké tir Jau dir &n dén 08/2023, nhan ban giao dién tich 1.259,09 ha.

-  Cdng tac thué/giao dt: Téng dién tich 44 c6 Quyét dinh thué/giao dat dén 08/2023 |a 1.206,27 ha.

Céng tac ddu tw xdy dirng ha ting ki thudt:

- Téng gid tri d3u tw xéy dung ha tng d& thyre hién ldy ké dén thang 10 nam 2023: 51,28 ty déng,
Ity ké tir d4u dir &n dén nay 1a 1.697,58 ty déng, bao gbm céc hang muc ha tang sau:
- Céng tac san nén: Ly ké tir dau dy &n dén 08/2023 la 890 ha.
- Hé théng dwdng giao thdng va thodt nwwde mura, kénh thoat nuwrde, dé min
=  Dudng giao théng & hé théng thodt nide muwa: Lay ké tir dAu dy an dén 08/2023 14 41 km
=  Kénh, muong thoat nwde: Ly ké tir dhu dw 4n dén 08/2023 1a 7.44 km

- Hé théng clp nwéc: LOy ké tir dAu dur 4n dén 08/2023 14 27,15 km

- Hé théng thoat nirdre thai: Ly ké tir diu dy &n dén 08/2023 1a 30,57 km

- Nha mdy xir Iy nurde thai; Hoan tat dua vao sl dung tram =i If nwde thai tap trung sb 02 KCN
Chéu Birc — Module 02: cng suét 4.500 m¥ngay.d&m. Hd (ng phd s cd méi truéng ebng sudt
33.000 m¥ ngay.dém.

- Hé théng chiéu sang dén duwdmg: Ly ké tir dau dy an dén 08/2023 1a 23,8 km.

- Cay xanh: LOy ké tir d4u dy an dén 08/2023 |14 29,5 km.

- Cung cép hé théng ha tAng thiét yéu (cdp dién, khi, théng tin lién lac)

= Hé théng dién:

(i) TBA 110kV: Vé&n hanh &n dinh TBA 110kV Chau Birc 1 cong suét 63MVA do Thng Cong
ty Dién lc mién Nam d4u te. Phdi hop Dign e VOng Tau thi cong tuyén trung thé cdp
dién cho nha du tw.

(i) Tuyén trung thé 22kV: Phéi hep Cong ty Bién lyc Ba Ria Viing Tau diu tur xady dung tuyén
trung thé 22kV.

= Hé théng théng tin: Phdi hop véi VNPT Ba Ria VOng Tau dang thue hign ha ngdm hé théng ha
tang vién théng vao Khu cong nghiép Chau Birc, dap (ng nhu clu cia Nha diu tu.
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3.2.2.

Cac hang muc dang trién khai:

Céng ty tidp tuc trién khai bdi thuéng gidi phéng mét bdng cho phan dién tich con lai 1& 264,31 ha,
chiém 16,9 % tdng dién tich dir &n. Ddng théi, Céng ty dang hoan thién ha tAng k§ thuét cho phén dién
tich dat con lai 43 duoc cp gidy chirng nhan quyén sir dung g4t 1a khodng 208 ha.

Bén canh do, Céng ty cling tiép tuc trién khai du tw xay dung ha tAng ki thuat, cy thé:

3.23.

Thi céng tuyén éng thoat nwée thai dwéng B.02A (D.31-D.33) - bén trdi tuyén doan tir HG2T-C1
@&n HG2T-C22 va hé ga HG2P-C23; Tram bom thodt nudc thai TB4 va tuyén ng truyén tai nudc
thai.

Thi cong dwéng giao théng va hé thdng thoat nuwéc mua duong D.22 doan (KmO+480 -
Km0+896,50) (C24-D.05A)

Thi cong tuyén 6ng cép nuwéc dedang D.04 (.21-D.29); ©.10 (.29-D.02A); B.31 (D.12-D.02A);
D.12 (©.21-0.27)

Thi cong san nén 16 25 (TKCS L6 43) - Phéan diéu chinh (6,36Ha - L& 25-1).

Thi céng gb gidm tic, son an toan giao théng cac tuyén duding Khu cdng nghiép Chau Birc nam
2023 - Bot 1

Cay xanh dwdmg B.02A (Boan tir B.10- QL56) - Bot 01

Thi céng hé théng chiéu sang duéng .10 (Doan tir .25 - D.31)

Thi céng tuyén dng thoat nwée thai, tuyén dng cdp nude Bueng Subi Séi Canh Béng Don.

Thi céng San n&n LA 40 phan con lai.

Cac hang myc dw kién trién khai:

Cﬁng ty di kién tiép tuc trién khai dau tu x&y dyng ha ting ki thuat trong nam 2024 - 2025, cy thé:

J.2.4.

3.2.5.

Elrérng giao thdng va hé théng thoat nirdre mura: Tridn khal thi cdng dwrdng D.08 va hé théng thoat
MLPEe mura.

Hoan tat thi cong san nén 1 phéin L& 25 - Khodng 13ha, Thi cong San nén Lo 41 (TKCS 58) - phan
cdn lai

Hé théng cap nwée: Trién khai thi céng cap nwée dudng D.08, D.02A (D.29 - QL 56)

Hé théing thoat nude thai: Trién khai thi céng thoat nuérc thai dudng D.08, B.02A (D.31 - QL. 58)
Hé théng chiéu sang: Trién khai thi cong hé thdng chiéu sang dwéng ©.04 (Doan tir D25 — B.29)
va Nhanh ré trung thé va tram bién ap 3P-CS8-37 5kVA, dutng £.02 (Boan tir £.31 - D.10); .02
{(Doan tir B.10 — QL56); B.10 (Poan tir .31 - D.02), duwrdmg D.10 (Boan tir B.25 - B.31), dwéng
B.08 (khodng 3km)

Cay xanh: Trién khai thi cong tréng cay xanh, thadm cd D.04; ©.10 va tuyén dudng da hoan thién,
Trién khai thi cong gé gidm tée, son an toan giao thdng cac tuyén dwémng khu céng nghigép Chau
dirc ndm 2023 - Dot 1

Ra pha bom min, vatnd - Bgt 5 (160,75 ha)

Thévi gian di kién dwa vao hoat déng, khai théc:

Céng ty dang khai thac, kinh doanh v& cho thué phén dién tich 38 hoan thanh ha tang ki thuat tir

nam 2011 dén nay.

Céc hang muc dang trién khai trong ndm 2023 va dir kién trién khai trong nam 2024 s& hoan thanh
dira v&o khai thac, kinh doanh tir Quy 1712025,

NhiFng thay dbi so v&i phwong an dwoc phé duyét:

Na&m 2022, Céng ty diéu chinh Téng mirc diu trr (TMBT) dy 4n Khu cong nghigp Chau Brc véi gid tri tng
mire Gau tw 12 8.001.731.000.000 déng. Bidu chinh ndy duwa trén co s& cap nhat, diéu chinh chi phi bbi
thurémg gidi phong mét bang phan dién tich cén lai clia dy &n theo quy dinh tai Quyét dinh sé 1858/QD-
UBND va Quyét dinh s6 2912/QD-UBND cia UBND Tinh Ba Rja — Ving Tau phé duyét gia a4t cu thé dé
tinh béi thwdmg dbi véi phin dién tich can lai chura phé duyét phurong an bbi thuréing thudc dy an Khu

103



-~ BAN CAO BACH CHAO BAN
LR CONG TY €O PHAN SONADEZI CHAU BU'C

ctng nghiép — B thj Chau B tai huyén Chau Blrc va Thi xa Phia M§. (Xem ndi dung chi tiét dwoe trinh
bay tai khodan 2.1 muc VIll)

3.3. Tinh hinh thu xép vén abi véi dy an

Ngudn vén diu tw bao gbm: Vién chi s& hiru (15%), vén vay (30%) va ngudn vbn khac (55%) 1ai tror tor
cac ngudn tién dat coc thué dét, tién ban hang mdt 1an 1ré trwrde, tién chuyén nhwgng ha tng véi céac
nha dau tir thir cép ... va ngudn tién tich Dy diu tu cla dy an.

Na&m 2023, Cong ty thurc hién diéu chinh thay dbi co cdu nguén vén tham gia dir &n. Trong 66, Ngubn
vén GAu tr bao gbm: Vién chl s& hiru (15%), vén vay (55%) va ngubn vén khac (30%).

Tinh hinh thye hign va thu x&p ngubn vén adi v&i dyu an nhuwr sau:

BPon vi: triéu déng

Cor cadu ngudn von
Chi tiéu Gia tri da thuc

Tong mikc Ty lé co
dau tu cau von (%)

Gia trl cdn

hién Iy ké dén i
) fai

20/08/2023

1 I;;‘gg:ﬁ P'f%“ w 8.001.731 100% 4447228 | 3554503
1.1 | Véntyco 1.201.629 15% 1.201.629 -
'_1.:—': Vén vay 4,402,788 55% 2 132.064 2270.724 |
1.3 | Vén khac 2.397.314 30% 1.113.535 1.283.779

IX. KE HOACH SUf DUNG SO TIEN THU BUPQ'C TP DOT CHAO BAN
1. Sb6 tidn dir kién thu dwegc tir dot chao béan di kién

T Béi twerng chao ban 50 lwerng CP phat  Gia chao ban dir Tong so tién thu

hanh kién (déng/ CP)  dwore dur Kién (VND)

1 | ShRaiia cho o dong 59.999.980 20.000 1.199.999.600.000
hién hiru
Tﬂl‘lg cdng | 55.999 980 20.000 1.199.999.600.000

Téng sb tién thu dwroc tir dot chao ban cd phiu dir kién 14 1.199.999.600.000 abng (M&t nghin mot tr&m
chin muwoi chin ty chin trém chin mwoi chin triéu sdu trém nghin déng), duge tinh todn dwa trén gia dinh
céc dbi trong dwoc chao ban mua hét sb ¢ phidu chao ban.
2. Ké hoach sir dung s tién thu dwoe tir dot chao bén
S4 tién thu duec tir gt chao ban néu trén s& dugc wu tién siv dung theo thar ty dudi Gay:
Muc dich So tien stedyng von dy Tién do st dung
kien (dong) von dir kien

Bd sung ngudn vin ddu tu, x8y dung du Dy kien Quy

an Khu cong nghidp Chéu e, huyén WI2023- Cluy
Chéu Dirc, tinh Ba Ria - Ving Tau J89.999.600.000 | 12025, theo céac
méc théi gian thuc
té cla tién dd dw an
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Muc dich S0 tién sir dung vén dir Tién dé st dung

Kign {dnﬁ-ng} von du kién

| Téi co cu céc khodn no vay coa Cong ty D - Quy
dbi véi céc t6 chire tin dung va thanh toan V/2023- Quy |

goc 1di tréi phiéu dén han coa Cong ty (2025, theo thoi gian
800.000.000.000 | quy dinh cia hop

déng vay va didu
khodn diéu kién cla
trai phigu

Dy kign  Quy
V/2023- Quy |
21 Tré géc i8i tréi phiéu SZCH2126001 210.000.000.000 | /2025, theo didu
khoén va didu kign
clia tréi phiéu

Dy kin  Quy
IV/2023- Quy |

Tré gbc 151 khoén vay Ngén hang TMCP

22 490.000.000.000 | /2025, theo thoi gian
Cong thuong Viét Nam i bl e, ko
ddng vay
Dy  kién  Quy
" . IV/2023- Quy |
Tré gbe Iai khodn vay Ngan hang TMCP -
e Bdu twr va Phat trién \iét Nam R ik ?hea !.'Tdfgran
quy dinh cda hop
ding vay
Téing céng 1.199.999.600.000
Ngubn: Nghj quyét HBQT sé 09/NQ-SZC-HDQT ngay 21/08/2023.
Thir tur wru tién nhu sau:

- Uu tién 1: B6 sung ngudn vén dAu tur, x8y dung dir an Khu céng nghiép Chéau Birc, huyén Chau
Bire, tinh B4 Ria - Viing Tau;
- Uutién 2: Tai co clu cac khodn ng vay cla Cong ty déi véi cac td chire tin dung va thanh toan gbe
18i tréi phigu dén han cia Céng ty.
Trong trwéng hop cb sir thay dbi vé 16 trinh huy ddng vén thu duoc tir dot chao ban (cé thé sém hon hodc
chém hon so véi ké hoach trd ng vay va no trdi phiéu da frinh bay trong hé so xin cép phép chao ban cd
phiéu ra cong ching), HDQT Céng ty s& linh hoat phan bd nguén vén cla Cang ty dé thyc hién cac nghla
vu thanh toan dén han. Déng théi HDQT cam két s& sir dung vén thu dwge tir dot chao ban dé thanh toan
cac nghla vu ng' & trinh bay phia trén, dam bao dung muc dich sir dung vin 14 thanh todn no vay, no trai
phiéu va gidm thiéu chi phi clng nhir nang cao uy tin cia Céng ty.

Trréing hep s6 tién thu dwoe khéng dl dé s& dung cho toan bé cac myc dich sir dung vén, SZC s& wu
tién cho céc muc dich st dung vén theo thir tu tir trén xubng dwdi clia ké hoach sir dung vbn thu duoc tir
dgt chao ban néu trén. Bé&n canh d6 SZC sé thirc hién sé& thue hién cac phuong an x& Iy nhuwr sau:

- Huy ddng céc ngudn hop phap khac dé bd sung cho sé vén huy déng thiéu trong dot chao ban 88 aam
bdo dd vbn cén thiét cho cac muc dich sir dung vén néu trén;

- Cét gidm ngubn vén phan bé cho cac muc dich st dung co thir tir tru tién thAp va cén cir véao tinh hinh
trién khai thure t cla cac dy dn, nhu céu von thurc té tai thi diém cla doanh nghiép

105

=5 19

=l e O



e BAN CAO BACH CHAO BAN .
FHRTRES CONG TY ¢O PHAN SONADEZI CHAU BUPC

21. Bb sung ngubn vén ddu tw, xdy dyng dir 4n Khu céng nghiép Chéu Birc, huyén Chiu Dirc,
tinh Ba Rja — Viing Tau

S tién dy kién thu dugc tir dgt chao bén nhédm muc dich vao dy an Khu céng nghidp Chau Bic 14
399.999.600.000 dbdng. Ké& hoach s dung sé tidn thu dwoc nhu sau:

Muc dich st dung vén 56 tien str dung von  Tién dé siv dung von

du kién (d6ng) dir kién

Thanh todn chi phi bdi thurdmg gidi phéng mét béng, Dy kign Quir I\VI2023-

chi phi xay dyng co ban va cdc chi phi hop Iy khc 465,606 500,006 Quy 172025, theo céc
ctia dur én Khu cong nghiép Chau Dirc, huyén Chiu e méc thivi gian thuc té

Dirc, tinh Ba Rja — Viing Téu cla tién 40 du én

Cé4c loai chi phi d4u fur:

+ Chi phl dau tir ban dau cho tat ca cac hang myc ha téng ki thuat toan khu. Khéng bao gbm chi phi
d4u tr cla cdc hang muc chuyén nganh dign va théng tin lién lac.
+ Chi phi thiét bj cho hé théng an ninh trat tu va phang chay chira chay.
Chi phi bbi thwémg gidi phéng mét bang toan khu/Chi phi tién sir dung 4t phai tra Nha nurdc.
+ Chi phi quan ly du an (QLDA), tw van diu tu x8y dwng (BTXD), chi phi khac va dir phéng phi, chi
phi 18i vay xay dung.
Téng mirc dau tw cla di &n sau digu chinh [a 8.001.731.000.000 ddng (Bao gdm VAT). Trén co s gid tri
khéi legng da thure hign va gid tri, khéi lwong con lal cla dy n theo tdng mire @Au tu clia di &n dy kién
diéu chinh, Céng ty thire hién phan ky du tu cho giai doan tiép theo v&i tng chi phi 4.904.118 triéu déng
(Bao gbm WAT). Cu thé nhur sau:

+

(Bon vj: tigu dbng)

2028 Caong

Chi phi xay
dung

Chi phi bbi
| thurérng

Chiphi TB +
Chi phi
QOLDA + chi
phi tur van
8TXD + chi
phi khac +
chi phi dyr
phong 1
Tbng cong | 1.736.323 | 1.126.026 | 490.702 | 369.735 | 345.507 | 324.463 | 307.249 | 9.517 | 4.709.522

VAT 194.597

300.835 310.084 | 310.084 | 232563 | 232.563 | 232.563 | 232.563 - | 1.851.255

1.300.960 611,864 - - - - E 1.912.824

134.528 204.078| 180.618 | 137.172 | 112.844 81900 74.688) 8.517 945.443

Tong mire
dau tw con
lai (bao gbm
VAT)

4.904.119
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3. Ty lé chao ban thanh céng cho muc dich thye hién dy 4n va phwong 4n bi dip phin thibu
hyt vén di kién huy déng tir dot chiao ban dé thye hién di &n:

Ty 18 chao ban thanh céng ti thidu tuong (ng véi 70% nhu chu vén st dung cho thue hién di an a
23.33% tbng sb cb phan céin chao ban (twong dwong 13.999.966 cd phiéu) trong dot chao ban nay.
Trong truedmg hop s6 cd phan cac nha d4u tr thue hién quydn mua khing ddm bao thanh cong theo ty |&
16i thidu néu trén, dot chao ban s& bi huy bd.
Phurong an bl dp thigu hyt von diyr kién huy déng tir dot chio ban dé thyrc hign d an:
Cong ty s& thure hién cdc phuong 4n sau.

- Lwa chon, diéu chinh phuong &n dau tw va st dung vén d& dam bao nguyén téc khéng anh hudng

d@én ngudn vén cing nhw hoat ddng san xudt kinh doanh thudmng xuyén clia Cong ty; va/hodc

- Tién hanh bd sung phén vén con thiéu hyt théng qua viéc vay vén luu ddng tir ngan hang.

X. CAC DOI TAC LIEN QUAN T& VIEC CHAO BAN

1. Té chire tw vén

CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SSi
Dja chi: 72 Nguy&n Hu&, Phutmg Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
Pién thoai: (+84-28) 3824 2807 Fax: (+84-28) 3824 2097
Website: www ssi.com.vn
2. Don vi kiém toan

CONG TY TRACH NHIEM HO'U HAN KIEM TOAN & TU VAN RSM VIET NAM
Try s& chinh: Lau 5, Téa nha Sai Gon 3, 140 Nguyén Van Thi, Phuéng Ba Kao, Quan 1, TP, Hé

Chi Minh.
Bién thoal: 028 3827 5026 Fax: 028 6291 0607
Website: WAWW.TSITI.COM, VI

Y kién cia td chive tw vn vé dot chao ban

Vi tr cach 14 t6 chire tur van, CONG TY CO PHAN CHUPNG KHOAN SSI (SSI) @4 thu thap cac thdng tin,
tién hanh nghién ciru phén tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh cta Céng ty Cé phan
Sonadezi Chéu Bire cling nhw inh vire ma Céng ty dang hoat ddng.

Trén co s& nhirng théng tin vé dot chao ban va phuong &n sir dung s tién thu dwgc tir dot chao ban cia
Céng ty cb phan Sonadezi Chau Birc 43 dugc Bai hdi dbng cb d8ng thing qua va nhirng nhan dinh vé
tinh hinh thi treéng kinh t€ noi chung va thi truréing chirng khodn Viét Nam néi riéng, véi tur cach 13 Té
chire tur vé&n cho dot chéo bén cb phiéu thém ra cong ching clia Cong ty 1a hop Iy va mang tinh kha thi,
trir trrdmg hop 6 nhirng bién ddng thét thirdng va ndm ngoai tAm kiém sodat clia Céng ty 1dm anh hudng
dén dot chao ban.

Chiing t& cling xin luru ¥ rding, cac ¥ kién nhan xét néu trén duoc dura ra dwdi géc do danh gia clia mot td
chirc tur vén, dira trén co s& céc thong tin do don vi cung cép va thu thap cé chon loc va dua trén nhikng
Iy thuyét v tai chinh va chirng khoan ma khong ham y dam béo gid tri cla ching khoan clng nhir tinh
chéc chén cla nhing sb liéu duoc du bao. Nhing danh gia trén day cla td chirc twr vén vé& ké hoach
doanh thu, loi nhuéin cia Cong ty chi c6 § nghia tham khéo cho céc nha diu tir.

Xl. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUPONG DEN QUYET DINH CUA NHA
PAU TU

Khéng cé
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PR CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Xil. PHY LYC

Gidy chirng nhén Bang ky doanh nghiép sb 3600899948 dang ky lan dau ngay 26/06/2007 do S&
Ké hoach va Déu tu tinh Déng Nai cip, déng ky thay dbi 1an 12 ngay 16/08/2023

Nghi quyét Bai hoi dbng e ddng thudng nign ndm 2023 sé 04/NQ-SZC-DHDCD ngay 18/04/2023
clia Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Birc kém theo Té trinh phé duyét Phurong 4n chao ban
thém cd phidu ra cong ching

Nghj quyét clia HDQT

- Nghj quyét HDQT sé 08/NQ-SZC-HBQT ngay 21/08/2023 théng qua viée trién khai phuong

&n chao ban cb phiéu cho cd déng hién hiru 6& tang vén @iéu I8
- Nghi quyét HDQT s6 13/NQ-SZC-HEQT ngay 27/10/2023 théng qua viéc 1am ré mot sb ndi
dung trong phurong &n chao ban thém cb phiéu cho cf dong hign hiru & tang vén didu 1@
Bidu I& cong ty
Bao cdo tai chinh ndm 2021, 2022 43 dugc kiem toan, Bao cdo tal chinh bén nign 43 dugc soat
x&t vé Bao céo tai chinh Quy Il ndm 2023 ciia Té Chirc Phéat Hanh
Tai ligu lién guan dén phap Iy cla dy an.
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BAN CAO BACH CHAO BAN
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cwaiEbe CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
TP. Bién Hoa, ngay 1< thang & nam 2023
DAl DIEN CUA TO CHUC CHAO BAN T'K?/L’—
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
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BAN CAO BACH CHAD BAN
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay M thang 12 ndm 2023
DAI DIEN TO CHUFC TU VAN
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