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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PU’C
Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, Sé 1, Dwong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phuéng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Sonadezi Chau Birc (dudi day goi tht 4 “Cong ty") dé trinh bao cao
nay cung v&i Bao céo tinh hinh st dung sé tién thu dwoc tir viec phat hanh trai phiéu riéng 1& d6i voi trai
phiéu con dw no (dwdi day goi tat la “Bao cdo tinh hinh st dung s6 tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu”)
cua Coéng ty tai ngay 30 thang 11 nam 2023.
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BDOC

Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri vao ngay 1ap bao c4o nay cia Cong ty bao gm:

Tén Chtrc vu

Ong Binh Ngoc Thuan Chu tich

Ong Nguyén Van Tuin Thanh vién

Ong Pham Anh Tuén Thanh vién

Ong Tran Hao Hiép Thanh vién

Ong Nguyén V&n Lwong Thanh vién

Ong Phan Binh Tham Thanh vién

Ba Nguyén Phurong Hang Thanh vién (bd nhiém ngay 18/04/2023)

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat vao ngay lap bao cao nay ctia Céng ty bao gém:

Tén Chure vu

Ba Pham Thi Kim Hoa Trwdng ban
Ba Trinh Thi Hoa Thanh vién
Ong Lé Birc Thuan Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Téng Giam déc vao ngay 1ap bao cao nay ctia Cong ty bao gém:

Tén Chirc vu

Ong Nguyén Van Tuén Téng Giam dbc

Ong Binh Ngoc Thuan Pho Tdng Giam déc (bd nhiém ngay 01/12/2023)
Ong Trén Trung Chién Pho Téng Giam déc

Ong Nguyé&n Minh Tan Pho Téng Giam déc

Ong Trwong Viét Hoang Son Pho Téng Giam déc (mién nhiém ngay 01/04/2023)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém Iap Bao céo tinh hinh s dung sé tién thu duoc tir phat hanh
tréi phiéu phu hop véi Quyét dinh sé 816/QD-SZC-HDQT ngay 25 thang 12 nam 2020 cta Hoi dbng quan tri
veé viéc phat hanh trai phiéu riéng 1& va Quyét dinh sé 01/QD-SZC-HDQT ngay 05 thang 01 n&m 2021 cla
Hoi dong quan trj vé stra ddi phwong &n phat hanh trai phiéu riéng 1& ndm 2020 va cac hé so, chirng tir khac
cé lién quan.

Ban Téng Giam déc Céng chiu trach nhiém dam bao réng cac sd sach ké toan dwoc ghi chép phu hop va
v gitr day AU d& phan anh mét cach hop Iy tinh hinh st dung sé tién thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu
v&i s6 tién 1a 500.000.000.000 VND dé gidi phong mat bang (bao gdm ca viéc bdi thwdng vé dat dai) dy an
khu d6 thi Chau Burc clia Cong ty va Bao cdo tinh hinh st dung sé tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu
duoc Iap tuan thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam cting nhu
cac quy dinh hién hanh khac cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tinh hinh st dung sé tién thu
dwoc tir phat hanh trai phiéu.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUPC
Dia Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, $6 1, Buong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tinh hinh st dung s6 tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu kém theo duoc kiém toan bdi Cong ty
TNHH Kiém toan & Tw Van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quéc té.

CONG BO BAO CAO

Ban Tong Giam déc Cong ty cong bd réng, Bao co tinh hinh s dung sb tién thu dwoc tir phat hanh trai
phiéu kém theo cltia Céng ty phu hop voi Quyét dinh sé 816/QP-SZC-HPQT ngay 25 thang 12 nam 2020
cta Hoi dong quan tri vé viéc phat hanh trai phiéu riéng 18 va Quyét dinh sé 01/QD-SZC-HPQT ngay 05
thang 01 ndm 2021 clia Héi déng quan tri vé stra déi phwong an phat hanh trai phiéu riéng 1& ndm 2020 va
cac ho so, chirng tir khac c6 lién quan ciing nhu phi hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan Viet Nam va Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nam 2022 sira di, bd sung mot sé diéu
cta Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh phl quy dinh vé chao ban., giao
dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi treong trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
trrong quéc té cing nhw cac quy dinh hién hanh khac cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B&o c&o tinh
hinh st dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

Nguyéf/an Tuan

Dbéng Nai, ngay 13 thang 12 nam 2023
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guri: Cac thanh vién Hoi déng Quan tri_
Cac thanh vién Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Chung t6i da kiém toan Bao cao tinh hinh st dung sé tién thu dwoc tir viec phat hanh traj phiéu riéng Ié dbi
v6i tréi phiéu con du no (dwdi day goi tat 1a “Bao cao tinh hinh st dung sé tién thu dwoc tir phat hanh trai
phiéu”) tai ngay 30 thang 11 nam 2023 va ban thuyét minh Bao c4o tinh hinh st dung sé tién thu dwoc tir phat
hanh trai phiéu ciia Cong ty C8 phan Sonadezi Chau Birc (dusi day goi tit 1 “Céng ty”), dwoc lap ngay 13
thang 12 nam 2023 tir trang 05 dén trang 07.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwe hop ly B4o cdo tinh hinh st
dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu cia Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nidm 2022 sira ddi, bd sung
moét s6 diéu cda Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh vé chao
ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng € tai thi tredng trong nwdc va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi trvong quéc té cling nhw cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tinh hinh
st dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bé ma Ban Téng Giam
ddc xac dinh Ia can thiét & dam bao cho viéc Iap va trinh bay Bao cao tinh hinh s dung sé tién thu dwoc tiv
phat hanh tréi phiéu khong cé sai sét trong yéu do gian lan hoac nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i la dwa ra y kién vé Bao céo tinh hinh s dung sé tién thu dwoc tir phat hanh trai
phiéu dya trén két qua cia cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kidm toan theo cac Chuan muc kiém toan
Viét Nam. Cac chuan myc nay yéu cdu ching toi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao drc nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bdo hop ly vé viéc liéu Bao cao tinh
hinh st dung s6 tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu cda Cong ty cé con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thire hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bing chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén Bao cao tinh hinh st dung sé tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu. Cac tha tuc kiém toan
duoc Iwa chon dwa trén xét doan cia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong Bao
co tinh hinh s dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu do gian an hodc nham Ian. Khi thuc hién danh
gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b cha Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay
Bao cao tinh hinh st dung s tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu trung thue, hop Iy nham thiét ké cc thi
tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cta
cac chinh sach ké toan duoc ap dung cia Ban Téng Giam déc ciing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao
c&o tinh hinh st dung sb tién thu dworc tir phat hanh trai phiéu.

Chung téi tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma chung toi da thu thap dwoc 1a day da va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan clia ching toi.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién cla chung t6i, Bao cdo tinh hinh st dung sé tién thu dworc tir phat hanh trai phiéu dinh kém da
phan &nh trung thuc va hop Iy trén cac khia canh trong yéu tinh hinh sir dung sé tién thu dwoc tir phat hanh
tréi phiéu riéng & dbi voi trai phiéu con du no tai ngay 30 thang 11 nam 2023 clia Céng ty Cé phan Sonadezi
Chau Bure, phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam va Nghi dinh sé
65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nam 2022 s(ra ddi, bd sung mét sb diéu cla Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP
ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh pht quy dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1&
tai thi tridng trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi treéng québc té cling nhw cac quy dinh
hién hanh khac co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c&o tinh hinh str dung sé tién thu duoc tir phat
hanh trai phiéu.

Gi&i han vé doi twong st dung bao céo kiém toan

Khéng phi nhan y kién néu trén, chung t6i mudn lwu y nguei doc dén Muyc 2.3 clia Ban thuyét minh dinh kém
ve viéc Bao cao tinh hinh st dung sé tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu duoc lap dé giap Céng ty C phan
Sonadezi Chau Birc dap (rng yéu clu céng bd thong tin vé viéc st dung s6 tién thu dwoc tir phat hanh trai
phiéu riéng 1& ddi voi trai phiéu con duw no theo quy dinh tai Nghi dinh s 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09
nam 2022 stra d6i, bd sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cla
Chinh pha quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1@ tai thi trwdng trong nwéc va chao
ban trai phiéu doanh nghiép ra thi treong quéc té. Vi thé, Bao cao tinh hinh st dung sé tién thu dwoc tir phat
hanh trai phiéu nay cé thé khéng phu hop dé s dung vao muc dich khéc.

uc ThiVan Lé Viét Ha
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
S6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan: S6 Gidy CN Bang ky hanh nghé kiém toan:
0172-2023-026-1 4732-2019-026-1

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam

TP. H6 Chi Minh, ngay 13 thang 12 nam 2023




CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUPC
Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Buong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

2.1.

2.2,

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG SO TIEN THU BUQ'C TU VIEC PHAT HANH
TRAI PHIEU RIENG LE DOI VO'I TRAI PHIEU CON DU’ NQY
TAINGAY 30 THANG 11 NAM 2023

THONG TIN CHUNG VE BDQT PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

STT  Noidung Théng tin

1. Ma trai phiéu SZCH2126001

2. Ky han 05 ndm

3. Ngay phat hanh 08/01/2021

4. Ngay dao han 08/01/2026

5. Ménh gia 1.000.000.000 VND/trai phiéu

6. S6 Iwong trai phiéu phat hanh 500 trai phiéu

7. Téng gia tri phat hanh 500.000.000.000 VND

8. Lai suat 2 nam dau: 1ai suét cé dinh 7,7%/nam
Céc nam con lai: 1ai suat duoc tha ndi va bang trung binh
cdng lai suat tién glri d6i v&i ca nhan c6 ky han 12 thang
clia 4 ngan hang quéc dan céng thém 2%

9. Phwong thirc phat hanh Phat hanh riéng Ié cho dwdi 100 nha du tw khong ké
nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép théng qua dai ly

10. Phwong an st dung vén Gidi phong mét bang (bao gém ca viéc bdi thuong

vé dat dai) dw an khu dé thi Chau Durc

BAO CAO TiNH HiNH SU’ DUNG SO TIEN THU BU'Q'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU

Phwong an str dung sé tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu

Can ctr theo Quyét dinh s 816/QD-SZC-HDQT ngay 25 thang 12 nm 2020 ciia H6i ddng quan tri
vé viéc phat hanh trai phiéu riéng 1& va Quyét dinh sé 01/QD-SZC-HPQT ngay 05 thang 01 nam
2021 cta Hoi dong quan tri vé& stra déi phuong an phat hanh trai phiéu riéng 1& nam 2020 théng qua
phuong an st dung s tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1& véi muc dich 1a dé thuc
hién gidi phong mat bang (bao gém ca viéc bdi thuwdng vé dat dai) du &n khu dé thi Chau Purc.

Tinh hinh st dung sé tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu

Tai ngay 30 thang 11 nam 2023

S6 tién thu dwoec tir phat hanh trai phiéu ddi véi Sé tién lay ké da
cac trai phiéu con dw n¢ ) s dung tr cac o
. Phu trdi/ Sé tién thu trai phiéu phat S6 tién con lai
Gia goc Chiét khau dwoc hanh con dw n¢ chwa str dung
VND VND VND VND VND
500.000.000.000 - 500.000.000.000 500.000.000.000 -
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Déng Nai, ngay 13 thang 12 nam 2023

I
“Fran Ngoc Tong Dang Thi Thuy Hing
Ké toan trwéng Ngwoi lap
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUrC
Bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, Sé 1, Dwong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phudng An Binh, thanh phd Bién Hda, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG SO TIEN THU BUQ'C TU VIEC PHAT HANH
TRAI PHIEU RIENG LE DOI VO'I TRAI PHIEU CON DU’ NQ'
TAINGAY 30 THANG 11 NAM 2023

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1.1.  Hinh thirc s& hiru vén
Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Birc (duéi day goi tit 1a “Cong ty”) duoc thanh Iap theo Gidy
chirng nhéan dang ky doanh nghiép sé 3600899948 ngay 26 thang 06 ndm 2007 do S& Ké hoach va
Bau tw tinh Dong Nai cép va cac Gidy phép thay ddi sau d6 voi Ian thay ddi gan day nhét la vao
ngay 16 thang 08 nam 2023 dé thay doi thong tin clia ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty.

Vén diéu 1¢ theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay d&i lan gan day nhat la
1.199.999.610.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh clia Céng ty dwoc dat tai TAng 9, cao Oc Sonadezi, Sé

1, Budng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phwéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dodng Nai, Viét
Nam.

Téng sé nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 11 nam 2023 |a 258 (31/12/2022: 270).
1.2. Linh vwe kinh doanh

Dau tu xay dung va kinh doanh co' s& ha tng khu cong nghiép, kinh doanh bét déng san.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la:

* Dau tw ha tAng khu céng nghiép (KCN), cum céng nghiép, khu dan cu:

* Khao sat, do vé dia hinh, khoan thdm do dia chét;

= Tu van thiét ké, quy hoach, lap dw an d&u tw, tw vAn quan Iy du &n, gidm sat, thdm dinh, kiém
dinh céng trinh xay dwng dan dung, céng nghiép, giao théng;

= Xay dwng cdng trinh dan dung, céng nghiép, giao théng;

* Kinh doanh céng trinh két ciu ha tang;

= Dich vu du lich

* Kinh doanh nha hang, khach san (khéng kinh doanh tai tru s&):
* Kinh doanh cao éc, van phong cho thué, kho bai;

* Mua bén, cho thué nha xwdng; va

* Dich vu tw van bdo vé méi trudng.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C
Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Bwdng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG SO TIEN THU BU'Q'C TU VIEC PHAT HANH
TRAI PHIEU RIENG LE D01 VO TRAI PHIEU CON DU NQY
TAINGAY 30 THANG 11 NAM 2023 (TIEP THEO)

2. COo sO TgiNH BAY BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG SO TIEN THU BUQ'C TU PHAT HANH
TRAI PHIEU

21.  Cos& lap Bao cao tinh hinh str dung sé tién thu dwerc tir phat hanh trai phiéu

Bao cdo tinh hinh s dung s tién thu duoc tr phat hanh trai phiéu duoc 1ap theo nguyén tic gia
goc va phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nam 2022 sira ddi,
bd sung mét s6 diéu clia Nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh ph
quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I& tai thi trrong trong nuéc va chao
ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té va cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly lién quan dén viéc l&p va trinh bay Bao cao
tinh hinh st dung sé tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu.

el B L

Bao c&o tinh hinh s dung sé tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu dwoc 1ap trén co s& thuc thu -
thure chi va 1a mét bd phan trong tdng dong tién thu, chi cua Cong ty.

2.2, Ky bao cao
Béo cao tinh hinh st dung s6 tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu duoc 1ap cho viéc st dung sb
tién thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu riéng I& véi sé tién 500.000.000.000 VND dé gidi phéng
mé&t bang (bao gdm ca viéc bbi thwdng vé dat dai) dy an khu @6 thi Chau Buc tir ngay 08 thang 01
nam 2021 dén ngay 30 thang 11 ndm 2023.

2.3. Muc dich sir dung bao cao

Bao cdo tinh hinh s dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu chi dwoc stir dung nhdm dap
(rng yéu cau cong bé thong tin vé viéc st dung sé tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu riéng Ié dbi
véi trai phiéu con dw no theo quy dinh tai Nghi dinh sb 65/2022/NP-CP ngay 16 thang 09 nam 2022
stra d6i, bd sung moét sé diéu cuia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cia
Chinh phu quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng |é tai thi trwdng trong nwéc
va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thj trrong quéc té. Vi thé, Bao cdo tinh hinh st dung sb tién
thu duoc tir phat hanh trai phiéu cé thé khéng phu hop dé st dung cho muc dich khac.

3. SY KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON
Khéng c6 su kién quan trong nao xay ra ké tir ngéy 30 thang 11 nam 2023 cua Bao cdo tinh hinh st

dung sb tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu dén ngay phat hanh bao céo nay yéu ciu phai c cac
diéu chinh hodc thuyét minh bd sung.

AN
hs TranNgoc Téng Pang Thi Thuy Hing
Téng Giam déc Ké toan trwong Ngwei lap

Dbéng Nai, ngay 13 thdng 12 ndm 2023




