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THÔNG ĐIỆP CHỦ TỊCH HĐQT

Kính thưa Quý Đối tác, Quý Cổ Đông,
Năm 2023 là một chặng đường tiếp tục khẳng định sức mạnh 
và uy tín của Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức trong lĩnh vực 
kinh doanh bất động sản công nghiệp và dân dụng tại Việt Nam. 
Với niềm tự hào là thành viên của Tổng Công ty Cổ phần Phát 
triển Khu công nghiệp (Sonadezi), chúng tôi tiếp tục khẳng định 
vị thế hàng đầu, cam kết đóng góp vào sự phát triển bền vững 
và đáng tin cậy trong lĩnh vực phát triển và kinh doanh bất động 
sản tại Việt Nam.
Nhìn lại hành trình hơn 15 năm xây dựng và kiến tạo, chúng tôi 
đã vượt qua những thách thức của năm 2023 bằng kinh nghiệm, 
bản lĩnh và nỗ lực không ngừng nghỉ của toàn bộ đội ngũ nhân 
viên. Năm vừa qua, chúng tôi tiếp tục đầu tư vào cải thiện hạ 
tầng và mở rộng phạm vi hoạt động để đáp ứng nhu cầu ngày 
càng tăng của các doanh nghiệp đang hoạt động trong khu 
công nghiệp và gia tăng giá trị lợi nhuận cho các Cổ đông.
Với mục tiêu “Bền nền tảng, vững tương lai”, chúng tôi cam kết 
tiếp tục tạo ra môi trường kinh doanh thân thiện, đổi mới và bền 
vững. Chúng tôi sẽ tiếp tục thúc đẩy sự phát triển của Sonadezi 
Châu Đức, đồng thời đóng góp vào sự phát triển chung của cộng 
đồng và đất nước.
Thay mặt Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức, tôi xin bày tỏ lòng 
biết ơn sâu sắc tới Quý khách hàng, Quý Đối tác và Quý Cổ Đông 
đã luôn đồng hành và ủng hộ chúng tôi trong suốt thời gian qua. 
Sự tin tưởng và sự ủng hộ của quý vị là động lực to lớn để chúng 
tôi tiếp tục phát triển và thành công.
Thay mặt Hội đồng quản trị, tôi cũng xin gửi lời cảm ơn đặc biệt 
tới toàn thể cán bộ nhân viên Công ty CP Sonadezi Châu Đức 
đã luôn đồng hành, tin tưởng, phấn đấu nỗ lực góp phần không 
nhỏ vào thành công của Công ty.
Trân trọng.
Chủ tịch HĐQT CTCP Sonadezi Châu Đức.

4 523
Thường niên

 Báo cáo



Đầu tư phát triển và 
kinh doanh khu công 
nghiệp, đô thị và sân golf

16
NĂM

Kinh doanh công trình, 
cơ sở hạ tầng với quy mô 

hàng đầu khu vực

6.961
TỔNG TÀI SẢN

Luôn luôn đầu tư vào cải 
thiện hạ tầng và liên tục mở 

rộng phạm vi hoạt động

+1.199
    VỐN ĐIỀU LỆ

Nhân sự hoạt động đầy 
nhiệt huyết và không 

ngừng cống hiến

259
NHÂN SỰ

Trở thành điểm sáng thu hút 
đầu tư tại Vùng kinh tế trọng 

điểm phía Nam

219
LỢI NHUẬN SAU THUẾ

Tạo ra môi trường đầu tư và môi 
trường sống hiện đại, đầy đủ tiện 
nghi cho nhiều đối tượng xã hội

836
TỔNG DOANH THU

NHỮNG THÀNH TỰU NỔI BẬT

Tỷ đồng Tỷ đồng Tỷ đồng Tỷ đồng

6 723
Thường niên

 Báo cáo



01
THÔNG TIN CHUNG
1. Thông tin khái quát 

2. Ngành nghề và địa bàn kinh doanh 

3. Thông tin về mô hình quản trị, tổ chức 

kinh doanh và bộ máy quản lý 

4. Định hướng phát triển 

5. Các rủi ro

8 23
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Vốn điều lệ

Vốn đầu tư của  
chủ sở hữu

:

:

1.199.999.610.000 đồng

1.737.315.400.168 đồng

Trụ sở chính : Tầng 09, Cao ốc Sonadezi, Số 01, Đường 01, KCN Biên Hòa 
01, P, An Bình, TP. Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai, Việt Nam

Số điện thoại : 0251 8860 788

Số fax : 0251 8860 783

Website : www.sonadezichauduc.com.vn

Email : chauduc@sonadezichauduc.com.vn

CÔNG TY CỔ PHẦN SONADEZI CHÂU ĐỨC

Tên doanh nghiệp : CÔNG TY CỔ PHẦN SONADEZI CHÂU ĐỨC

Tên doanh nghiệp 
quốc tế

: SONADEZI CHAU ĐUC SHAREHOLDING COMPANY

Tên doanh nghiệp 
viết tắt

: SZC

Giấy chứng nhận 
ĐKDN

: Số 3600899948 (do Sở Kế hoạch và Đầu tư Tỉnh Đồng Nai 
cấp đăng ký thay đổi lần thứ 12 ngày 16/08/2023)

Mã cổ phiếu : SZC

Logo :

THÔNG TIN TỔNG QUAN

10 1123
Thường niên
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2007
• Ngày 26/6/2007 thành lập Công 
ty với tên ban đầu là Công ty Cổ 
phần phát triển Hạ tầng Sonadezi

• Ngày 15/9/2007 tăng vốn điều lệ 
và đổi tên thành Công ty Cổ phần 
Sonadezi Châu Đức

NHỮNG CỘT MỐC QUAN TRỌNG

2008

Tháng 11/2008 hoàn 
thành xây dựng và 
chính thức đưa Văn 
phòng Khu công 
nghiệp Đô thị Châu 
Đức tại thôn Hữu 
Phước, xã Suối Nghệ, 
huyện Châu Đức vào 
hoạt động

2010

Quý IV/2010 hoàn tất 
đầu tư và đưa vào khai 
thác 2 trạm thu phí của 
DA BOT đường 768 trên 
đường Đồng Khởi và 
đường Nhà máy nước 
Thiện Tân

2013

Tháng 6/2013: Thành 

lập Chi nhánh Khu công 
nghiệp – Đô thị Châu Đức, 
tỉnh Bà Rịa, Vũng Tàu

2014
Tháng 12/2014: Phát 
hành cổ phiếu riêng 
lẻ thành công và nâng 
số vốn Điều lệ Công ty 
từ bảy trăm tỷ đồng 
lên một ngàn tỷ đồng

2012

2015
Tháng 12/2015: Hoàn tất 
đầu tư và đưa vào khai 
thác 2 trạm thu phí tiếp 
theo của Dự án BOT 
đường 768

2016

Hoàn tất công tác 
thi công đưa vào 
vận hành công 
trình Module 01 – 
Công suất 4.000 
m 3 / n g à y . đ ê m , 
Trạm XLNT tập 
trung số 02  KCN 
Châu Đức – Đợt 01 
công suất 500 m3/
ngày.đêm, đã được 
UBND tỉnh Bà Rịa 
Vũng Tàu cấp Giấy 
phép xả thải vào 
nguồn nước số 
20/GP.UBND ngày 
11/08/2016

2017
Triển khai thi công hoàn 
thiện hạ tầng KCN giai 
đoạn I phục vụ các 
khách hàng thuê đất tại 
Khu công nghiệp

2018

Ngày 30/01/2018: 
Lễ động thổ dự án 
sân Golf Châu Đức

2022

Ngày 26/06/2022: 
Kỷ niệm 15 năm 
thành lập Công ty 
Cổ phần Sonadezi 
Châu Đức

2019
Ngày 15/01/2019, Lễ 
công bố và nhận Quyết 
định niêm yết tại Sở 
Giao dịch Chứng khoán 
TP.HCM

2023
• Ngày 30/10/2023: Công ty CP Sonadezi 
Châu Đức tổ chức Lễ khởi công Nhà ở xã 
hội Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước tại xã 
Suối Nghệ, huyện Châu Đức

• Ngày 18/11/2023: Công ty CP Sonadezi 
Châu Đức tổ chức Lễ khánh thành Sân 
golf Châu Đức tại xã Suối Nghệ, huyện 
Châu Đức, tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu. Đây là 
sân golf nằm trong tổng thể dự án Khu 
công nghiệp - Đô thị và Sân golf Châu Đức 
(diện tích 2.287ha)

• Tháng 1/2012: khai trương 
Văn phòng Trụ sở chính tại 
Tầng 9, Cao ốc Sonadezi, số 
01, đường 01, KCN Biên Hòa 
1, Đồng Nai

• Tháng 02/2012: Khánh 
thành Khu Dịch vụ Thể dục 
Thể thao Sonadezi (Sân tập 
Golf) quy mô 4,4 ha thuộc 
khuôn viên trường Cao 
đẳng Công nghệ và Quản 
Trị Sonadezi, KCN Biên Hòa 
2, Đồng Nai

• Tháng 02/2012: Khởi công 
xây dựng hệ thống hạ tầng 
kỹ thuật Khu công nghiệp 
Đô thị Châu Đức tại thôn 
Hữu Phước, xã Suối Nghệ, 
huyện Châu Đức, Bà Rịa 
Vũng Tàu

2021

• Hoàn tất thủ tục ký 
hợp đồng hợp tác góp 
vốn dự án Khu dân cư 
Sonadezi Hữu Phước – 
Giai đoạn 1

• Tháng 12/2021: Thực 
hiện thủ tục lấy ý kiến 
cổ đông bằng văn bản 
thông qua việc điều 
chỉnh tổng mức đầu tư 
dự án KCN Châu Đức 
và phê duyệt Báo cáo 
nghiên cứu khả thi dự 
án KĐT Châu Đức

2020

Cơ bản hoàn thiện 
thi công san nền tạo 
hình sân golf Resort 
18 lỗ & thi công hạ 
tầng kỹ thuật Khu 
dân cư Sonadezi 
Hữu Phước

THÔNG TIN TỔNG QUAN

12 1323
Thường niên
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Ngày 17/04/2023

CN KCN Đô thị Châu Đức - Công ty CP Sonadezi Châu Đức 
vinh dự nhận giấy khen từ Cục thuế Tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu 
vì đã có thành tích chấp hành tốt chính sách thuế năm 2022

NHỮNG KHOẢNH KHẮC NỔI BẬT NĂM 2023

Ngày 13/10/2023

Tổng Giám đốc nhận bằng khen Doanh nghiệp tiêu biểu 
Năm 2023 tại lễ tôn vinh doanh nghiệp góp công vào sự phát 
triển của Tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu

Ngày 18/11/2023

Lễ khánh thành Sân golf Châu Đức, sân golf là tiện ích nổi 
bật và là một trong những giá trị cộng thêm mà hệ thống 
Sonadezi mang đến cho khách hàng.

Ngày 16/05/2023

Công ty CP Sonadezi Châu Đức vinh dự nhận giấy khen từ 
Cục thuế Tỉnh Đồng Nai vì đã có thành tích thực hiện tốt 
chính sách, pháp luật thuế năm 2022

01 02

03 04

THÔNG TIN TỔNG QUAN

14 1523
Thường niên
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17

• Đầu tư phát triển đô thị, khu công nghiệp, khu dân cư và sân golf

• Kinh doanh công trình kết cấu hạ tầng

• Giao dịch mua bán, chuyển nhượng, cho thuê, cho thuê mua bất động sản, môi giới bất động sản, định 
giá bất động sản, tư vấn bất động sản, quảng cáo bất động sản, quản lý bất động sản, sàn giao dịch 
bất động sản

• Kinh doanh thu phí đường bộ

STT

Mã 

ngành, 
nghề 
kinh 

doanh

Tên ngành, nghề kinh doanh

1 2392
Sản xuất vật liệu xây dựng từ đất sét

(không hoạt động tại trụ sở)

2 0810
Khai thác đá, cát, sỏi, đất sét

(Khai thác các hoạt động ngoài tỉnh)

3 5210 Kho bãi và lưu giữ hàng hóa

4 5510

Dịch vụ lưu trú ngắn ngày

Chi tiết: Kinh doanh khách sạn (không hoạt động tại trụ sở)

- Loại trừ: Kinh doanh dịch vụ lữ hành

5 5610

Nhà hàng và các dịch vụ ăn uống phục vụ lưu động

(không bao gồm kinh doanh quán bar, vũ trường, phòng karaoke và các dịch vụ kèm theo) (chỉ 
hoạt động khi cơ quan có thẩm quyền chấp thuận về địa điểm và có đủ điều kiện kinh doanh 
theo quy định của pháp luật) (riêng kinh doanh rượu, thuốc lá chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện 
kinh doanh theo quy định của pháp luật và phù hợp với quy hoạch)

6 5629
Dịch vụ ăn uống khác

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật)

7 5630

Dịch vụ phục vụ đồ uống

(không bao gồm kinh doanh quán bar, vũ trường, phòng karaoke và các dịch vụ kèm theo) (chỉ 
hoạt động khi cơ quan có thẩm quyền chấp thuận về địa điểm và có đủ điều kiện kinh doanh 
theo quy định của pháp luật) (riêng kinh doanh rượu, thuốc lá chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện 
kinh doanh theo quy định của pháp luật và phù hợp với quy hoạch)

8 3600
Khai thác, xử lý và cung cấp nước

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật)

9 3700
Thoát nước và xử lý rác thải

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật, không hoạt động tại trụ sở)

10 3811

Thu gom rác thải không độc hại (chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật, 
không hoạt động tại trụ sở)

- Loại trừ: Thu gom rác trực tiếp từ các hộ gia đình

11 3812

Thu gom rác thải độc hại (chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật, không 
hoạt động tại trụ sở)

- Loại trừ: Thu gom rác trực tiếp từ các hộ gia đình

12 3821
Xử lý và tiêu hủy rác thải không độc hại

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật, không hoạt động tại trụ sở)

NGÀNH NGHỀ VÀ ĐỊA BÀN KINH DOANH

LĨNH VỰC KINH DOANH

STT

Mã 

ngành, 
nghề 
kinh 

doanh

Tên ngành, nghề kinh doanh

13 3822
Xử lý và tiêu hủy rác thải độc hại

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật, không hoạt động tại trụ sở)

14 3900 Xử lý ô nhiễm và hoạt động quản lý chất thải khác

15 4312
Chuẩn bị mặt bằng

- Loại trừ: Dịch vụ nổ mìn

16 4321
Lắp đặt hệ thống điện

(trừ xi mạ; gia công cơ khí)

17 4329
Lắp đặt hệ thống xây dựng khác

(trừ xi mạ; gia công cơ khí)

18 4330 Hoàn thiện công trình xây dựng

19 4390 Hoạt động xây dựng chuyên dụng khác

20 8230
Tổ chức giới thiệu và xúc tiến thương mại

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật)

21 8299

Hoạt động dịch vụ hỗ trợ kinh doanh khác còn lại chưa được phân vào đâu

Chi tiết: Hoạt động hỗ trợ khác cho kinh doanh chưa được phân vào đâu (chỉ hoạt động khi có đủ 
điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật)

- Loại trừ: Quyền xuất khẩu, quyền nhập khẩu, quyền phân phối: Thuốc lá và xì gà, sách, báo và 
tạp chí, vật phẩm đã ghi hình, kim loại quý và đá quý, dược phẩm, thuốc nổ, dầu thô và dầu đã 
qua chế biến, gạo, đường mía và đường củ cải

22 8551 Giáo dục thể thao và giải trí

23 9311
Hoạt động của các cơ sở thể thao 

(không hoạt động tại trụ sở)

24 9312 Hoạt động của các câu lạc bộ thể thao

25 9319 Hoạt động thể thao khác

26
6810 

(chính)

Kinh doanh bất động sản, quyền sử dụng đất thuộc chủ sở hữu, chủ sở dụng hoặc đi thuê

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật và thực hiện theo 
Điều 11 Luật kinh doanh bất dộng sản Số 66/2014/QH13 ngày 25/11/2014)

- Loại trừ: Đầu tư xây dựng hạ tầng nghĩa trang, nghĩa địa để chuyển nhượng quyền sử dụng đất 
gắn với hạ tầng

STT

Mã 

ngành, 
nghề 
kinh 

doanh

Tên ngành, nghề kinh doanh

1 2392
Sản xuất vật liệu xây dựng từ đất sét

(không hoạt động tại trụ sở)

2 0810
Khai thác đá, cát, sỏi, đất sét

(Khai thác các hoạt động ngoài tỉnh)

3 5210 Kho bãi và lưu giữ hàng hóa

4 5510

Dịch vụ lưu trú ngắn ngày

Chi tiết: Kinh doanh khách sạn (không hoạt động tại trụ sở)

- Loại trừ: Kinh doanh dịch vụ lữ hành

5 5610

Nhà hàng và các dịch vụ ăn uống phục vụ lưu động

(không bao gồm kinh doanh quán bar, vũ trường, phòng karaoke và các dịch vụ kèm theo) (chỉ 
hoạt động khi cơ quan có thẩm quyền chấp thuận về địa điểm và có đủ điều kiện kinh doanh 
theo quy định của pháp luật) (riêng kinh doanh rượu, thuốc lá chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện 
kinh doanh theo quy định của pháp luật và phù hợp với quy hoạch)

6 5629
Dịch vụ ăn uống khác

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật)

7 5630

Dịch vụ phục vụ đồ uống

(không bao gồm kinh doanh quán bar, vũ trường, phòng karaoke và các dịch vụ kèm theo) (chỉ 
hoạt động khi cơ quan có thẩm quyền chấp thuận về địa điểm và có đủ điều kiện kinh doanh 
theo quy định của pháp luật) (riêng kinh doanh rượu, thuốc lá chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện 
kinh doanh theo quy định của pháp luật và phù hợp với quy hoạch)

8 3600
Khai thác, xử lý và cung cấp nước

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật)

9 3700
Thoát nước và xử lý rác thải

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật, không hoạt động tại trụ sở)

10 3811

Thu gom rác thải không độc hại (chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật, 
không hoạt động tại trụ sở)

- Loại trừ: Thu gom rác trực tiếp từ các hộ gia đình

11 3812

Thu gom rác thải độc hại (chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật, không 
hoạt động tại trụ sở)

- Loại trừ: Thu gom rác trực tiếp từ các hộ gia đình

12 3821
Xử lý và tiêu hủy rác thải không độc hại

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật, không hoạt động tại trụ sở)

NGÀNH NGHỀ VÀ ĐỊA BÀN KINH DOANH

LĨNH VỰC KINH DOANH

STT

Mã 

ngành, 
nghề 
kinh 

doanh

Tên ngành, nghề kinh doanh

13 3822
Xử lý và tiêu hủy rác thải độc hại

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện theo quy định của pháp luật, không hoạt động tại trụ sở)

14 3900 Xử lý ô nhiễm và hoạt động quản lý chất thải khác

15 4312
Chuẩn bị mặt bằng

- Loại trừ: Dịch vụ nổ mìn

16 4321
Lắp đặt hệ thống điện

(trừ xi mạ; gia công cơ khí)

17 4329
Lắp đặt hệ thống xây dựng khác

(trừ xi mạ; gia công cơ khí)

18 4330 Hoàn thiện công trình xây dựng

19 4390 Hoạt động xây dựng chuyên dụng khác

20 8230
Tổ chức giới thiệu và xúc tiến thương mại

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật)

21 8299

Hoạt động dịch vụ hỗ trợ kinh doanh khác còn lại chưa được phân vào đâu

Chi tiết: Hoạt động hỗ trợ khác cho kinh doanh chưa được phân vào đâu (chỉ hoạt động khi có đủ 
điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật)

- Loại trừ: Quyền xuất khẩu, quyền nhập khẩu, quyền phân phối: Thuốc lá và xì gà, sách, báo và 
tạp chí, vật phẩm đã ghi hình, kim loại quý và đá quý, dược phẩm, thuốc nổ, dầu thô và dầu đã 
qua chế biến, gạo, đường mía và đường củ cải

22 8551 Giáo dục thể thao và giải trí

23 9311
Hoạt động của các cơ sở thể thao 

(không hoạt động tại trụ sở)

24 9312 Hoạt động của các câu lạc bộ thể thao

25 9319 Hoạt động thể thao khác

26
6810 

(chính)

Kinh doanh bất động sản, quyền sử dụng đất thuộc chủ sở hữu, chủ sở dụng hoặc đi thuê

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật và thực hiện theo 
Điều 11 Luật kinh doanh bất dộng sản Số 66/2014/QH13 ngày 25/11/2014)

- Loại trừ: Đầu tư xây dựng hạ tầng nghĩa trang, nghĩa địa để chuyển nhượng quyền sử dụng đất 
gắn với hạ tầng

16 23
Thường niên

 Báo cáo



STT

Mã 

ngành, 
nghề 
kinh 

doanh

Tên ngành, nghề kinh doanh

27 6820

Tư vấn, môi giới, đấu giá quyền sử dụng đất

Chi tiết: Môi giới bất động sản, tư vấn bất động sản, quảng cáo bất động sản, quản lý bất động 
sản, sàn giao dịch bất động sản (chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của 
pháp luật)

- Loại trừ: Dịch vụ đấu giá tài sản

28 7110

Hoạt động kiến trúc và tư vấn kỹ thuật có liên quan

Chi tiết:

- Khảo sát, đo vẽ địa hình, khoan thăm dò địa chất

- Tư vấn thiết kế, quy hoạch, lập dự án đầu tư

- Tư vấn quản lý dự án, giám sát, thẩm định, kiểm định công trình xây dựng dân dụng, công 
nghiệp, giao thông (chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật)

29 7120

Kiểm tra và phân tích kỹ thuật

- Loại trừ: Dịch vụ kiểm định (kiểm tra, thử nghiệm) và cấp Giấy chứng nhận cho các phương tiện 
giao thông vận tải (gồm hệ thống tổng thành, thiết bị, linh kiện của phương tiện); dịch vụ kiểm 
định và cấp Giấy chứng nhận an toàn kỹ thuật và bảo vệ môi trường đối với các phương tiện, thiết 
bị chuyên dụng, container, thiết bị đóng gói hàng nguy hiểm dùng trong giao thông vận tải, dịch 
vụ kiểm định và cấp Giấy chứng nhận an toàn kỹ thuật và bảo vệ môi trường đối với các phương 
tiện, thiết bị thăm dò, khai thác và vận chuyển dầu khí trên biển; dịch vụ kiểm định kỹ thuật an 
toàn lao động đối với các máy, thiết bị có yêu cầu nghiêm ngặt về an toàn lao động được lắp đặt 
trên các phương tiện giao thông vận tải và phương tiện, thiết bị thăm dò, khai thác và vận chuyển 
dầu khí trên biển; dịch vụ đăng kiểm tàu cá 

30 7310
Quảng cáo (chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật)

- Loại trừ: Quảng cáo thuốc lá

31 7490
Hoạt động chuyên môn, khoa học và công nghệ khác chưa được phân vào đâu

Chi tiết: Dịch vụ tư vấn môi trường. 

32 7721 Cho thuê thiết bị thể thao, vui chơi giải trí

33 4322 Lắp đặt hệ thống cấp, thoát nước, hệ thống sưởi và điều hòa không khí (trừ xi mạ; gia công cơ khí)

34 2395 Sản xuất bê tông và các sản phẩm từ bê tông, xi măng và thạch cao (không hoạt động tại trụ sở)

35 5221 Hoạt động dịch vụ hỗ trợ trực tiếp cho vận tải đường sắt

36 5225

Hoạt động dịch vụ hỗ trợ trực tiếp cho vận tải đường bộ

Chi tiết: Hoạt động dịch vụ hỗ trợ trực tiếp cho vận tải đường bộ (chỉ hoạt động khi có đủ điều 
kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật)

37 5621
Cung cấp dịch vụ ăn uống theo hợp đồng không thường xuyên với khách hàng

(chỉ hoạt động khi có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật)

38 7730
Cho thuê máy móc, thiết bị và đồ dùng hữu hình khác không kèm theo điều khiển

Chi tiết: Cho thuê máy móc, thiết bị xây dựng

39 4101 Xây dựng nhà để ở

40 4102 Xây dựng nhà không để ở

NGÀNH NGHỀ VÀ ĐỊA BÀN KINH DOANH

LĨNH VỰC KINH DOANH

STT

Mã 

ngành, 
nghề 
kinh 

doanh

Tên ngành, nghề kinh doanh

41 4211 Xây dựng công trình đường sắt

42 4212 Xây dựng công trình đường bộ

43 4221

Xây dựng công trình điện

- Loại trừ: Xây dựng và vận hành Thủy điện đa mục tiêu và điện hạt nhân có ý nghĩa đặc biệt quan 
trọng về kinh tế - xã hội là hoạt động thương mại độc quyền nhà nước

44 4222 Xây dựng công trình cấp, thoát nước

45 4223 Xây dựng công trình viễn thông, thông tin liên lạc

46 4229

Xây dựng công trình công ích khác

- Loại trừ: Xây dựng và vận hành thủy điện đa mục tiêu và điện hạt nhân có ý nghĩa đặc biệt quan 
trọng về kinh tế - xã hội

47 4291

Xây dựng công trình thủy

- Loại trừ: Xây dựng và vận hành thủy điện đa mục tiêu và điện hạt nhân có ý nghĩa đặc biệt quan 
trọng về kinh tế - xã hội là hoạt động thương mại độc quyền nhà nước

48 4292 Xây dựng công trình khai khoáng

49 4293 Xây dựng công trình chế biến, chế tạo

50 4229

Xây dựng công trình kỹ thuật dân dụng khác

- Loại trừ: Xây dựng và vận hành thủy điện đa mục tiêu và điện hạt nhân có ý nghĩa đặc biệt quan 
trọng về kinh tế - xã hội

ĐỊA BÀN KINH DOANH

Tỉnh Đồng Nai: triển khai dự án BOT Đường 768 bao 
gồm 6 tuyến đường tại TP. Biên Hòa và huyện Vĩnh 
Cửu

Tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu: triển khai dự án KCN – ĐT và 
Sân Golf Châu Đức quy mô 2.287 ha.

18 1923
Thường niên

 Báo cáo



MÔ HÌNH QUẢN TRỊ VÀ CƠ CẤU TỔ CHỨC

MÔ HÌNH QUẢN TRỊ CƠ CẤU BỘ MÁY QUẢN LÝ

Đại hội đồng cổ đông

Đại hội đồng cổ đông là cơ quan có thẩm quyền quyết 
định cao nhất của Công ty theo Luật doanh nghiệp và 
Điều lệ Công ty. Đại hội đồng cổ đông thường niên sẽ 
được tổ chức mỗi năm một lần theo quy định của Luật 
doanh nghiệp.

Hội đồng quản trị là cơ quan quản lý Công ty, có toàn 
quyền nhân danh Công ty để quyết định các vấn đề liên 
quan đến mục đích, quyền lợi của Công ty, trừ những 
vấn đề thuộc thẩm quyền của Đại hội đồng cổ đông. 
Hội đồng Quản trị của Công ty hiện tại có bảy (07) 
thành viên. 

Cơ cấu Ban Tổng Giám đốc Công ty có bốn (04) người, 
gồm: một (01) Tổng Giám đốc; ba (03) Phó Tổng Giám 
đốc. Tổng Giám đốc điều hành hoạt động hàng ngày 
của Công ty và chịu trách nhiệm trước Hội đồng Quản 
trị và trước pháp luật về việc thực hiện các quyền và 
nghĩa vụ của mình.

Ban Kiểm toán nội bộ là đơn vị trực thuộc Hội đồng 
Quản trị, thực hiện nhiệm vụ kiểm toán nội bộ tại đơn vị 
với quyền hạn và nghĩa vụ theo quy định tại Nghị định 
số 05/2019/NĐ-CP ngày 22/01/2019 và Quy chế hoạt động 
của Ban Kiểm toán nội bộ Công ty Cổ phần Sonadezi 
Châu Đức.

Ban kiểm soát là cơ quan trực thuộc Đại hội đồng cổ 
đông do Đại hội đồng cổ đông bầu ra. Vai trò của Ban 
kiểm soát là đảm bảo quyền lợi của cổ đông và giám sát 
các hoạt động của Công ty. Ban kiểm soát của Công ty 
hiện tại gồm ba (03) thành viên hoạt động độc lập với 
Hội đồng Quản trị và Ban điều hành Công ty. 

Ban kiểm soát

Ban Tổng Giám đốc

Ban Kiểm toán nội bộ

Hội đồng quản trị

Công ty được tổ chức theo mô hình Công ty Cổ phần, đứng đầu là Đại hội đồng cổ đông (ĐHĐCĐ). Công ty có Ban 
kiểm soát (BKS), Hội đồng quản trị (HĐQT), Ban Kiểm toán nội bộ (Ban KTNB), Ban điều hành có Tổng Giám đốc và 
các Phó Tổng Giám đốc.

ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG

HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

BAN TỔNG GIÁM ĐỐC

BAN KIỂM TOÁN NỘI BỘ

CÁC PHÒNG, BAN, XÍ NGHIỆP

XÍ NGHIỆP ĐÔ THỊ CHÂU ĐỨC

BAN KIỂM SOÁT

BAN QUẢN LÝ DỰ ÁN KCN CHÂU ĐỨC

PHÒNG ĐẤT ĐAI

PHÒNG KINH DOANH

PHÒNG TÀI CHÍNH - KẾ TOÁN

PHÒNG KẾ HOẠCH TỔNG HỢP

PHÒNG HÀNH CHÍNH - NHÂN SỰ

ĐƠN VỊ TRỰC THUỘC

CHI NHÁNH KCN ĐT 
CHÂU ĐỨC

XÍ NGHIỆP BOT

XÍ NGHIỆP GOLF 
CHÂU ĐỨC

20 2123
Thường niên

 Báo cáo



MÔ HÌNH QUẢN TRỊ VÀ CƠ CẤU TỔ CHỨC

CÁC CÔNG TY CON, CÔNG TY LIÊN KẾT
Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức không sở hữu Công ty con, Công ty liên kết và Công ty có 3 chi nhánh trực thuộc.

CHI NHÁNH CÔNG TY

Địa chỉ : Tầng 09, Cao ốc Sonadezi, Số 
01, Đường 01, KCN Biên Hòa 01, 
P, An Bình, TP. Biên Hòa, tỉnh 
Đồng Nai

Ngành nghề 
hoạt động 
chính

: Kinh doanh thu phí cầu đường 
dự án BOT

CHI NHÁNH CÔNG TY CỔ PHẦN 
SONADEZI CHÂU ĐỨC -  

XÍ NGHIỆP BOT

Địa chỉ : Đường Hội Bài – Châu Pha – Đá 
Bạc, thôn Hữu Phước, xã Suối 
Nghệ, huyện Châu Đức, tỉnh Bà 
Rịa – Vũng Tàu

Ngành nghề 
hoạt động 
chính

: Kinh doanh bất động sản công 
nghiệp, bất động sản dân dụng

CHI NHÁNH KHU CÔNG NGHIỆP 
ĐÔ THỊ CHÂU ĐỨC

Địa chỉ : Sân golf Châu Đức, KCN - ĐT 
Châu Đức, Đường 02, thôn Hữu 
Phước, xã Suối Nghệ, huyện 
Châu Đức, tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu

Ngành nghề 
hoạt động 
chính

: Kinh doanh dịch vụ Golf

CHI NHÁNH CÔNG TY CỔ PHẦN 
SONADEZI CHÂU ĐỨC - 

XÍ NGHIỆP GOLF CHÂU ĐỨC
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CÁC MỤC TIÊU CHỦ YẾU CỦA CÔNG TY
1. Đầu tư hoàn thiện hạ tầng kỹ thuật dự án Khu công nghiệp 

Đô thị Châu Đức.

2. Triển khai hoạt động kinh doanh bất động sản công nghiệp 
(cho thuê đất, thuê nhà xưởng), bất động sản dân dụng (KDC 
Sonadezi Hữu Phước, KĐT Châu Đức) và sân golf Châu Đức.

3. Hoàn thiện hạ tầng kỹ thuật đồng bộ, hiện đại, đáp ứng đầy 
đủ các yêu cầu của Nhà đầu tư và trở thành một trong những 
điểm sáng thu hút đầu tư tại Vùng kinh tế trọng điểm phía 
Nam để kết nối với thương mại toàn cầu.

4. Kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh đạt theo kế hoạch 
ĐHĐCĐ đã thông qua.

ĐẦU TƯ HẠ 
TẦNG - KỸ 

THUẬT DỰ ÁN 

Kinh doanh 
bất động sản 
- KCN & KĐT

ĐIỂM SÁNG 
THU HÚT 
ĐẦU TƯ

ĐỊNH HƯỚNG PHÁT TRIỂN

SỨ MỆNH

Sứ mệnh táo bạo và chiến lược của Công ty Cổ phần Sonadezi 
Châu Đức không chỉ dừng lại ở việc xây dựng một khu đô thị 
công nghiệp, mà còn đặt ra mục tiêu lớn là kiến tạo và phát 
triển một vùng đất rộng lớn 2.287 ha tại tỉnh Bà Rịa – Vũng Tàu, 
trở thành một khu phức hợp đa chức năng, bao gồm: công 
nghiệp - đô thị - sân Golf, tạo nên một không gian năng động 
và hiện đại nhất. Đây sẽ là “cửa ngõ vào thương mại thế giới”, 
sứ mệnh này không chỉ mang tính chiến lược về kinh tế mà 
còn đóng góp vào sự phát triển toàn diện và bền vững của 
vùng kinh tế trọng điểm phía Nam. 

GIÁ TRỊ CỐT LÕI

- Phát triển trên cơ sở hài hòa lợi ích của các bên liên quan.
- Hiểu được tầm quan trọng của người lao động trong mọi 
hoạt động của doanh nghiệp, Công ty cổ phần Sonadezi Châu 
Đức luôn đảm bảo cho nhân sự Công ty được tự do sáng tạo 
và khẳng định giá trị bản thân, mang đến nhiều cơ hội thăng 
tiến trong công việc và luôn nỗ lực để mang đến hiệu quả với 
nguồn lực hiện tại. 
- Tạo ra môi trường đầu tư và môi trường sống hiện đại, đầy đủ 
tiện nghi cho nhiều đối tượng xã hội.

NHIỆM VỤ

Công ty Cổ phần Sonadezi 
Châu Đức đã và đang xây 
dựng dự án khu công nghiệp 
đô thị toàn diện mang lại 
nhiều tiện ích và cơ hội đa 
dạng cho cả nhà đầu tư và 
du khách tại đây. Các lĩnh 
vực từ khu đô thị đến khu 
sản xuất công nghiệp, khu 
kinh doanh dịch vụ và khu 
vui chơi giải trí. Dự án này 
không chỉ tập trung vào việc 
thu hút đầu tư mà còn tạo ra 
một môi trường sống đô thị 
hiện đại và bền vững.    

Quản lý đô thị hiện đại và 
hiệu quả là một phần quan 
trọng của chiến lược tổ hợp 
Sonadezi. Hệ thống tổ chức 
quản lý chặt chẽ giúp đảm 
bảo sự phát triển bền vững, 
quản lý tốt các nguồn lực 
và đáp ứng linh hoạt đối với 
những thách thức trong quá 
trình phát triển. 
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CHIẾN LƯỢC PHÁT TRIỂN TRUNG VÀ DÀI HẠN

 » Liên kết, liên doanh với các đối tác trong và ngoài 
nước có năng lực tài chính, bề dày kinh nghiệm phát 
triển và kinh doanh Bất động sản để phát triển khu 
đô thị, khu du lịch, sân golf…một cách chuyên nghiệp 
và có hiệu quả. 

 » Phát triển mạng lưới các công ty thành viên để 
chuyên trách quản lý các mảng dịch vụ như kinh 
doanh bất động sản dân dụng, điện, nước, môi 
trường, công nghệ thông tin, du lịch, giáo dục, dịch 
vụ hạ tầng khu công nghiệp…

ĐỊNH HƯỚNG PHÁT TRIỂN

 » Tận dụng, phát huy lợi thế về quản trị, tiềm lực tài 
chính, kinh nghiệm và thương hiệu của Tổng Công 
ty Sonadezi trong lĩnh vực bất động sản công nghiệp 
để củng cố và phát triển thương hiệu cũng như tạo 
sự khác biệt và lợi thế cạnh tranh.

 » Phát triển nguồn nhân lực và hoàn thiện hệ thống 
quản lý doanh nghiệp theo định hướng phát triển 
bền vững.

CÁC MỤC TIÊU PHÁT TRIỂN BỀN VỮNG (MÔI TRƯỜNG, XÃ HỘI VÀ CỘNG ĐỒNG) VÀ 

CHƯƠNG TRÌNH CHÍNH LIÊN QUAN ĐẾN NGẮN HẠN VÀ TRUNG HẠN CỦA CÔNG TY

 » Chú trọng phát triển kinh doanh bền vững đi đôi với 
chính sách thân thiện với môi trường, trách nhiệm xã 
hội, cộng đồng và bình đẳng giới.

 » Cam kết thực hiện bảo vệ môi trường, đầu tư xây 
dựng các công trình bảo vệ môi trường như Nhà 
máy xử lý nước thải, hệ thống thu gom chất thải rắn, 
trồng cây xanh trong KCN Châu Đức và thực hiện 
giám sát môi trường định kỳ báo cáo 2 lần/năm.

 » Công ty chú trọng thực hiện công tác xã hội từ thiện 
và quan hệ cộng đồng đặc biệt là các địa bàn đang 
triển khai dự án là huyện Châu Đức, Thị xã Phú Mỹ 
của tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu; thành phố Biên Hòa, 
huyện Vĩnh Cửu của tỉnh Đồng Nai.

RỦI RO KINH TẾ

Trong năm 2023, trước tình hình đầy biến động của nền 
kinh tế thế giới, những khó khăn đến từ thị trường vốn, 
thị trường chứng khoán, thị trường bất động sản,... thì 
nguồn cầu về bất động sản vẫn giữ đà tăng trưởng mạnh 
mẽ, đặc biệt là các doanh nghiệp có dòng vốn FDI. Khi 
lượng vốn lớn từ FDI đổ vào thì đồng nghĩa những nhu 
cầu về mặt bằng sản xuất, kho bãi để phục vụ cho hoạt 
động sản xuất kinh doanh sẽ tăng lên. 

Theo Tổng Cục Thống kê, năm 2023 ghi nhận GDP tăng 
5,05% so với năm trước. Trong đó dòng vốn FDI tăng 3,5% 
tương ứng đạt 23,18 tỷ USD – đây là số vốn đầu tư trực 
tiếp nước ngoài thực hiện cao nhất trong những năm 
vừa qua, đồng thời ngành xây dựng tăng 7,06% đóng góp 
0,51 điểm phần trăm. Bên cạnh đó, tình hình giải ngân 
vốn đầu tư công của Chính Phủ cũng đã góp phần vào 
sự phục hồi của ngành công nghiệp tại khu vực Đông 
Nam Bộ nói chung và với tỉnh Bà Rịa Vũng Tàu nói riêng.

Theo báo cáo của UBND tỉnh Bà Rịa – Vũng Tàu, đến 
hết năm 2023 tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu đã có tổng cộng 
710 dự án đầu tư trong nước với tổng vốn đầu tư đăng 
ký là 384.983,2 tỷ đồng. Trong đó, có 287 dự án đặt tại 
Khu công nghiệp (KCN) với tổng vốn đầu tư đăng ký là 
160.497,4 tỷ đồng và 424 dự án đặt bên ngoài KCN với 
tổng vốn đầu tư đăng ký là 224.485,8 tỷ đồng. Lũy kế 10 
tháng 2023, dự án FDI cấp mới trên địa bàn tỉnh đạt tổng 
vốn đăng ký hơn 751 triệu USD, tăng 2,78 lần so với cùng 
kỳ năm 2022; các dự án điều chỉnh tăng vốn thêm 503 
triệu USD, tăng 15,3% so với cùng kỳ năm 2022. Để đón 
đầu và sẵn sàng đáp ứng nhu cầu thuê xưởng của khách 
hàng, một số KCN của Bà Rịa -Vũng Tàu đã đẩy mạnh 
mảng nhà xưởng cho thuê. Đặc biệt tại KCN Châu Đức, 
bên cạnh đất công nghiệp cho thuê, chủ đầu tư đã dành 
hàng trăm ha đất để thu hút các nhà đầu tư thứ cấp xây 
dựng nhà xưởng cho thuê. Tính từ đầu năm đến tháng 
11 năm 2023, KCN Châu Đức đã thu hút 6/20 dự án FDI 
mới vào Bà Rịa - Vũng Tàu và có 9 dự án FDI điều chỉnh 
tăng vốn, trong đó một số dự án thuê hoặc nhận chuyển 
nhượng nhà xưởng,… tất cả điều là cơ hội để Công ty 
nắm bắt phát triển mạnh mẽ.

Năm 2023, nền kinh tế toàn cầu vẫn bấp bênh trong bối 
cảnh tình hình địa chính trị kéo dài, từ các cuộc xung 
đột ở khu vực Trung Đông đến các chính sách thắt chặt 
tiền tệ của các nước nhằm kiềm chế lạm phát, sự sụt 
giảm của các đơn hàng xuất khẩu, nợ xấu tăng cao,... 
Đối mặt với thách thức từ nền kinh tế thế giới, Ban lãnh 
đạo Công ty đã chủ trương thực hiện cập nhật kịp thời 
biến động của nền kinh tế, liên tục cải thiện và nâng cao 
kiểm soát công tác quản lý tình hình sử dụng vốn trong 
kinh doanh, đảm bảo các chỉ tiêu tài chính. Bên cạnh đó, 
Công ty luôn theo dõi, nắm bắt tình hình kinh tế chung 
để chủ động đề xuất những giải pháp hợp lý, duy trì ổn 
định nhằm tháo gỡ khó khăn trong hoạt động sản xuất 
kinh doanh.

CÁC RỦI RO
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RỦI RO LÃI SUẤT

CÁC RỦI RO

Áp lực gia tăng

Biến động lãi suất

Với đặc thù kinh doanh trong lĩnh vực bất động sản và hạ 
tầng, Công ty luôn cần duy trì nguồn vốn đầu tư cao và quá 
trình thu hồi vốn lâu dài. Do đó, các biến động về lãi suất sẽ 
ảnh hưởng trực tiếp đến dòng tiền, từ đó ảnh hưởng đến 
hiệu quả kinh doanh nói chung và hiệu quả dự án nói riêng.

Hiện nay, lãi suất điều hành của Cục Dự trữ Liên 
bang Mỹ (FED) – đang ở mức 5,25-5,5%, mức cao 
nhất trong 22 năm qua, Ngân hàng Trung ương 
Châu Âu (ECB) với lãi suất tái cấp vốn ở mức 
3,5%. Áp lực gia tăng lãi suất luôn tồn động bởi 
những biến động của thị trường tài chính. 

Từ đầu năm 2023 đến nay, NHNN đã điều hành 
linh hoạt nghiệp vụ thị trường mở nhằm ổn định 
thị trường tiền tệ hỗ trợ phục hồi và phát triển 
kinh tế - xã hội. Theo đó, mặt bằng lãi suất cho 
vay của các ngân hàng thương mại (NHTM) có 
xu hướng điều chỉnh theo lãi suất của NHNN 
đưa ra. 

Hạn chế rủi ro

Nhằm hạn chế rủi ro về lãi suất, Công ty luôn chú trọng xây 
dựng kế hoạch đầu tư - kinh doanh và cân đối dòng tiền, 
thường xuyên giám sát, đánh giá tính thanh khoản và thực 
hiện tốt các nghĩa vụ đối với tổ chức tín dụng. 

Công ty luôn có những kế hoạch đầu tư - kinh doanh và cân 
đối nguồn vốn hằng năm, thường xuyên giám sát, đánh giá 
tính thanh khoản và thực hiện tốt các nghĩa vụ đối với các tổ 
chức tín dụng.

RỦI RO PHÁP LUẬT

Văn bản pháp luật

Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức là một 
doanh nghiệp được thành lập và hoạt động sản 
xuất kinh doanh tại Việt Nam, hoạt động dưới 
mô hình Công ty cổ phần và niêm yết tại Sở 
giao dịch chứng khoán Thành phố Hồ Chí Minh 
(HOSE). Do đó, Công ty bị chi phối bởi nhiều văn 
bản luật khác nhau như: Luật Doanh nghiệp, 
Luật Chứng khoán, Luật Thuế,…Ngoài ra, Công ty 
còn hoạt động trong lĩnh vực chính là bất động 
sản nên cũng chịu ảnh hưởng từ các văn bản 
pháp luật có liên quan như Luật đầu tư, Luật quy 
hoạch, Luật Đất đai, Luật nhà ở,… 

Sửa đổi quy định

Đến cuối tháng 12/2023, dự thảo Luật đất đai (sửa đổi) đã 
được rà soát kỹ lưỡng và các cơ quan đã thống nhất tiếp tục 
sửa đổi bổ sung. Trong bối cảnh, bất động sản là một ngành 
đặc thù, nhạy cảm bị ảnh hưởng trực tiếp và tức thời bởi 
những thay đổi về luật cũng như chính sách đất đai. 

Từ việc Luật đất đai (sửa đổi) được thông qua không chỉ hỗ 
trợ tâm lý chung của thị trường bất động sản mà còn tác 
động tích cực đến phía doanh nghiệp cũng như chủ nhà 
đầu tư. Đồng thời, để giảm thiểu tối đa những rủi ro phát 
sinh liên quan đến yếu tố pháp lý trong quá trình hoạt động, 
Công ty luôn nghiên cứu và cập nhật các văn bản pháp luật 
có liên quan đến hoạt động của mình, thường xuyên theo 
dõi và tuân thủ nghiêm ngặt các quy định của Pháp luật. 
Ngoài ra tham khảo và thuê tư vấn đối với những vấn đề 
pháp lý nằm ngoài khả năng của Công ty. 

RỦI RO CẠNH TRANH

Vị trí địa lý

Lợi thế cạnh tranh

Một lợi thế cho Sonadezi Châu Đức là có giá thuê hấp dẫn 
trong khu vực, cùng với chi phí đầu tư thấp, trong bối cảnh 
các khu công nghiệp khác hoặc đã lấp đầy, hoặc giá thuê rất 
cao. Đây là một lợi thế quan trọng trong việc đưa ra mức giá 
thuê đất cạnh tranh cũng như tạo tiền đề cho SZC thực hiện 
đầu tư và mở rộng các dự án trong tương lai.

Vì thế, để nâng cao năng lực cạnh tranh, Công ty chủ động 
đa dạng hóa và nâng cấp chất lượng sản phẩm, nâng cao 
dịch vụ chăm sóc khách hàng, đa dạng hóa các dịch vụ tiện 
ích, đảm bảo đáp ứng đầy đủ nhu cầu thiết yếu của khách 
hàng để phù hợp xu hướng thị trường và đáp ứng nhu cầu 
của khách hàng. 

Trên địa bàn tỉnh Đồng Nai, Bà Rịa-Vũng Tàu và 
các địa phương lân cận ngày càng có nhiều khu 
công nghiệp được xây dựng và thu hút nhiều 
nhà đầu tư khó tính trong việc tìm địa điểm đầu 
tư, so sánh chi tiết giá thuê đất, hạ tầng kết nối 
và khả năng cung cấp nguồn nhân lực tại chỗ,.... 
Chính điều này đã tạo ra những khó khăn cũng 
như động lực cho Công ty trong việc tìm kiếm 
khách hàng, kết nối với các đối tác, cải thiện và 
nâng cao chất lượng cơ sở hạ tầng để phục vụ 
cho mục tiêu phát triển của doanh nghiệp. 

RỦI RO TÍN DỤNG

Hoạt động tài chính

Rủi ro tín dụng xuất phát từ hoạt động tài chính, 
tiền gửi ngân hàng và chủ yếu đến từ các khoản 
phải thu của khách hàng. Rủi ro này là rủi ro 
khách hàng không thể thực hiện chi trả một 
phần hay toàn bộ các khoản nợ theo hợp đồng 
hoặc thỏa thuận. 

Khoản phải thu

Đối với các khoản phải thu khách hàng: doanh thu phát sinh 
từ các khoản phải thu nhưng dòng tiền thực chưa về, phát 
sinh rủi ro về tính thanh khoản chi trả cho các hoạt động 
khác. Công ty quản lý các khoản phải thu bằng cách giao 
dịch với các đơn vị có khả năng tài chính tốt, theo dõi chặt 
chẽ các khoản phải thu và thường xuyên đôn đốc khách 
hàng để đảm bảo tiến độ thanh toán.

Tiền gửi ngân hàng

Đối với các khoản tiền gửi tại ngân hàng, Công ty 
lựa chọn các ngân hàng uy tín để duy trì số tiền 
gửi và thường xuyên giao dịch với doanh nghiệp 
để hạn chế các vấn đề về rủi ro mất thanh khoản 
tại các ngân hàng. Mức độ rủi ro tín dụng với 
khoản tiền gửi tại ngân hàng là khá thấp.
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RỦI RO MÔI TRƯỜNG

CÁC RỦI RO

Bảo vệ môi trường

Cùng với sự phát triển của nền kinh tế thì việc 
bảo vệ môi trường sống xung quanh là một 
điều tất yếu. Rủi ro về môi trường là các sự cố về 
môi trường hoặc có nguy cơ gây ra rủi ro tới môi 
trường xung quanh trong quá trình sản xuất 
kinh doanh của doanh nghiệp. Các rủi ro về môi 
trường xung quanh các hoạt động kinh doanh 
của Công ty như: rủi ro cháy nổ, rủi ro về vấn đề 
xử lý nước thải, rủi ro vỡ ống cấp nước, thoát 
nước,… Để hạn chế những rủi ro về môi trường 
Công ty luôn tuân thủ nghiêm chỉnh pháp luật 
về bảo vệ môi trường, mức tiêu thụ nước, tiêu 
thụ năng lượng, xử lý chất thải. 

RỦI RO KHÁC

Bất khả kháng

Ngoài những rủi ro nêu trên, Công ty còn chịu sự ảnh hưởng 
của các rủi ro bất khả kháng như động đất, dịch bệnh, lũ 
lụt… Những rủi ro này ít xảy ra nhưng sẽ gây ra những tổn 
thất nghiêm trọng về vật chất lẫn con người và ảnh hưởng 
đến hoạt động kinh doanh. Vì vậy, để đối phó với những rủi 
ro này, công ty luôn quan tâm đến các yếu tố ảnh hưởng đến 
hiệu quả kinh doanh, từ đó có những biện pháp thích hợp 
nhằm hạn chế thấp nhất những tổn thất có thể xảy ra. Đồng 
thời, công ty cũng thường xuyên thực hiện những công tác 
phòng ngừa rủi ro như: theo dõi, kiểm tra, bảo dưỡng định 
kỳ máy móc thiết bị, trang bị bảo hộ lao động đầy đủ, huấn 
luyện an toàn cho toàn bộ nhân viên, phòng cháy chữa cháy 
cho nhân viên…
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02
TÌNH HÌNH HOẠT 
ĐỘNG TRONG NĂM
1. Tình hình hoạt động sản xuất kinh doanh

2. Tổ chức và nhân sự

3. Tình hình đầu tư, tình hình thực hiện các 

dự án

4. Tình hình tài chính

5. Cơ cấu cổ đông, thay đổi vốn đầu tư của 

chủ sở hữu.
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Doanh thu
Năm 2022 Năm 2023 Tăng/Giảm

Giá trị Tỷ trọng Giá trị Tỷ trọng Giá trị Tỷ lệ

Doanh thu cho 
thuê đất và phí 
quản lý

752.445 87,61% 683.675 83,58% (68.769) (9,14%)

Doanh thu 
bán nhà liền 
kề tuyến phố 
thương mại 
khu dân cư 
Sonadezi Hữu 
Phước

67.168 7,82% 72.409 8,85% 5.241 7,80%

Doanh thu 
hoạt động thể 
thao Golf và 
nhà hàng

26.932 3,14% 48.244 5,90% 21.312 79,13%

Doanh thu 
cung cấp nước 6.450 0,75% 6.606 0,81% 156 2,42%

Doanh thu cho 
thuê xưởng 
và phí quản lý 
xưởng

1.576 0,18% 3.464 0,42% 1.888 119,83%

Doanh thu từ 
xử lý nước thải 2.748 0,32% 2.868 0,35% 120 4,36%

Doanh thu 
khác 1.571 0,18% 691 0,08% (880) (56,00%)

Tổng cộng 858.889 100,00% 817.957 100,00% (40.931) (4,77%)

ĐVT: triệu đồng
Kết thúc năm 2023, CTCP Sonadezi Châu Đức ghi nhận doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ đạt 
817.957 triệu đồng, giảm nhẹ 4,77% so với năm 2022. Xét về cơ cấu doanh thu, riêng mảng hạ tầng khu 
công nghiệp vẫn là điểm mạnh khi đem về hơn 687.139 triệu đồng doanh thu, chiếm tỷ lệ lớn 84% tổng 
doanh thu. 

Tính chung cả năm 2023, SZC ghi nhận diện tích đất đã ký hợp đồng, thỏa thuận thuê đất đã ký đạt 07 
hợp đồng thuê lại đất và 03 thỏa thuận (tổng diện tích khoảng 66,62 ha), đạt 166,6% so với kế hoạch 2023. 
Bên cạnh đó, doanh thu cho thuê xưởng và phí quản lý nhà xưởng ghi nhận năm 2023 là 3.464 triệu đồng, 
đạt 196,5% vượt kế hoạch do trong năm đã ký hợp đồng cho thuê nhà xưởng 3.200 m2. Giá cho thuê KCN 
Châu Đức dự báo sẽ tăng mạnh trong giai đoạn 2023-2025, với CARG = 8% nhờ các chính sách hỗ trợ đẩy 
mạnh đầu tư cơ sở hạ tầng giao thông tại Bà Rịa- Vũng Tàu, đây vẫn sẽ là động lực chính thúc đẩy sự tăng 
trưởng về doanh thu của SZC trong tương lai. 

Doanh thu cho thuê đất và phí quản lý

TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG SẢN XUẤT KINH DOANH

CƠ CẤU DOANH THU BÁN HÀNG VÀ CUNG CẤP DỊCH VỤ

KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG SẢN XUẤT KINH DOANH TRONG NĂM 

NĂM 2022            NĂM 2023

Doanh thu bán nhà liền kề tuyến 
phố thương mại khu dân cư 
Sonadezi Hữu Phước

Doanh thu hoạt động thể thao Golf 
và nhà hàng

Doanh thu cung cấp nước

Các khoản mục doanh thu còn lại 

Bên cạnh mảng khu công nghiệp, kết 
quả kinh doanh của năm nay của SZC còn 
được củng cố nhờ mảng hoạt động thể 
thao Golf đạt hơn 48 tỷ đồng, tăng 79,13% 
so với cùng kỳ năm trước. 

Ngoài ra, bất động sản dân dụng của khu 
dân cư Sonadezi Hữu Phước cũng ghi 
nhận tăng 7,8%, đạt gần 73 tỷ đồng, chiếm 
8,85% tong cơ cấu doanh thu bán hàng và 
cung cấp dịch vụ. 

Đến nay, công tác bồi thường giải phóng 
mặt bằng của dự án gần như hoàn tất, 
SZC tiếp tục thực hiện các dự án xây dựng 
nhà thô trên khu đất đã xây dựng hoàn 
chỉnh hạ tầng kỹ thuật của dự án KDC 
Sonadezi Hữu Phước để tạo sản phẩm 
đưa vào kinh doanh. 

Trong năm, các dịch vụ hạ tầng khác cũng 
ghi nhận doanh thu đạt hơn 10.165 triệu 
đồng, đóng góp 1,24% vào doanh thu bán 
hàng và cung cấp dịch vụ. 

Đối diện với nguồn cung ngày càng hạn 
chế ở các khu công nghiệp cấp 1, SZC đã 
tích lũy được quỹ đất lớn với chi phí thấp 
bên cạnh quỹ đất thương phẩm xếp thứ 
ba tại khu vực miền Nam. 

Sắp tới các dự án hạ tầng giao thông được 
đẩy mạnh thực hiện, nổi bật là dự án phát 
triển đường cao tốc Biên Hòa-Vũng Tàu, 
song các dự án lớn của SZC có vị trí thuận 
lợi liên thông với cảng Cái Mép, sân bay 
quốc tế Long Thành. 

Với kết quả hoạt động trong năm mà CTCP 
Sonadezi Châu Đức đã đạt được, đồng 
thời kỳ vọng tiềm năng phát triển của các 
dự án hạ tầng sắp tới, SZC tiếp tục đẩy 
mạnh các dự án hoạt động thể thao như 
Golf, tập trung vào mở rộng và đa dạng 
hóa cơ sở hạ tầng khu công nghiệp cũng 
như các dự án bất động sản, bên cạnh đó 
tăng cường các chính sách quản lý rủi ro 
nhằm nâng cao hiệu quả hoạt động của 
Công ty. 

SZC
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Doanh thu
Năm 2022 Năm 2023 Tăng/Giảm

Giá trị Tỷ trọng Giá trị Tỷ trọng Giá trị Tỷ lệ

Chi phí 
nguyên liệu 
vật liệu

139 0,01% 686 0,09% 548 395,50%

Chi phí nhân 
công 46.691 2,41% 55.447 6,92% 8.756 18,75%

Chi phí khấu 
hao tài sản cố 
định

454.141 23,46% 337.648 42,17% (116.492) (25,65%)

Chi phí dự 
phòng các 
khoản phải 
thu khó đòi

16 0,00% 3.311 0,41% 3.295 20101,95%

Chi phí dịch vụ 
mua ngoài 1.405.460 72,60% 355.061 44,34% (1.050.399) (74,74%)

Chi phí khác 
bằng tiền 29.439 1,52% 48.544 6,06% 19.105 64,89%

Tổng cộng 1.935.886 100,00% 800.698 100,00% (1.135.188) (58,64%)

ĐVT: triệu đồng

TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG SẢN XUẤT KINH DOANH

CƠ CẤU CHI PHÍ VÀ SẢN XUẤT KINH DOANH THEO YẾU TỐ

KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG SẢN XUẤT KINH DOANH TRONG NĂM 

Chi phí nguyên vật liệu đạt 686 triệu 
đồng, tăng 395,50% so với năm trước, chủ 
yếu đến từ các dự án khu công nghiệp 
Châu Đức và Khu dân cư Sonadezi Hữu 
Phước, sự tăng lên này kết quả của tiến 
trình dự án khi Khu dân cư Sonadezi Hữu 
Phước đã đến tiến trình xây dựng nhà 
thô trên khu đất đã xây dựng hoàn chỉnh 
hạ tầng kỹ thuật, về KCN Châu Đức đến 
nay tiến độ đã triển khai thiết kế hạ tầng 
kỹ thuật đợt 1. 

Bên cạnh đó, chi phí nhân công tăng 
18,75% tương đương tăng 8.756 triệu 
đồng phần lớn là để đáp ứng nhu cầu 
sản xuất. Trong khi đó, các chi phí khác 
bằng tiền cũng tăng lên 48.544 triệu 
đồng, tương ứng tăng 64,89% xuất phát 
từ việc tăng chi phí vận chuyển, chi phí 
bảo dưỡng các thiết bị vận hành để đảm 
bảo hoạt động kinh doanh suôn sẻ. 

Tuy nhiên, có những khoản chi phí đã giảm đi, 
như thì chi phí khấu hao tài sản cố định và chi phí 
dịch vụ mua ngoài. Trong đó, chi phí khấu hao tài 
sản cố định giảm 116.492 triệu đồng, đạt 337.648 
triệu đồng trong năm 2023, chiếm 42,17% trong 
cơ cấu. 

Nguyên nhân đến từ một phần nguyên giá TSCĐ 
hữu hình cuối năm SZC đã khấu hao hết nhưng 
vẫn còn sử dụng, điều này làm cho khoản chi phí 
khấu hao giảm đi so với năm trước. 

Bên cạnh đó, chi phí dịch vụ mua ngoài, ghi nhận 
giảm 1.050.399 triệu đồng so với năm 2022, tương 
đương giảm 74,74%, chiếm tỷ trọng 44,34%. Đối 
với chi phí dự phòng và các khoản phải thu khó 
đòi tăng lên đến 3.311 triệu đồng chiếm tỷ trọng 
0,41% tương đương tăng 3.295 triệu so với cùng kỳ. 
Nguyên nhân đến từ các khoản nợ phải thu quá 
hạn của các công ty từ 6 tháng đến dưới 3 năm. 

NĂM 2022          NĂM 2023

Chi phí nhân công

Chi phí khấu hao tài sản cố định

Chi phí dịch vụ mua ngoài

Chi phí khác bằng tiền

Chi phí dự phòng các khoản phải 
thu khó đòi

Tính đến cuối năm 2023, CTCP Sonadezi Châu Đức ghi nhận tổng chi phí sản xuất kinh doanh theo yếu tố 
trong năm đạt 800.698 triệu đồng, giảm 58,64% so với cùng kỳ năm 2022. Trong năm qua, cơ cấu chi phí 
hoạt động sản xuất của SZC cũng có sự biến đổi, cụ thể như sau:

Nhìn chung, sự biến động trong cơ cấu chi phí này phản ánh một số thay đổi quan trọng trong hoạt động 
kinh doanh của CTCP Sonadezi Châu Đức trong năm qua, cho thấy trước điều kiện thị trường thay đổi SZC 
vẫn linh hoạt trong việc tối ưu hóa quản lý chi phí và tăng cường hiệu suất hoạt động trong kinh doanh 
của Công ty. 
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ĐVT: triệu đồng

TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG SẢN XUẤT KINH DOANH

TÌNH HÌNH THỰC HIỆN SO VỚI KẾ HOẠCH

STT Chỉ tiêu TH 2022 KH 2023 TH  2023 %TH 2023/
KH 2023

% TH 2023/
TH 2022

1 Tổng doanh thu 875.662 914.505 835.996 91,41% 95,47%

2 Tổng chi phí 631.484 651.679 569.119 87,33% 90,12%

3 Lợi nhuận sau thuế 197.367 210.261 218.873 104,10% 110,90%

4 Nộp ngân sách 116.154 135.000 123.782 91,69% 106,57%

5
Tổng vốn đầu tư xây 
dựng cơ bản, trong đó 918.719 1.711.644 617.460 36,07% 67,21%

Chi phí đầu tư xây dựng 
cơ bản 456.758 385.710 234.240 60,73% 51,28%

Chi phí bồi thường giải 
phóng mặt bằng 461.961 1.325.934 383.220 28,90% 82,96%

Tổng kết năm 2023, Công ty ghi nhận 
tổng doanh thu đạt 835.996 triệu đồng, 
đạt 95,47% so với cùng kỳ năm trước và 
đạt 91,41% so với kế hoạch đề ra trong 
năm. Doanh thu năm 2023 chủ yếu tới từ 
hoạt động cho thuê đất KCN Châu Đức 
và KDC Sonadezi Hữu Phước. Tuy nhiên, 
lợi nhuận sau thuế đạt 218.873 triệu đồng, 
vượt 4,1% so với kế hoạch đề ra và tăng 
trưởng 10,9% so với cùng kỳ năm trước. 
Nguyên nhân dẫn tới lợi nhuận sau thuế 
vượt kế hoạch đến từ khoản giá vốn hàng 
bán giảm 14,86% so với cùng kỳ năm 
trước. Đây là kết quả của sự nỗ lực, quyết 
tâm của Ban lãnh đạo Công ty đã điều 
hành, thực hiện tốt các kế hoạch đã đề ra 
tại ĐHĐCĐ thường niên năm 2023. 

TỔ CHỨC VÀ NHÂN SỰ

DANH SÁCH BAN LÃNH ĐẠO

STT Thành viên Chức vụ

Ngày bổ nhiệm/
miễn nhiệm Số lượng 

cổ phiếu 
cá nhân 
sở hữu

Tỷ lệ 
sở hữuNgày bổ 

nhiệm
Ngày 
miễn 

nhiệm

HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

1 Ông Đinh Ngọc Thuận Chủ tịch HĐQT 29/03/2022 - -

2 Ông Nguyễn Văn Tuấn Thành viên HĐQT 29/03/2022 9.600 0,008%

3 Ông Phan Đình Thám Thành viên HĐQT 
không điều hành 29/03/2022 - -

4 Ông Phạm Anh Tuấn Thành viên HĐQT 
không điều hành 29/03/2022 - -

5 Ông Nguyễn Văn Lương Thành viên HĐQT 
độc lập 29/03/2022 - -

6 Ông Trần Hào Hiệp Thành viên HĐQT 
độc lập 29/03/2022 - -

7 Bà Nguyễn Phương Hằng Thành viên HĐQT 
không điều hành 18/04/2023 - -

8 Ông Trần Trung Chiến Thành viên HĐQT 29/03/2022 18/04/2023 2.400 0,002%

BAN TỔNG GIÁM ĐỐC

1 Ông Nguyễn Văn Tuấn Tổng Giám Đốc, 
Thành viên HĐQT  29/03/2022 9.600 0,008%

2 Ông Trần Trung Chiến Phó Tổng Giám Đốc 27/04/2022 2.400 0,002%

3 Ông Nguyễn Minh Tân
Phó Tổng Giám Đốc, 
Người được ủy quyền 

công bố thông tin
30/05/2022 19.200 0,016%

4 Ông Đinh Ngọc Thuận Phó Tổng Giám Đốc, 
Chủ tịch HĐQT 01/12/2023 - -

5 Ông Trần Ngọc Tòng Kế toán trưởng 29/03/2022 2.000 0,0017%

6
Ông Trương Viết  
Hoàng Sơn

Phó Tổng Giám Đốc, 
Người được ủy quyền 

công bố thông tin
27/04/2022 01/04/2023 - -

BAN KIỂM SOÁT

1 Bà Phạm Thị Kim Hòa Trưởng  
Ban kiểm soát 29/03/2022 - -

2 Bà Trịnh Thị Hoa Thành viên  
Ban kiểm soát 29/03/2022 - -

3 Ông Lê Đức Thuận Thành viên  
Ban kiểm soát 29/03/2022 - -

ĐVT: triệu đồng

38 3923
Thường niên
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TỔ CHỨC VÀ NHÂN SỰ

LÝ LỊCH BAN LÃNH ĐẠO

Ngày tháng năm sinh  : 16/07/1978 
Quốc tịch    : Việt Nam
Trình độ chuyên môn  : Thạc sĩ Quản trị Kinh doanh, Kỹ sư xây dựng
Chức vụ hiện nay tại Công ty : Chủ tịch HĐQT, Phó Tổng Giám đốc
Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác : - TV HĐQT, Phó TGĐ Tổng Công ty CP Phát triển     
        Khu công nghiệp
       - TV HĐQT Công ty CP Sonadezi Long Thành
       - TV HĐQT, TGĐ Công ty CP Sonadezi Bình Thuận
Quá trình công tác: 
Từ 02/2001 - 06/2001: Nhân viên Phòng Thiết kế - Công ty CP thiết kế Xây dựng Nam Hoa
Từ 07/2001 - 03/2002: Nhân viên phòng KHKT - Cty TNHH Nguyễn Hoàng
Từ 04/2002 - 12/2004: Nhân viên Phòng kỹ thuật - Công ty Phát triển KCN Biên Hòa
Từ 01/2005 - 10/2007: Tổ trưởng Dự án - Công ty Phát triển KCN Biên Hòa
Từ 11/2007 - 07/2009: Phó Ban QLDA Khu TĐC Nguyễn Văn Trỗi - Công ty Phát triển KCN Biên Hòa
Từ 08/2009 - 06/2010: Trưởng Ban Dự án kiêm GĐ Ban QLDA Khu TĐC Nguyễn Văn Trỗi, Ban QLDA KCN  
   Giang Điền - Công ty Phát triển KCN Biên Hòa
Từ 07/2010 - 09/2015: Trưởng Ban Dự án kiêm GĐ Ban QLDA KCN Giang Điền – Tổng công ty Phát triển  
   KCN

Từ 10/2015 - 05/2019: Phó TGĐ Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức
Từ 05/2013 - 03/2022: Thành viên HĐQT - Công ty Cổ phần Dịch vụ Sonadezi
Từ 05/2015 đến nay: Thành viên HĐQT Công ty CP Sonadezi Long Thành
Từ 02/2016 đến nay: Thành viên HĐQT – Tổng Công ty Sonadezi
Từ 05/2016 - 03/2022:  Thành viên HĐQT Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức
Từ 06/2019 đến nay: Phó Tổng Giám đốc Tổng Công ty Sonadezi
Từ 06/2020 đến nay: Tổng Giám đốc, Thành viên HĐQT Công ty CP Sonadezi Bình Thuận
Từ 03/2022 đến nay: Chủ tịch HĐQT Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Từ 12/2023 đến nay: Phó Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức
Số lượng cổ phần sở hữu: 24.000.000 cổ phần, chiếm tỷ lệ   20%
Sở hữu cá nhân:      0  cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%
Sở hữu đại diện:  24.000.000 cổ phần, chiếm tỷ lệ   20%

01
ÔNG ĐINH NGỌC THUẬN
Chủ tịch HĐQT, Phó Tổng Giám đốc 02

ÔNG NGUYỄN VĂN TUẤN
Tổng Giám Đốc, Thành viên HĐQT

Ngày tháng năm sinh  : 23/12/1970  
Quốc tịch    : Việt Nam
Trình độ chuyên môn  : Thạc sĩ Quản trị kinh doanh, Cử nhân Kinh tế Ngoại Thương
Chức vụ hiện nay tại Công ty : Tổng Giám Đốc, Thành viên HĐQT
Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác : - Thành viên HĐQT Tổng Công ty CP Phát triển Khu công nghiệp
       - Chủ tịch HĐQT Công ty cổ phần Sonadezi Long Thành 
Quá trình công tác: 
Từ 03/1998 - 12/2002: Nhân viên Phòng tư vấn đầu tư - Công ty Phát Triển KCN Biên Hòa
Từ 01/2003 - 02/2005: Trưởng đại diện Công ty Phát triển KCN Biên Hòa tại KCN Gò Dầu
Từ 03/2005 - 11/2007: Phó Tổng Giám đốc Công ty Amata Việt Nam
Từ 12/2007 - 02/2009: Giám đốc XN Dịch vụ KCN Sonadezi Công ty Phát triển KCN Biên Hòa
Từ 03/2009 - 04/2013: Chủ tịch HĐQT kiêm Tổng Giám đốc Công ty CP Sonadezi Long Thành
Từ 04/2013 - 04/2015: Thành Viên HĐQT, Tổng Giám đốc Công ty CP Sonadezi Long Thành
Từ 04/2015 đến nay: Chủ tịch HĐQT Công ty Cổ phần Sonadezi Long Thành
Từ 02/2016 đến nay: Thành Viên HĐQT Tổng Công ty CP Phát triển KCN (SNZ)
Từ 05/2016 đến nay: Thành Viên HĐQT, Tổng Giám đốc Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Số lượng cổ phần sở hữu: 12.009.600 cổ phần, chiếm tỷ lệ   10,008%
Sở hữu cá nhân            9.600 cổ phần, chiếm tỷ lệ    0,008%
Sở hữu đại diện   12.000.000 cổ phần, chiếm tỷ lệ           10,000%
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Thường niên
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TỔ CHỨC VÀ NHÂN SỰ

LÝ LỊCH BAN LÃNH ĐẠO

Ngày tháng năm sinh  : 29/06/1965 
Quốc tịch    : Việt Nam
Trình độ chuyên môn  : Thạc sĩ Quản trị Kinh doanh, Cử nhân kinh tế
Chức vụ hiện nay tại Công ty : Thành viên HĐQT không điều hành
Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác : Chủ tịch HĐQT Công ty CP Sonadezi Bình Thuận
Quá trình công tác 

Từ 01/1987 - 02/1989:  Sĩ quan Trung đoàn không quân vận tải 918 – Quân chủng không quân
Từ 03/1989 - 12/1994:  Trưởng phòng kế hoạch vật tư Công ty may Công nghiệp Đồng Nai
Từ 08/1990 - 12/1994:  Trưởng phòng kế hoạch Sở Công nghiệp Đồng Nai
Từ 01/1995 - 09/1999:  Phó Giám đốc Công ty Việt Nga
Từ 01/2000 - 01/2022:  Trưởng phòng vật tư Công ty CP Xây dựng Sonadezi
Từ 01/2002 - 03/2009:  Phó Giám đốc Công ty CP Xây dựng Sonadezi
Từ 03/2009 - 06/2009: Giám đốc Xí nghiệp Dịch vụ KCN Sonadezi, Công ty Phát triển KCN Biên Hòa 
    (Giám đốc Sonadezi)
Từ 07/2009 - 04/2015: Tổng Giám đốc Công ty CP Sonadezi Long Bình
Từ 01/2015 - 01/2016: Phó Tổng Giám đốc Tổng Công ty Phát triển Khu Công Nghiệp
Từ 02/2016 - 05/2021: Thành viên HĐQT, Tổng Giám đốc Tổng Công ty Phát triển Khu Công Nghiệp
Từ 05/2021 - 04/2022: Chuyên gia cố vấn Tổng Công ty Phát triển Khu Công Nghiệp
Từ 04/2022 đến nay: Chủ tịch HĐQT Công ty CP Sonadezi Bình Thuận 
Từ 03/2022 đến nay: Thành viên HĐQT Công ty CP Sonadezi Châu Đức 
Số lượng cổ phần sở hữu: 12.000.000 cổ phần, chiếm tỷ lệ   10%
Sở hữu cá nhân:       0 cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%
Sở hữu đại diện:  12.000.000 cổ phần, chiếm tỷ lệ   10%

03
ÔNG PHAN ĐÌNH THÁM
Thành viên HĐQT không điều hành 04

ÔNG PHẠM ANH TUẤN
Thành viên HĐQT không điều hành

Ngày tháng năm sinh  : 19/01/1975  
Quốc tịch    : Việt Nam
Trình độ chuyên môn  : Thạc sĩ Tài chính
Chức vụ hiện nay tại Công ty : Thành viên HĐQT không điều hành
Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác : - Tổng Giám đốc và TV HĐQT Công ty CP Sonadezi Long Thành
       - TV HĐQT Công ty CP Sonadezi Long Bình
       - TV HĐQT Công ty CP Sonadezi Bình Thuận
       - TV HĐQT Công ty CP Cấp nước Đồng Nai
Quá trình công tác 
Từ 03/2003 - 08/2003:  Chuyên viên Phòng Kinh doanh Công ty Phát triển KCN Biên Hòa
Từ 08/2003 - 12/2003:  Trưởng phòng Kinh doanh XN Phát triển nhà Sonadezi
Từ 2004 - 2006:  Giám đốc Kinh doanh Công ty CP Sonadezi Long Thành
Từ 2006 - 2007:  Giám đốc Tài chính Công ty CP Sonadezi Long Thành
Từ 2007 - 2009:  Giám đốc Kinh doanh Công ty CP Sonadezi Long Thành
Từ 05/2009 - 04/2015:  Phó tổng Giám đốc Công ty CP Sonadezi Long Thành
Từ 01/2010 - 07/2015:  Kiêm nhiệm Giám đốc Sàn giao dịch Bất động sản Sonadezi Long Thành
Từ 04/2010 - 04/2015:  Thành viên HĐQT Công ty CP Sonadezi Long Thành
Từ 04/2015 đến nay:  Tổng Giám đốc, Thành viên HĐQT Công ty CP Sonadezi Long Thành
Từ 05/2016 đến nay:  Thành viên HĐQT Công ty CP Sonadezi Châu Đức 
Từ 04/2019 đến nay:  Thành viên HĐQT Công ty CP Sonadezi Long Bình
Từ 04/2020 đến nay:  Thành viên HĐQT Công ty CP Cấp nước Đồng Nai
Từ 06/2020 - 04/2022:  Chủ tịch HĐQT Công ty CP Sonadezi Bình Thuận 
Số lượng cổ phần sở hữu: 12.096.000 cổ phần, chiếm tỷ lệ   10,08%
Sở hữu cá nhân                    0 cổ phần, chiếm tỷ lệ          0%
Sở hữu đại diện    12.096.000 cổ phần, chiếm tỷ lệ        10,08%
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Thường niên
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TỔ CHỨC VÀ NHÂN SỰ

LÝ LỊCH BAN LÃNH ĐẠO

Ngày tháng năm sinh  : 15/03/1977 
Quốc tịch    : Việt Nam
Trình độ chuyên môn  : Thạc sĩ Kinh tế, Cử nhân Quản trị kinh doanh 
Chức vụ hiện nay tại Công ty : Thành viên HĐQT độc lập 
Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác : - TV HĐQT, Tổng Giám đốc Công ty CP Hóa An 
       - TV HĐQT Công ty CP Phước Hòa FICO 
       - TV HĐQT Công ty CP Phát triển Đô thị Công nghiệp số 2
Quá trình công tác: 
Từ 08/1999 - 09/1999:  Nhân viên phòng Kế toán vật tư Công ty Khai thác đá và VLXD Hóa An 
   (nay là Công ty CP Hóa An)
Từ 10/1999 - 10/2007: Nhân viên phòng Kế toán Công ty Khai thác đá và VLXD Hóa An 
Từ 11/2007 - 04/2009: Thành viên Tổ công tác đầu tư mỏ đá tại Vĩnh Cửu, Đồng Nai Công ty CP Hóa An
Từ 05/2009 - 06/2010: Thành viên Tổ công tác đầu tư mỏ đá tại Vĩnh Cửu, Đồng Nai và thành viên 
   Ban kiểm soát Công ty CP Hóa An
Từ 07/2010 - 05/2012: Q. Giám đốc và thành viên ban kiểm soát CN Công ty CP Hóa An tại Vĩnh Cửu
Từ 06/2012 - 06/2014: Giám đốc CN Công ty CP Hóa An tại Vĩnh Cửu Công ty Cổ phần Hóa An. 
Từ 07/2014 - 04/2015: Phó Tổng giám đốc Công ty, kiêm Giám đốc CN Công ty CP Hóa An tại Vĩnh Cửu
Từ 05/2015 - 12/2016: Phó Tổng giám đốc công ty, Phó Bí thư Đảng ủy Công ty Cổ phần Hóa An
Từ 07/2017 đến nay: TV HĐQT, Phó Tổng giám đốc, Phó Bí thư Đảng ủy Công ty Cổ phần Hóa An
Từ 04/2018 đến nay: TV HĐQT Công ty cổ phần Phước Hòa FICO
Từ 04/2019 đến nay: Thành viên HĐQT Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Từ 04/2021 đến nay: Thành viên HĐQT Công ty CP Phát triển Đô thị Công nghiệp số 2
Số lượng cổ phần sở hữu:     0 cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%
Sở hữu cá nhân:      0  cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%
Sở hữu đại diện:      0 cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%

05
ÔNG NGUYỄN VĂN LƯƠNG
Thành viên HĐQT độc lập 06

ÔNG TRẦN HÀO HIỆP
Thành viên HĐQT độc lập 

Ngày tháng năm sinh  : 16/12/1977  
Quốc tịch    : Việt Nam
Trình độ chuyên môn  : Kỹ sư ngành điện  
Chức vụ hiện nay tại Công ty : Thành viên HĐQT độc lập 
Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác : Phó Tổng Giám đốc Công ty CP Hiệp Thuận Phát
Quá trình công tác: 
Từ 03/2006 - 03/2010: Kỹ sư Công ty CP Xây lắp Sonacons
Từ 03/2010 đến nay: Phó Tổng Giám đốc Công ty CP Thuận Hiệp Phát
Từ 04/2019 đến nay: Thành viên HĐQT Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Số lượng cổ phần sở hữu: 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%
Sở hữu cá nhân  0 cổ phần, chiếm tỷ lệ      0%
Sở hữu đại diện   0 cổ phần, chiếm tỷ lệ      0%
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Thường niên
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TỔ CHỨC VÀ NHÂN SỰ

LÝ LỊCH BAN LÃNH ĐẠO

Ngày tháng năm sinh  : 16/07/1978 
Quốc tịch    : Việt Nam
Trình độ chuyên môn  : Thạc sỹ Quản trị kinh doanh
Chức vụ hiện nay tại Công ty : Thành viên HĐQT không điều hành
Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác : Trưởng Ban Nhân sự Tổng Công ty CP Phát triển KCN
Quá trình công tác: 
Tử 05/2007 - 07/2007: Nhân viên văn phòng Tổng Công ty Phát triển KCN
Từ 07/2007 - 08/2010: Nhân viên Ban chuyên viên & Thường trực đảng đoàn Tổng Công ty Phát triển KCN
Từ 08/2010 - 04/2014: Nhân viên Phòng Nhân sự Tổng Công ty Phát triển KCN
Tữ 05/2014 - 08/2015: Phó Phòng Nhân sự Tổng Công ty Phát triển KCN
Tứ 09/2015 - 12/2015: Chuyên viên Ban Nhân sự Tổng Công ty Phát triển KCN
Tứ 01/2016 - 01/2020: Phó Ban Nhân sự Tổng Công ty Phát triển KCN
Từ 01/2020 - nay: Trưởng Ban Nhân sự Tổng Công ty Phát triển KCN
Từ 04/2023 - nay: Thành viên HĐQT Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Số lượng cổ phần sở hữu:     0 cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%
Sở hữu cá nhân:      0  cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%
Sở hữu đại diện:      0 cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%

07
BÀ NGUYỄN PHƯƠNG HẰNG
Thành viên HĐQT không điều hành 08

ÔNG TRẦN TRUNG CHIẾN
Phó Tổng Giám Đốc

Ngày tháng năm sinh  : 25/06/1975  
Quốc tịch    : Việt Nam
Trình độ chuyên môn  : Cử nhân Luật, Thạc sĩ Quản trị kinh doanh 
Chức vụ hiện nay tại Công ty : Phó Tổng Giám Đốc
Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác : Không có
Quá trình công tác: 
Từ 06/1997 - 03/2000:  Chuyên viên công tác tại VKSND huyện Hàm Yên - tỉnh Tuyên Quang
Từ 2001 - 2002:  Giám đốc Công ty TNHH Bảo trì Hạ tầng KCN - Biên Hòa - Đồng Nai
Từ 2002 - 09/2015:  Giám đốc Công ty TNHH Tiên Triết - KCN Biên Hòa 2 - Đồng Nai
Từ 15/9/2015 - 08/2017:  Trưởng Ban Pháp chế & Quản lý rủi ro - Tổng Công ty Sonadezi
Từ 08/2017 - 09/2020:  Chánh Văn phòng Tổng Công ty Cổ phần Phát triển KCN
Từ 03/2017 - 04/2023:  Thành viên HĐQT CTCP Sonadezi Châu Đức
Từ 04/2020 - 04/2023: Thành viên HĐQT CTCP Cấp nước Đồng Nai
Từ 10/2020 đến nay: Phó Tổng Giám đốc CTCP Sonadezi Châu Đức
Số lượng cổ phần sở hữu: 2.400 cổ phần, chiếm tỷ lệ   0,002%
Sở hữu cá nhân  2.400 cổ phần, chiếm tỷ lệ   0,002%
Sở hữu đại diện           0 cổ phần, chiếm tỷ lệ             0%

46 4723
Thường niên

 Báo cáo



TỔ CHỨC VÀ NHÂN SỰ

LÝ LỊCH BAN LÃNH ĐẠO

Ngày tháng năm sinh  : 20/10/1982 
Quốc tịch    : Việt Nam
Trình độ chuyên môn  : Thạc sĩ Quản trị kinh doanh, Kỹ sư điện, Kỹ sư xây dựng 
Chức vụ hiện nay tại Công ty : Phó Tổng Giám đốc, Người được ủy quyền CBTT
Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác : TV HĐQT Công ty CP Cấp nước Châu Đức 
Quá trình công tác: 
Từ 11/2005 - 06/2007: Nhân viên Dự án Công ty Phát triển KCN Biên Hòa 
Từ 06/2007 - 12/2014: Nhân viên Dự án Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Từ 01/2015 - 01/2016: Phó phòng kỹ thuật xây dựng Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Từ 02/2016 - 07/2017: Phó Giám đốc Ban Quản lý dự án KCN Châu Đức - Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Từ 08/2017 - 03/2024: Giám đốc Ban Quản lý dự án KCN Châu Đức - Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Từ 06/2022 - nay: Phó Tổng Giám đốc Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Số lượng cổ phần sở hữu: 19.200 cổ phần, chiếm tỷ lệ    0,016%
Sở hữu cá nhân:  19.200  cổ phần, chiếm tỷ lệ     0,016%
Sở hữu đại diện:           0  cổ phần, chiếm tỷ lệ            0%

09
ÔNG NGUYỄN MINH TÂN
Phó TGĐ, Người được ủy quyền CBTT 10

ÔNG TRẦN NGỌC TÒNG
Kế toán trưởng, 
Trưởng phòng tài chính kế toán

Ngày tháng năm sinh  : 14/09/1986  
Quốc tịch    : Việt Nam
Trình độ chuyên môn  : Cử nhân Kế toán, Thạc sĩ Kế toán
Chức vụ hiện nay tại Công ty : Kế toán trưởng kiêm Trưởng phòng tài chính kế toán
Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác : - Thành viên BKS Tổng Công ty CP Phát triển Khu công nghiệp
       - Trưởng BKS - Công ty CP Sonadezi Bình Thuận 
Quá trình công tác: 
Từ 08/2008 - 06/2009: Nhân viên  kế toán Xí nghiệp dịch vụ KCN Sonadezi trực thuộc công ty Phát triển 
    KCN Biên Hòa (nay là Công ty CP Sonadezi Long Bình)
Từ 07/2009 - 05/2014:  Nhân viên  kế toán Công ty CP Sonadezi Long Bình
Từ 06/2014 - 09/2015:  Phó phòng Tài chính kế toán Công ty CP Sonadezi Long Bình
Từ 10/2015 - 01/2016:  Chuyên viên Ban Kế toán Tổng công ty Phát triển Khu công nghiệp
Từ 02/2016 - 04/2021:  Trưởng Ban Kiểm soát Tổng Công ty CP Phát triển KCN
Từ 05/2021 - 03/2022:  Chánh Văn phòng Tổng Công ty CP Phát triển KCN
Từ 07/2020 đến nay:  Trưởng BKS Công ty CP Sonadezi Bình Thuận
Từ 04/2021 đến nay:  Thành viên BKS Tổng Công ty CP Phát triển KCN
Từ 03/2022 đến nay:  Kế toán Trưởng, Trưởng Phòng Tài chính Kế toán Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Số lượng cổ phần sở hữu: 2.000 cổ phần, chiếm tỷ lệ   0,002%
Sở hữu cá nhân  2.000 cổ phần, chiếm tỷ lệ   0,002%
Sở hữu đại diện           0 cổ phần, chiếm tỷ lệ             0%

48 4923
Thường niên

 Báo cáo



TỔ CHỨC VÀ NHÂN SỰ

LÝ LỊCH BAN LÃNH ĐẠO

Ngày tháng năm sinh  : 02/07/1979 
Quốc tịch    : Việt Nam
Trình độ chuyên môn  : Thạc sĩ Tài chính, Cử nhân Kế toán 
Chức vụ hiện nay tại Công ty : Trưởng Ban kiểm soát, Trưởng Ban Kiểm toán nội bộ
Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác : Trưởng Ban kiểm soát Công ty CP Sonadezi An Bình 
Quá trình công tác: 
Từ 05/2000 - 2002: Nhân viên kế toán Công ty Thái Dương Sunco - TPHCM
Từ năm 2003 - 05/2005: Nhân viên kế toán Công ty Giấy Sài Gòn - TPHCM
Từ 06/2005 - 05/2006: Kế toán trưởng Công ty Trường Thắng - TPHCM
Từ 06/2006 - 01/2009: Kế toán tổng hợp Công ty Shinkwang VN - KCN Biên Hoà 2
Từ 02/2009 - 05/2016: Phó Phòng Kế toán công ty, Kế toán trưởng XN BOT Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Từ 04/2017 đến nay: Trưởng Ban Kiểm soát Công ty CP Sonadezi An Bình
Từ 06/2018 - 03/2022: Kế toán trưởng, Trưởng phòng Kế toán Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Từ 03/2022 đến nay: Trưởng Ban kiểm soát Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Từ 04/2022 đến nay: Trưởng Ban Kiểm toán nội bộ Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Số lượng cổ phần sở hữu: 8.208.000 cổ phần, chiếm tỷ lệ   6,84%
Sở hữu cá nhân:      0  cổ phần, chiếm tỷ lệ         0%
Sở hữu đại diện:  8.208.000 cổ phần, chiếm tỷ lệ   6,84%

11
BÀ PHẠM THỊ KIM HÒA
Trưởng Ban kiểm soát, 
Trưởng Ban Kiểm toán nội bộ 12

BÀ TRỊNH THỊ HOA
Thành viên Ban kiểm soát

Ngày tháng năm sinh  : 09/01/1984  
Quốc tịch    : Việt Nam
Trình độ chuyên môn  : Cử nhân Kế toán, Thạc sĩ Quản trị kinh doanh 
Chức vụ hiện nay tại Công ty : Thành viên Ban kiểm soát
Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác : Thành viên BKS Công ty CP Sonadezi Long Thành 
Quá trình công tác: 
Từ 11/2009 - 03/2011: Nhân viên Kế toán Trường Trung học công nghệ Lương thực thực phẩm 
Từ 05/2011 đến nay: Nhân viên Tổng công ty cổ phần Phát triển Khu công nghiệp
Từ 04/2019 đến nay: Thành viên BKS Công ty cổ phần Sonadezi Long Thành 
Từ 03/2020 đến nay: Thành viên BKS Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Số lượng cổ phần sở hữu:     0 cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%
Sở hữu cá nhân:      0  cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%
Sở hữu đại diện:      0 cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%

50 5123
Thường niên

 Báo cáo



TỔ CHỨC VÀ NHÂN SỰ

LÝ LỊCH BAN LÃNH ĐẠO

Ngày tháng năm sinh  : 05/11/1974 
Quốc tịch    : Việt Nam
Trình độ chuyên môn  : Cử nhân kinh tế (chuyên ngành kế toán) 
Chức vụ hiện nay tại Công ty : Thành viên Ban kiểm soát
Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác : Trưởng phòng Đầu tư - Thẩm định dự án - 
       Quỹ đầu tư phát triển tỉnh Đồng Nai 
Quá trình công tác: 
Từ 12/1995 - 06/2002: Nhân viên Công ty Cổ phần Đường Biên Hòa
Từ 08/2002 - 01/2012: Nhân viên Quỹ Đầu tư phát triển tỉnh Đồng Nai
Từ 02/2012 - 06/2014: Phó phòng Tín dụng Quỹ Đầu tư phát triển tỉnh Đồng Nai
Từ  07/2014 - 04/2018: Phó phòng Đầu tư - Thẩm định dự án Quỹ Đầu tư phát triển tỉnh Đồng Nai
Từ 05/2018 - 02/2020: Phó phòng Tín dụng Quỹ Đầu tư phát triển tỉnh Đồng Nai
Từ 02/2020 - 03/2021: Phụ trách phòng Đầu tư - Thẩm định dự án Quỹ Đầu tư phát triển tỉnh Đồng Nai
Từ 04/2021 đến nay: Trưởng phòng Đầu Tư -  Thẩm định dự án Quỹ Đầu tư phát triển tỉnh Đồng Nai
Từ 03/2022 đến nay: Thành viên Ban kiểm soát Công ty CP Sonadezi Châu Đức
Số lượng cổ phần sở hữu:     0 cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%
Sở hữu cá nhân:      0  cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%
Sở hữu đại diện:      0 cổ phần, chiếm tỷ lệ     0%
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ÔNG LÊ ĐỨC THUẬN
Thành viên Ban kiểm soát

SỐ LƯỢNG CÁN BỘ, NHÂN VIÊN

STT Tiêu chí
Năm 2022 Năm 2023

Số lượng 
(người)

Tỷ trọng 
(%)

Số lượng 
(người)

Tỷ trọng 
(%)

I Theo trình độ lao động 270 100,00% 259 100,00%

1 Trình độ Đại học và trên Đại học 116 42,96% 128 49,42%

2 Trình độ Cao đẳng, trung cấp chuyên nghiệp 60 22,22% 52 20,08%

3 Lao động phổ thông 94 34,81% 79 30,50%

II Theo đối tượng lao động 270 100,00% 259 100,00%

1 Lao động trực tiếp (Lao động phục vụ) 118 43,70% 92 35,52%

2
Lao động gián tiếp  
(Lao động chuyên môn nghiệp vụ) 152 56,30% 167 64,48%

III Theo giới tính 270 100,00% 259 100,00%

1 Nam 174 64,44% 157 60,62%

2 Nữ 96 35,56% 102 39,38%

IV Theo thời hạn HĐLĐ 270 100,00% 259 100,00%

1 Hợp đồng ngắn hạn dưới 1 năm 27 10,00% 4 1,54%

2 Hợp đồng có thời hạn 1 đến 3 năm 149 55,19% 128 49,42%

3 Hợp đồng không xác định thời hạn 94 34,81% 127 49,03%

V Theo cấp quản lý 270 100,00% 259 100,00%

1 Quản lý cấp cao 6 2,22% 5 1,93%

2 Quản lý cấp trung 18 6,67% 21 8,11%

3 Chuyên viên, nhân viên 246 91,11% 233 89,96%

VI Theo độ tuổi 270 100,00% 259 100,00%

1 Từ 18 đến 25 tuổi 60 22,22% 35 13,51%

2 Từ 26 đến 35 tuổi 95 35,19% 117 45,17%

3 Từ 36 đến 45 tuổi 75 27,78% 66 25,48%

4 Trên 45 40 14,81% 41 15,83%

Chỉ tiêu Năm 2020 Năm 2021 Năm 2022 Năm 2023

Thu nhập bình quân 
(đồng/người/tháng) 23,207 28,315 19,586 16,259

Thu nhập bình quân (đơn vị: Triệu đồng/người/tháng)

52 5323
Thường niên

 Báo cáo



54 5523
Thường niên

 Báo cáo

TỔ CHỨC VÀ NHÂN SỰ

CHÍNH SÁCH NHÂN SỰ

BẢO HIỂM VÀ CHẾ ĐỘ XÃ HỘI

Người lao động được tham gia Bảo hiểm Xã hội 
(BHXH), Bảo hiểm Y tế (BHYT), và Bảo hiểm Thất 
nghiệp (BHTN) đúng quy định của pháp luật; ngoài 
ra Công ty còn tham gia bảo hiểm tai nạn lao động 
24/24 hàng năm cho người lao động của Công ty 
nhằm đảm bảo an sinh xã hội và y tế cho nhân sự.

Mức lương được chi trả luôn đảm bảo bằng hoặc 
cao hơn mức lương quy định tại Nhà nước, đồng 
thời, công ty cam kết chi trả lương ngoài giờ và phụ 
cấp làm việc trong môi trường độc hại đúng theo 
quy định.

CHÍNH SÁCH LƯƠNG VÀ PHÚC LỢI

Công ty CP Sonadezi Châu Đức đã thể hiện sự chú 
trọng và tôn trọng đối với quyền lợi của người lao 
động thông qua nhiều biện pháp và chính sách 
nhân sự tích cực thông qua các hành động cụ thể 
như sau:

Người lao động được thực hiện chăm sóc sức khỏe 
định kỳ hàng năm với sự hỗ trợ từ cán bộ y tế trong 
công ty. Hệ thống quản lý tủ thuốc và sơ cứu ban 
đầu được tổ chức để đảm bảo an toàn sức khỏe của 
nhân viên. Lao động nữ sinh con và nuôi con nhỏ 
luôn được đảm bảo nghỉ theo chế độ thai sản theo 
đúng quy định của pháp luật

CHĂM SÓC SỨC KHỎE

Trang bị phương tiện an toàn lao động và bảo hộ 
lao động cho nhân viên là một ưu tiên hàng đầu, 
theo quy định của Nhà nước và định mức trang bị 
của công ty. Xây dựng hệ thống PCCC và đào tạo 
công tác PCCC, cứu nạn cứu hộ định kỳ để đảm 
bảo an toàn.

AN TOÀN VÀ BẢO HỘ LAO ĐỘNG

Người lao động được đảm bảo nghỉ phép năm 
theo quy định của Luật Lao động, cùng với chế độ 
nghỉ dưỡng hàng năm. Công ty cũng tặng quà Tết 
Trung thu, Tết Âm lịch và các dịp lễ khác, tạo niềm 
vui và động viên cho nhân viên.

CHẾ ĐỘ NGHỈ PHÉP VÀ PHÚC LỢI KHÁC

Hằng năm Công ty đều xây dựng kế hoạch tuyển dụng cụ 
thể cho từng bộ phận. Vào các đợt tuyển dụng ngoài việc 
thông báo trong nội bộ Công ty còn thông báo rộng rãi trên 
các Website điện tử để thu hút nguồn nhân lực trẻ và có 
năng lực chuyên môn cao.

CHÍNH SÁCH TUYỂN DỤNG

Nhằm bồi dưỡng thêm kiến thức cho NLĐ, đồng thời nâng 
cao trình độ chuyên môn nghiệp vụ trong công việc, Công 
ty đã thực hiện việc cử CB.NV tham gia các lớp đào tạo về 
kỹ năng mềm cũng như về chuyên môn nghiệp vụ giúp 
NLĐ có đầy đủ kiến thức, kỹ năng tạo điều kiện phát triển 
sự nghiệp. Bên cạnh đó, Công ty thực hiện chính sách đào 
tạo và phát triển kiến thức cho người lao động thông qua 
việc cử cán bộ, nhân viên tham gia các lớp đào tạo về kỹ 
năng mềm và chuyên môn nghiệp vụ. Điều này giúp nâng 
cao trình độ chuyên môn và sự nghiệp của nhân viên.

PHÁT TRIỂN NGHỀ NGHIỆP

Công ty đã điều chỉnh chính sách nghỉ phép năm, cho 
phép nhân viên sử dụng đến hết tháng 3 năm sau, tạo điều 
kiện linh hoạt hơn cho nhu cầu cá nhân và gia đình của họ.

CHÍNH SÁCH THAY ĐỔI ĐỂ TẠO ĐIỀU KIỆN 
THUẬN LỢI HƠN



TÌNH HÌNH ĐẦU TƯ, TÌNH HÌNH THỰC HIỆN DỰ ÁN

CÁC KHOẢN ĐẦU TƯ LỚN

STT Nội dung

 Thực hiện năm 
2023 

 Lũy kế thực hiện 
đến thời điểm  

báo cáo % so với 
kế hoạch 
năm 2023 Diện tích 

(ha) 
 Thành 

tiền  
(tỷ đồng) 

 Diện tích 
(ha) 

 Thành 
tiền  

(tỷ đồng) 

1
Kiểm kê đất đai, tài sản, cây trái, 
hoa màu trên đất          33,25               -       2.117,81             -   31,90%

1.1 Khu công nghiệp          29,65               -       1.427,26             -    

1.2 KĐT phía bắc            3,60         497,98   

1.3 Sân Golf               -           152,03   

1.4 KDC Hữu Phước               -             40,54   

2
Lập và phê duyệt phương án  
bồi thường          36,74        393,09     1.950,70    3.871,31 41,10%

2.1 Khu công nghiệp          12,99        158,28     1.341,54    2.530,42  

2.2 KĐT phía bắc          23,75        234,81        419,36    1.202,07  

2.3 Sân Golf               -                 -          152,03      112,44  

2.4 KDC Hữu Phước               -                 -            37,77        26,38  

3
Nhận bàn giao mặt bằng của 
các hộ dân          35,48               -       1.816,14             -   30,30%

3.1 Khu công nghiệp          26,07      1.262,07   

3.2 KĐT phía bắc            9,41         365,34   

3.3 Sân Golf          152,03   

3.4 KDC Hữu Phước            36,70   

4

Phòng Kế toán chuyển chi vào 
tài khoản HĐBT để chi trả cho 
các hộ dân và các đơn vị

         36,74        383,22               -      3.735,66  

4.1 Khu công nghiệp          12,99        158,21               -      2.520,84  

4.2 KĐT phía Bắc          23,75        225,01     1.077,20  

4.3 Sân Golf               -                 -         112,40  

4.4 KDC Hữu Phước               -                 -           25,22  

5 Nộp tiền sử dụng đất                -         687,20  

6 Công tác xin giao/thuê đất:      

a
Hoàn tất thủ tục nhận giấy 
chứng nhận quyền SDĐ       131,78      1.558,62  122,10%

a.1 Khu công nghiệp        107,97      1.206,31   

a.2 Khu đô thị          23,81         352,31   

b Xin giao, thuê đất              -        1.558,62  0%

b.1 Khu công nghiệp               -        1.206,31   

b.2 Khu đô thị               -           352,31   

Các công ty con, công ty liên kết:  Không có

TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH

TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH
ĐVT: triệu đồng

STT Chỉ tiêu Năm 2022 Năm 2023 % Tăng/giảm

1 Tổng giá trị tài sản 6.334.996 6.961.129 9,88%

2 Doanh thu thuần 858.889 817.946 (4,77%)

3 Lợi nhuận thuần từ hoạt động kinh doanh 242.639 266.391 9,30%

4 Lợi nhuận trước thuế 244.178 266.877 9,30%

5 Lợi nhuận sau thuế 197.367 218.873 10,90%

6 Tỷ lệ lợi nhuận trả cổ tức 10% 20%(*) 200,00%

(*) Năm 2023 chi trả cổ tức của năm 2022 bằng cổ phiếu với tỷ lệ 20%, tỷ lệ cổ tức dự kiến được thông qua 
tại ĐHĐCĐ thường niên năm 2024.

CÁC CHỈ TIÊU TÀI CHÍNH CHỦ YẾU

Chỉ tiêu ĐVT Năm 2022 Năm 2023

Chỉ tiêu về khả năng thanh toán

Hệ số thanh toán ngắn hạn:
(Tài sản ngắn hạn/Nợ ngắn hạn) Lần 1,13 1,15

Hệ số thanh toán nhanh:
(Tài sản ngắn hạn - Hàng tồn kho)/Nợ ngắn hạn Lần 0,25 0,25

Chỉ tiêu về cơ cấu vốn

Hệ số Nợ/Tổng tài sản % 75,78 75,04

Hệ số Nợ/Vốn chủ sở hữu % 312,90 300,68

Chỉ tiêu về năng lực hoạt động

Vòng quay hàng tồn kho
(Giá vốn hàng bán/Hàng tồn kho bình quân) Vòng 0,41 0,29

Vòng quay tổng tài sản
(Doanh thu thuần/Tổng tài sản bình quân) Vòng 0,14 0,12

Chỉ tiêu về khả năng sinh lời

Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Doanh thu thuần % 22,98 26,76

Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Vốn chủ sở hữu bình 
quân % 18,14 16,48

Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Tổng tài sản bình quân % 3,30 3,29

Hệ số Lợi nhuận từ hoạt động sản xuất kinh doanh/ 
Doanh thu thuần % 28,25 32,57

56 5723
Thường niên

 Báo cáo



TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH

CÁC CHỈ TIÊU TÀI CHÍNH CHỦ YẾU

Chỉ tiêu về khả năng thanh toán

Các chỉ tiêu về khả năng thanh toán 
ngắn hạn và thanh toán nhanh đều 
không có sự chênh lệch nhiều so với 
năm 2022. Tại thời điểm cuối năm 2023, 
hệ số thanh toán ngắn hạn đã có sự 
cải thiện khi ghi nhận mức tăng từ 1,13 
lần lên mức 1,15 lần. Bên cạnh đó, hệ số 
thanh toán nhanh cũng ghi nhận sự ổn 
định khi giữ nguyên mức 0,25 lần. Theo 
đó, cuối năm 2023 ghi nhận tài sản 
ngắn hạn tăng 19%, tương đương tăng 
329.589 triệu đồng, điển hình là các 
khoản phải thu ngắn hạn tăng 27.739 
triệu đồng tương đương mức tăng 
70,10% so với cùng kỳ năm 2022, hàng 
tồn kho tăng 20,70% tương ứng tăng 
278.073 triệu đồng chủ yếu đầu tư vào 
chi phí sản xuất kinh doanh dở dang 
được thực hiện theo các dự án khu đô 
thị Châu Đức và khu dân cư Sonadezi 
Hữu Phước. 

Trong một năm kinh tế đầy thách thức, SZC đã cho thấy khả năng duy trì ổn định trong hệ số thanh toán, 
và tiếp tục phát triển hoạt động kinh doanh trong năm 2023. Tuy nhiên, để đảm bảo sự bền vững của tình 
hình tài chính, Ban điều hành có kế hoạch kinh doanh và tài chính dài hạn để đảm bảo Công ty giữ cơ 
cấu thanh toán hợp lý và duy trì ở ngưỡng an toàn đảm bảo khả năng thanh toán các khoản nợ đến hạn.

Chỉ tiêu về cơ cấu vốn

Tại thời điểm ngày 31/12/2023, hệ số nợ/tổng tài sản giảm 0,74% so với cùng kỳ năm trước và hệ số nợ/vốn 
chủ sở hữu đồng thời giảm 12,22% so với năm 2022 khi giảm từ 312,90% xuống còn 300,68%. Nguyên nhân 
của sự sụt giảm này đến từ sự gia tăng không đồng đều giữa các khoản mục, cụ thể: tổng tài sản tăng 
9,88% chủ yếu là do sự tăng lên của hàng tồn kho, trong khi vốn chủ sở hữu tăng 13,24% đến từ nguồn lợi 
nhuận sau thuế chưa phân phối và tổng nợ phải trả tăng 8,81%, chủ yếu đến từ tăng phải trả ngắn hạn 
khác, vay ngắn hạn và chi phí phải trả dài hạn. Trong đó nguồn chi phí này chủ yếu được sử dụng để trích 
trước giá vốn cho thuê khu công nghiệp Châu Đức. 

Với đặc thù là ngành kinh doanh 
BĐS - KCN, chủ yếu là đầu tư dự án 
dài hạn, hứa hẹn sinh lời trong tương 
lai, bản chất mọi doanh nghiệp BĐS 
kinh doanh đều dựa trên nguồn vốn 
vay, vì thế hệ số nợ cao là đặc điểm 
không thể thiếu, nhưng Công ty cần 
có những chính sách quản lý nguồn 
vốn và quản trị rủi ro sao cho phù hợp. 

Mặc dù các chỉ tiêu về cơ cấu vốn đều 
giảm đi so với năm 2022 nhưng nhìn 
chung sự chênh lệch này không đáng 
kể. Các khoản nợ đều trong tầm kiểm 
soát và khả năng thanh toán của SZC 
vẫn được đảm bảo.

Chỉ tiêu về năng lực hoạt động

Chỉ tiêu về năng lực hoạt động của 
Công ty năm 2023 có sự giảm nhẹ so 
với năm 2022. Cụ thể vòng quay hàng 
tồn kho giảm 0,12 vòng, vòng quay tổng 
tài sản cũng giảm nhẹ từ 0,14 xuống 
0,12 vòng so với cùng kỳ năm trước. Chủ 
yếu đến từ sự giảm đi của doanh thu 
thuần và giá vốn hàng bán, trong khi 
đó hàng tồn kho và tổng tài sản lại tăng 
lên. Cụ thể, trong năm 2023 giá vốn 
hàng bán giảm 14,86% so với năm 2022 
và doanh thu thuần giảm 4,77% so với 
cùng kỳ năm trước. Mặc dù đối mặt với 
những thách thức từ nền kinh tế, SZC 
vẫn đảm bảo hoạt động kinh doanh 
mang lại những hiệu quả tích cực. Điều 
này đồng thời đảm bảo rằng hoạt động 
sản xuất kinh doanh của doanh nghiệp 
vẫn phát triển ổn định và đem lại hiệu 
quả trong tương lai. 

Đơn vị: Lần Đơn vị: Vòng

Chỉ tiêu về khả năng sinh lời

Về chỉ tiêu khả năng sinh lời, tỷ lệ lợi nhuận sau thuế so với doanh thu thuần (ROS) đạt 26,76%, và tỷ lệ lợi 
nhuận hoạt động sản xuất kinh doanh so với doanh thu thuần đạt 32,57%. Cả hai tỷ lệ này đều đã có sự 
gia tăng so với năm 2022 nhưng chủ yếu do giảm 4,77% trong doanh thu thuần, cùng với việc giảm mạnh 
14,86% trong giá vốn hàng bán đã đóng góp làm cho lợi nhuận gộp tăng lên. Bên cạnh đó, sự tăng lên 
12,15% của doanh thu tài chính cũng đã góp phần làm tăng 9,79% trong lợi nhuận thuần từ hoạt động kinh 
doanh nâng tỷ lệ ROS lên 3,78% và tỷ lệ lợi nhuận hoạt động sản xuất kinh doanh trên doanh thu thuần 
lên 4,32%.

Tuy nhiên, tỷ lệ lợi nhuận sau thuế so 
với vốn chủ sở hữu (ROE) là 16,48% và 
tỷ lệ lợi nhuận sau thuế so với tổng tài 
sản bình quân (ROA) là 3,29%, giảm 
lần lượt là 4,76% và 0,01% so với năm 
trước. Nguyên nhân chính là sự tăng 
không đồng đều giữa tổng tài sản, 
vốn chủ sở hữu và lợi nhuận sau thuế, 
trong đó, lợi nhuận sau thuế đã tăng 
10,90%, vốn chủ sở hữu tăng 13,24%, và 
tổng tài sản tăng 9,88%.

Nhìn chung, triển vọng chung của Bà 
Rịa - Vũng tàu vẫn tiếp tục hứa hẹn 
với nhiều dự án trọng điểm quốc gia 
đang triển khai, với quỹ đất lớn dành 
cho việc phát triển Khu công nghiệp 
của SZC bên cạnh việc tăng giá thuê 
sẽ tạo ra cơ hội lớn cho Công ty trong 
những năm tiếp theo.
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Tổng số cổ phiếu 
đã phát hành

119.999.961

Số lượng cổ phiếu 
đang lưu hành

119.999.961

Số lượng cổ phiếu 
tự do chuyển 

nhượng

119.999.961

Mệnh giá cổ phần

10.000 đồng

Số lượng cổ phiếu 
quỹ

0 cổ phiếu

Loại cổ phần

Cổ phần phổ thông

CƠ CẤU CỔ ĐÔNG, THAY ĐỔI VỐN ĐẦU TƯ CỦA CHỦ SỞ HỮU

THÔNG TIN CỔ PHẦN CƠ CẤU CỔ ĐÔNG

STT Đối tượng Số lượng cổ 
phiếu

Tỷ lệ sở 
hữu/VĐL

Số lượng 
cổ đông

Cơ cấu cổ đông

Tổ chức Cá nhân

I Cổ đông Nhà nước 3.360.000 2,80% 1 1 -

II Cổ đông lớn (sở hữu từ 5% 
vốn cổ phần trở lên) 68.304.000 56,92% 2 2 -

1 Trong nước 68.304.000 56,92% 2 2 -

2 Nước ngoài - - - - -

III Cổ đông khác 48.335.961 40,28% 9.710 60 9.650

1 Trong nước 44.159.545 36,80% 9.633 44 9.589

2 Nước ngoài 4.176.416 3,48% 77 16 61

Tổng cộng (I+II+III) 119.999.961 100% 9.713 63 9.650

(Theo danh sách cổ đông tại ngày 08/03/2024)

STT Tên Địa chỉ Số lượng cổ 
phiếu

Tỷ lệ sở hữu/
VĐL (%)

1
Tổng Công ty CP Phát triển

Khu công nghiệp (Sonadezi)

Số 1 Đường 1, KCN Biên Hòa 
1, Phường An Bình, TP Biên 

Hòa, Tỉnh Đồng Nai, Việt Nam
56.208.000 46,84%

2
Công ty CP Sonadezi 

Long Thành

Khu Công Nghiệp Long 
Thành, Xã Tam An, Huyện 

Long Thành, Tỉnh Đồng Nai
12.096.000 10,08%

Danh sách cổ đông lớn

Tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa:  20% (tại ngày 31/12/2023)
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CƠ CẤU CỔ ĐÔNG, THAY ĐỔI VỐN ĐẦU TƯ CỦA CHỦ SỞ HỮU

TÌNH HÌNH THAY ĐỔI VỐN ĐẦU TƯ CỦA CHỦ SỞ HỮU

Thời điểm 
tăng vốn

VĐL thực góp sau 
phát hành (đồng)

Giá trị vốn tăng 
thêm (đồng)

Hình thức  
tăng vốn Đơn vị cấp

2007 110.000.000.000 - Vốn thành lập công ty Sở KH&ĐT Tỉnh Đồng Nai

10/2007 700.000.000.000 590.000.000.000 Phát hành cổ phần ra 
công chúng Sở KH&ĐT Tỉnh Đồng Nai

2015 1.000.000.000.000 300.000.000.000 Phát hành cổ phần 
riêng lẻ

UBCKNN; Sở KH&ĐT Tỉnh 
Đồng Nai

2023 1.199.999.610.000 119.999.961.000 Phát hành cổ phiếu 
để trả cổ tức

UBCKNN; Sở KH&ĐT Tỉnh 
Đồng Nai

GIAO DỊCH CỔ PHIẾU QUỸ

Không có

CÁC CHỨNG KHOÁN KHÁC

Thông tin về trái phiếu SZCH2126001 tại ngày 31/12/2023

Mã trái phiếu CBTT SZCH2126001 Tiền tệ VNĐ

Mệnh giá 1.000.000.000 Kỳ hạn 5 Năm

Kỳ hạn còn lại 739 ngày KL phát hành 500

Khối lượng mua lại/ 
chuyển đổi/ hoán đổi 300 KL lưu hành 200

Ngày phát hành 08/01/2021 Ngày đáo hạn 08/01/2026

Phương thức 
phát hành Đại lý phát hành TP thường/ TP xanh Trái phiếu thường

Phương thức 
thanh toán gốc Một lần khi đến hạn Phương thức 

thanh toán lãi Định kỳ - Cuối kỳ

Lãi suất phát hành 
(%/năm) 7,7% Loại hình trả lãi Coupon

Loại lãi suất Kết hợp Kỳ hạn trả lãi 3 Tháng

Trái phiếu chuyển đổi Không
Trái phiếu kèm 
chứng quyền Không

Trái phiếu bảo đảm Có Hình thức đảm bảo Bảo lãnh thanh toán một 
phần; Đảm bảo bằng tài sản

Mua lại/ Hoán đổi Mua lại Tổ chức lưu ký Tổng công ty Lưu ký và Bù 
trừ Chứng khoán Việt Nam

Tổ chức đại diện người 
sở hữu trái phiếu Không Tình trạng trái phiếu Hủy một phần

Thông tin giao dịch trái phiếu SZCH2126001 tại ngày 31/12/2023

Mã TP giao dịch SZC12101 Mã ISIN VN0SZC121012

Trạng thái ĐKGD Đăng ký giao dịch Ngày giao dịch đầu 
tiên 11/10/2023

Ngày giao dịch cuối 
cùng - Khối lượng ĐKGD 200

Đối tượng giao dịch 
trái phiếu Cá nhân chuyên nghiệp; Tổ chức chuyên nghiệp
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03
BÁO CÁO VÀ  
ĐÁNH GIÁ CỦA BAN 
TỔNG GIÁM ĐỐC
1. Đánh giá kết quả hoạt động sản xuất 

kinh doanh

2. Tình hình tài chính

3. Những cải tiến về cơ cấu tổ chức, chính 

sách, quản lý 

4. Kế hoạch phát triển trong tương lai

5. Giải trình của Ban Tổng Giám đốc đối với 

ý kiến kiểm toán

6. Báo cáo đánh giá liên quan đến trách 

nhiệm về môi trường và xã hội của công ty
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THUẬN LỢI

ĐÁNH GIÁ KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG SẢN XUẤT KINH DOANH

KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG SẢN XUẤT KINH DOANH TRONG NĂM 

Với hơn 15 năm phát triển, Sonadezi Châu Đức đã và đang tạo dựng 
được nền tảng phát triển vững chắc. Phấn đấu vươn lên trở thành 
một trong những doanh nghiệp hàng đầu trong lĩnh vực bất động 
sản khu công nghiệp tại Bà Rịa - Vũng Tàu nói riêng và cả nước nói 
chung. Bên cạnh đó, SZC cũng luôn đề cao trách nhiệm với khách 
hàng, cổ đông, CB - CNV và đóng góp vào sự phát triển chung của 
địa phương, xã hội.

Đến nay, hạ tầng kỹ thuật trong KCN Đô thị 
Châu Đức được đầu tư hiện đại và đồng bộ 
với hệ thống đường giao thông đa dạng, 
thuận tiện; hoàn thiện mạng lưới thông tin 
liên lạc, cấp khí, cấp điện, cấp nước sạch, xử 
lý nước thải, phòng cháy chữa cháy… và có 
nhiều ưu thế về vị trí chiến lược, giao thông 
thuận lợi, cơ sở hạ tầng tốt và gần các địa 
phương kinh tế trọng điểm. 

Ngoài ra, Công ty cũng được sự hỗ trợ thường 
xuyên của Chính quyền địa phương. Trong 
thời gian tới với sự phát triển về hệ thống hạ 
tầng với nhiều công trình trọng điểm như 
tuyến đường cao tốc Biên Hòa - Vũng Tàu, 
tiến độ dự án sân bay Long Thành đang 
được đẩy mạnh thì đây có thể được xem là 
một địa điểm dừng chân đầy hứa hẹn với 
các nhà đầu tư.

Vừa qua, Chính phủ đang triển khai quyết 
liệt kế hoạch đầu tư công trung hạn giai 
đoạn 2021 - 2025 và kế hoạch đầu tư phát 
triển kinh tế xã hội; các dự án hạ tầng giao 
thông được đẩy mạnh triển khai mạnh mẽ 
tạo động lực cho thị trường bất động sản. 
Sự gia tăng đáng kể trong lĩnh vực đầu tư 
trực tiếp nước ngoài (FDI) đã mang đến cơ 
hội cho BĐS khu công nghiệp và các dự án 
nhà ở dân cư. 

Loạt chính sách tích cực được ban hành 
thời gian qua như: Nghị định số 08/2023/
NĐ-CP và Dự thảo Thông tư số 16/2021/
TT-NHNN (sửa đổi) gỡ khó cho thị trường 
trái phiếu; Nghị quyết số 33/2023/NQ-CP 
về giải pháp tháo gỡ, thúc đẩy thị trường 
bất động sản lành mạnh, bền vững; Nghị 
định số 10/2023/NĐ-CP bổ sung quy định 
về cấp quyền sở hữu cho BĐS du lịch nghỉ 
dưỡng… cũng đã và đang tác động tích cực, 
tạo tiền đề cho sự khởi sắc của thị trường 
BĐS 2023. 

Bên cạnh đó, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh 
BĐS, Luật Đất đai và Luật Tổ chức tín dụng 
cũng đã được Quốc hội thảo luận nghiêm 
túc về các nội dung sửa đổi, bổ sung góp 
phần tác động tích cực đến thị trường 
Bất động sản nói chung và với Công ty CP 
Sonadezi Châu Đức nói riêng. 

SZC

BỀN 
NỀN TẢNG

VỮNG 
TƯƠNG LAI
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ĐÁNH GIÁ KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG SẢN XUẤT KINH DOANH

KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG SẢN XUẤT KINH DOANH TRONG NĂM 

KHÓ KHĂN

Ngoài những khó khăn về tín dụng, chênh 
lệch cung - cầu trên thị trường BĐS thì xét 
về nhu cầu giao dịch, tình hình giao dịch 
trầm lắng do niềm tin, tâm lý người mua 
nhà, nhà đầu tư bị ảnh hưởng và những 
khó khăn về lãi suất vay vẫn chưa được giải 
quyết. Cả nguồn cung và lực cầu BĐS vẫn 
đang đối diện nhiều thách thức. Các khó 
khăn này cũng đã ảnh hưởng tiêu cực đến 
hoạt động sản xuất kinh doanh của SZC. 

Năm 2023 kinh tế thế giới khó khăn và kinh tế trong 
nước bị ảnh hưởng đồng thời với kinh tế vĩ mô diễn 
biến đi ngang. Việt Nam tiếp tục thực hiện các giải 
pháp kiềm chế lạm phát. Có thể nói, thị trường BĐS 
năm 2023 là những gam màu xám khi phải đối mặt 
với các câu chuyện đến từ lãi suất huy động tăng 
cao, bên cạnh đó các quy định về pháp lý phức 
tạp và thiếu đồng bộ, các khó khăn chưa được giải 
quyết triệt để đã dẫn đến nghịch lý nguồn cung 
mới trên thị trường bất động sản khan hiếm nhưng 
tính thanh khoản vẫn thấp. 

ĐÁNH GIÁ KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH

ĐVT: triệu đồng

STT Chỉ tiêu Năm 2022 Năm 2023 %Tăng/Giảm

1 Doanh thu 875.662 835.966 (2,53%)

2 Chi phí 631.484 570.814 (9,61%)

3 Lợi nhuận trước thuế 244.178 266.877 9,30%

4 Thuế TNDN 46.811 48.004 2,55%

5 Lợi nhuận sau thuế 197.367 218.873 10,90%

Trong năm 2023, dù gặp nhiều khó khăn chi phí sản xuất, chi phí nguyên vật liệu, nhưng với những chiến 
lược, chỉ đạo sát sao của Ban lãnh đạo, SZC đã đạt được nhiều thành quả ấn tượng. Cụ thể:

Để đạt được kết quả này, Sonadezi Châu Đức đã 
không ngừng tìm kiếm các giải pháp kiểm soát 
chi phí, nâng cao chất lượng dịch vụ, đồng thời, 
tập trung nguồn lực để phát triển thế mạnh cũng 
như mảng kinh doanh chính là bất động sản khu 
công nghiệp.

Nhìn chung, kết quả hoạt động kinh doanh năm 
2023 đã phản ánh được sự nỗ lực không ngừng 
nghỉ của SZC dù gặp nhiều khó khăn do chịu tác 
động của biến động kinh tế trong nước và thế giới 
nói chung. Theo đó, tổng doanh thu của Công ty đạt 
835.966 triệu đồng, giảm nhẹ 2,53% so với cùng kỳ 
năm trước, ngược lại, lợi nhuận sau thuế đạt 218.873 
triệu đồng, tăng 10,90%.
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Kết thúc năm 2023, tổng tài sản của Công 
ty đạt mức 6.961.129 triệu đồng, tăng 
9,88% so với cùng kỳ năm trước và cơ cấu 
tài sản trong năm của SZC không có quá 
nhiều thay đổi khi tài sản dài hạn vẫn 
chiếm tỷ trọng chủ yếu. Cụ thể, tài sản dài 
hạn trong năm đạt 4.896.720 triệu đồng, 
tương ứng với mức tăng 6,45% so với năm 
2022. Trong đó, chi phí xây dựng cơ bản 
dở dang trong tài sản dở dang dài hạn là 
khoản mục chiếm tỷ trọng cao nhất trong 
cơ cấu tổng tài sản khi chiếm 46,46% tỷ 
trọng, tăng 9,04%, đồng thời đạt 2.943.325 
triệu đồng do trong năm Công ty chi trả 
các khoản phí đền bù giải phóng mặt 
bằng và chi phí tư vấn, xây dựng tại dự 
án KCN, Khu đô thị Châu Đức. Phần lớn 
tài sản là chi phí đầu tư dự án Khu Công 
nghiệp Đô thị & sân Golf Châu Đức chiếm 
tỷ trọng 86% trong tổng tài sản Công ty 
tương ứng 4.844 triệu đồng.

Bên cạnh đó, tài sản ngắn hạn của Công 
ty cũng ghi nhận mức tăng gần 19% so với 
cùng kỳ năm trước, đạt 2.064.409 triệu 
đồng. Giải thích cho mức tăng này, tại thời 
điểm cuối năm 2023, Công ty có khoản 
tiền gửi ngân hàng không kỳ hạn trị giá 
hơn 179.231 triệu đồng và thêm vào đó là 
hơn 60 tỷ đồng tiền mặt để chuẩn bị cho 
các chi phí dự án trong tương lai. Theo 
đó, khoản mục tiền và các khoản tương 
đương tiền tăng 16,27% so với năm 2022.

TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH

TÌNH HÌNH TÀI SẢN

ĐVT: triệu đồng

Chỉ tiêu
NĂM 2022 NĂM 2023

TH 2023/
TH 2022

Giá trị Tỷ trọng Giá trị Tỷ trọng

Tài sản ngắn hạn 1.734.819 27,38% 2.064.409 29,66% 119,00%

Tài sản dài hạn 4.600.176 72,62% 4.896.720 70,34% 106,45%

Tổng tài sản 6.334.995 100% 6.961.129 100% 109,88%

Tài sản ngắn hạn

Tài sản dài hạn

TÌNH HÌNH NỢ PHẢI TRẢ

ĐVT: triệu đồng

Chỉ tiêu
NĂM 2022 NĂM 2023

TH 2023/
TH 2022

Giá trị Tỷ trọng Giá trị Tỷ trọng

Nợ ngắn hạn 1.540.055 32,08% 1.789.360 34,25% 116,19%

Nợ dài hạn 3.260.689 67,92% 3.434.453 65,75% 105,33%

Tổng nợ phải trả 4.800.744 100% 5.223.813 100% 108,81%

Nợ ngắn hạn

Nợ dài hạn

Về cơ cấu nguồn vốn, nợ ngắn hạn của Công ty 
vẫn chiếm tỷ trọng cao khi chiếm 34,25% tổng 
nguồn vốn, đạt 1.789.360 triệu đồng, tăng 16,19% 
so với cùng kỳ năm trước, chủ yếu do tăng chi phí 
phải trả dài hạn khi trích trước giá vốn các hợp 
đồng thuê đất KCN. 

Theo đó, tổng nợ của SZC trong năm 2023 đạt 
5.223.813 triệu đồng, tăng 8,81% so với cùng kỳ 
năm trước do đặc thù ngành bất động sản nên 
Công ty phải sử dụng nguồn vốn vay khá lớn khi 
tổng nợ chiếm đến 75,04% tổng nguồn vốn và 
mức đòn bẩy tài chính đã tăng mạnh kể từ khi dự 
án Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước được khởi 
công từ cuối năm 2020. 

Tuy nhiên, dự kiến sau khi phát hành tăng vốn 
thông qua phương án phát hành cổ phiếu cho 
cổ đông hiện hữu, SZC sẽ giảm bớt áp lực về tài 
chính trong thời gian tới. 

Những khoản vốn vay đều được Ban lãnh đạo 
Công ty phân tích dựa trên tình hình thực tế sản 
xuất kinh doanh, định hướng phát triển và mang 
lại nhiều lợi ích kinh tế cho các cổ đông.

70 7123
Thường niên

 Báo cáo



73

““
Ý kiến kiểm toán: “Chấp thuận toàn phần”

Theo Báo cáo tài chính hợp nhất kiểm toán năm 2023, đơn vị kiểm toán Công ty 
Trách nhiệm hữu hạn Kiểm toán và Tư vấn RSM đã đưa ra ý kiến kiểm toán chấp 
thuận toàn phần đối với báo cáo của Công ty, vì vậy Ban Tổng Giám đốc không có ý 
kiến giải trình thêm.

NHỮNG CẢI TIẾN VỀ CƠ CẤU TỔ CHỨC, CHÍNH SÁCH, QUẢN LÝ

Trong năm 2023, Ban Tổng Giám đốc Công ty chú 
trọng cải tiến, điều chỉnh, cơ cấu lại sơ đồ tổ chức 
các phòng ban, xí nghiệp nhằm nâng cao chất lượng 
đội ngũ nhân viên, duy trì sự ổn định trong các hoạt 
động kinh doanh của Công ty. Từ đó, đảm bảo phân 
chia nhiệm vụ chuyên trách từng bộ phận, gia tăng 
năng lực làm việc của đội ngũ nhân viên đáp ứng các 
dịch vụ, hoạt động kinh doanh mới của Công ty. 

KẾ HOẠCH PHÁT TRIỂN TRONG TƯƠNG LAI

KẾ HOẠCH SẢN XUẤT KINH DOANH NĂM 2024

Nhìn chung, kết quả hoạt động kinh doanh năm 2023 đã phản ánh được nỗ lực của Công 
ty khi tiếp tục ghi nhận sự tăng trưởng về lợi nhuận sau thuế đạt 218.873 triệu đồng, tăng 
10,90% so với cùng kỳ năm trước. Để đạt được kết quả này, Sonadezi Châu Đức đã không 
ngừng tìm kiếm các giải pháp kiểm soát chi phí, nâng cao chất lượng dịch vụ, đồng thời, 
tập trung nguồn lực để phát triển thế mạnh cũng như mảng kinh doanh chính là bất 
động sản khu công nghiệp. 

Trong tương lai, Công ty sẽ khẩn trương hoàn thiện hạ tầng kỹ thuật Khu dân cư Sonadezi 
Hữu Phước – Giai đoạn 2, đồng thời hoàn tất thủ tục pháp lý và triển khai xây dựng hạ 
tầng phân kỳ Khu đô thị phía Bắc để tiếp tục tạo thêm sản phẩm đưa vào tiếp thị kinh 
doanh. Ngoài ra, sân golf Resort 18 lỗ là dịch vụ gia tăng cho Khu công nghiệp - Đô thị 
Châu Đức nhằm đáp ứng thêm về nhu cầu giải trí cho các nhà đầu tư trong KCN cũng 
như cư dân trên địa bàn dự án.

ĐVT: triệu đồng

STT Nội dung ĐVT Kế hoạch 2024

I Doanh thu Triệu đồng 881.088

II Lợi nhuận trước thuế Triệu đồng 285.192

III Lợi nhuận sau thuế Triệu đồng 228.154

IV Tổng số phát sinh phải nộp ngân sách Triệu đồng 137.905

V Tổng quỹ lương Triệu đồng 48.224

VI Tổng số lao động bình quân Người 290

KẾ HOẠCH ĐẦU TƯ:

ĐVT: triệu đồng

STT Hạng mục đầu tư Tổng mức đầu tư (triệu đồng)

I Chi phí bồi thường giải phóng mặt bằng 1.089.860

II Đầu tư xây dựng cơ bản 449.461

Dự kiến trong năm 2024, Công ty sẽ triển khai đầu tư các dự án. Trong đó cụ thể như sau:

GIẢI TRÌNH CỦA BAN TGĐ ĐỐI VỚI Ý KIẾN KIỂM TOÁN
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BÁO CÁO ĐÁNH GIÁ LIÊN QUAN ĐẾN TRÁCH NHIỆM 
VỀ MÔI TRƯỜNG VÀ XÃ HỘI CỦA CÔNG TY

Công ty tuân thủ các văn bản chỉ đạo liên quan đến 
Luật môi trường là trách nhiệm pháp lý, đặt ra một 
tiêu chí cao trong việc thực hiện đúng, đầy đủ và hiệu 
quả các biện pháp theo quy định của pháp luật. SZC 
tận dụng mọi cơ hội để tối đa hóa những giảm thiểu 
tác động tiêu cực đến môi trường đồng thời còn tạo 
ra những công trình bất động sản hiện đại, bền vững. 

ĐÁNH GIÁ LIÊN QUAN ĐẾN CÁC CHỈ TIÊU MÔI TRƯỜNG (TIÊU 
THỤ NƯỚC, NĂNG LƯỢNG, PHÁT THẢI...).

ĐÁNH GIÁ LIÊN QUAN ĐẾN VẤN ĐỀ NGƯỜI LAO ĐỘNG
ĐÁNH GIÁ LIÊN QUAN ĐẾN TRÁCH NHIỆM CỦA DOANH NGHIỆP 
ĐỐI VỚI CỘNG ĐỒNG ĐỊA PHƯƠNG

Bên cạnh những nỗ lực tăng cường hiệu quả đầu tư, Công ty đã thực hiện nhiều công tác 
hỗ trợ cộng đồng thông qua nhiều hoạt động ý nghĩa, đặc biệt là các khu vực nơi Công 
ty đầu tư phát triển các dự án.

Với kim chỉ nam “cùng phát triển và ổn định”, hoạt động từ thiện xã hội đồng hành cùng 
địa phương đã trở thành một trong số những lối sống đẹp của Công ty CP Sonadezi Châu 
Đức. Trong thời gian tới, công ty sẽ tiếp tục gìn giữ và phát huy truyền thống đó trong 
suốt chặng đường phát triển của mình, làm tiền đề cho sự phát triển bền vững của Công 
ty, giúp Sonadezi Châu Đức ngày càng vững bước trên con đường tiến tới mục tiêu trở 
thành một trong những doanh nghiệp hàng đầu trong lĩnh vực đầu tư và kinh doanh bất 
động sản công nghiệp tại Việt Nam.

Nhằm tạo điều kiện thuận lợi cho người lao động trong quá trình hoạt động tại Công ty, 
Ban Tổng Giám đốc Công ty luôn quan tâm đến các chính sách phúc lợi, các công tác 
chi trả lương đầy đủ và đúng thời gian, các chế độ liên quan được thỏa thuận trong Thỏa 
ước lao động tập thể, nội quy, quy chế của Công ty. Bên cạnh đó, hằng năm Công ty luôn 
đảm bảo người lao động được tham gia đầy đủ BHXH, BHYT, BHTN theo đúng quy định. 

Ngoài ra, Công ty luôn tiếp thu những phản hồi, đóng góp từ người lao động để có những 
thay đổi phù hợp với tình hình hiện tại, những đóng góp có giá trị sẽ được ghi nhận và 
thưởng xứng đáng. Bảo đảm môi trường làm việc đủ ánh sáng, không khí, điều kiện vệ 
sinh nơi làm việc, đảm bảo chế độ an toàn lao động, bảo hộ lao động. Trong thời gian làm 
việc tại công ty, các phong trào thi đua được diễn ra sôi nổi, tạo không khí vui tươi, phấn 
khởi, đoàn kết trong toàn thể Cán bộ công nhân viên công ty.

74 23
Thường niên

 Báo cáo



04
ĐÁNH GIÁ CỦA HỘI 
ĐỒNG QUẢN TRỊ VỀ 
HOẠT ĐỘNG CỦA 
CÔNG TY 
1. Đánh giá của Hội đồng quản trị về các 

mặt hoạt động của Công ty

2. Đánh giá của Hội đồng quản trị về hoạt 

động của Ban Tổng Giám đốc công ty

3. Các kế hoạch, định hướng của Hội đồng 

quản trị 
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BÁO CÁO ĐÁNH GIÁ LIÊN QUAN ĐẾN TRÁCH NHIỆM 
VỀ MÔI TRƯỜNG VÀ XÃ HỘI CỦA CÔNG TY

Trong năm, Hội đồng Quản trị đã tổ chức các cuộc họp theo đúng trình tự, thủ tục 

theo quy định. Thư mời họp, tài liệu họp đã được gửi đầy đủ đến thành viên HĐQT, 

BKS để xem xét và cho ý kiến.

Các quyết định của HĐQT tại các cuộc họp và lấy ý kiến đều phù hợp với các quy 

định của pháp luật, Điều lệ Công ty, Quy chế nội bộ về quản trị Công ty, đồng thời 

hoàn toàn phù hợp với Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông và chiến lược, kế hoạch 

kinh doanh của Công ty. Biên bản họp Hội đồng quản trị được lập với đầy đủ nội 

dung, có đầy đủ chữ ký của Chủ tọa, Thư ký và các thành viên dự họp, đồng thời 

được gửi đến thành viên theo đúng các quy định hiện hành.

Về các cuộc họp của HĐQT

Các hợp đồng, giao dịch với các bên liên quan đều được HĐQT thông qua và thực 

hiện công bố thông tin đầy đủ, kịp thời theo quy định. Theo đánh giá của thành 

viên độc lập Hội đồng Quản trị, Công ty tuân thủ rất tốt Luật doanh nghiệp, Luật 

chứng khoán và các quy định liên quan đến hoạt động của Công ty.

Công tác lựa chọn nhà thầu để triển khai các dự án của Công ty được thực hiện 

theo quy định tại Luật Đấu thầu, Hội đồng Quản trị đã ủy quyền cho Chủ tịch 

HĐQT ký các quyết định liên quan đến thành lập tổ thẩm định cũng như quyết 

định phê duyệt kế hoạch lựa chọn nhà thầu.

Về việc tuân thủ các quy định, pháp luật Nhà nước

ĐÁNH GIÁ CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ VỀ HOẠT ĐỘNG 
CỦA BAN TỔNG GIÁM ĐỐC CÔNG TY

Căn cứ theo Nghị quyết của Hội đồng quản trị, 
Ban Tổng Giám đốc đã tổ chức, triển khai thực 
hiện, điều hành công việc kinh doanh, bám sát 
theo đúng chủ trương do ĐHĐCĐ và Hội đồng 
quản trị đề ra. Ban Tổng Giám đốc đã tổ chức 
các cuộc họp định kỳ và bất thường để rà soát kế 
hoạch và tháo gỡ khó khăn vướng mắc cho các 
Phòng/Ban/Xí nghiệp Công ty. 

Ban Tổng giám đốc gồm 04 thành viên, có một 
thành viên được bổ nhiệm thêm ngày 01/12/2023 
là Ông Đinh Ngọc Thuận hiện đang kiêm nhiệm 
chức danh CT HĐQT, Ban Tổng Giám đốc đã thực 
hiện phân công công việc từng thành viên để triển 
khai thực hiện các Nghị quyết, Quyết định của Hội 
đồng quản trị và thực hiện công bố thông tin theo 
quy định.

Nhìn chung, Ban Tổng Giám đốc đã chủ động và tích cực trong việc triển khai và thực hiện chủ trương, 
quyết định của Hội đồng Quản trị, tuân thủ nghiêm ngặt các quy định của Công ty và của Pháp luật. Sự 
đồng thuận và hiệu quả trong việc hợp tác giữa Hội đồng Quản trị và Ban Tổng Giám đốc đã tạo ra một 
môi trường quản lý tích cực và hiệu quả cho toàn bộ hệ thống quản trị của Công ty.
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CÁC KẾ HOẠCH, ĐỊNH HƯỚNG CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

Thực hiện công bố thông 
tin kịp thời, minh bạch, 
công khai về tình hình quản 
trị Công ty cho cổ đông, nhà 
đầu tư, cơ quan chức năng, 
đảm bảo lợi ích cao nhất 
cho cổ đông.

Chỉ đạo Ban điều hành tiếp 
tục triển khai đầu tư hoàn 
thiện hạ tầng kỹ thuật và 
quản lý Khu công nghiệp, 
đầu tư hiệu quả các dự án 
như sân Golf Châu Đức, Khu 
dân cư Sonadezi Hữu Phước…

SZC

Tiếp tục xây dựng, củng cố 
và phát triển thương hiệu 
của Công ty. Giám sát chặt 
chẽ Ban điều hành trong 
công tác triển khai dự án. 
Tiếp tục triển khai các Dự 
án Khu công nghiệp - Khu 
đô thị Châu Đức, dự án 
sân golf Châu Đức theo kế 
hoạch được ĐHĐCĐ duyệt.

Tiếp tục tăng cường việc 
chỉ đạo, giám sát chặt chẽ 
hơn nữa hoạt động sản xuất 
kinh doanh của Công ty, 
đồng thời sẽ tạo điều kiện 
thuận lợi để Ban Tổng Giám 
đốc hoàn thành các mục 
tiêu kế hoạch đề ra. 

KẾ HOẠCH NĂM 2024

STT Chỉ tiêu Giá trị (triệu đồng)

1 Tổng doanh thu 881.088

2 Lợi nhuận sau thuế 228.154

3 Tổng số thuế và các khoản phát sinh phải nộp NSNN 137.905

4 Tổng kinh phí bồi thường GPMB 1.089.860

5 Tổng vốn đầu tư XDCB 449.461

ĐỊNH HƯỚNG TRONG TƯƠNG LAI CÁC BIỆN PHÁP HOÀN THÀNH KẾ HOẠCH

Để hoàn thành kế hoạch năm 2024 như trên, Công ty sẽ tiếp tục tập trung đẩy mạnh công tác tiếp thị thu 
hút đầu tư cho thuê đất công nghiệp vì đây vẫn là nguồn doanh thu chủ yếu trong hoạt động sản xuất 
kinh doanh của Công ty. Bên cạnh đó, Công ty sẽ khẩn trương hoàn thiện hạ tầng kỹ thuật KDC Sonadezi 
Hữu Phước - Giai đoạn 2, đồng thời hoàn tất thủ tục pháp lý và triển khai xây dựng hạ tầng phân kỳ Khu 
đô thị phía Bắc để tiếp tục tạo thêm sản phẩm đưa vào tiếp thị kinh doanh. Ngoài ra, sân golf Resort 18 lỗ 
là dịch vụ gia tăng cho Khu công nghiệp - Đô thị Châu Đức nhằm đáp ứng thêm về nhu cầu giải trí cho 
các nhà đầu tư trong KCN cũng như cư dân trên địa bàn dự án. 

Một số nội dung cụ thể cần thực hiện như sau:

• Tập trung công tác bồi thường giải phóng mặt bằng 
cho phần diện tích còn lại của dự án, đồng thời tìm các 
giải pháp phù hợp để xử lý dứt điểm tình trạng da beo 
các khu vực còn vướng mặt bằng.

• Hoàn tất công tác phát hành thêm cổ phiếu cho cổ 
đông hiện hữu để tăng vốn điều lệ Công ty.

• Tiếp tục hoàn thiện hạ tầng kỹ thuật của KCN phục vụ 
công tác thu hút đầu tư.

• Hoàn thiện thủ tục pháp lý và triển khai hạ tầng kỹ 
thuật của dự án Khu đô thị Châu Đức.

• Đưa dự án BOT đường 768 đi vào hoạt động ổn định và 
tạo doanh thu cho Công ty.

• Hoàn tất công tác đăng ký sở hữu trí tuệ đối với các 
nhãn hiệu của Công ty; Tiếp tục nâng cấp, cải tạo hệ 
thống nhận diện thương hiệu như: Pano quảng cáo, 
bảng chỉ đường, cổng chào, Brochure, Website, Sa bàn, 
Sơ đồ, Bản đồ…

• Tiếp tục đẩy mạnh các hoạt động tiếp thị, quảng cáo 
qua các kênh báo, đài, thương mại điện tử và tăng 
cường hợp tác với các hiệp hội thương mại, tổ chức tư 
vấn, môi giới.

• Tham gia các chương trình xúc tiến đầu tư do Tổng 
Công ty Sonadezi và UBND tỉnh tổ chức để tìm kiếm, 
lựa chọn các cơ hội xúc tiến đầu tư phù hợp.

• Duy trì áp dụng hệ thống tiêu chuẩn ISO 9001:2015 & 
ISO 14001:2015 nhằm tiếp tục thỏa mãn yêu cầu khách 
hàng và nâng cao thương hiệu Công ty.

• Đưa hệ thống đánh giá hiệu quả công việc KPI áp dụng 
nhằm đẩy nhanh tiến độ xử lý công việc và tăng hiệu 
quả công việc.

• Thực hiện chương trình số hóa và báo cáo quản trị 
thông minh theo chủ trương chung của Tổng Công ty 
Sonadezi.
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05
BÁO CÁO PHÁT TRIỂN 
BỀN VỮNG
1. Chính sách lao động nhằm đảm bảo sức 

khỏe, an toàn và phúc lợi của người lao động

2. Trách nhiệm đối với cộng đồng địa phương

3. Các mục tiêu phát triển bền vững (môi 

trường, xã hội và cộng đồng)

4. Báo cáo tác động liên quan đến môi trường 

và xã hội

5. Thực hiện báo cáo kết quả quan trắc và 

công tác bảo vệ môi trường định kỳ hàng năm

6. Báo cáo liên quan đến hoạt động thị trường 

vốn xanh theo hướng dẫn của UBCKNN
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BÁO CÁO PHÁT TRIỂN BỀN VỮNG

TỔNG QUAN

Với đặc thù ngành nghề chính là phát triển đô thị, khu công nghiệp, khu dân cư và 
sân golf, nhận thức được tầm quan trọng của việc bảo vệ môi trường trong việc ảnh 
hưởng đến mọi hoạt động, hình ảnh và hiệu quả kinh doanh, đến nay Công ty cổ 
phần Sonadezi Châu Đức đã không ngừng xây dựng các kế hoạch phát triển và duy 
trì việc bảo vệ đến hệ sinh thái xung quanh. 

Bên cạnh các chính sách bảo vệ môi trường, Công ty cũng đặc biệt quan tâm đến 
các chính sách liên quan đến người lao động. Bởi lẽ đây là nguồn lực cốt lõi trong 
mọi hoạt động  của doanh nghiệp. Vì vậy, nguồn nhân lực dồi dào, chất lượng cao 
luôn là chỗ dựa vững chắc cho sự phát triển bền vững của Sonadezi Châu Đức. 
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CHÍNH SÁCH LAO ĐỘNG NHẰM ĐẢM BẢO SỨC KHỎE, 
AN TOÀN VÀ PHÚC LỢI CỦA NGƯỜI LAO ĐỘNG

HEALTH
VỀ CÔNG TÁC 

CHĂM SÓC  
SỨC KHỎE

WELFARE
VỀ CÔNG TÁC 

PHÚC LỢI

TRAINING
VỀ HOẠT ĐỘNG 

ĐÀO TẠO 
NGƯỜI LAO 

ĐỘNG

Công ty luôn đảm bảo quyền lợi về sức khỏe, an toàn của 
người lao động lên hàng đầu. SZC luôn đảm bảo người 
lao động được tham gia đầy đủ BHYT, BHXH, BHTN theo 
đúng quy định trong bộ Luật Lao động 2019, Luật việc làm 
2013. Các phương tiện an toàn lao động, bảo hộ lao động 
luôn được Công ty trang bị đầy đủ theo định mức trang 
thiết bị của Công ty nhằm bảo đảm an toàn lao động cho 
người lao động.

Để có thể xử lý nhanh trong các tình huống khẩn cấp, Công ty luôn có đội ngũ y tế phụ 
trách để sơ cấp cứu ban đầu cho Người lao động nếu không may bị thương trong quá 
trình làm việc và công tác tại doanh nghiệp. Bên cạnh đó, người lao động luôn được 
thăm khám sức khỏe định kỳ hằng năm để đảm bảo sức khỏe trong suốt quá trình làm 
việc tại Công ty.

Ở Sonadezi Châu Đức, người lao động không chỉ được 
nhận lương, thưởng tháng lương thứ 13, thưởng cuối năm 
mà còn được hưởng nhiều chính sách, chế độ khác. Điển 
hình như chính sách lương thưởng phù hợp với từng vị 
trí, công việc, kĩ năng của từng cán bộ công nhân viên; 
thưởng cho các tập thể cá nhân có thành tích xuất sắc 
hoặc có sáng kiến cải tiến, áp dụng thành công trong sản 
xuất. Từ đó, người lao động có thế phát huy hết các sáng 
tạo để nâng cao chất lượng hiệu quả trong công việc.

Bên cạnh đó, Công ty cũng đã xây dựng nhiều chương trình chăm lo, nâng cao đời 
sống tinh thần, vật chất cho CBCNV. Trường hợp người lao động có hoàn cảnh khó 
khăn, đau ốm hoặc người thân bị bệnh nặng luôn được kịp thời chia sẻ, thăm hỏi đồng 
thời có sự giúp đỡ, hỗ trợ về chi phí sinh hoạt và chữa trị.

Đặc biệt, Công ty còn phối hợp với tổ chức Công đoàn cơ sở, xây dựng nhiều chương 
trình chăm lo, nâng cao đời sống tinh thần, vật chất cho CBCNV. Người lao động luôn 
được hưởng các ngày nghỉ phép trong năm và được trang bị đồng phục lao động, tặng 
quà tết Trung thu, tết Âm lịch, tết Thiếu nhi cho con CBNV,…

Lãnh đạo Sonadezi Châu Đức luôn xác định chất lượng 
nguồn nhân lực là giá trị cốt lõi tạo nên sự thành công của 
doanh nghiệp. Việc đào tạo, bồi dưỡng và phát triển nguồn 
nhân lực luôn được đặt lên hàng đầu. Công ty thường xuyên 
tổ chức nhiều chương trình đào tạo, nâng cao kỹ năng, tay 
nghề chuyên môn nghiệp vụ cho người lao động, trong năm 
doanh nghiệp thường xuyên tổ chức thực hiện cử CBNV 
tham gia các lớp đào tạo tập huấn về nghiệp vụ cũng như 
các kỹ năng mềm cần thiết để có thể đáp ứng đủ yêu cầu 
thực hiện nhiệm vụ và đạt được thăng tiến trong công việc.

TRÁCH NHIỆM ĐỐI VỚI CỘNG ĐỒNG ĐỊA PHƯƠNG

Công ty nhận thức rằng sự phát triển bền vững không thể thiếu sự ủng hộ từ cộng đồng và xã 
hội. Do đó, ngoài những nỗ lực để tăng cường hiệu quả đầu tư hàng năm, SZC cũng chú trọng 
đến việc quan tâm đến các hoạt động xã hội và cộng đồng thông qua nhiều hoạt động ý nghĩa.

“HỖ TRỢ TÀI CHÍNH”
Hoạt động chung tay hỗ trợ những hoàn cảnh khó khăn là 
một trong những trách nhiệm mà SZC luôn quan tâm thực 
hiện. Công ty thường xuyên tổ chức các hoạt động từ thiện 
như quyên góp, hỗ trợ tài chính và cung cấp vật liệu cần thiết 
cho những người trong cộng đồng đang gặp khó khăn. Đồng 
thời, SZC còn thiết lập các chương trình hỗ trợ dài hạn, hướng 
tới việc giúp gia đình và cá nhân có điều kiện sống và phát 
triển tốt hơn. Từ năm 2021, các thành viên HĐQT SZC đã đăng 
ký trợ cấp nuôi dưỡng các trẻ em mồ côi do dịch bệnh Covid - 
19 trên địa bàn huyện Tân Phú, tỉnh Đồng Nai.

“CƠ HỘI VIỆC LÀM”
Việc tạo cơ hội việc làm và phát 
triển kỹ năng cũng là một ưu tiên 
của SZC. Công ty đặt trọng tâm 
vào việc cung cấp các chương 
trình đào tạo nhằm phát triển kỹ 
năng cho cộng đồng địa phương, 
mục tiêu là tạo ra cơ hội việc làm 
để cải thiện chất lượng cuộc 
sống của những người dân trong 
khu vực.

“CỘNG ĐỒNG ĐỊA PHƯƠNG”
SZC đặc biệt chú trọng đến việc hỗ trợ ở các địa 
bàn đang triển khai dự án, như huyện Châu Đức, 
Thị xã Phú Mỹ (tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu), thành 
phố Biên Hòa, huyện Vĩnh Cửu (tỉnh Đồng Nai). 
Điều này giúp tăng cường sự tương tác tích cực 
và sâu rộng trong cộng đồng địa phương.

“HOẠT ĐỘNG TỪ THIỆN”
Tại SZC, các hoạt động nhân đạo và từ thiện 
của công ty không chỉ là nỗ lực đặt con người 
làm trung tâm mà còn là sự thể hiện của trách 
nhiệm xã hội và cam kết đối với sự phát triển 
toàn diện và bền vững.
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CÁC MỤC TIÊU PHÁT TRIỂN BỀN VỮNG (MÔI TRƯỜNG, 
XÃ HỘI VÀ CỘNG ĐỒNG) 

Công ty luôn đặt ra mối quan tâm lớn đến môi trường trong quá trình 
phát triển bền vững bởi thực trạng yêu cầu bảo vệ môi trường xã hội 
gắn liền với hoạt động đầu tư kinh doanh của các doanh nghiệp. 
Nhận thấy được đây là mục tiêu xuyên suốt trong giai đoạn hiện nay 
và về sau, Công ty luôn tuân thủ các chính sách, quy định nghiêm 
ngặt để đặt ra niềm tin đối với cổ đông, khách hàng, cộng đồng và 
xã hội. Bên cạnh đó, Công ty luôn chú trọng vào các khía cạnh sau:

Phát triển kinh 
doanh bền vững

Bảo đảm, gia tăng và cân bằng lợi ích cho cổ đông, nhà đầu 
tư, khách hàng, đối tác kinh doanh, cơ quan quản lý Nhà 
nước, nhân viên và cộng đồng xã hội.

Chú trọng vào sự phát triển kinh doanh bền vững, 
Công ty thực hiện liên kết hài hòa giữa lợi ích 
kinh tế và các chính sách như bảo vệ môi trường, 
trách nhiệm xã hội, cộng đồng và bình đẳng giới.

Chứng Nhận ISO 14001:2015 và quy hoạch 
hạ tầng phục vụ cộng đồng

Công ty CP Sonadezi Châu Đức đã thực hiện hệ thống tiêu 
chuẩn quản lý môi trường và được tổ chức Bureau Veritas 
trao chứng nhận ISO 14001:2015 - Hệ thống quản lý môi tường 
vào đầu năm 2019. Đồng thời, Công ty quy hoạch nhiều dịch 
vụ và hạ tầng phục vụ cộng đồng như khu vui chơi, giải trí, 
trường học, bệnh viện, công viên, cây xanh… theo những tiêu 
chuẩn nhất định và đảm bảo các quy định pháp luật về bảo 
vệ môi trường trong quá trình xây dựng và hoạt động của 
Công ty.

Nỗ lực biến nhận thức bảo vệ môi trường thành 
ý thức tự giác của từng cá nhân trong công ty. 
Công ty đã tạo dựng các công trình và sản phẩm 
xanh, sạch, và thân thiện với môi trường như Nhà 
máy xử lý nước thải, hệ thống thu gom chất thải 
rắn, và việc trồng cây xanh trong KCN Châu Đức.

Cân bằng lợi ích cho các 
bên có liên quan

Xử lý rác thải và chất thải

BÁO CÁO TÁC ĐỘNG LIÊN QUAN ĐẾN MÔI TRƯỜNG 
VÀ XÃ HỘI

Tác động lên môi trường 

Trong hoạt động phát triển sản xuất kinh doanh, Ban Lãnh đạo Công ty luôn quan tâm, thực hiện 
nghiêm túc và đầy đủ các quy định, thủ tục pháp lý về bảo vệ môi trường cho các dự án mà Công ty 
đang phát triển. 

Công tác bảo vệ môi trường đối với Công ty không chỉ là trách nhiệm pháp luật mà còn là đối với thế 
hệ mới tương lai, là trách nhiệm đối với đất nước, xã hội. Theo đó, ông Nguyễn Văn Tuấn - Tổng Giám 
đốc Công ty đã thực hiện chỉ đạo xây dựng các chính sách bảo vệ môi trường phù hợp và xem đây là 
ưu tiên hàng đầu của Sonadezi Châu Đức đối với môi trường và xã hội. 

Trong năm Công ty đã có các chính sách, hoạt động giảm thiểu tác hại đến môi trường như: 

• Vận hành ổn định Trạm xử lý nước thải tập trung KCN, đạt tiêu chuẩn đầu ra Cột A Quy chuẩn 
QCVN 40:2011/BTNMT và QCVN: 14:2008/BTNMT; 

• Hoàn tất xây dựng đưa vào vận hành Hệ thống quan trắc, lấy mẫu tự động truyền tín hiệu liên tục 
về Sở Tài nguyên Môi trường tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu; 

• Hoàn tất đưa vào vận hành Bể ứng phó sự cố môi trường có thể tích 33.000 m3; 

• Treo băng rôn hưởng ứng ngày môi trường thế giới 05/06/2023; 

• Hoạt động tuyên truyền quảng bá hình ảnh Công ty trên báo Tạp chí môi trường - Tổng cục môi 
trường.

Quản lý chất thải 

Trong năm Công ty đã có các chính sách, hoạt 
động giảm thiểu tác hại đến môi trường như: 

• Hệ thống xử lý nước thải trước khi thải ra hệ 
thống thoát nước hoặc môi trường: Nhà máy xử 
lý nước thải số 02 với 2 module số 1 và 2 có tổng 
công suất 4.500 m3/ngày.đêm;

• Hệ thống xử lý rác nội bộ, đáp ứng các tiêu 
chuẩn xử lý chất thải rắn hoặc Công ty có hợp 
đồng với chính quyền địa phương/công ty xử lý 
rác công cộng; 

• Thực hiện ký kết hợp đồng số 183/HĐDV ngày 
31/03/2022 về việc giao đơn vị cung ứng dịch vụ 
thu gom, vận chuyển chất thải rắn sinh hoạt và 
hợp đồng số 04/2022/HĐ-SZC-BQLKCN về việc 
thu gom, vận chuyển, lưu giữ và xử lý CTNH tại 
văn phòng làm việc và Trạm XLNT tập trung số 
2 KCN Châu Đức. 
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91

BÁO CÁO TÁC ĐỘNG LIÊN QUAN ĐẾN MÔI TRƯỜNG 
VÀ XÃ HỘI

Tiêu thụ nước

Tuân thủ pháp luật về bảo vệ môi trường 

Trong năm 2023, Công ty đã tuân thủ tốt các quy định về môi trường, đảm bảo thu gom xử lý các chất 
thải. Nhờ vậy trong nhiều năm qua, không có hoạt động nào của Công ty bị các cơ quan Nhà nước 
xử phạt về vấn đề môi trường.

Tiêu thụ năng lượng

Lượng điện tiêu thụ cho toàn KCN Châu Đức, Đô thị và Sân Golf: 179.132 Kwh/tháng (tính trung bình 
từ tháng 01/2023 đến tháng 12/2023)

Nguồn cung cấp nước: chủ yếu từ 
Công ty CP Cấp nước Châu Đức

• Khu công nghiệp: Lượng 
nước cấp sử dụng trung bình 
từ tháng 01/2023 đến tháng 
12/2023 là 39.771 m3/tháng.

• Sân Golf: Lượng nước cấp sử 
dụng trung bình từ tháng 
01/2023 đến tháng 12/2023 là 
31.053 m3/tháng.

• Khu đô thị: Lượng nước cấp 
sử dụng trung bình từ tháng 
01/2023 đến tháng 12/2023 là 
992 m3/tháng.

THỰC HIỆN BÁO CÁO KẾT QUẢ QUAN TRẮC VÀ CÔNG 
TÁC BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG ĐỊNH KỲ HÀNG NĂM

GIAI ĐOẠN THI CÔNG XÂY DỰNG THEO ĐÁNH GIÁ TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG

STT Vị trí Thông số Số mẫu/
lần

Tần suất 
(lần/năm)

1
Xung quanh khu 

vực thi công Tiếng ồn, NO
2
, 

SO
2
, CO, Bụi.

2 mẫu/lần 2 lần/năm

2
Trong khu vực thi 

công xây dựng 2 mẫu/lần 2 lần/năm

Thông số và vị trí giám sát chất lượng môi trường không khí

STT Vị trí Thông số Số mẫu/lần Tần suất 
(lần/năm)

1
Giám sát tự động, liên tục nước thải 

sau xử lý
Lưu lượng đầu vào và ra, nhiệt độ, 

pH, TSS, Amoni và COD
liên tục 
24/24

liên tục 
24/24

2 Giám sát nước thải sau xử lý

pH, độ màu, TSS, BOD
5
, COD, 

Ntổng, Ptổng, NH
3
, Sunfua, Fe, Cd, 

Pb, Cu, Zn, Cr6+, Cr3+, As, Hg, Tổng 
dầu mỡ khoáng và Coliform

1 mẫu/lần 4 lần/năm

Thông số và vị trí giám sát chất lượng nước thải

GIAI ĐOẠN THI CÔNG XÂY DỰNG THEO ĐÁNH GIÁ TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG
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THỰC HIỆN BÁO CÁO KẾT QUẢ QUAN TRẮC VÀ CÔNG 
TÁC BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG ĐỊNH KỲ HÀNG NĂM

GIAI ĐOẠN HOẠT ĐỘNG THEO GIẤY PHÉP XẢ THẢI

Thông số và vị trí giám sát chất lượng nước thải trước và sau xử lý

STT Vị trí Thông số Số mẫu/lần Tần suất 
(lần/năm)

1
Nước thải đầu vào Trạm XLNT số 02 

KCN Châu Đức
Nhiệt độ, pH, Độ màu, COD, 

BOD
5
, TSS, N-NH

3
, Pb, Cd, Cr6+, 

Cr3+, Cu, Zn, Fe, S2-, Ntổng, Ptổng, Dầu 
mỡ khoáng, As, Hg, CN-, Ni, Mn, 

Coliform, Chất hoạt động bề mặt, 
Clo dư, Tổng Phenol, F-, PCB

1 mẫu/lần 4 lần/năm

2
Nước thải đầu ra Trạm XLNT số 02 

KCN Châu Đức 1 mẫu/lần 4 lần/năm

BÁO CÁO LIÊN QUAN ĐẾN HOẠT ĐỘNG THỊ TRƯỜNG 
VỐN XANH THEO HƯỚNG DẪN CỦA UBCKNN

Hiện tại, Công ty chưa có các hoạt động huy động vốn thị trường vốn xanh. Tuy nhiên, 
SZC rất quan tâm và luôn theo dõi các thông tin về hoạt động này. Trong tương lai, 
SZC sẽ tích cực tham gia khi có các buổi hội thảo hướng dẫn cụ thể từ Ủy ban Chứng 
khoán Nhà nước. Đồng thời tìm kiếm cơ hội hướng đến phát hành trái phiếu xanh 
và xây dựng báo cáo về môi trường, xã hội và quản trị doanh nghiệp (ESG), từ đó đề 
ra giải pháp khắc phục và xây dựng kế hoạch hoàn thiện khuôn khổ pháp lý, cơ sở 
hạ tầng, tạo điều kiện thuận lợi cho các hoạt động phát triển bền vững của Công ty.
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06
QUẢN TRỊ CÔNG TY
1. Hội đồng quản trị

2. Ban Kiểm soát

3. Các giao dịch, thù lao và các khoản lợi 

ích của Hội đồng quản trị, Ban Tổng Giám 

đốc và Ban kiểm soát/ Ủy ban kiểm toán

94 23
Thường niên

 Báo cáo



HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

THÀNH PHẦN VÀ CƠ CẤU HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ
Tại ngày 31/12/2023

STT Thành viên
Chức vụ Số lượng 

CP cá nhân 
sở hữu

Tỷ lệ sở 
hữuTại công ty Tại công ty  khác

1 Ông Đinh Ngọc Thuận

Chủ tịch HĐQT 
- Phó TGĐ - 

NĐD vốn Tổng 
Công ty

- TV HĐQT , Phó TGĐ Tổng 
Công ty Cổ phần phát triển 
khu  Công nghiệp (SNZ); 
- TV HĐQT Công ty CP 
Sonadezi Long Thành 
(SZL); 
- TV HĐQT, Tổng GĐ Công 
ty CP Sonadezi Bình Thuận.

- -

2 Ông Nguyễn Văn Tuấn

Thành viên 
HĐQT - Tổng 
Giám đốc - 

NĐD vốn Tổng 
Công ty

- Thành viên HĐQT Tổng 
Công ty Cổ phần phát triển 
khu  Công nghiệp (SNZ); 
- Chủ tịch HĐQT Công ty 
cổ phần Sonadezi Long 
Thành (SZL)

9.600 0,008%

3 Ông Phan Đình Thám
Thành viên 

HĐQT không 
điều hành

Chủ tịch HĐQT Công ty CP 
Sonadezi Bình Thuận - -

4 Ông Phạm Anh Tuấn
Thành viên 

HĐQT không 
điều hành

- Tổng Giám đốc và TV 
HĐQT Công ty CP Sonadezi 
Long Thành; 
- TV HĐQT Công ty CP 
Sonadezi Long Bình; 
- TV HĐQT Công ty CP 
Sonadezi Bình Thuận; 
- TV HĐQT Công ty CP Cấp 
nước Đồng Nai

- -

5 Ông Nguyễn Văn Lương Thành viên 
HĐQT độc lập

- TV HĐQT Công ty CP Phát 
triển Đô thị Công nghiệp 
số 2; 
- TV HĐQT, Tổng Giám đốc 
Công ty CP Hóa An; 
- TV HĐQT Công ty CP 
Phước Hòa FICO 

- -

6 Ông Trần Hào Hiệp Thành viên 
HĐQT độc lập

Phó Tổng Giám đốc Công 
ty CP Thuận Hiệp Phát - -

7 Bà Nguyễn Phương Hằng
Thành viên 

HĐQT không 
điều hành

Trưởng Ban Nhân sự Tổng 
Công ty Cổ phần phát triển 
khu Công nghiệp (SNZ)

- -

CÁC TIỂU BAN THUỘC HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

Ban Kiểm toán nội bộ là đơn vị trực thuộc Hội đồng quản trị.
Từ ngày 27/04/2022, Hội đồng quản trị Công ty CP Sonadezi Châu Đức bổ nhiệm Bà 
Phạm Thị Kim Hòa, Trưởng Ban kiểm soát, kiêm nhiệm chức vụ Trưởng Ban kiểm toán 
nội bộ trực thuộc Hội đồng quản trị, thời gian bổ nhiệm theo nhiệm kỳ của Hội đồng 
quản trị (2022-2027)

HOẠT ĐỘNG CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

STT Thành viên HĐQT Chức vụ
Số buổi họp 
HĐQT tham 

dự
Tỷ lệ tham 

dự họp

1 Ông Đinh Ngọc Thuận Chủ tịch HĐQT 4/4 100%

2 Ông Nguyễn Văn Tuấn Thành viên HĐQT 4/4 100%

3 Ông Phan Đình Thám Thành viên HĐQT không 
điều hành 4/4 100%

4 Ông Phạm Anh Tuấn Thành viên HĐQT không 
điều hành 4/4 100%

5 Ông Nguyễn Văn Lương Thành viên HĐQT độc lập 4/4 100%

6 Ông Trần Hào Hiệp Thành viên HĐQT độc lập 4/4 100%

7 Bà Nguyễn Phương Hằng Thành viên HĐQT không 
điều hành 3/3 100%

Với vai trò là cơ quan quản lý Công ty, Hội đồng quản trị đã chủ động xây dựng các chiến lược phát triển 
cho từng thời điểm, giai đoạn của Công ty tuân thủ theo đúng quy định của pháp luật, Điều lệ và Quy chế 
nhằm thực hiện thắng lợi các kế hoạch mà Đại hội đồng cổ đông đã thông qua. Trong năm 2023, Hội đồng 
quản trị đã họp 04 lần với thành phần tham gia như sau: 
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- Hội đồng Quản trị trực tiếp quản lý, chỉ đạo, giao 
nhiệm vụ và giám sát Tổng Giám đốc điều hành 
trong việc thực hiện các Nghị quyết/Quyết định 
của Hội đồng Quản trị.

- Các hoạt động của Tổng Giám đốc đều thực 
hiện theo đúng quy định của pháp luật và Điều 
lệ Công ty.

- Tổ chức họp, lấy ý kiến bằng văn bản để kịp thời 
giải quyết các khó khăn, vướng mắc trong quá 
trình sản xuất kinh doanh của Công ty và theo 
quy định.  

- Tổng Giám đốc thực hiện báo cáo HĐQT định 
kỳ, tham gia các cuộc họp để báo cáo tình hình 
và xin ý kiến chỉ đạo cho những công việc nằm 
ngoài phạm vi, quyền hạn. 

Hoạt động giám sát của HĐQT đối với Ban Tổng Giám đốc

- Trong năm 2023, Hội đồng Quản trị đã giám sát Tổng Giám đốc triển khai các hoạt động như sau:

+ Tổ chức sắp xếp, điều chỉnh nhân sự, cơ cấu tổ chức các Phòng ban để đáp ứng nhu cầu công việc;

+ Tổ chức thành công Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2023 vào ngày 18/04/2023;

+ Tiếp tục triển khai các Dự án Khu công nghiệp - Khu đô thị Châu Đức, dự án sân golf Châu Đức theo kế 
hoạch được ĐHĐCĐ duyệt,...;

+ Hoàn tất điều chỉnh ngành nghề theo hạn chế tỷ lệ sở hữu nước ngoài 20% tại Công ty đối với Giấy chứng 
nhận đăng ký Doanh nghiệp Công ty và 02 chi nhánh; Xí nghiệp BOT và Chi  nhánh KCN Đô thị Châu Đức;

+ Hoàn tất đăng ký thành lập Chi nhánh Công ty - Xí nghiệp Golf Châu Đức;

+ Hoàn tất thông báo tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa 20% tại Công ty và công bố theo quy định;

+ Hoàn tất thủ tục chốt danh sách cổ đông để chi trả cổ tức bằng cổ phiếu theo Nghị quyết ĐHĐCĐ 
thường niên 2023;

+ Hoàn tất điều chỉnh GCN Đăng ký Doanh nghiệp lần thứ 12 ngày 16/08/2023, tăng vốn điều lệ do phát 
hành cổ phiếu để trả cổ tức;

+ Hoàn tất thủ tục đăng ký phát hành thêm cổ phiếu cho cổ đông hiện hữu và đã được Ủy ban chứng 
khoán Nhà nước cấp Giấy chứng nhận đăng ký chào bán cổ phiếu ra công chúng số 439/GCN-UBCK ngày 
22/12/2023;

+ Hoàn tất thủ tục chốt danh sách cổ đông để thực hiện quyền mua cổ phiếu cho cổ đông hiện hữu;

+ Tổ chức lấy ý kiến HĐQT thông qua việc lý hợp đồng tư vấn giám sát, hợp đồng thi công, hợp đồng tư 
vấn, hợp đồng bảo vệ, hợp đồng đào tạo... với các bên có liên quan của Công ty theo đúng quy định.

HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

HOẠT ĐỘNG CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

Các Nghị quyết/Quyết định trong năm

STT Số Nghị quyết/ 
Quyết định Ngày Nội dung Tỷ lệ 

thông qua

1 06/QD-SZC-HDQT 06/01/2023
QĐ "Hỗ trợ kinh phí tổ chức hoạt động Mừng 
Đảng Mừng Xuân Quý Mão 2023 trên địa bàn 
huyện Châu Đức"

100%

2 07/QD-SZC-HDQT 06/01/2023
QĐ "Đánh giá mức độ HTNV và Công nhận 
danh hiệu thi đua năm 2022 đối với Người 
Quản lý Công ty"

100%

3 08/QD-SZC-HDQT 06/01/2023
QĐ "Chi thù lao bổ sung, chi thường theo kết 
quả đánh giá mức độ hoàn thành nhiệm vụ 
năm 2022 đối với Người Quản lý Công ty"

100%

4 15/QD-SZC-XNDT 09/01/2023
QĐ phê duyệt KHLCNT các gói thầu TVTK và 
tư vấn thẩm tra TK BVTC-DTXD 128 căn NLK 
GĐ 2 (đợt 1)

100%

5 16/QD-SZC-HDQT 11/01/2023 QĐ thông qua kế hoạch kiểm toán năm 2023 
của Ban Kiểm toán nội bộ 100%

6 31/QD-SZC-HDQT 17/01/2023 QĐ sửa đổi, bổ sung “Quy chế chi hoa hồng 
môi giới” 100%

7 35/3/QD-SZC- XNĐT 01/02/2023

QĐ phê duyệt KHLCNT gói thầu: Bảo hiểm 
công trình trong thời gian XD các lô nhà 
Shophouse LH13 (căn 03- 09); LH38 (căn 06-
09); LH39;LH49; LH51

100%

8 39/QD-SZC-HDQT 14/02/2023 QĐ thông qua chủ trương ký HĐ thi công với 
Công ty CP Môi trường Sonadezi 100%

9
47/QD-SZC- 

BQLKCN 20/02/2023
QĐ phê duyệt KQLCNT gói thầu: Lập báo cáo 
kết quả quan trắc môi trường và công tác 
bảo vệ môi trường KCN Châu Đức năm 2023

100%

10 51/QD-SZC-HDQT 22/02/2023 QĐ ký HĐ với Công ty CP Dịch vụ Sonadezi 100%

11 52/QD-SZC-HDQT 23/02/2023 QĐ thông qua dự thảo BC hoạt động của 
Ban KTNB năm 2022 100%

12 65/QD-SZC-HDQT 27/02/2023

QĐ chốt ngày đăng ký cuối cùng và xác nhận 
danh sách người sở hữu chứng khoán để tổ 
chức Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 
2023

100%

13 77/QD-SZC-BOT 28/02/2023
QĐ phê duyệt KHLCNT "Mua sắm máy phát 
điện công nghiệp 1 pha cho TTP số 2a, 3a và 
số 4"

100%

14 78/QD-SZC-XNDT 01/03/2023
QĐ phê duyệt KHLCNT các gói thầu Tư vấn 
và Thi công xây dựng công trình Đợt 1 năm 
2023

100%

15 105/QĐ-SZC-ĐĐ 20/03/2023 QĐ phê duyệt KHLCNT gói thầu: Dọn dẹp 
mặt bằng KCN-ĐT Châu đức đợt 1- năm 2023 100%
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HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

Các Nghị quyết/Quyết định trong năm (tiếp theo)

HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

HOẠT ĐỘNG CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

Các Nghị quyết/Quyết định trong năm (tiếp theo)

STT Số Nghị quyết/ 
Quyết định Ngày Nội dung Tỷ lệ 

thông qua

32
183/QD-SZC- 

BQLKCN 16/05/2023
QĐ phê duyệt KHLCNT gói thầu: Bảo hiểm 
cháy nổ công trình Nhà xưởng cho thuê KCN 
Châu Đức

100%

33 184/QD-SZC-XNG 16/05/2023
QĐ Phê duyệt KHLCNT các gói thầu phi TV 
"Duy tu, bảo dưỡng sân golf 18 lỗ năm 2023-
Đợt 1"

100%

34 195/QD-SZC- HĐQT 18/05/2023
QĐ thay đổi nội dung đăng ký hoạt động của 
Chi nhánh KCN ĐT Châu Đức - Công ty CP 
Sonadezi Châu Đức

100%

35 196/QD-SZC- HĐQT 18/05/2023
QĐ thay đổi nội dung đăng ký hoạt động 
của XN BOT- Chi nhánh Công ty cổ phiếu 
Sonadezi Châu Đức

100%

36 05/NQ-SZC-HDQT 18/05/2023 NQ triển khai phương án phát hành cổ phiếu 
để trả cổ tức năm 2022 100%

37 200/QD-SZC-XNĐT 24/05/2023

QĐ phê duyệt kế hoạch LCNT thầu gói thầu 
phi tư vấn: Trồng cây xanh bổ sung dải phân 
cách và vỉa hè đường Song Hành phía Nam 
giai đoạn I từ Km0+0,00- KM0+800

100%

38 212/QD-SZC- HĐQT 07/06/2023 QĐ điều chỉnh Giấy chứng nhận đăng ký đầu 
tư KCN Châu Đức 100%

39 219/QD-SZC-HĐQT 13/06/2023

QĐ thông qua chủ trương thực hiện các 
thỏa thuận, giao dịch liên quan đến các HĐ 
thuê lại đất đã ký với Công ty CP Sonadezi 
Long Bình

100%

40 06/NQ-SZC-HDQT 16/06/2023
NQ chốt ngày đăng ký cuối cùng để thực 
hiện quyền nhận cổ tức bằng cổ phiếu năm 
2022

100%

41 233/QD-SZC-HCNS 22/06/2023
QĐ phê duyệt KHLCNT gói thầu: DV bảo 
vệ Văn phòng công ty (từ ngày 01/07/2023- 
31/12/2023)

100%

42 239/QD-SZC-HĐQT 29/06/2023

QĐ thông qua chủ trương ký HD DVBV 
Văn phòng Công ty (Từ ngày 01/07/2023- 
31/12/2023) với Công ty TNHH MTV DV Bảo vệ 
Sonadezi

100%

43 249/QD-SZC-HDQT 07/07/2023 QĐ về việc bổ sung chính sách hỗ trợ phỉ sử 
dụng dịch vụ tại sân Golf Châu Đức 100%

44 256/QD-SZC-HĐQT 14/07/2023
QĐ về việc bổ sung hạng mục công trình 
theo kế hoạch 2023 Dự án KDC Sonadezi 
Hữu Phước

100%

45 258/QD-SZC-HDQT 20/07/2023
QĐ về việc ký hợp đồng kinh tế cung cấp 
nước uống tinh khiết Doriv với Công ty CP 
Cấp nước Đồng Nai

100%

STT Số Nghị quyết/ 
Quyết định Ngày Nội dung Tỷ lệ 

thông qua

16 108/QD-SZC- HCNS 23/03/2023
QĐ miễn nhiệm chức danh PTGĐ Công ty, 
Giám đốc Ban quản lý dự án Sân Golf Châu 
Đức

100%

17 109/QD-SZC- HCNS 23/03/2023 QĐ ban hành Quy chế lương, thù lao, thưởng 
Công ty CP Sonadezi Châu Đức 100%

18 110/QD-SZC- HCNS 23/03/2023 QĐ điều chỉnh mức lương đối với Người 
Quản lý Công ty 100%

19 111/QD-SZC- HĐQT 23/03/2023 QĐ thông qua chủ trương thực hiện giao 
dịch, HĐ với các bên có liên quan năm 2023 100%

 20
122/QD-SZC- 

BQLKCN 05/04/2023 QĐ phê duyệt KHLCNT các gói thầu thi công, 
tư vấn, phi tư vấn năm 2023 - đợt 1 100%

21 01/NQ-SZC-HDQT 07/04/2023
Nghị quyết thông qua các báo cáo của Người 
đại diện vốn với Công ty CP Sonadezi Châu 
Đức tại doanh nghiệp khác

100%

22 02/NQ-SZC-HDQT 07/04/2023 Nghị quyết về việc điều chỉnh dự án đầu tư 
KĐT Châu Đức 100%

23 03/NQ-SZC-HDQT 11/04/2023
Nghị quyết về phương án phát hành thêm 
cổ phiếu cho cổ đông hiện hữu đế tăng vốn 
điều lệ

100%

24 129/QD-SZC-BQLKCN 12/04/2023

QĐ phê duyệt KHLCNT gói thầu: TV lập báo 
cáo đề xuất cấp giấy phép MT giai đoạn 3:57 
ha (luỹ kế 943) của DA "ĐT XD hạ tầng kỹ 
thuật KCN Châu Đức"

100%

25 137/QD-SZC-HĐQT 14/04/2023
QĐ thông qua chủ trương ký HĐ hợp tác đầu 
tư kinh doanh với Cty CP phát triển đô thị 
công nghiệp số 2

100%

26 148/1/QD-SZC-XNG 18/04/2023
QĐ phê duyệt KHLCNT gói thầu Duy tu 
bảo dưỡng cây xanh và hoa lá màu sân Golf 
Resort 18 lỗ tháng 5/2023

100%

27 149/QD-SZC- HĐQT 18/04/2023
QĐ thông qua Bảng giá Phiếu ưu đãi bổ 
sung dành cho KH sử dụng DV tại sân Golf 
Châu Đức

100%

28 153/QD-SZC- HĐQT 25/04/2023 QĐ Thành lập Chi nhánh Công ty CP Sonadezi 
Châu Đức-XN Golf Châu Đức 100%

29 154/QD-SZC- HĐQT 25/04/2023 QĐ "Điều chỉnh cơ cấu tổ chức phòng, ban, 
XN trực thuộc SZC" 100%

30 165/QD-SZC- HĐQT 27/04/2023 QĐ điều chỉnh dự án đầu tư KĐT Châu Đức 100%

31 176/QD-SZC- HĐQT 11/05/2023
QĐ thông qua chủ trương ký hợp đồng cung 
cấp và sử dụng nước với Công ty CP Sonadezi 
Long Bình

100%
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HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

Các Nghị quyết/Quyết định trong năm (tiếp theo)

HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

HOẠT ĐỘNG CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

Các Nghị quyết/Quyết định trong năm (tiếp theo)

STT Số Nghị quyết/ 
Quyết định Ngày Nội dung Tỷ lệ 

thông qua

60 441/QD-SZC-HĐQT 15/12/2023
QĐ thông qua chủ trương ký hợp đồng nhận 
chuyển quyền thuê lại đất với Công ty CP 
Phát triển Đô thị Công nghiệp số 2

100%

61 442/QD-SZC-HĐQT 18/12/2023 QĐ thông qua ký hợp đồng, giao dịch với 
bên có liên quan 100%

62 451/QD-SZC-HĐQT 21/12/2023

QĐ tiếp tục áp dụng chính sách bán hàng 
cho sản phẩm nhà liên kế tuyến phố thương 
mại (shophouse) giai đoạn 2 - KDC Sonadezi 
Hữu Phước

100%

63
454/1/QD-SZC- 

HĐQT 25/12/2023 QĐ thông qua kế hoạch kiểm toán năm 2024 
của Ban kiểm toán nội bộ 100%

64 459/QD-SZC-HĐQT 27/12/2023

QĐ ký hợp đồng dịch vụ bảo vệ Văn phòng 
Công ty (Từ ngày 01/01/2024 đến ngày 
30/06/2024) với Công ty TNHH MTV Dịch vụ 
Bảo vệ Sonadezi

100%

65 476/QD-SZC-HĐQT 29/12/2023 QĐ giải thể Ban Quản lý Dự án sân Golf Châu 
Đức 100%

66 477/QD-SZC-HĐQT 29/12/2023
QĐ về việc điều chỉnh cơ cấu tổ chức 
phòng, ban, xí nghiệp trực thuộc Công ty CP 
Sonadezi Châu Đức

100%

67 479/QD-SZC-HĐQT 29/12/2023 QĐ phê duyệt giá cho thuê đất công nghiệp, 
giá cho thuê nhà xưởng xây sẵn năm 2024 100%

STT Số Nghị quyết/ 
Quyết định Ngày Nội dung Tỷ lệ 

thông qua

46 285/QD-SZC-HĐQT 16/08/2023 QĐ về việc điều chỉnh nội dung đăng ký đầu 
tư - Dự án Khu đô thị Châu Đức 100%

47 308/QD-SZC-HĐQT 18/09/2023

QĐ phê duyệt chính sách hỗ trợ phí sử dụng 
dịch vụ tại sân golf Châu Đức đối với khách 
hàng là nhân viên của các sân golf khác tại 
Việt Nam

100%

48 323/QD-SZC-HĐQT 29/09/2023

QĐ thông qua chủ trương ký hợp đồng dịch 
vụ bảo vệ các Trạm thu phí thuộc dự án BOT 
768 trong thời gian chưa thu phí lại với Công 
ty TNHH MTV Dịch vụ Bảo vệ Sonadezi

100%

49 328/1/QD-SZC- HĐQT 02/10/2023

QĐ phê duyệt đơn giá cho thuê và chính 
sách ưu đãi đối với mặt bằng Nhà dừng chân 
- Halfway house tại khu vực phát bóng của 
hố golf số 01, hổ golf số 10 của sân Golf Resort 
- 18 lỗ thuộc Dự án Sân golf Châu Đức

100%

50 332/QD-SZC-HĐQT 06/10/2023
QĐ về việc thay đổi thông tin Người đứng 
đầu Chi nhánh Công ty CP Sonadezi Châu 
Đức - XN Golf Châu Đức

100%

51 334/QD-SZC-HĐQT 06/10/2023 QĐ ban hành Quy chế Quản lý tài chính của 
Công ty CP Sonadezi Châu Đức 100%

52 335/QD-SZC-HĐQT 06/10/2023 QĐ ban hành Quy chế Quản lý nợ - Công ty 
CP Sonadezi Châu Đức 100%

53 336/QD-SZC-HĐQT 06/10/2023 QĐ về việc phân công nhiệm vụ các thành 
viên HĐQT 100%

54 405/QD-SZC-HĐQT 14/11/2023 QĐ phê duyệt KHLCNT các gói thầu tư vấn 
bước chuẩn bị trung tu công trình BOT 768 100%

55 407/QD-SZC-HĐQT 15/11/2023

QĐ phê duyệt hình thức bán hàng qua hệ 
thống CTV đối với sản phẩm nhà liên kế 
tuyến phố thương mại và nhà ở liên kế giai 
đoạn 2 - KDC Sonadezi Hữu Phước

100%

56 408/QD-SZC-HĐQT 15/11/2023
QĐ phê duyệt điều chỉnh, bổ sung chính 
sách và khung giá dịch vụ golf tại sân golf 
Châu Đức

100%

57 425/QD-SZC-HĐQT 04/12/2023

QĐ thông qua chủ trương ký hợp đồng hợp 
tác đầu tư kinh doanh với Công ty CP Phát 
triển Đô thị CN số 2 và Công ty CP Xây dựng 
Đồng Nai

100°«

58 433/QD-SZC-HĐQT 11/12/2023
QĐ ký hợp đồng thuê vận hành Nhà máy 
XLNT KCN Châu Đức năm 2024 với Công ty 
CP Dịch vụ Sonadezi

100%

59 435/QD-SZC-HĐQT 12/12/2023
QĐ chốt danh sách người sở hữu trái phiếu 
để thực hiện thanh toán lãi trái phiếu và mua 
lại trái phiếu trước hạn

100%

HOẠT ĐỘNG CỦA THÀNH VIÊN HĐQT ĐỘC LẬP VÀ KẾT QUẢ ĐÁNH 
GIÁ CỦA THÀNH VIÊN ĐỘC LẬP VỀ HOẠT ĐỘNG CỦA HĐQT

Hoạt động của thành viên Hội đồng quản trị độc lập: Thành viên HĐQT độc lập Công ty CP Sonadezi Châu 
Đức nhiệm kỳ IV (2022 - 2027) gồm 02 người gồm ông Nguyễn Văn Lương và ông Trần Hào Hiệp. Trong 
năm 2023, các thành viên HĐQT độc lập đã phối hợp với các thành viên HĐQT thực hiện tổ chức các cuộc 
họp của HĐQT họp theo đúng trình tự, thủ tục theo quy định.

Đánh giá chung về hoạt động của HĐQT, Ban Tổng Giám đốc: 

• Trong năm 2023, mặc dù gặp nhiều khó khăn trong việc thực hiện công tác bồi thường giải phóng mặt 
bằng và triển khai các dự án tại công ty, tuy nhiên HĐQT đã có những chỉ đạo sát sao, tạo điều kiện cho 
Ban Tổng Giám đốc thực hiện nhiệm vụ kế hoạch đã được ĐHĐCĐ giao. HĐQT cũng đã giao nhiệm 
vụ cho Chủ tịch HĐQT hỗ trợ tháo gỡ những khó khăn, vướng mắc liên quan đến triển khai các dự án 
như Khu đô thị, sân Golf và BOT đường 768…

• Ban Tổng Giám đốc Công ty đã hoàn thành tốt các chỉ tiêu kế hoạch được giao, thực hiện tốt các quy 
định hiện hành, thường xuyên và kịp thời báo cáo, xin ý kiến HĐQT các vấn đề thuộc thẩm quyền để 
HĐQT xem xét, ra quyết định.

102 10323
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STT Họ và tên Chức vụ

1 Đinh Ngọc Thuận Chủ tịch HĐQT kiêm Phó TGĐ

2 Nguyễn Văn Tuấn Thành viên HĐQT kiêm TGĐ

3 Trần Trung Chiến  Phó TGĐ

4 Phan Đình Thám Thành viên HĐQT không điều hành

5 Phạm Anh Tuấn Thành viên HĐQT không điều hành

6 Nguyễn Văn Lương Thành viên HĐQT độc lập

7 Trần Hào Hiệp Thành viên HĐQT độc lập

8 Phạm Thị Kim Hòa Trưởng BKS

9 Trịnh Thị Hoa Thành viên BKS

10 Lê Đức Thuận Thành viên BKS

11 Nguyễn Minh Tân Phó TGĐ

12 Nguyễn Thị Ngọc Mai Thư ký Công ty/Người phụ trách 
quản trị công ty

13 Nguyễn Phương Hằng Thành viên HĐQT không điều hành

BAN KIỂM SOÁT

Tại ngày 31/12/2023

STT Thành viên Thành viên

Tỷ lệ sở hữu cổ phần có 
quyền biểu quyết Tổng số 

cổ phầnĐại diện 
sở hữu Cá nhân

1 Bà Phạm Thị Kim Hòa Trưởng Ban kiểm soát 6,84% - 8.208.000

2 Bà Trịnh Thị Hoa Thành viên Ban kiểm soát - - -

3 Ông Lê Đức Thuận Thành viên Ban kiểm soát - - -

HOẠT ĐỘNG CỦA BAN KIỂM SOÁT
Trong năm vừa qua, ban kiểm soát thực hiện 03 cuộc họp nhằm đánh giá công tác kiểm tra, giám sát 
tình hình hoạt động sản xuất kinh doanh và giám sát công tác quản lý của Ban điều hành trên cơ sở Nghị 
quyết Đại hội đồng cổ đông, Hội đồng Quản trị, báo cáo tài chính và các báo cáo khác của các phòng/ban 
theo quy định của Công ty và của các cấp quản lý.

STT Thành viên HĐQT Chức vụ Số buổi họp Tỷ lệ tham 
dự họp

1 Bà Phạm Thị Kim Hòa Trưởng Ban kiểm soát 3/3 100%

2 Bà Trịnh Thị Hoa Thành viên Ban kiểm soát 3/3 100%

3 Ông Lê Đức Thuận Thành viên Ban kiểm soát 3/3 100%

HOẠT ĐỘNG GIÁM SÁT CỦA BKS ĐỐI VỚI HĐQT, BAN ĐIỀU 
HÀNH VÀ CỔ ĐÔNG
Trong năm 2023, các thành viên của ban kiểm soát đã nghiêm túc thực hiện nghĩa vụ giám sát hoạt 
động của Công ty theo đúng điều lệ quy định thông qua các hoạt động:

• Giám sát tính hợp pháp, tính hệ thống và trung thực trong công tác kế toán, sổ kế toán, trong nội dung 
báo cáo tài chính, các phụ lục và tài liệu liên quan.

• Tham dự các cuộc họp thường kỳ của Đại hội đồng cổ đông, Hội đồng Quản trị Công ty. 

• Nêu ý kiến về các vấn đề liên quan đến hoạt động của Công ty. 

• Lập và gửi báo cáo đánh giá kiến nghị cho ĐHĐCĐ.

SỰ PHỐI HỢP HOẠT ĐỘNG GIỮA BKS ĐỐI VỚI HOẠT ĐỘNG CỦA 
HĐQT, BAN ĐIỀU HÀNH VÀ CÁC CÁN BỘ QUẢN LÝ KHÁC

• Tham dự các cuộc họp của Công ty, nêu các ý kiến của Ban kiểm soát về các vấn đề liên quan.

• Phối hợp với các phòng ban, xí nghiệp trực thuộc Công tỵ lập các báo cáo theo quy định.

• Định kỳ tiến hành phối hợp soát xét báo cáo tài chính quý, 6 tháng, năm và cho ý kiến để hoàn thiện 
BCTC của Công ty.

• Trưởng BKS tham dự các cuộc họp HĐQT định kỳ hàng quý.

HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

DANH SÁCH CÁC THÀNH VIÊN CÓ CHỨNG CHỈ ĐÀO TẠO VỀ 
QUẢN TRỊ CÔNG TY

THÀNH VIÊN VÀ CƠ CẤU CỦA BAN KIỂM SOÁT 
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CÁC GIAO DỊCH, THÙ LAO VÀ CÁC KHOẢN LỢI ÍCH CỦA 
HĐQT, BAN TGĐ VÀ BKS

STT Họ và tên Chức vụ Thù lao Thưởng Lương + 
khác

Tổng thu 
nhập

1 Đinh Ngọc Thuận
Chủ tịch HĐQT, 
kiêm Phó Tổng 

Giám đốc
206.000.000  206.000.000 

2 Nguyễn Văn Tuấn
Thành viên 

HĐQT, kiêm Tổng 
Giám đốc

176.000.000 68.900.000 1.182.310.000 1.427.210.000 

3
Nguyễn Văn 

Lương
Thành viên HĐQT 

độc lập 176.000.000   176.000.000 

4 Trần Hào Hiệp Thành viên HĐQT 
độc lập 176.000.000   176.000.000 

5 Phan Đình Thám Thành viên HĐQT 
không điều  hành 176.000.000   176.000.000 

6 Phạm Anh Tuấn Thành viên HĐQT 
không điều  hành 176.000.000   176.000.000 

7
Nguyễn Phương 

Hằng
Thành viên HĐQT 
không điều hành 152.000.000   152.000.000 

8
Phạm Thị Kim 

Hòa Trưởng BKS 51.300.000 752.010.000 803.310.000 

9 Trịnh Thị Hoa TV BKS 93.000.000   93.000.000 

10 Lê Đức Thuận TV BKS 93.000.000   93.000.000 

11 Trần Trung Chiến Phó Tổng Giám 
đốc  65.300.000 963.080.000 1.028.380.000 

12 Nguyễn Minh Tân Phó Tổng Giám 
đốc  63.300.000 911.850.000 975.150.000 

13
Trương Viết 
Hoàng Sơn

Phó Tổng Giám 
đốc (miễn nhiệm 

từ 01/04/2023)
 -   127.140.000 127.140.000 

14 Trần Ngọc Tòng Kế toán trưởng 66.200.000 743.050.000 809.250.000 

Giao dịch giữa công ty với người có liên quan của công ty; hoặc giữa công ty với cổ đông lớn, 
người nội bộ, người có liên quan của người nội bộ

STT
Tên tổ 

chức/cá 
nhân

Mối quan 
hệ liên 

quan với 
công ty

Số giấy 
NSH*, 

ngày cấp, 
nơi cấp 

NSH

Địa chỉ 
trụ sở 

chính/địa 
chỉ liên 

hệ

Thời 
điểm 
giao 

dịch với 
công ty

Số Nghị  
quyết của 

ĐHĐCĐ 
thông qua

Nội dung, số 
lượng, tổng giá 

trị giao dịch

1

Công ty CP 
Môi trường 
Sonadezi

Tổ chức liên 
quan của 

Tổng Công 
ty Sonadezi

Số 
GCNĐKDN: 
3600274914 

Ngày cấp: 
07/08/2008, 
Nơi cấp: Sở 
Kế hoạch & 
Đầu tư tỉnh 
Đồng Nai

Số 12, đường 
Huỳnh 

Văn Nghệ, 
Phường 

Bửu Long, 
Thành phố 
Biên Hoà, 
Tỉnh Đồng 

Nai

Năm 2023

1. QĐ số 39/
QĐ-SZC- 

HĐQT ngày 
14/02/2023; 

2. QĐ số 111/
QĐ-SZC-

HĐQT ngày 
23/03/2023

Thông qua 
chủ trương ký 
hợp đồng thi 

công Hệ thống 
chiếu sáng-KDC 

Sonadezi Hữu 
Phước; Giao dịch 
trả phí xây dựng 
dự án KĐT Châu
Đức, trả phí thu 

gom rác thải sinh 
hoạt tại các Trạm 

thu phí BOT

LƯƠNG, THƯỞNG, THÙ LAO, CÁC KHOẢN LỢI ÍCH GIAO DỊCH CỔ PHIẾU CỦA NGƯỜI NỘI BỘ VÀ NGƯỜI CÓ LIÊN 
QUAN ĐỐI VỚI CỔ PHIẾU CỦA CÔNG TY

STT Người thực 
hiện giao dịch

Quan hệ với 
người nội bộ

Số cổ phiếu sở hữu 
đầu kỳ

Số cổ phiếu sở hữu 
cuối kỳ Lý do 

tăng, 
giảmSố cổ 

phiếu Tỷ lệ Số cổ 
phiếu Tỷ lệ

1 Phạm Thị Kim Hòa Trưởng BKS 4.800 0,0048% 0 0% Bán

2 Phan Hoàng Nam
Con trai của Ông 
Phan Đình Thám 

- TV HĐQT
0 0 240 0,0002% Mua

3 Trần Trung Chiến Phó Tổng Giám 
đốc 489.600 0,408% 2.400 0,002% Bán

4 Đinh Ngọc Thuận Chủ tịch HĐQT 10.800 0,009% 0 0% Bán

5 Trần Ngọc Tòng Kế toán trưởng 0 0% 2.000 0,002% Mua

HỢP ĐỒNG GIAO DỊCH VỚI NGƯỜI NỘI BỘ

106 10723
Thường niên

 Báo cáo



STT
Tên tổ 

chức/cá 
nhân

Mối quan 
hệ liên 

quan với 
công ty

Số giấy 
NSH*, 

ngày cấp, 
nơi cấp 

NSH

Địa chỉ 
trụ sở 

chính/địa 
chỉ liên 

hệ

Thời 
điểm 
giao 

dịch với 
công ty

Số Nghị  
quyết của 

ĐHĐCĐ 
thông qua

Nội dung, số 
lượng, tổng giá 

trị giao dịch

2

Công ty 
CP Dịch vụ 
Sonadezi

Tổ chức liên 
quan của 

Tổng Công 
ty Sonadezi

Số 
GCNĐKDN: 
3600890938 

Ngày cấp: 
15/05/2007, 
Nơi cấp: Sở 
Kế hoạch & 
Đầu tư tỉnh 
Đồng Nai

Tầng 8, 
cao Ốc 

Sonadezi, 
số 1, đường 
l KCN Biên 
Hòa 1, Biên 
Hòa, Đồng 

Nai

02/2023

QĐ số 51/
QĐ- SZC- 

HĐQT ngày 
22/02/2023

Thông qua ký 
hợp đồng Lập 

báo cáo kết quả 
quan trắc môi 

trường và công 
tác bảo vệ môi 

trường KCN Châu 
Đức; ký hợp đồng 
lập báo cáo công 

tác bảo vệ môi 
trường sân golf 
Châu Đức, thuê 
vận hành Nhà 
máy xử lý nước 

thải tại KCN Châu 
Đức

12/2023

QĐ số 433/
QĐ-SZC- 

HĐQT ngày 
11/12/2023

3

Công ty CP 
Sonadezi 

Giang Điền

Tổ chức liên 
quan của 

Tổng Công 
ty Sonadezi

Số 
GCNĐKDN: 
3603474037 

Ngày cấp: 
01/07/2017, 
Nơi cấp: Sở 
Kế hoạch & 
Đầu tư tỉnh 
Đồng Nai

Tầng 1, số 
1, đường 1, 
KCN Biên 

Hòa 1, 
Phường An 
Bình, Thành 

phố Biên 
Hoà, Tỉnh 
Đồng Nai

Năm 2023

QĐ số 111/
QĐ- SZC- 

HĐQT ngày 
23/03/2023

Giao dịch thuê 
văn phòng tại 

Cao ốc Sonadezi, 
cung ứng dịch 
vụ tư vấn giám 

sát nhà xướng và 
thuê quảng cáo 
trên hệ thống 
chiếu sáng mỹ 
thuật Cao ốc 

Sonadezi

4

Công ty CP 
Sonadezi An 

Bình

Tổ chức liên 
quan của 

Tổng Công 
ty Sonadezi; 

Bà Phạm 
Thị Kim 

Hòa-Trưởng 
BKS

Số 
GCNĐKDN: 
3600449307 

Ngày cấp: 
12/01/2000, 
Nơi cấp: Sở 
Kế hoạch & 
Đầu tư tỉnh 
Đồng Nai

Số 113-116 lô 
C2, đường 
9, Khu dân 
cư An Bình, 
Phường An 
Bình, Thành 
phố Biên 1 
Hoà, Tỉnh 
Đồng Nai

Năm 2023

QĐ số 111/
QĐ- SZC- 

HĐQT ngày 
23/03/2023

Giao dịch thu 
phí xử lý nước 

thải, phí sử dụng 
nước, phí quản 
lý theo HĐTĐ 
tại KCN Châu 

Đức, Hợp đồng 
sử dụng nước, 

Hợp đồng XLNT 
và Hợp đồng thi 
công các hạng 
mục công trình 
sân golf Châu 

Đức đã ký

CÁC GIAO DỊCH, THÙ LAO VÀ CÁC KHOẢN LỢI ÍCH CỦA 
HĐQT, BAN TGĐ VÀ BKS

HỢP ĐỒNG GIAO DỊCH VỚI NGƯỜI NỘI BỘ
STT

Tên tổ 
chức/cá 

nhân

Mối quan 
hệ liên 

quan với 
công ty

Số giấy 
NSH*, 

ngày cấp, 
nơi cấp 

NSH

Địa chỉ 
trụ sở 

chính/địa 
chỉ liên 

hệ

Thời 
điểm 
giao 

dịch với 
công ty

Số Nghị  
quyết của 

ĐHĐCĐ 
thông qua

Nội dung, số 
lượng, tổng giá 

trị giao dịch

5

Công ty CP 
Cấp nước 
Đồng Nai

Tổ chức liên 
quan của 

ông Phạm 
Anh Tuấn - 
TV HĐQT

Số 
GCNĐKDN: 
3600259296 

Ngày cấp: 
26/09/2022 

(thay đổi lần 
8)

Số 12, đường 
Huỳnh 

Văn Nghệ, 
Phường 

Bửu Long, 
Thành phố 
Biên Hoà, 
Tỉnh Đồng 

Nai

Năm 2023

QĐ số 111/
QĐ- SZC- 

HĐQT ngày 
23/03/2023

Giao dịch trả tiền 
cổ tức và phí sử 
dụng nước theo 

Hợp đồng sử 
dụng nước tại 

các trạm thu phí 
BOT đã ký

Từ tháng 
07/2023

QĐ số 258/
QĐ- SZC- 

HĐQT ngày 
20/07/2023

Thông qua ký 
Hợp đồng kinh 

tế cung cấp nước 
uống tinh khiết 

Doriv

6

Công ty CP 
Sonadezi 

Long Bình

Tổ chức liên 
quan của 

Tổng Công 
ty Sonadezi; 
ông Phạm 
Anh Tuấn-
TV HĐQT

Số 
GCNĐKDN: 
3601867699 

Ngày cấp: 
06/05/2022 

(thay đổi lần 
5) Nơi cấp: 

Sở Kế hoạch 
& Đầu tư 

tỉnh Đồng 
Nai

Số 1, Đường 
3A, KCN 

Biên Hòa 
2, Phường 
Long Bình 
Tân, Thành 
phố Biên 
Hoà, Tỉnh 
Đồng Nai

Năm 2023

1. QĐ số 111/
QĐ-SZC- 

HĐQT ngày 
23/03/2023;

2. QĐ số 176/
QĐ-SZC- 

HĐQT ngày 
11/05/2023;

3. QĐ số 219/
QĐ-SZC- 

HĐQT ngày 
13/06/2023

Thu phí quản 
lý theo các Hợp 

đồng thuê đất đã 
ký các năm trước 
(HĐQT đã thông 
qua và công bố 
thông tin theo 
quy định) và ký 
hợp đồng cung 
cấp nước, thỏa 

thuận, giao dịch 
liên quan đến các 

hợp đồng thuê 
đất đã ký

7

Công ty CP 
Phát Triển 

Đô Thị Công 
Nghiệp Số 2

Tổ chức 
liên quan 
của Ông 
Nguyễn 

Văn Lương - 
TV HĐQT

Số 
GCNĐKDN: 
3600259560 

Ngày cấp: 
19/06/2023 

(Thay đổi lần 
14)

Nơi cấp: Sở 
Kế hoạch & 
Đầu tư tỉnh 
Đồng Nai

H22, đường 
Võ Thị Sáu, 

Phường 
Thống Nhất, 
Thành phố 
Biên Hoà, 
Tỉnh Đồng 

Nai

Năm 2023

 

l. QĐ số 111/
QĐ-SZC- 

HĐQT ngày 
23/03/2023;

2. QĐ số 137/
QĐ-SZC- 

HĐQT ngày 
14/04/2023;

3. QĐ số 425/
QĐ-SZC- 

HĐQT ngày 
04/12/2023;

4. QĐ số 441/
QĐ-SZC- 

HĐQT ngày 
15/12/2023;

5. QĐ số 442/
QĐ-SZC- 

HĐQT ngày 
18/12/2023

Giao dịch thu phí 
quản lý, phí sử 

dụng nước, tiền 
thuê đất... theo 

các hợp đồng đã 
ký; ký hợp đồng 
hợp tác đầu tư 
kinh doanh; ký 
hợp đồng nhận 
chuyển quyền 
thuê lại đất tại 

KCN Châu Đức...

Giao dịch giữa công ty với người có liên quan của công ty; hoặc giữa công ty với cổ đông lớn, 
người nội bộ, người có liên quan của người nội bộ (tiếp theo)

108 10923
Thường niên

 Báo cáo



STT
Tên tổ 

chức/cá 
nhân

Mối quan 
hệ liên 

quan với 
công ty

Số giấy 
NSH*, 

ngày cấp, 
nơi cấp 

NSH

Địa chỉ 
trụ sở 

chính/địa 
chỉ liên 

hệ

Thời 
điểm 
giao 

dịch với 
công ty

Số Nghị  
quyết của 

ĐHĐCĐ 
thông qua

Nội dung, số 
lượng, tổng giá 

trị giao dịch

8

Công ty 
TNHH MTV 

Dịch vụ Bảo 
vệ Sonadezi

Tổ chức liên 
quan của 

SDV

Số 
GCNĐKDN: 
3601635899 

Ngày cấp: 
29/04/2009 
Nơi cấp: Sở 
Kế hoạch & 
Đầu tư tỉnh 
Đồng Nai

Số 22B, 
đường 3A, 
KCN Biên 

Hòa 2, p An 
Bình, Thành 

phố Biên 
Hoà, Tỉnh 
Đồng Nai

07/2023

QĐ số 239/
QĐ- HĐQT 
SZC-ngày 

29/06/2023

Ký hợp đồng dịch 
vụ bảo vệ văn 

phòng công ty 
từ 01/07/2023 - 

31/12/2023

10/2023

QĐ số 323/
QĐ- SZC- 

HĐQT ngày 
29/09/2023

Thông qua ký 
hợp đồng dịch 

vụ bảo vệ tài sản, 
an ninh trật tự tại 
cấp Trạm thu phí 

BOT 768

9

Công ty CP 
Sonadezi 

Long Thành

Tổ chức 
liên quan 
của Ông 

Đinh Ngọc 
Thuận - TV 
HĐQT; Ông 

Nguyễn 
Văn Tuấn- 
Chủ tịch 

HĐQT, TGĐ; 
Ông Phạm 

Anh
Tuấn-TV

HĐQT; Bà 
Trịnh Thị 

Hoa-TVBKS

Số 
GCNĐKDN: 
3600649539 

Ngày cấp: 
13/12/2023 

(thay đổi lần 
16)

Nơi cấp: Sở 
Kế hoạch & 
Đầu tư tỉnh 
Đồng Nai

KCN Long 
Thành, 

huyện Long 
Thành, 

Đồng Nai

Năm 2023

QĐ số 111/
QĐ- SZC- 

HĐQT ngày 
23/03/2023

Giao dịch trả cổ 
tức, mua xăng 
dầu, thu phí sử 
dụng nước, thu 
phí quản lý theo 

các Hợp đồng 
thuê đất đã ký

10

Tổng Công 
ty Cổ phần 
Phát triển 
Khu công 

nghiệp

Tổ chức liên 
quan của 
ông Đinh 

Ngọc Thuận 
- Chủ tịch 

HĐQT; Ông 
Nguyễn 

Văn Tuấn- 
TV HĐQT;
Ông Trần 

Ngọc Tòng 
-KTT

Số 
GCNĐKDN: 
3600335363 

Ngày cấp: 
06/05/2021 
(thay đổi 

lần 5
Nơi cấp: Sở 
Kế hoạch & 
Đầu tư tỉnh 
Đồng Nai

Cao ốc 
Sonadezi, số 
1, Đường 1, 
KCN Biên

Hoà 1, 
TP.Biên Hoà, 

Đồng
Nai

Năm 2023

QĐ số 111/
QĐ- SZC- 

HĐQT ngày 
23/03/2023

Ký thỏa thuận, 
hợp đồng cho 
thuê lại đất tại 
KCN Châu Đức, 

Giao dịch thu phí 
quản lý theo Hợp 

đồng thuê đất 
đã ký

CÁC GIAO DỊCH, THÙ LAO VÀ CÁC KHOẢN LỢI ÍCH CỦA 
HĐQT, BAN TGĐ VÀ BKS

HỢP ĐỒNG GIAO DỊCH VỚI NGƯỜI NỘI BỘ
STT

Tên tổ 
chức/cá 

nhân

Mối quan 
hệ liên 

quan với 
công ty

Số giấy 
NSH*, 

ngày cấp, 
nơi cấp 

NSH

Địa chỉ 
trụ sở 

chính/địa 
chỉ liên 

hệ

Thời 
điểm 
giao 

dịch với 
công ty

Số Nghị  
quyết của 

ĐHĐCĐ 
thông qua

Nội dung, số 
lượng, tổng giá 

trị giao dịch

11

Công ty CP 
Cấp nước 
Châu Đức

Tổ chức 
liên quan 
của Ông 
Nguyễn 

Minh 
Tân-PTGĐ, 

Người được 
UQ CBTT

Số 
GCNĐKDN: 
3500823617 

Ngày cấp: 
03/06/2021 
Nơi cấp: Sở 
Kế hoạch 

đầu tư tỉnh 
Bà Rịa Vũng 

Tàu

KCN Châu 
Đức, huyện 
Châu Đức, 
tỉnh Bà Rịa 
Vũng Tàu

Năm 2023

QĐ số 111/
QĐ- SZC- 

HĐQT ngày 
23/03/2023

Giao dịch thu phí 
quản lý và phí sử 
dụng nước qua 
đồng hồ tổng 
của KCN Châu 

Đức, phí sử dụng 
nước thô Sân golf 

Châu Đức

12

HĐQT, 
ĐTGĐ, KTT, 
Trưởng BKS 

và Người liên 
quan

Người nội 
bộ và Người 

liên quan 
của Người 

nội bộ Công 
ty

- - Năm 2023

QĐ số 111/
QĐ- SZC- 

HĐQT ngày 
23/03/2023

Thu tiền góp vốn 
dự án nhà liên 

kế và mua nhà ở 
hình thành trong 

tương lai KDC-
Sonadezi Hĩru 

Phước theo các 
hợp đồng đã ký

Giao dịch giữa công ty với người có liên quan của công ty; hoặc giữa công ty với cổ đông lớn, 
người nội bộ, người có liên quan của người nội bộ (tiếp theo)

Giao dịch giữa người nội bộ công ty, người có liên quan của người nội bộ với công ty con, công 
ty do công ty nắm quyền kiểm soát

Không có

110 11123
Thường niên

 Báo cáo



CÁC GIAO DỊCH, THÙ LAO VÀ CÁC KHOẢN LỢI ÍCH CỦA 
HĐQT, BAN TGĐ VÀ BKS

HỢP ĐỒNG GIAO DỊCH VỚI NGƯỜI NỘI BỘ

Giao dịch giữa công ty với các đối tượng khác

Giao dịch giữa công ty với công ty mà thành viên HĐQT, thành viên Ban Kiểm soát, Giám đốc (Tổng 
Giám đốc) và người quản lý khác đã và đang là thành viên sáng lập hoặc thành viên HĐQT, Giám đốc 
(Tổng Giám đốc) điều hành trong thời gian ba (03) năm trở lại đây (tính tại thời điểm lập báo cáo)

• Thu phí quản lý theo các Hợp đồng thuê đất 
đã ký các năm trước (HĐQT đã thông qua và 
công bố thông tin theo quy định) và ký hợp 
đồng cung cấp nước, thỏa thuận, giao dịch 
liên quan đến các hợp đồng thuê đất đã ký - 
Công ty CP Sonadezi Long Bình (Ông Phạm 
Anh Tuấn là TV HĐQT Công ty CP Sonadezi 
Long Bình);

• Phí sử dụng nước theo Hợp đồng sử dụng 
nước đã ký (HĐQT đã thông qua và công bố 
thông tin theo quy định), mua nước uống tinh 
khiết Doriv - Công ty CP Cấp nước Đồng Nai 
(Ông Phạm Anh Tuấn là TV HĐQT Công ty CP 
Cấp nước Đồng Nai);

• Thu phí quản lý theo Hợp đồng thuê đất đã 
ký (HĐQT đã thông qua và công bố thông tin 
theo quy định) và ký thỏa thuận, hợp đồng 
thuê đất, giao dịch liên quan - Tổng Công ty 
CP Phát triển KCN (ông Đinh Ngọc Thuận - 
TV HĐQT, PTGĐ; Ông Nguyễn Văn Tuấn - TV 
HĐQT Tổng Công ty);

• Thu phí quản lý theo các Hợp đồng thuê 
đất đã ký (HĐQT đã thông qua và công 
bố thông tin theo quy định) - Công ty CP 
Sonadezi Long Thành (Ông Nguyễn Văn 
Tuấn - Chủ tịch HĐQT; Ông Phạm Anh Tuấn 
- TV HĐQT, TGĐ; ông Đinh Ngọc Thuận - TV 
HĐQT Công ty CP Sonadezi Long Thành);

• Thu phí quản lý, phí sử dụng nước, tiền 
thuê đất... theo các hợp đồng đã ký (HĐQT 
đã thông qua và công bố thông tin theo 
quy định); ký hợp đồng hợp tác đầu tư kinh 
doanh; ký hợp đồng nhận chuyển quyền 
thuê lại đất công nghiệp... - Công ty CP 
Phát Triển Đô Thị Công Nghiệp số 2 (Ông 
Nguyễn Văn Lương là TV HĐQT D2D);

• Thu phí quản lý theo hợp đồng thuê đất đã 
ký, nộp phí sử dụng nước sạch - Công ty CP 
Cấp nước Châu Đức (Ông Nguyễn Minh Tân 
là TV HĐQT Công ty CP Cấp nước Châu Đức).

Giao dịch giữa công ty với công ty mà người có liên quan của thành viên HĐQT, thành viên Ban Kiểm 
soát, Giám đốc (Tổng Giám đốc) và người quản lý khác là thành viên HĐQT, Giám đốc (Tổng Giám đốc) 
điều hành

• Thu phí quản lý theo các Hợp đồng thuê đất 
đã ký các năm trước (HĐQT đã thông qua và 
công bố thông tin theo quy định) và ký hợp 
đồng cung cấp nước, thỏa thuận, giao dịch 
liên quan đến các hợp đồng thuê đất đã ký 
- Công ty CP Sonadezi Long Bình (Bà Lương 
Minh Hiền (Người liên quan của ông Trần 
Trung Chiến - PTGĐ SZC) - Chủ tịch HĐQT SZB);

• Ký hợp đồng Lập báo cáo kết quả quan trắc 
môi trường và công tác bảo vệ môi trường 
KCN Châu Đức; ký hợp đồng lập báo cáo 
công tác bảo vệ môi trường sân golf Châu 
Đức với Công ty CP Dịch vụ Sonadezi (Bà 
Lương Minh Hiền (Người liên quan của 
Ông Trần Trung Chiến - PTGĐ SZC) - Chủ 
tịch HĐQT SDV); Bà Lê Thị Giang (Người 
liên quan của Ông Nguyễn Văn Lương - TV 
HĐQT SZC) - Tổng Giám đốc SDV).

Các giao dịch khác của công ty (nếu có) có thể mang lại lợi ích vật chất hoặc phi vật chất đổi với thành 
viên HĐQT, thành viên Ban Kiểm soát, Giám đốc (Tổng Giám đốc) và người quản lý khác

Không có

ĐÁNH GIÁ VIỆC THỰC HIỆN CÁC QUY ĐỊNH VỀ QUẢN TRỊ CÔNG TY

HĐQT, BKS, BTGĐ, người lao động và 
người đại diện phần vốn nhà nước tại 
Công ty luôn nghiêm túc tuân thủ 
các quy định về quản trị công ty, thực 
hiện tốt chính sách pháp luật, tổ chức 
hoạt động sản xuất kinh doanh đúng 
ngành nghề đã đăng ký và cho phép, 
chấp hành tốt các quy định, chủ 
trương chỉ đạo của cấp thẩm quyền 
và của các sở, ban ngành trong Tỉnh.
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07
BÁO CÁO TÀI CHÍNH
1. Ý kiến kiểm toán

2. Báo cáo tài chính đã được kiểm toán 

114 11523
Thường niên

 Báo cáo



Ý KIẾN KIỂM TOÁN
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CÔNG TY CỔ PHẦN SONADEZI CHÂU ĐỨC
BÁO CÁO THƯỜNG NIÊN 2023

Đồng Nai, ngày 26 tháng 03 năm 2024
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CÔNG TY CỔ PHẦN SONADEZI CHÂU ĐỨC

Tầng 9, Cao ốc Sonadezi, Số 1, Đường 1, KCN Biên 
Hòa 1, P. An Bình, TP. Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai

0251 8860 788

chauduc@sonadezichauduc.com.vn

www.sonadezichauduc.com.vn


