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(Promulgated with the Decision No 340/0D-SGDHCM on August 19, 2016 of the Hochiminh Stock
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COMPANY ndependence - Freedom - Happin
Sé/No.: 319 /SZC-KHTH Chau Dirc, ngay 26 thing ? nim 2024
Chau Duc, day  month  year Z0
~ CONGBOTHONGTIN | DISCLOSURE OF INFORMATION ON =/ [/
TREN CONG THONG TIN BIEN TU THE STATE SECURITIES |
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA COMMISION’S PORTAL AND
NUGC VA SGDCK TP.HCM HOCHIMINH STOCK EXCHANGE’S
PORTAL
Kinh giti/ To: | :
- Uy ban Chtmg khoin Nha nudc/ The State Securities
Commission
- 8¢ Giao dich chimg khodn TP.HCM/ Hochiminh Stock
Exchange

- Tén td chirc / Organization name: CONG TY CP SONADEZI CHAU BUC
- M4 chimg khodn/ Securities Symbol: SZC

- Dia chi tru s& chinh/ Address: Téng 9, Cao dc Sonadezi, S6 1, Pudng 1, KCN Bién
Hoa 1, phudmg An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai

- Dién thoai/ Telephone: 0251.8860788

- Fax: 0251.8860783

- Ngudi thuc hién cong bd théng tin/ Submitted by: Ong Nguyén Minh Tén
Chtre vu/ Position: Phé Téng Gidm dbc

Loai théng tin cng bé: ¥ dinh ky [ bt thuomg [024h O theo yéu cu

Information disclosure type: [ Periodic (1 Irregular [ 24 hours U On demand

Noi dung thong tin cong bo/ Content of Information disclosure:

- Béo céo thudng nién ndm 2023 cia Cong ty CP Sonadezi Chéu Dirc

www.sonadezichaudugc.com.yn



Théng tin nay di duge cong b trén trang théng tin dién tir cia Céng ty vio ngay
.26, £../20.24. tai dudng dén : http://www.sonadezichauduc.com.vn

This information was disclosed on Company/Fund’s Potral on date ..../...../ ... ..
Available at: http://www.sonadezichauduc.com.vn

Téi cam két céc thong tin cong b trén day 14 ding su thit va hodn toan chiu trach
nhiém trude phap ludt vé ndi dung céc théng tin di cong bo./

I declare that all information provided in this paper is true and accurate; I shall
be legally responsible for any mispresentation.

Téi ::'Eu dinh kém/ Pai dién td chire
Hige: S Organization representative b
- Tai ligu lién quan dén viéc Ngudi dai dién theo phép ludt/Ngudi UQ CBTT ¥
CBTT / Documents related to Legal representative/Party authorized to disclose informatioh
e bt (K3, ghi 8 ho tén, chirc vy, déng dAu) 2]
(Signature, full name, position, and seal) o

NG GIAM POC

guyén Minh Tén

www.sonadezichauduc.com.vn
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TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

To chiic va nhan su

Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an
Tinh hinh tai chinh

Ca cau cb dong, thay doi von dau tu cldia chu s hiu

BAO CAO VA BDANH GIA CUA BAN TONG GIAM BOC

Danh gid két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Nh{ng cai tién vé cc cau té chc, chinh sach, quan ly

K& hoach phat trién trong tuang lai

Giai trinh clia Ban Tong Gidm doéc doi vai y kién kiém toan

Bao cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé moi trusng va xa hoi cua
Céng ty

DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TRI VE HOAT BDONG
CUA CONG TY

Danh gid clia HO6i dong quan tri vé cdc mat hoat déng clia Cong ty
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Chinh sach lao d6ng nham dam bao suc khoe, an toan va phuc Igi cua
Nngugdi lao déng

Trach nhiém doi véi cdng déng dia phuadng

Cac muc tiéu phat trién bén ving (mai trudng, xa hoi va cdng doéng)

Bdo cdo tac dong lién quan dén moi trudng va xa hoi

Thuc hién bdo cdo két qua quan trac va céng tac bao vé moi trudng dinh
ky hang nam

B3o cdo lién quan dén hoat déng thi trudng vén xanh theo hudng dan cua
UBCKNN

QUAN TRI CONG TY

Hoi déng quan tri

Ban Kiém soat

Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich ctia Hoi déng quan tri,

Ban Tong Gidam déc va Ban kiém soat

BAO CAO TAI CHINH

Y kién kiém toan

Bao cdo tai chinh dugc l_gié’rﬁ,to_aln
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, KHU CONG NGHIEP BO TH| & SAN GOLF CHAU BUC
BAN BO QUY HOACH MAT BANG SU DUNG BAT

PHU MY TOWN - CHAU DUC DISTRICT - BA RIA VUNG TAU PROVINCE
CHAU DUC URBAN INDUSTRIAL PARK & GOLF COURSE

(THONG DIEP CHU TICH HDQT+

LAND USE MASTER PLAN

VAQ HO DA DEN
TO DA DEN LAKE

Kinh thua Quy Déi tac, Quy Co Pdng,

Nam 2023 |a moét chdng dudng tiép tuc khang dinh stc marﬁ”%‘
va uy tin clia Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Duc trong linh vuc

kinh doanh bat déng san cong nghiép va dan dung tai Viét Nam. ;‘?9
V@i niém tu hao |a thanh vién cla Tong Céng ty Co6 phan Phat g
trién Khu cong nghiép (Sonadezi), chung tdi ti€p tuc khang dinh ; .

&

vi thé hang dau, cam két déng goép vao su phat trién bén ving
va dang tin cay trong linh vuc phat trién va kinh doanh bat déng CETT
san tai Viét Nam.

g8

Bi oA BAC -pHUdC TAN | |
TODA BAC - PHUOC TAN, |

Nhin lai hanh trinh han 15 nam xay dung va kién tao, chdng toi L2y i\ v g5 e i 4
da vugt qua nhiing thach thic clia nam 2023 bang kinh nghiém, ' ;

ban linh va nd luc khéng ngting nghi cla toan bd déi ngl nhan {é
vién. Nam vla qua, chudng toi ti€p tuc dau tu vao cai thién ha /
tang va ma réng pham vi hoat dong dé dap Ung nhu cau ngay /
cang tang cua cac doanh nghiép dang hoat dong trong khu \/
cbng nghiép va gia tang gia tri Igi nhuan cho cac Co dong. >
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/ LAMD FOIR MULTHMDNSTRIAL FACTORIES

; BT XD sk i 6 Wil sACw
LAMD FON CLEAM FACTORIER

V3i muc tiéu “Bén nén tang, viing tuang lai”, chung té6i cam két
ti€p tuc tao ra madi trudng kinh doanh than thién, déi mai va bén
ving. Chung toi sé ti€p tuc thldc day su phat trién cla Sonadezi
Chau buc, dong thai dong gép vao su phat trién chung ctia cong
dong va dat nudc.

Thay mat Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Duc, téi xin bay to Iong
biét an sau sac tdi Quy khach hang, Quy Dai tac va Quy Co Bong

AT XD WA LT x| MEHIER CHAT LUDHG 0
LAMD HIR HIGH-QUALITY FACTORIES

da lubn dong hanh va ing hé chung téi trong suoét thai gian qua.
Su tin tudng va su Ung hé cua quy vi la déng luc to I8n dé chung
toi ti€p tuc phat trién va thanh cong.

Thay mat H6i déng quan tri, toi cling xin gui I8i cam cn dac biét
téi toan thé can b nhan vién Céng ty CP Sonadezi Chau Buc
da luén dong hanh, tin tudng, phan dau no luc gép phan khéng
nho vao thanh cong clia Cong ty.

Tran trong.

Chu tich HBQT CTCP Sonadezi Chau Duc.
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cNHUNG THANH TUU NOI BAT

(&)

LA

Pau tu phat trién va
kinh doanh khu cbéng
nghiép,déthivasangolf

16

(&)

I

Kinh doanh céng trinh,
ca s3 ha tang véi quy mo
hang dau khu vuc

Ty déng

6.961

TONG TAI SAN

(&)

LA

Ludn ludn dau tu vao cai
thién ha tang va lién tuc ma
réng pham vi hoat déng

Ty déng

+1.199

VON PIEU LE

(&)

LA

Tao ra moi trudng dau tu va moi
trusng séng hién dai, day du tién
nghi cho nhiéu déi tugng xa hoi

(&)

A

Trad thanh diém sang thu hut
dau tu tai Vung kinh té trong
diém phia Nam

LA

Nhan su hoat déng day
nhiét huyét va khéng
ngung céng hién

Ty dong

836

TONG DOANH THU

Ty déng

219

LGI NHUAN SAU THUE

259

NHAN SU
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THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, té chuc
kinh doanh va bé may quan ly
4. BDinh hudng phat trién

5.Cacruiro




c THONG TIN TONG QUAN —

CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC

Tén doanh nghiép
Tén doanh nghiép
quoc té

Tén doanh nghiép
viét tat

Giay ching nhan
DKDN

M3 c6 phiéu

Logo

- prer
Thudng nién

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU UC

SONADEZ| CHAU BUC SHAREHOLDING COMPANY
SZC

S6 3600899948 (do S3 Ké hoach va Dau tu Tinh Bong Nai
cap dang ky thay déi |an thi 12 ngay 16/08/2023)

SzC
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Von diéu lé

Von dau tu cua
chu sé hitu

Tru sd chinh

S6 dién thoai

So fax

Website

Email

1.199.999.610.000 déng

1.737.315.400.168 dong

Tang 09, Cao 6c¢ Sonadezi, S6 01, budng 01, KCN Bién Hoa
01, P, An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

0251 8860 788

0251 8860 783

www.sonadezichauduc.comuyvn

chauduc@sonadezichauduc.com.vn
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NHUNG cOT MOC QUAN TRONG

X/

&

2008

Thang 11/2008 hoan
thanh xay dung va
chinh thdc dua Van

phong Khu
nghiép D6 th

cong

i Chau

BPuc tai thén HOu
Phudc, xa Sudi Nghé,
huyén Chau Bbuc vao

hoat déng

20

- Ngay 26/6/2007 thanh lap Céng
ty v3i tén ban dau la Cong ty Co
phan phat trién Ha tang Sonadezi

- Ngay 15/9/2007 tdng von diéu lé
va doéi tén thanh Céng ty C6 phan

07

Sonadezi Chau Duc

®

2010

Quy 1V/2010 hoan tat
dau tu va dua vao khai
thac 2 tram thu phi cla
DA BOT dudng 768 trén
dudng Bong Khai va
dudng Nha may nudc
Thién Tan

Pl

2012

- Thang 1/2012: khai trugng
Van phong Tru sé chinh tai
Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, s6
01, dudng 01, KCN Bién Hoa
1, ©Dong Nai

Thang 02/2012: Khanh
thanh Khu Dich vu Thé duc
Thé thao Sonadezi (San tap
Golf) quy mdé 4,4 ha thudc
khuén vién trudng Cao
dadng Cébng nghé va Quan
Tri Sonadezi, KCN Bién Hoa
2, Dong Nai

- Thang 02/2012: Khai cong
xay dung hé théng ha tang
k¥ thuat Khu cong nghiép
P66 thi Chau Buc tai thoén
HOu Phudc, xa Sudi Nghé,
huyén Chau Duc, Ba Ria
Vang Tau

Xal

2014

Thang 12/2014: Phat
hanh c6 phiéu riéng
|& thanh cdng va nang
s6 von Diéu l1é Cong ty
tu bay tram ty doéng
[én mot ngan ty dong

2013

Thang 6/2013: Thanh
lap Chi nhanh Khu coéng
nghiép - Db thi Chau Buc,
tinh Ba Ria, Ving Tau

g

e 2 B

273 Bdo cao
Thudng nién

-‘-.“—‘7 o=

2015

Thang 12/2015: Hoan tat
dau tu va dua vao khai
thac 2 tram thu phi tiép
theo cua Du an BOT
dudng 768

2016
Hoan tat cong tac
thi céng dua vao
van hanh céng
trinh Module 01 -
Coéng suat 4.000
m3/ngay.dém,
Tram XLNT tap
trung s6 02 KCN
Chau buc - Bgat 01
cébng suat 500 m3/
ngay.dém, da dugc
UBND tinh Ba Ria
Ving Tau cap Giay
phép xa thai vao

nguon nudc so
20/GP.UBND ngay
11/08/2016

2018

Ngay 30/01/2018:
Lé déng thé du an
san Golf Chau buc

g

2020

C3 ban hoan thién
thicéng san néntao
hinh san golf Resort
18 16 & thi céng ha
tang ky thuat Khu
dan cu Sonadezi
Hlu Phudc

®

2021

- Hoan tat thu tuc ky
hdp déng haop tac gép
von du an Khu dan cu
Sonadezi Hlu Phudc -
Giai doan 1

- Thang 12/2021: Thuc
hién thu tuc lay y kién
c6 déng bang van ban
théng qua viéc diéu
chinh tdng muc dau tu
du an KCN Chau buc
va phé duyét Bao cao
nghién ctu kha thi du
an KBT Chau Buc

&
2022

Ngay 26/06/2022:
Ky niém 15 nam
thanh lap Céng ty
Co phan Sonadezi
Chau Buc

°
o——'/f

2017

Trién khai thi céng hoan
thién ha tang KCN giai
doan | phuc vu cac
khach hang thué dat tai
Khu céng nghiép

il

—

2019

Ngay 15/01/2019, L&
cdbng bd va nhan Quyét
dinh niém yét tai S3
Giao dich Chung khoan
TP.HCM

X/

&

2023

- Ngay 30/10/2023: Céng ty CP Sonadezi
Chau Buc t6 chiic Lé khdi cong Nha & xa
hoi Khu dan cu Sonadezi HOu Phudc tai xa
Sudi Nghé, huyén Chau Buc

. Ngay 18/11/2023: Céng ty CP Sonadezi
Chau Buc té chuc Lé khanh thanh San
golf Chau Duc tai xa Sudi Nghé, huyén
Chau Duc, tinh Ba Ria - Vling Tau. Bay la
san golf nam trong téng thé du an Khu
cbng nghiép - Bo6 thiva San golf Chau Buc

(dién tich 2.287ha)

Xml
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NHUNG

A X

KHOANH KHAC NOI BAT NAM 2023

e Ngay 17/04/2023

CN KCN D6 thi Chau buc - Cong ty CP Sonadezi Chau buc
vinh du nhan gidy khen tt Cuc thué Tinh Ba Ria - Vling Tau
vi da cé thanh tich chap hanh tét chinh sach thué nam 2022

h " otz i 8 00 ol sl vikT xam
2 Bioe 18 - Tl s - iznh phiic

Wi

& CUC TRUGNG CUC THUE TINH BA RJA - VUNG TAU
Y

TANG
i GIAY KHEN
CHI NHANH KCN BO TH] CHAU DUC - CONG TV
CP SONADEZI CHAU PUC

Buriirg Wi Bai - Chiu Pha - Dd Bpe, thin Wit Mhae, vl Sl
Nphe, bge Chiw Dike, tink Ba Rja - Ving Tin

AT
1

IR A N A b

'%Wﬁ&-m*rﬂﬁgf

DA CO THANH TICH CHAF HANH TOT CHiNG SACH THUE NAM 2022 Had
o B Rii - Vg T, mpiy | Johuinng 84 sl 325
SOLC TN S
Gy djeh sy ILOBCTIRY oo A1
Highy 17 thing 04 sl 2001 1
g 0 a

PR SR PR AT TS

b A S .._‘.‘
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e NOay 13/10/2023

Tong Gidm doc nhan bang khen Doanh nghiép tiéu biéu
Nam 2023 tai lé tén vinh doanh nghiép gdép céng vao su phat
trién cda Tinh Ba Ria - Ving Tau

| | TONHLEY - D000 DONNE MIRAN BRAN - 0% AN NEAN DAN - T BAN MAT TRAS TO QUL VIET SAM
i‘*‘l TieH B I - VT T

\_

23 Bao céo
Thudng nién

.

;00
iy
Ngay 16/05/2023 ~
Cong ty CP Sonadezi Chau Duc vinh du nhan gidy khen tu
Cuc thué Tinh Dong Nai vi da cé thanh tich thuc hién tét
chinh sach, phap luat thué nam 2022
- -n“ﬂ-w-w'-- N
NG :l]ﬂ; ::l."?‘:rl:i. I\I_:J:I:ﬁT WAM
cyc THUE TiNH BONG NAI
TANG
GIAY KHEN
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC
9, Can O Sonadezi, 54 |, Puimg 1, KCN Bién Hoa |, P, An Binh, TP, Bién Hod, Tinh Béng ‘-m.i
D cis thih tich thyee hifn 181 chinh sich, phdp Int thué nim 2022
4 e S
|5 7 &
oyl sty 5 1 AORND-CTININ \‘Qi : /r,:{’ =
Mgy 14 iimg 03 ke M7 ; '-;."3.1-.‘.1-.;:‘-— g
)
e Ngay 18/11/2023 ~
Lé khanh thanh San golf Chau Duc, san golf |a tién ich noi
bat va la mot trong nhing giad tri cong thém ma hé théng
Sonadezi mang dén cho khach hang.
/)




r NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH 4

LINH VUC KINH DOANH

Pau tu phat trién doé thi, khu céng nghiép, khu dan cu va san golf

Kinh doanh céng trinh két cau ha tang

Giao dich mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua bat déng san, moi gidi bat déng san, dinh
gid bat dong san, tu van bat dong san, quang cdo bat déong san, quan ly bat dong san, san giao dich

bat déng san

Kinh doanh thu phi dudng b

Tén nganh, nghé kinh doanh

Tén nganh, nghé kinh doanh

San xuat vat lieéu xay dung tu dat sét

1 2392 . . . .
(khéng hoat dong tai tru sa)
Khai thac d3, cat, soi, dat sét
2 0810 o . S s
(Khai thac cac hoat ddng ngoai tinh)
3 5210 Kho baiva luu gitt hang hoa
Dich vu luu trd ngan ngay
4 B510 Chitiét: Kinh doanh khach san (khéng hoat déng tai tru sd)
- Loai tru: Kinh doanh dich vu [T hanh
Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu déng
(khéng bao gobm kinh doanh quén bar, v trudng, phong karaoke va céc dich vu kém theo) (chi
5 5610 hoat déng khi cd quan cé tham quyén chap thuan vé dia diém va cé da diéu kién kinh doanh
theo quy dinh ctia phap luat) (riéng kinh doanh rugu, thudc 14 chi hoat dong khi cé du diéu kién
kinh doanh theo quy dinh cla phap luat va phu hdp véi quy hoach)
Dich vu an uéng khac
6 5629 , . e L o
(chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap luat)
Dich vu phuc vu dé uéng
(khéng bao godm kinh doanh quén bar, v trudng, phong karaoke va céc dich vu kém theo) (chi
7 5630 hoat déng khi cd quan cé tham quyén chap thuan vé dia diém va cé da didu kién kinh doanh
theo quy dinh ctia phap luat) (riéng kinh doanh rugu, thudc 14 chi hoat dong khi cé du diéu kién
kinh doanh theo quy dinh cla phap luat va phu hdp véi quy hoach)
Khai thac, xU ly va cung cap nudc
8 3600 . N e o .
(chi hoat dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh cua phap luat)
Thodat nudc va xU ly rac thai
9 3700 , . e aia ia . . s . . . ,
(chi hoat déng khi cé du diéu kién theo quy dinh cua phap luat, knéng hoat déng tai tru sa)
Thu gom rac thai khong déc hai (chi hoat dong khi cé du diéu kién theo quy dinh cta phap luat,
10 3811 khéng hoat déng tai tru sad)
- Loai tri: Thu gom rac truc ti€p tu cac ho gia dinh
Thu gom rac thai déc hai (chi hoat ddng khi cé du diéu kién theo quy dinh clia phap luat, khéng
n 3812 hoat dong taitru sd)
- Loai tri: Thu gom rac truc ti€p tu cac ho gia dinh
XU ly va tiéu huy rac thai khéng déc hai
12 3821

(chi hoat déng khi cé du diéu kién theo quy dinh cla phap luat, khéng hoat déng tai tru sd)

B s

23 Bao cao
Thudng nién

XU ly va tiéu hay rac thai doc hai

13 3822 .
(chi hoat ddéng khi cé du diéu kién theo quy dinh cla phap luat, khéng hoat déng tai tru sd)
14 3900 XU ly 6 nhiém va hoat ddéng quan ly chat thai khac
Chuan bi mat bang
15 4312 . N
- Loai tru: Dich vu n6é min
Lap dat hé théng dién
16 4321 . . .
(trt xi ma; gia cdng ca khi)
Lap dat hé théng xay dung khac
17 4329 . L ;
(trt xi ma; gia cdng ca khi)
18 4330 Hoan thién cong trinh xay dung
19 4390 Hoat dong xay dung chuyén dung khac
T8 chuic gidi thiéu va xuc tién thusng mai
20 8230 . . L o o
(chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cda phap luat)
Hoat déng dich vu hé trg kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao dau
Chi tiét: Hoat déng hé trg khac cho kinh doanh chua dugc phan vao dau (chi hoat déng khi cé du
2 8299 diéu kién kinh fjoanh the? quy di\nh cla phap luat) ‘
- Loai tri: Quyén xuat khau, quyén nhap khau, quyén phan phdi: Thudc 1a va xi ga, sach, bao va
tap chi, vat pham da ghi hinh, kim loai quy va da quy, dugc pham, thuéc né, dau thd va dau da
qua ché bién, gao, dudng mia va dudng cu cai
22 8551 Gido duc thé thao va giai tri
Hoat déng cla céc co sd thé thao
23 9311 R R ) ,
(khéng hoat déng tai tru sa)
24 9312 Hoat déng cla cac cau lac bd thé thao
25 9319 Hoat dong thé thao khac
Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chu sd hitu, chl s dung hodac di thué
6810 (chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat va thuc hién theo
26 (chinh) Diéu 11 Luat kinh doanh bat déng san S& 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014)

- Loai tru: Dau tu xay dung ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhugdng quyén st dung dat
93n véi ha tang
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LINH VUC KINH DOANH

Tén nganh, nghé kinh doanh

Tu van, maoi gidi, dau gid quyén si dung dat
Chi tiét: M6i gidi bat déng san, tu van bat déng san, quang cao bat déng san, quan ly bat déng

27 6820 san,sangiaodich bat dong san (chi hoat ddng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua
phap luat)
- Loai tru: Dich vu dau gia tai san
Hoat déng kién tric va tu van ky thuat co lién quan
Chi tiet:
- Khao sat, do vé dia hinh, khoan tham do dia chat
28 710 ] o o
- Tu van thiét ké, quy hoach, lap du an dau tu
- Tu van quan ly du an, gidm sat, tham dinh, kiém dinh céng trinh xay dung dan dung, cdng
nghiép, giao théng (chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat)
Kiém tra va phan tich ky thuat
- Loai tru: Dich vu kiém dinh (kiém tra, thd nghiém) va cap Gidy chiing nhan cho cac phuong tién
giao thong van tai (gém hé théng tdng thanh, thiét bi, linh kién cla phuadng tién); dich vu kiém
dinh va cap Gidy ching nhan an toan ky thuat va bao vé moéi trusng déi véi cac phuadng tién, thiét
29 7120 bi chuyén dung, container, thiét bi dong géi hang nguy hiém dung trong giao théng van tai, dich
vu kiém dinh va cap Gidy ching nhan an toan ky thuat va bao vé moi trudng ddi vai cac phuasng
tién, thiét bi tham do, khai thac va van chuyé&n dau khi trén bién; dich vu kiém dinh k¥ thuat an
toan lao dong déi v3i cac may, thiét bi cé yéu cau nghiém ngat vé an toan lao déng dudc lap dat
trén cac phuadng tién giao thong van tai va phuasng tién, thiét bi tham do, khai thac va van chuyén
dau khi trén bién; dich vu dang kiém tau ca
30 7310 Quang céo (chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat)
- Loai tri: Quang cdo thudc 13
3 7490 Hoat déng chuyén mén, khoa hoc va cdng nghé khac chua dugc phan vao dau
Chi tiét: Dich vu tu van moi trusng.
32 7721 Cho thué thiét bi thé thao, vui chdi giai tri
33 4322 L3pdathéthdng cap, thoat nudc, hé théng sudiva diéu hdoa khéng khi (trir xi ma; gia cdng ca khi)
34 2395  San xuat bé tdng va cac san pham tu bé tong, xi mang va thach cao (khéng hoat dong tai tru sad)
35 5221 Hoat déng dich vu hé trg truc ti€p cho van tai dusng sat
Hoat déng dich vu hé trg truc ti€p cho van tai dusng bod
36 5225 Chi tiét: Hoat déng dich vu hé trg truc tiép cho van tai dudng béd (chi hoat déng khi cé du diéu
kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat)
37 5621 Cung cap dich vu an uéng theo hgp déng khéng thudng xuyén vaéi khach hang
(chi hoat ddng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat)
38 7730 Cho thué may maéc, thiét bi va dé dung hlu hinh khac khéong kém theo diéu khién
Chi tiét: Cho thué may mac, thiét bi xay dung
39 4101 Xaydung nhadégd
40 4102 Xay dung nha khéng dé 3

B
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Tén nganh, nghé kinh doanh

4] 4211  Xay dung coéng trinh dudng sat

42 4212 Xay dung coébng trinh dudng bd
Xay dung coéng trinh dién

43 4221 - Loai tri: Xay dung va van hanh Thuy dién da muc tiéu va dién hat nhan céy nghia dac biét quan
trong vé kinh té - xa hoi la hoat ddng thusng mai déc quyén nha nudc

44 4222 Xay dung cdng trinh cap, thoat nudc

45 4223 Xay dung coéng trinh vién théng, théng tin lién lac
Xay dung coéng trinh céng ich khac

46 4229 _ Loaitru: Xay dung va van hanh thiy dién da muc tiéu va dién hat nhan cé y nghia dac biét quan
trong vé kinh té - xa hoi
Xay dung céng trinh thiy

47 4291 - Loai tru: Xay dung va van hanh thuy dién da muc tiéu va dién hat nhan cé y nghia dac biét quan
trong vé kinh té - xa héi la hoat déng thusng mai déc quyén nha nudc

48 4292 Xay dung cbébng trinh khai khoang

49 4293 Xay dung cong trinh ché bién, ché tao
Xay dung céng trinh ky thuat dan dung khac

50 4229 . Loai tr: Xay dung va van hanh thay dién da muc tiéu va dién hat nhan cé y nghia dac biét quan

trong vé kinh té - xa hoi

Tinh Béng Nai: trién khai du an BOT Budng 768 bao
gom 6 tuyén dusng tai TP. Bién Hbda va huyén Vinh

Clu

Tinh Ba Ria - Vling Tau: trién khai du an KCN - DT va
San Golf Chau Buc quy mé 2.287 ha.

DIA BAN KINH DOANH




Thudng nién

MO HINH QUAN TRI VA CG CAU TO CHUC

MO HINH QUAN TRI

Coéng ty dudc té chic theo md hinh Céng ty C6 phan, ddng dau la Dai hdi dong cé dong (BHDCD). Cong ty cé Ban
kiém soat (BKS), H6i dong quan tri (HDQT), Ban Kiém todn ndi bd (Ban KTNB), Ban diéu hanh cé Tong Giam doéc va
céc Phoé Tong Giam déc.

@Dai héi déng cé déng 3

Pai hoi dong cd déng la cg quan cd tham quyén quyét
dinh cao nhat clia Céng ty theo Luat doanh nghiép va
Diéu lé Cong ty. Dai hdi dong cd déng thudng nién sé
dugc td chidic méi ndm mdt lan theo quy dinh clda Luat
doanh nghiép.

&Hc}i dong quan tri 3

H6i ddng quan tri 1a ¢d quan quan ly Céng ty, cb toan
quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh cac van dé lién
quan dén muc dich, quyén Igi clia Céng ty, trd nhing
van dé thudc tham quyén cula Dai hdi dong cd dénag.
H6i déng Quan tri cta Cong ty hién tai cé bay (07)
thanh vién.

@Ban kiém soat j

Ban kiém soat la ¢ quan truc thudc Pai héi déng co
dong do Pai héi dong cé déng bau ra. Vai tro cua Ban
kiém soat 1a dam bao quyén Igi cua cé déng va giam sat
cac hoat déng clia Cong ty. Ban kiém soat clia Cong ty
hién tai gém ba (03) thanh vién hoat déng déc lap vdi
Ho6i déng Quan tri va Ban diéu hanh Coéng ty.

@Ban Kiém toan ndi bo j

Ban Kiém todn ndi bd 1a don vi truc thudc Hoi dong
Quan tri, thuc hién nhiém vu kiém toan noi bo tai don vi
v3i quyén han va nghia vu theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 05/2019/NB-CP ngay 22/01/2019 va Quy ché hoat déng
cla Ban Kiém toan nodi bd Cong ty C6 phan Sonadezi
Chau Buc.

@Ban Tong Giam déc 3

I
s
Cq cau Ban Téng Giam déc Céng ty ¢ bén (04) ngudi, ; 4‘:|i|ll|m.
gom: maot (01) Téng Giam ddc; ba (03) Pho Tong Gidm /

déc. Téng Gidam déc diéu hanh hoat déng hang ngay
cla Coéng ty va chiu trach nhiém trudc Hoi ddng Quan
tri va trudc phap luat vé viéc thuc hién cac quyén va
nghia vu cdia minh.

CO CAU BO MAY QUAN LY

PAI HOI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT
HOI BPONG QUAN TRI

BAN KIEM TOAN NOI BO

BAN TONG GIAM BOC

CAC PHONG, BAN, Xi NGHIEP DON VI TRUC THUOC

CHI NHANH KCN BT
CHAU bUC

Xi NGHIEP BOT

Xi NGHIEP GOLF
CHAU bUC

PHONG KE HOACH TONG HOP

PHONG HANH CHINH - NHAN sU




MO HINH QUAN TRI VA CG CAU TO CHUC

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Cong ty Co phan Sonadezi Chau Buc khdong s hitu Cong ty con, Cong ty lién két va Cong ty cé 3 chi nhanh truc thudc.

- per
Thudng nién

CHI NHANH CONG TY CO PHAN
SONADEZI CHAU PUC -
Xi NGHIEP BOT

Pia chi

Nganh nghé
hoat dong
chinh

Tang 09, Cao 6c¢c Sonadezi, S6
01, Buadng 01, KCN Bién Hoa 07,
P, An Binh, TP. Bién Hoa, tinh
Bong Nai

Kinh doanh thu phi cau dudng
du an BOT

CHI NHANH KHU CONG NGHIEP
PO THI CHAU BUC

Pia chi

Nganh nghé
hoat dong
chinh

budng Hoi Bai— Chau Pha-ba
Bac, thon Hu Phudc, xa Sudi
Nghé, huyén Chau Duc, tinh Ba
Ria - Vlng Tau

Kinh doanh bat déng san cong
nghiép, bat déng san dan dung

CHI NHANH CONG TY €O PHAN
_SONADEZI CHAU BUC -
Xi NGHIEP GOLF CHAU BUC

Pia chi

Nganh nghé
hoat déng
chinh

San golf Chau Duc, KCN - BT
Chau buc, Budng 02, thén HGu
Phudc, xa Sudi Nghé, huyén
Chaubuc,tinhBaRia-VingTau

Kinh doanh dich vu Golf

TS CokG T SORADETI

CONG TY SONADEZ) CHAU BUC

HA O XA HOI

LE KHOICONG

- KHU DAN CU

ONADEZI HUU PHUCGC




Coéng ty C6 phan Sonadezi Quan ly @6 thi hién dai va
Chau Buc da va dang xay hiéu qua 1a mét phan quan
dung du an khu céng nghiép trong cla chién lugc té hdp
do thi toan dién mang lai Sonadezi. Hé théng té chuc
nhiéu tién ich va co hoi da quan ly chat ché giup dam
dang cho ca nha dau tu va bao su phat trién bén viing,
du khach tai day. Cac linh quan ly tét cac nguodn luc
vuc tU khu dé thi dén khu va dap Ung linh hoat d6i vdi
san xuat céong nghiép, khu nhing thach thuc trong qua
kinh doanh dich vu va khu trinh phat trién.

vUui chgi gidi tri. DU an nay

khéng chi tap trung vao viéc

thu hut dau tu ma con tao ra

mot moi trudng séng doé thi

hién dai va bén ving.

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

1. BPau tu hoan thién ha tang ky thuat du an Khu céong nghiép
P06 thi Chau Duc.

2. Trién khai hoat dong kinh doanh bat déng san céng nghiép
(cho thué dat, thué nha xudng), bat dong san dan dung (KDC
Sonadezi HOu Phudc, KBT Chau Buc) va san golf Chau Buc.

T

e, e e e, e, ————————-

----------------------------------------------------------- m : ' 3. Hoan thién ha tang ky thuat dong bd, hién dai, dap Ung day

: du cac yéu cau clia Nha dau tu va trd thanh mét trong nhiing
diém sang thu hut dau tu tai Vung kinh té trong diém phia
Nam dé két ndi véi thusng mai toan cau.

4. K&t qua hoat dong san xuat kinh doanh dat theo ké hoach
PHDCDH da théng qua.

___________________________________________________________

SU ménh tdo bao va chién ludc ciia Cong ty Co phan Sonadezi
Chau Buc khéng chi dung lai & viéc xay dung moét khu dé thi

cong nghiép, md:a'cc‘m délwt ra muchtiéu Ic'inhlé kién tao va phat - ' B ' B PAU TU HA Kinh doanh PIEM SANG

trien mot vung dat rong I8n 2.287 ha tai tinh Ba Ria — Ving Tau, Cal d P A KV A » q

trd thanh moét khu phidc hdp da chic nang, bao gém: céng { : TANG - KY bat dong san ?XUHTL:}
- KCN & KBbT

nghiép - do6 thi - san Golf, tao nén Mot khéng gian nang déng - THUAT DU AN
va hién dai nhat. Day sé la “clia ngd vao thudng mai thé gigi”, - ; - . :

st ménh nay khéng chi mang tinh chién lugc vé kinh t&€ ma

con doéng goép vao su phat trién toan dién va bén ving cua

vung kinh té trong diém phia Nam.

__________________________________________________

- Phat trién trén cg s hai hoa Igi ich cla cac bén lién quan.

- Hiéu dugc tam quan trong cla ngudi lao déng trong mMoi
hoat déng cua doanh nghiép, Cong ty cd phan Sonadezi Chau
Duc lubn ddm bao cho nhan su Céng ty dudc tu do sang tao
va khang dinh gia tri ban than, mang dén nhiéu ca héi thang
tién trong céng viéc va luén nd luc dé mang dén hiéu qua vai
nguon luc hién tai.

- Tao ra moi trusng dau tu va madi trudng séng hién dai, day du
tién nghi cho nhiéu déi tugng xa hoi.

Epp———



r DINH HUGNG PHAT TRIEN;,

»

»

»

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Lién két, lien doanh va&i cac doéi tac trong va ngoai
nudc coé nang luc tai chinh, bé day kinh nghiém phat
trién va kinh doanh Bat dong san dé phat trién khu
do thi, khu du lich, san golf..mot cach chuyén nghiép
va co hiéu qua.

Phat trién mang Iudi cac céong ty thanh vién dé
chuyén trach quan ly cac mang dich vu nhu kinh
doanh bat déng san dan dung, dién, nudc, moi
truséng, cong nghé théng tin, du lich, gido duc, dich
vu ha tang khu céng nghiép...

»

»

Tan dung, phat huy Igi thé vé quan tri, tiém luc tai
chinh, kinh nghiém va thudng hiéu ctua Téng Céng
ty Sonadezi trong linh vuc bat déng san cong nghiép
dé cung cb va phat trién thusng hiéu cling nhu tao
su khac biét va Igi thé canh tranh.

Phat trién ngudn nhan luc va hoan thién hé théng
quan ly doanh nghiép theo dinh hudng phat trién
bén ving.

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG (MOI TRUGNG, XA HOI VA CONG BPONG) VA
CHUONG TRINH CHiNH LIEN QUAN DEN NGAN HAN VA TRUNG HAN CUA CONG TY

Chu trong phat trién kinh doanh bén ving di doi véi
chinh sach than thién vdi maoi trudng, trach nhiém xa
hoi, cong déng va binh dadng gigi.

Cam két thuc hién bao vé madi trudng, dau tu xay
dung cac coéng trinh bao vé moi trusng nhu Nha
may xU ly nudc thai, hé théng thu gom chat thai ran,
trong cay xanh trong KCN Chau Duc va thuc hién
giam sat moi trusng dinh ky bdo cdo 2 lan/nam.

Cong ty chu trong thuc hién céng tac xa hdi tu thién
va quan hé céng déng dac biét la cac dia ban dang
trién khai du an la huyén Chau Puec, Thi xa Phu My
cla tinh Ba Ria - Ving Tau; thanh phé Bién Hoa,

huyén Vinh Clu cua tinh Bong Nai.

< 4
Thudng nién

(CAC RUI RO,

( RUI RO KINH TE

Trong nam 2023, trudc tinh hinh day bién déng clia nén
kinh té thé gidi, nhtng khdé khan dén tu thi trudng von,
thi trudng chung khoan, thi trudng bat déng san,... thi
nguon cau vé bat dong san van gill da tang trudng manh
mé, dac biét Ia cdc doanh nghiép cé dong vén FDI. Khi
lugng von I8n ti FDI d6 vao thi déng nghia nhiing nhu
cau vé mat bang san xuat, kho bai dé phuc vu cho hoat
dong san xuat kinh doanh sé tang lén.

Theo Tong Cuc Théng k&, nam 2023 ghi nhan GDP tang
5,05% so v&i nam trudc. Trong dé dong vén FDI tang 3,5%
tuong Ung dat 23,18 ty USD - day la s6 von dau tu truc
ti€p nudc ngoai thuc hién cao nhat trong nhiing nam
vUa qua, déong thai nganh xay dung tang 7,06% déng gép
0,51 diém phan tram. B&n canh do, tinh hinh giai ngan
von dau tu cdéng cla Chinh Phu cling da gép phan vao
suU phuc héi clla nganh céng nghiép tai khu vuc Béng
Nam B6 néi chung va véi tinh Ba Ria Ving Tau néi riéng.

Theo bdo cdo clia UBND tinh Ba Ria - Ving Tau, dén
hét ndm 2023 tinh Ba Ria - Ving Tau da cé tong cong
710 du an dau tu trong nudc vai téng von dau tu dang
ky la 384.983,2 ty dong. Trong do, cé 287 du an dat tai
Khu cong nghiép (KCN) vaéi tdng von dau tu dang ky la
160.497,4 ty dong va 424 du an dat bén ngoai KCN vai
téng von dau tu dang ky la 224.485,8 ty dong. LUy ké 10
thang 2023, du an FDI cap mdi trén dia ban tinh dat téng
von dang ky hon 751 triéu USD, tdng 2,78 lan so véi cung
ky ndm 2022; cac du an diéu chinh tang véon thém 503
trieu USD, tang 15,3% so v3i cung ky nam 2022. Bé don
dau va san sang dap Ung nhu cau thué xudng cua khach
hang, moét s6 KCN cua Ba Ria -Ving Tau da dady manh
mang nha xudng cho thué. Bac biét tai KCN Chau Duc,
bén canh dat cong nghiép cho thué, chd dau tu da danh
hang tram ha dat dé thu hut cac nha dau tu th( cap xay
dung nha xudng cho thué. Tinh tU dau nam dén thang
11 ndm 2023, KCN Chau Buc da thu hut 6/20 du an FDI
mgai vao Ba Ria - Vling Tau va c6 9 du an FDI diéu chinh
tang von, trong dé mot s6 du an thué hoac nhan chuyén
nhugng nha xudng,... tat ca diéu la cg hdi dé Coéng ty
nam bat phat trién manh mé.

Nam 2023, nén kinh té toan cau van bap bénh trong bai
canh tinh hinh dia chinh tri kéo dai, tU cac cudéc xung
dot 3 khu vuc Trung BDong dén cac chinh sach that chat
tién té clda cac nudc nham kiém ché lam phat, su sut
gidm cua cac don hang xuat khdu, ng xau tang cao,...
D6 mat vai thach thic tU nén kinh té thé gidi, Ban lanh
dao Céng ty da chu trusng thuc hién cap nhat kip thai
bién déng clia nén kinh té&, lién tuc cai thién va nang cao
kiém soat cong tac quan ly tinh hinh st dung vén trong
kinh doanh, d@m bdo cac chi tiéu tai chinh. B&én canh dé,
Cong ty luén theo doéi, ndm bat tinh hinh kinh té chung
dé chu dong dé xuat nhing giai phap hagp ly, duy tri én
dinh nham thao g& khoé khan trong hoat dong san xuat
kinh doanh.




(CAC RUI RO,

( RUI RO LAI SUAT

Ap luc gia tang

Hién nay, 1&i suat diéu hanh clda Cuc Du trf Lién
bang My (FED) — dang & muc 5,25-5,5%, mUc cao
nhat trong 22 ndm qua, Ngan hang Trung uang
Chau Au (ECB) V@i 1ai suat tai cap vén & muc
3,5%. Ap luc gia tdng 1ai suat luén tén déng bai
nhiing bi€n déng cua thi trudng tai chinh.

TU dau nam 2023 dén nay, NHNN da diéu hanh
linh hoat nghiép vu thi trudng ma nham én dinh
thi trudng tién té hé treé phuc hoéi va phat trién
kinh té - x& hoi. Theo d6, mat bang lai suat cho
vay cla cac ngan hang thuang mai (NHTM) cé
XU hudng diéu chinh theo lai suat cia NHNN
dua ra.

Van ban phap luat

Coéng ty C6 phan Sonadezi Chau Buc la mot
doanh nghiép dudc thanh lap va hoat déng san
xuat kinh doanh tai Viét Nam, hoat dong dudi
Mo hinh Cong ty ¢6 phan va niém yét tai S3
giao dich ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh
(HOSE). Do dé, Cong ty bi chi phdi bdi nhiéu van
ban luat khac nhau nhu: Luat Doanh nghiép,
Luat Chung khoan, Luat Thuég,..Ngoai ra, Cong ty
con hoat déng trong linh vuc chinh la bat déng
san nén clng chiu anh hudng tU cac van ban
phap luat cé lién quan nhu Luat dau tu, Luat quy
hoach, Luat Bat dai, Luat nha g,...

REGULATION
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Thudng nién

Bién dong lai suat

V3i dac thu kinh doanh trong linh vuc bat déng san va ha
tang, Cong ty luén can duy tri ngudén vén dau tu cao va qua
trinh thu héi von 1au dai. Do dé, cac bién dong vé lai suat sé
anh hudng truc ti€p dén dong tién, tU dé anh hudng dén
hiéu qua kinh doanh ndi chung va hiéu qua du an ndi riéng.

Han ché rui ro

Nham han ché rui ro vé 1ai suat, Cong ty luén chu trong xay
dung ké hoach dau tu - kinh doanh va can déi dong tién,
thudng xuyén giam sat, danh gia tinh thanh khoan va thuc
hién tét cac nghia vu déi vai té chic tin dung.

Coéng ty luén c6 nhiing k& hoach dau tu - kinh doanh va can
ddéi ngudn von hang nam, thudng xuyén giam sat, danh gia
tinh thanh khoan va thuc hién tét cac nghia vu déi véi cac té
chuc tin dung.

RUI RO PHAP LUAT

Sua do6i quy dinh

Pén cubi thang 12/2023, du thao Luat dat dai (sia doi) da
dudc ra soat ky ludng va cac co quan da théng nhat tiép tuc
slta dbi b6 sung. Trong bdi canh, bat déng san 1a mot nganh
dac thu, nhay cadm bi anh hudng truc ti€p va tlc thai bdi
nhing thay déi vé luat ciing nhu chinh sach dat dai.

TU viéc Luat dat dai (stia déi) duge théng qua khdéng chi hd
trg tdm ly chung cula thi trusng bat déng sdn ma con tac
doéng tich cuc dén phia doanh nghiép clng nhu chd nha
dau tu. Bong thai, dé giam thiéu téi da nhing rui ro phat
sinh lién quan dén yéu té phap ly trong qua trinh hoat déng,
Cong ty ludbn nghién cdu va cap nhat cac van ban phap luat
cé lién quan dén hoat déng clia minh, thudng xuyén theo
ddi va tuan thi nghiém ngat cac quy dinh ctia Phap luat.
Ngoai ra tham khao va thué tu van déi véi nhing van dé
phap ly ndm ngoai kha ndng ctia Cong ty.

(ROI RO CANH TRANH

Vi tri dia ly

Trén dia ban tinh Bong Nai, Ba Ria-Ving Tau va
céc dia phuong lan can ngay cang cé nhiéu khu
cbng nghiép dudc xay dung va thu hdt nhiéu
nha dau tu kho tinh trong viéc tim dia diém dau
tu, so sanh chi tiét gid thué dat, ha tang k&t noi
va kha nang cung cap ngudén nhan luc tai chd,....
Chinh diéu nay da tao ra nhiing khé khan cling
nhu dong luc cho Coéng ty trong viéc tim kiém
khach hang, két néi véi cac ddi tac, cai thién va
nang cao chat lugng cad s3 ha tang dé phuc vu
cho muc tiéu phat trién clia doanh nghiép.

7INDUSTRiAL

SONADEZI CHAU DUC
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SONADEZI CHAL DUC SOMADEZI CHAU DUC

Lgi thé canh tranh

Mot Igi thé cho Sonadezi Chau Duc 1a cd gid thué hap dan
trong khu vuc, cung v3i chi phi dau tu thap, trong bdi canh
cac khu cong nghiép khac hoac da l1ap day, hoac gia thué rat
cao. Pay la mot Igi thé quan trong trong viéc dua ra muc gia
thué dat canh tranh clng nhu tao tién dé cho SZC thuc hién
dau tu va ma rong cac du an trong tusng lai.

Vi thé, dé nang cao nang luc canh tranh, Cong ty chd dong
da dang hda va nang cap chat lugng san pham, nadng cao
dich vu cham séc khach hang, da dang hoéa cac dich vu tién
ich, ddm bao dap Ung day du nhu cau thiét yéu cla khach
hang dé phu hdp xu hudng thi trudng va dap Ung nhu cau
cla khach hang.

RUI RO TiN DUNG

Hoat dong tai chinh

RUi ro tin dung xuat phat tu hoat ddng tai chinh,
tién gui ngan hang va chi yéu dén tu cac khoan
phai thu cla khach hang. Rui ro nay la rdi ro
khach hang khéong thé thuc hién chi tra moét
phan hay toan bd cac khodn ng theo hop déng
hodc thoa thuan.

Tién gui ngan hang

Dabivaéi cadc khodn tién gui tai ngan hang, Céong ty
lua chon cac ngan hang uy tin dé duy tri sé tién
gui va thusng xuyén giao dich véi doanh nghiép
dé han ché cac van dé vé rdi ro mat thanh khoan
tai cdc ngadn hang. Muc dé rui ro tin dung Vvai
khodn tién gui tai ngan hang la kha thap.

Khoan phai thu

Dabi véi cac khoan phai thu khach hang: doanh thu phat sinh
tU cac khoan phai thu nhung dong tién thuc chua vé, phat
sinh rdi ro vé tinh thanh khoan chi trd cho cac hoat déng
khac. Cong ty quan ly cac khoan phai thu bang cach giao
dich v&i cac don vi cé kha nang tai chinh tét, theo déi chat
ché cac khoan phai thu va thusng xuyén dén déc khach
hang dé dam bao tién doé thanh toan.




CAC RUI RO

( RUI RO MOI TRUONG

Bao vé mai trudng

Cung V3i su phat trién cua nén kinh té thi viéc
bao vé& mdi trudng séng xung quanh la mot
diéu tat yéu. RUi ro vé mai trusng la cac su co vé
mMoi trudng hodc cé nguy ca gay ra rui ro té8i moi
trudng xung quanh trong qua trinh san xuat
kinh doanh ctia doanh nghiép. Cac rudi ro vé mai
trudng xung quanh cac hoat déng kinh doanh
cla Coéng ty nhu: rdi ro chay ng, rui ro vé van dé
xU ly nudc thai, rdi ro v8 6ng cap nudc, thoat
nudc,... D& han ché nhing rdi ro vé moi trudng
Cong ty ludn tuan thi nghiém chinh phap luat
Vvé bdo vé mobi trudng, muc tiéu thu nudc, tiéu
thu nang lugng, xU ly chat thai.

23 Bso cao
Thudng nién

RUI RO KHAC )

Bat kha khang

Ngoai nhing rdi ro néu trén, Céng ty con chiu su anh hudng
cla cac rui ro bat kha khang nhu déng dat, dich bénh, IG
lut... Nh{ng rui ro nay it xay ra nhung sé gay ra nhing tén
that nghiém trong vé vat chat Ian con ngudi va anh hudng
dén hoat déng kinh doanh. Vi vay, dé déi phé vai nhing rui
ro nay, cong ty luén quan tdm dén céc yéu té anh hudng dén
hiéu qua kinh doanh, tu dé cé nhing bién phap thich hdp
nham han ché thdp nhat nhing tén that cé thé xay ra. Dong
thdai, cong ty cling thudng xuyén thuc hién nhing cong tac
phong ngUa rui ro nhu: theo déi, kiém tra, bao dudng dinh
ky may mac thiét bi, trang bi bao ho lao dong day du, huan
luyén an toan cho toan bdé nhan vién, phong chay chla chay
cho nhanvién...
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TINH HINH HOAT
DONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

2. T6 chuc va nhan su

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac
du an

4. Tinh hinh tai chinh

5. Co cau co ddng, thay déi von dau tu cua

chu sé hliu.

Thudng nién
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(KE’T QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

CG CAU DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

DVT: triéu déng

Doanh thu

Doanh thu cho

thué datva phi 752445 8761%  683.675 8358%  (68.769) (9,14%)
quan ly

Doanh thu

ban nha lién

ké tuyén pho

K&t thuc ndm 2023, CTCP Sonadezi Chau Buc ghi nhan doanh thu ban hang va cung cap dich vu dat
817.957 triéu déng, gidm nhe 4,77% so véi nam 2022. Xét vé cd cau doanh thu, rieng mang ha tang khu
c6bng nghiép van 1a diém manh khi dem vé hon 687139 triéu déng doanh thu, chiém ty 1& I18n 84% téng
doanh thu.

Tinh chung cd ndm 2023, SZC ghi nhan dién tich dat da ky hop dong, thoa thuan thué dat da ky dat 07
hgp dong thué lai dat va 03 thoa thuan (téng dién tich khoang 66,62 ha), dat 166,6% so v3i ké hoach 2023.
Bén canh d6, doanh thu cho thué xudng va phi quan ly nha xudng ghi nhan nam 2023 13 3.464 triéu dong,
dat 196,5% vudt ké hoach do trong nam da ky hop déng cho thué nha xudng 3.200 m2 Gid cho thué KCN
Chau Puc du bao sé tdng manh trong giai doan 2023-2025, v3i CARG = 8% nhd cac chinh sach hd trg day
manh dau tu ca s ha tdng giao thdéng tai Ba Ria- Ving Tau, day van sé 13 dong luc chinh thic day su tang
trudng vé doanh thu clda SZC trong tuang lai.

7+ Bén canh mang khu céng nghiép, két 7 Bai dién véi ngudn cung ngay cang han
Illﬂ qua kinh doanh clia nam nay ctia SZC con Illﬂ ché & cac khu céng nghiép cap 1, SZC da
dudc cing ¢6 Nhd mang hoat déng thé tich l0y dudc quy dat 18n véi chi phi thap
thao Golf dat hon 48 ty dong, tang 79,13% bén canh quy dat thusng pham xép thd
so v38i cung ky nam trudc. ba tai khu vuc mién Nam.

Ngoai ra, bat dong san dan dung cua khu Sap t8i cdc du an ha tang giao théng dugc
|||H dan cu Sonadezi H{u Phudc clng ghi |||H day manh thuc hién, néi bat 1a du an phat
nhan tang 7,8%, dat gan 73 ty dong, chiém trién dusng cao téc Bién Hoa-Ving Tau,
8,85% tong ca cau doanh thu ban hang va song cac du an I8n clda SZC co vi tri thuan
cung cap dich vu. Igi lién théng vai cang Céi Mép, san bay

Pén nay, cong tac bodi thudng gidi phong quéc 1€ Long Thanh.

all mat bang cua du an gan nhu hoan tat, V3i két qua hoat déng trong ndm ma CTCP
SZC tiép tuc thuc hién cac du an xay dung |||H Sonadezi Chau Buc da dat dudc, dong

nha tho trén khu dat da xay dung hoan
chinh ha tang ky thuat cla du an KDC
Sonadezi H{u Phudc dé tao san pham
dua vao kinh doanh.

Trong ndm, cac dich vu ha tang khac cling
ghi nhan doanh thu dat hon 10.165 triéu
doéng, dong gop 1,24% vao doanh thu ban
hang va cung cap dich vu.

thusng mai 67168 7.82% 72.409 8.85% 5.24] 7 80%
khu dan cu
Sonadezi HOu
Phudc
Doanh thu
hoat dong thé 26.932 314% 48244 5.90% 21312 79.13%
thao Golf va
Nnha hang
Doanhthu 6.450 0,75% 6.606 0,81% 156 2.42%
cung cap nuUacc
Doanh thu cho
thué xudng 1576 0,18% 3.464 0,42% 1888  119,83%
va phiquan ly
Xusng
Doanh thu tu 2748 0,32% 2.868 0,35% 120 436%
XU ly nudc thai
Doanh thu 1.571 0,18% 691 0,08% (880)  (56,00%)
khac
Téng cong 858.889 100,00%  817.957 100,00%  (40.931)  (4,77%)
0,81% sk 0,35%
5,90% 0,08%

Doanh thu cho thué dat va phi quan ly

Doanh thu ban nha lién ké tuyén
phé thuong mai khu dan cu
Sonadezi HGu Phudc

Doanh thu hoat déng thé thao Golf
va nha hang

Doanh thu cung cap nudc

87,61%

NAM 2022 NAM 2023

Céc khoan muc doanh thu con lai

7
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THPRESSIONS

thai ky vong tiém nang phat trién cta cac
du an ha tang sap tai, SZC tiép tuc day
manh céac du an hoat déng thé thao nhu
Golf, tdp trung vao ma réng va da dang
hda ca sd ha tang khu cong nghiép cling
nhu cac du an bat déng san, bén canh dé
tadng cudng cac chinh sach quan ly rdi ro
nham nang cao hiéu qua hoat déng cua
Coéng ty.




TINH HINH HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH-

(KE’T QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

CG CAU CHI PHi VA SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

DVT: triéu déng

Doanh thu
Chi phi
nguyén liéu 139 0,01% 686 0,09% 548  39550%
vat liéu
gg‘r;gh' nhan 46.691 2.41% 55.447 6,92% 8756 18.75%
Chi phi khau
hao tai san c6 454141 2346% 337648 4217%  (116.492)  (25,65%)
dinh
Chi phi du
EE;’;‘? ;ﬁgi 16 0,00% 3,311 0,41% 3295 20101.95%
thu kho doi
I’CnhL:apEé;(i!éCih VU 1405460  7260% 355061  4434% (1.050.399)  (74.74%)
gg%gq:ék:ac 29.439 1.52% 48544 6,06% 19105  64.89%
Téng cong 1.935.886 100,00% 800.698 100,00% (1.135.188) (58,64%)
0,01%
1,52%
2.41% 0,09% 6,92%
23,46% 6,06%
Chi phi nhan céng
Chi phi khau hao tai san cé dinh
4217%

- Chi phi dich vu mua ngoai
. Chiphikhac bang tién

Chi phi du phong cac khoan phai
thu kho doi

4L4,34%

0,41%

NAM 2022 NAM 2023

Tinh dén cudi ndm 2023, CTCP Sonadezi Chau Buc ghi nhan téng chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té
trong ndm dat 800.698 triéu déng, gidm 58,64% so v3i clng ky ndm 2022. Trong ndm qua, ¢d cau chi phi
hoat ddng san xuat cla SZC cling cé su bién doi, cu thé nhu sau:

B - prere
Thudng nién

Chi phi nguyén vat liéu dat 686 triéu
dong, tang 395,50% so v3i nam trudc, chu
yéu dén tU cac du an khu céng nghiép
Chau buc va Khu dan cu Sonadezi HOu
Phudc, su tang Ién nay két qua cla tién
trinh du an khi Khu dan cu Sonadezi HGu
Phudc da dén tién trinh xdy dung nha
tho trén khu dat da xay dung hoan chinh
ha tang k¥ thuat, vé KCN Chau Duc dén
nay tién do da trién khai thiét ké ha tang
ky thuat dot 1.

Bé&n canh do, chi phi nhan céng tang
18,75% tucng dudng tang 8.756 triéu
déong phan Idn 1a dé dap Ung nhu cau
san xuat. Trong khi dé, cac chi phi khac
bang tién clng tidng |én 48544 triéu
dong, tuong Ung tang 64,89% xuat phat
tl viéc tadng chi phi van chuyén, chi phi
bao dudng cac thiét bi van hanh dé dam
bdo hoat dong kinh doanh sudn sé.

Tuy nhién, cé nhing khoan chi phi da giam di,
nhu thi chi phi khdu hao tai san c¢é dinh va chi phi
dich vu mua ngoai. Trong dé, chi phi khau hao tai
san cd dinh gidm 116.492 triéu déng, dat 337.648
triéu déong trong nam 2023, chiém 42,17% trong
co cau.

Nguyé&n nhan dén td moét phan nguyén gia TSCb
hu hinh cudi ndm SZC da khdu hao hét nhung
van con sU dung, diéu nay lam cho khoan chi phi
kh&u hao gidm di so véi nam trudc.

Bén canh do, chi phi dich vu mua ngoai, ghi nhan
gidm 1.050.399 triéu dong so v3i nam 2022, tuang
duong giam 74,74%, chiém ty trong 44,34%. Daoi
vai chi phi du phong va cac khoan phai thu kho
doi tdng 1én dén 3.311 triéu déng chiém ty trong
0,41% tudng duang tang 3.295 triéu so va3i cung ky.
Nguyé&n nhan dén tU cac khoan ng phai thu qua
han clia cac cong ty tU 6 thang dén dugi 3 nam.

Nhin chung, su bién déng trong ca cau chi phi nay phan anh mot sé thay déi quan trong trong hoat déng
kinh doanh clia CTCP Sonadezi Chau Duc trong ndm qua, cho thay trudc diéu kién thi trudng thay déi SZC
van linh hoat trong viéc t&i uu hdéa quan ly chi phi va tang cudng hiéu suat hoat déng trong kinh doanh
cla Coéng ty.

Wik
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TINH HINH HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH-

(T‘lNH HINH THUC HIEN SO V3I KE HOACH

TH 2022 | KH 2023

TH 2023

DVT: triéu déng

KH 2023 | TH 2022
1 Toéng doanh thu 875.662 914505 835996 91,41% 95,47%
2 Téng chi phi 631484 651679 569119  8733%  9012%
3 Lgi nhuan sau thué 197367 210261 218873  10410%  110,90%
4 NOp ngan sach 16154 135000 123782  9169%  106,57%
5 L?;?\% g’ggé‘:i‘ioa‘é ggy 918719 1711644 617460  36,07% 67,21%

g,’ ’ggdﬁu tuxaydung  ,seose 385710 234240  60,73%  51.28%

Chi phi bOI thudng gidi 461967 1325934 383220  2890%  82,96%

phong mat bang

Tong két nam 2023, Cong ty ghi nhan
téng doanh thu dat 835.996 triéu dong,
dat 95,47% so v3i cung ky nam trudc va
dat 91,41% so véi ké hoach dé ra trong
nam. Doanh thu nam 2023 chu yéu téi tu
hoat déng cho thué dat KCN Chau buc
va KDC Sonadezi HOu Phudc. Tuy nhién,
IGi nhuan sau thué dat 218.873 triéu dong,
VUGt 4,1% so v3i ké hoach dé ra va tang
trudng 10,9% so v3i cung ky nam trudc.
Nguyén nhan dan tdi Igi nhuan sau thué
VUGt ké hoach dén tu khoan gid véon hang
ban gidm 14,86% so v3i cung ky nam
trudc. Pay 1a két qua cua su nd luc, quyét
tdm cla Ban lanh dao Céng ty da diéu
hanh, thuc hién tét cac ké hoach da déra
tai BPHDCD thudng nién nam 2023.

W 2
Thudng nién

r TO CHUC VA NHAN SV,

( DANH SACH BAN LANH BAO

Thanh vién

Chuc vu

Ngay bé nhiém/
mién nhiém

HOI PONG QUAN TRI

1 Ong binh Ngoc Thuan Chu tich HBQT 29/03/2022 - -
2 Ong Nguyén Vin Tuan Thanh vién HBQT 29/03/2022 9.600 0,008%
A . . Thanh vién HDQT
3 Ong Phan Binh Tham khong diéu hanh 29/03/2022 - -
. ~ Thanh vién HBQT
4 Ong Pham Anh Tuan khong didu hanh 29/03/2022 - -
A . o Thanh vién HDPQT
5 Ong Nguyén Van Ludng doc 1ap 29/03/2022 - -
A < R A Thanh vién HBQT
6 Ong Tran Hao Hiép doc lap 29/03/2022 - -
N x N Thanh vién HBQT
7 Ba Nguyén Phuang Hang khong didu hanh 18/04/2023 - -
8 Ong Tran Trung Chién Thanh vién HDQT 29/03/2022  18/04/2023 2400 0,002%
BAN TONG GIAM POC
A s . Tong Giam Dac,
1 Ong Nguyén Van Tuan Thanh vién HDOT 29/03/2022 9.600 0,008%
2 Ong Tran Trung Chién Phé Téng Giam Béc  27/04/2022 2.400 0,002%
Phé Téng Gidm Daéc,
3 Ong Nguyén Minh Tan Ngudi dugc Gy quyén  30/05/2022 19.200 0,016%
cbng bd théng tin
A ) R Phé Tong Gidam Déc,
4 Ong binh Ngoc Thuan Ch tich HDQT 01/12/2023 - -
5 Ong Tran Ngoc Tong K& toan trudng 29/03/2022 2.000 0,0017%
- . Phé Tong Gidam Déc,
Ong Trudng Viet NgQUSi dudc Gy quyén  27/04/2022  01/04/2023 ; ;
Hoang Son - A )
cbng bo théng tin
BAN KIEM SOAT
1 Ba Pham Thi Kim Hoa frusng 29/03/2022 - ;
Ban kiém soat
2 BaTrinh Thi Hoa Thanh vien 29/03/2022 - -
Ban kiém soat
3 Ong Lé Buc Thuan Thanh vien 29/03/2022 - -

Ban kiém soat




r TO CHUC VA NHAN SU/;

( LY LICH BAN LANH PAO

Ngay thang nam sinh

Quéc tich

Trinh d6 chuyén mén
Chuc vu hién nay tai Cong ty
Chuc vu hién nay tai té chic khac

Qua trinh céng tac:
TU 02/2001 - 06/2001:

TU 07/2001 - 03/2002:
TU 04/2002 - 12/2004:

Tu 01/2005 - 10/2007:
Tu 11/2007 - 07/20009:

T 08/2009 - 06/2010:

TU 07/2010 - 09/2015:

T 10/2015 - 05/2019:
TU 05/2013 - 03/2022:
TU 05/2015 dén nay:
TU 02/2016 dén nay:
TU 05/2016 - 03/2022:
TU 06/2019 dén nay:
TU 06/2020 dén nay:
TU 03/2022 dén nay:
TU 12/2023 dén nay:

Sé lugng ¢é phan sa hiiu:

S8 h{iu cd nhan:
S3 h{tu dai dién:

- EA 2

23 Bao céo
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el S e S

ONG BINH NGOC THUAN
Chu tich HPQT, Phé Tong Giam doc

:16/07/1978
:Viét Nam
: Thac st Quan tri Kinh doanh, Ky su xay dung
: Chu tich HBQT, Phé Tong Gidm doéc
:- TV HPQT, Pho TG Téng Cong ty CP Phat trién
Khu céng nghiép
- TV HDBQT Cbng ty CP Sonadezi Long Thanh
- TV HDPQT, TGB Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan

Nhan vién Phong Thiét ké - Cong ty CP thiét ké Xay dung Nam Hoa
Nhan vién phong KHKT - Cty TNHH Nguyén Hoang
Nhan vién Phong ky thuat - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
T6 trudng Du an - Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa
Phoé Ban QLDA Khu TBC Nguyén Van Trdi - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
Trudng Ban Du an kiém GBb Ban QLDA Khu TBC Nguyén Van Trdi, Ban QLDA KCN
Giang Dién - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
Trudng Ban Du an kiém Gb Ban QLDA KCN Giang Dién — Tong céng ty Phat trién
KCN
Phé TGD Coéng ty C6 phan Sonadezi Chau Buc
Thanh vién HDQT - Céng ty Cé phan Dich vu Sonadezi
Thanh vién HBPQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
Thanh vién HBQT - Téng Cong ty Sonadezi
Thanh vién HDQT Cbéng ty C6 phan Sonadezi Chau Buc
Phoé Tong Gidm déc Tong Cong ty Sonadezi
Téng Giam déc, Thanh vien HDQT Coéng ty CP Sonadezi Binh Thuan
Chu tich HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau Duc
Pho Tong Giam déc Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Duc
24.000.000 c6 phan, chiémtylé 20%
0 cb phan, chiémtylé 0%
24.000.000 c6 phan, chiém ty lé 20%

Ngay thang nam sinh

Quéc tich

Trinh d6 chuyén mon

Chuc vu hién nay tai
Chtc vu hién nay tai

Qua trinh céng tac:
TU 03/1998 - 12/2002:
TU 01/2003 - 02/2005:
TU 03/2005 - 11/2007:
TU 12/2007 - 02/2009:
TU 03/2009 - 04/2013:
TU 04/2013 - 04/2015:
TU 04/2015 dén nay:
TU 02/2016 dén nay:
TU 05/2016 dén nay:
S6 lugng cé phan sé
S3 hitu cd nhan

S3 htu dai dién

ONG NGUYEN VAN TUAN
Tong Giam Pdc, Thanh vién HDQT

NHA O XA HOI - KHU DAN CU SONADEZI HUU PHUGC

: 23/12/1970

:Viét Nam

: Thac si Quan tri kinh doanh, Cl nhan Kinh té€ Ngoai Thuang

: Téng Giam Dadc, Thanh vién HBQT

- Thanh vién HDQT Téng Cong ty CP Phat trién Khu cdng nghiép
- Chu tich HBQT Céng ty cd phan Sonadezi Long Thanh

Ccong ty
t6 chuc khac

Nhan vién Phong tu van dau tu - Cong ty Phat Trién KCN Bién Hoa
Trudng dai dién Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa tai KCN Go Dau

Phoé Téng Giam déc Cong ty Amata Viét Nam

Gidm déc XN Dich vu KCN Sonadezi Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
Chu tich HBQT kiém Téng Gidm déc Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
Thanh Vién HDQT, Téng Giam déc Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
Chu tich HBQT Céng ty C6 phan Sonadezi Long Thanh

Thanh Vién HDQT Téng Céng ty CP Phat trién KCN (SNZ)

Thanh Vién HDQT, Tong Gidm déc Cong ty CP Sonadezi Chau Duc

hu: 12.009.600 c6 phan, chiém ty lé 10,008%
9.600 cé phan, chiém ty & 0,008%
12.000.000 c6 phan, chiém ty & 10,000%
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ONG PHAN PINH THAM
Thanh vién HPQT khong diéu hanh

ONG PHAM ANH TUAN
Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

Ngay thang nam sinh : 29/06/1965 Ngay thang ndm sinh :19/01/1975
Quaéc tich :Viét Nam Quoc tich :Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén : Thac st Quan tri Kinh doanh, Cl nhan kinh té Trinh dé chuyén mén : Thac si Tai chinh
Chuc vu hién nay tai Céng ty : Thanh vién HDPQT khéng diéu hanh Chuc vu hién nay tai Cong ty : Thanh vién HBQT khéng diéu hanh
Chuc vu hién nay tai té chic khac : Chu tich HDQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thuan Chtc vu hién nay tai té chuc khac : - Téng Giam déc va TV HDPQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
Qua trinh céng tac - TV HPQT Cbéng ty CP Sonadezi Long Binh
TU 01/1987 - 02/1989: ST quan Trung doan khéng quan van tai 918 - Quan ching khéng quan - TV HDPQT Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan
TU 03/1989 - 12/1994:  Trudng phong ké hoach vat tu Cong ty may Cong nghiép Béng Nai - TV HBQT Coéng ty CP Cap nudc Bong Nai
TU 08/1990 - 12/1994: Trudng phong ké hoach S3 Céng nghiép Bong Nai Qua trinh céng tac
TU 01/1995 - 09/1999:  Pho Giam déc Cong ty Viét Nga TU 03/2003 - 08/2003: Chuyén vién Phong Kinh doanh Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa
TU 01/2000 - 01/2022: Trudng phong vat tu Céng ty CP Xay dung Sonadezi TU 08/2003 - 12/2003: Trudng phong Kinh doanh XN Phat trién nha Sonadezi
TU 01/2002 - 03/2009: Pho Gidm déc Cong ty CP Xay dung Sonadezi Tu 2004 - 2006: Gidm déc Kinh doanh Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
TU 03/2009 - 06/2009: Gidm déc Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi, Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa Tu 2006 - 2007: Giam déc Tai chinh Céng ty CP Sonadezi Long Thanh

(Gidm doc Sonadezi) Tu 2007 - 2009: Gidm déc Kinh doanh Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
TU 07/2009 - 04/2015: Téng Giam déc Céng ty CP Sonadezi Long Binh TU 05/2009 - 04/2015: Pho téng Giam déc Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
TU 01/2015 - 01/2016:  Phoé Tong Giam déc Tong Cong ty Phat trién Khu Cong Nghiép TU 01/2010 - 07/2015:  Kiém nhiém Giam déc San giao dich Bat ddng san Sonadezi Long Thanh
T 02/2016 - 05/2021: Thanh vién HBQT, Tong Giam déc Tong Cong ty Phat trién Khu Céng Nghiép TU 04/2010 - 04/2015: Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
TU 05/2021 - 04/2022: Chuyén gia c6 van Téng Cong ty Phat trién Khu Céng Nghiép TU 04/2015 dén nay: Téng Giam ddéc, Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
TU 04/2022 dén nay: Chu tich HDQT Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan TU 05/2016 dén nay:  Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau Duc
TU 03/2022 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau Buc TU 04/2019 dén nay: Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Binh
S6 lugng c6 phan sd hifu:  12.000.000 cé phan, chiémtylé  10% TU 04/2020 dén nay: Thanh vién HBQT Cong ty CP Cap nudc Bong Nai
S3 hlu cd nhan: 0 cé phan, chiém ty l& 0% TU 06/2020 - 04/2022: Chu tich HDQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thuan
S3 hiu dai dién: 12.000.000 c6 phan, chiém ty 1& 10% S6 lugng cé phan sd hitu:  12.096.000 cé phan, chiémtylé  10,08%

S3 h{iu cd nhan 0 cd phan, chiém ty 1é 0%

S3 htu dai dién 12.096.000 c6 phan, chiém ty & 10,08%
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ONG NGUYEN VAN LUGNG
Thanh vién HDQT doc lap

Ngay thang nédm sinh :15/03/1977
Quéc tich - Viét Nam
Trinh dd chuyén mén : Thac si Kinh té, C nhan Quan tri kinh doanh

Chuc vu hién nay tai
Chtc vu hién nay tai

Qua trinh cdéng tac:
T 08/1999 - 09/1999:

T 10/1999 - 10/2007:
TU 11/2007 - 04/20009:
TU 05/2009 - 06/2010:

TU 07/2010 - 05/2012:
TU 06/2012 - 06/2014:
TU 07/2014 - 04/2015:
T 05/2015 - 12/2016:
TU 07/2017 dén nay:
TU 04/2018 dén nay:
TU 04/2019 dén nay:
TU 04/2021 dén nay:

S3 hiu cd nhan:

Cong ty : Thanh vién HBQT doéc lap
té chuc khac : - TV HDQT, Tong Gidm déc Cong ty CP Hbéa An
- TV HPQT Cong ty CP Phudc Hoa FICO
- TV HDQT Cbéng ty CP Phat trién Do thi Cong nghiép s6 2

Nhan vién phong Ké todn vat tu Cong ty Khai thac da va VLXD Hda An

(nay la Cong ty CP Hba An)

Nhan vién phong Ké toan Céng ty Khai thac da va VLXD Hda An

Thanh vién Té cong tadc dau tu mo da tai Vinh Cdu, Bong Nai Cong ty CP Hda An
Thanh vién T6 cong tac dau tu moé da tai Vinh Clu, Déong Nai va thanh vién

Ban kiém soat Cong ty CP Hdéa An

Q. Giam déc va thanh vién ban kiém sodt CN Céng ty CP Hdéa An tai Vinh Clu
Gidm déc CN Cong ty CP Hbéa An tai Vinh Clu Cong ty C6 phan Hda An.

Pho Tong gidam déc Cong ty, kiém Giam déc CN Coéng ty CP Hdéa An tai Vinh Clu
Phoé Téng gidm déc cong ty, Pho Bi thu BDang Uy Cong ty C6 phan Hdéa An

TV HDQT, Phé Téng gidm ddc, Phé Bi thu Dang Uy Céng ty C6 phan Hda An

TV HDQT Céng ty cd phan Phudc Hoa FICO

Thanh vién HBQT Céng ty CP Sonadezi Chau buc

Thanh vién HDQT Céng ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép sé 2

S6 lugng cé phan sd hitu: 0 cb phan, chiém ty l1é 0%
0 cb phan, chiémty lé 0%
0 c6 phan, chiémtylé 0%

S8 hGu dai dién:

B,

23 Bao céo
Thudng nién

G« LF COURSE

SONADEZI CHAU DUC

iy | _alidilesll s . .

ONG TRAN HAO HIEP
Thanh vién HDQT doc lap

Ngay thang nam sinh :16/12/1977

Quéc tich :Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon 1KY su nganh dién

Chuc vu hién nay tai Céong ty :Thanh vién HDQT doc lap

Chuc vu hién nay tai té chic khac : Pho Téng Giam déc Cong ty CP Hiép Thuan Phat
Qua trinh céng tac:

TU 03/2006 - 03/2010: Ky su Céng ty CP Xay l13p Sonacons

TU 03/2010 dén nay: Phoé Téng Giam déc Cong ty CP Thuan Hiép Phat

TU 04/2019 dén nay: Thanh vién HDPQT Céng ty CP Sonadezi Chau Buc

S6 lugng c6 phan sd hitu: 0 cé phan,chiémtylé 0%

S3 hitu cd nhan 0 cd phan,chiéemtylé 0%

S3 h{u dai dién 0 cb phan,chiémtylé 0%

LE DONG THO
AN SAN GOLF CHAU bUC

'D BREAKING CEREMONY FOR CHAU DUC GOLF COURSE PROJECT

Ba Ria-Vung Tau, ngay 30 thang 01 nam 2018
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BA NGUYEN PHUGNG HANG
Thanh vién HDQT khong diéu hanh

Ngay thang ndm sinh :16/07/1978

Quéc tich - Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén : Thac sy Quan tri kinh doanh

Chuc vu hién nay tai Cong ty : Thanh vién HDQT khong diéu hanh

Chuc vu hién nay tai té chic khac : Trudng Ban Nhan su Téng Cong ty CP Phat trién KCN
Qua trinh cbéng tac:

Td 05/2007 - 07/2007:Nhan vién van phong Téng Cong ty Phat trién KCN

TU 07/2007 - 08/2010: Nhan vién Ban chuyén vién & Thudng truc ddng doan Téng Cong ty Phat trién KCN
TU 08/2010 - 04/2014: Nhan vién Phong Nhan su Téng Cong ty Phat trién KCN

T 05/2014 - 08/2015: Phé Phong Nhan su Téng Cong ty Phat trién KCN

Td 09/2015 - 12/2015:  Chuyén vién Ban Nhan su Tong Cong ty Phat trién KCN

T4 01/2016 - 01/2020:  Phé Ban Nhan su Téng Cong ty Phat trién KCN

TU 01/2020 - nay: Trudng Ban Nhan su Téng Céng ty Phat trién KCN

TU 04/2023 - nay: Thanh vien HDQT Cong ty CP Sonadezi Chau Duc

S6 lugng cb phan sd hitu: 0 cb phan, chiém ty 1é 0%

S3 h{iu cd nhan: 0 cb phan, chiémty lé 0%

S3 hiu dai dién: 0 c6 phan, chiémtylé 0%

LR

ﬂr&ng nién

ONG TRAN TRUNG CHIEN
Phé Téng Giam Déc

Ngay thang ndm sinh : 25/06/1975

Quéc tich 1 Viét Nam

Trinh dé chuyén moén : CU nhan Luat, Thac si Quan tri kinh doanh
Chuc vu hién nay tai Céong ty :Phé Téng Gidam Déc

Chuc vu hién nay tai té chic khac : Khong co

Qua trinh céng tac:

TU 06/1997 - 03/2000: Chuyén vién céng tac tai VKSND huyén Ham Yén - tinh Tuyén Quang
TU 2001 - 2002: Gidm déc Cong ty TNHH B3o tri Ha tang KCN - Bién Hoa - Bong Nai
TU 2002 - 09/2015: Gidm déc Cong ty TNHH Tién Triét - KCN Bién Hoa 2 - Bong Nai

TU 15/9/2015 - 08/2017: Trudng Ban Phap ché & Quan ly rdi ro - Téng Cong ty Sonadezi

TU 08/2017 - 09/2020: Chanh Van phong Téng Cong ty C6 phan Phat trién KCN

TU 03/2017 - 04/2023: Thanh vién HDQT CTCP Sonadezi Chau Duc

TU 04/2020 - 04/2023: Thanh vién HDQT CTCP Cap nudc Béng Nai

TU 10/2020 dén nay: Pho Téng Giam déc CTCP Sonadezi Chau Buc

S6 lugng cé phan s3 hitu:  2.400 c6 phan, chiémty Ié 0,002%

S3 hiiu cd nhan 2.400 c6 phan, chiémty & 0,002%

S8 hGiu dai dién 0 cb phan, chiémtylé 0%
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ONG NGUYEN MINH TAN
Phé TGP, Ngugdi dudgc uy quyén CBTT

ONG TRAN NGOC TONG

Ké toan trudng,
Trudng phong tai chinh ké toan

Ngay thang nédm sinh :20/10/1982 Ngay thang nam sinh :14/09/1986
Quaéc tich :Viét Nam Qudc tich :Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén : Thac si Quan tri kinh doanh, Ky su dién, Ky su xay dung Trinh d6 chuyén moén : CU nhan Ké toan, Thac si Ké toan
Chuc vu hién nay tai Céng ty : Phé Téng Giam déc, Ngudi dugc Gy quyén CBTT Chtc vu hién nay tai Cong ty : K& todn trudng kiém Trudng phong tai chinh ké toan
Chuc vu hién nay tai té chic khac : TV HDQT Cong ty CP Cap nudc Chau Buc Chuc vu hién nay tai té chic khac : - Thanh vién BKS Téng Céng ty CP Phat trién Khu céng nghiép
Qua trinh cbéng tac: - Trudng BKS - Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan
TU 11/2005 - 06/2007: Nhan vién Du an Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa Qua trinh cong tac:
TU 06/2007 - 12/2014: Nhan vién Dy an Céng ty CP Sonadezi Chau Duc TU 08/2008 - 06/2009: Nhan vién ké& toan Xi nghiép dich vu KCN Sonadezi truc thudc céng ty Phat trién
TU 01/2015 - 01/2016:  Phé phong ky thuat xy dung Coéng ty CP Sonadezi Chau Buc KCN Bién Hoa (nay la Cong ty CP Sonadezi Long Binh)
TU 02/2016 - 07/2017: Phé Giam déc Ban Quan ly du an KCN Chau Buc - Céng ty CP Sonadezi Chau Buc TU 07/2009 - 05/2014: Nhan vién ké toan Céng ty CP Sonadezi Long Binh
TU 08/2017 - 03/2024: Gidm déc Ban Quan ly du an KCN Chau Buc - Céng ty CP Sonadezi Chau Buc TU 06/2014 - 09/2015: Phoé phong Tai chinh ké toan Cong ty CP Sonadezi Long Binh
TU 06/2022 - nay: Pho Téng Giam déc Cong ty CP Sonadezi Chau Bc TU 10/2015 - 01/2016:  Chuyén vién Ban K& todn Téng céong ty Phat trién Khu cdng nghiép
S6 lugng ¢é phan sd hitu:  19.200 cb phan, chiém ty Ié 0,016% TU 02/2016 - 04/2021: Trudng Ban Kiém soat Téng Cong ty CP Phat trién KCN
S3 hliu ca nhan: 19.200 cb6 phan, chiémtylé 0,016% TU 05/2021 - 03/2022: Chanh Van phong Téng Céng ty CP Phat trién KCN
S3 hiu dai dién: 0 c6 phan, chiémty & 0% TU 07/2020 dén nay: Trudng BKS Céng ty CP Sonadezi Binh Thuan
—_— TU 04/2021 dén nay: Thanh vién BKS Téng Céng ty CP Phat trién KCN
E— TU 03/2022 dén nay: Ké toan Trudng, Trudng Phong Tai chinh K& todn Cong ty CP Sonadezi Chau Buc
—_— Sé lugng ¢é phan sd hiiu:  2.000 cé phan, chiém ty |é 0,002%
= S3& htu ca nhan 2.000 c6 phan, chiémtylé  0,002%
— S3 hiu dai dién 0 c6 phan, chiém ty |é 0%
—
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11 BA PHAM THI KIM HOA BA TRINH THI HOA

TrudnenBandgiésoat, Thanh vién Ban kiém soat

Trudng Ban Kiém toan ndi bo

Ngay thang nam sinh : 02/07/1979 Ngay thang ndm sinh : 09/01/1984

Quéc tich :Viét Nam Quéc tich :Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén : Thac si Tai chinh, C nhan Ké toan Trinh dé chuyén moén : CU nhan Ké toan, Thac si Quan tri kinh doanh
Chuc vu hién nay tai Céng ty : Trudng Ban kiém soat, Trudng Ban Kiém todn ndi bo Chuc vu hién nay tai Céng ty : Thanh vién Ban kiém soat

Chuc vu hién nay tai té chic khac : Trudng Ban kiém soat Céng ty CP Sonadezi An Binh Chuc vu hién nay tai t6 chic khac : Thanh vién BKS Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
Qua trinh cong tac: Qua trinh céng tac:

TU 05/2000 - 2002:  Nhan vién ké toan Cong ty Thai Dusng Sunco - TPHCM TU 11/2009 - 03/2011:  Nhan vién Ké& toan Trudng Trung hoc cdng nghé Lugng thuc thuc pham
TU n&m 2003 - 05/2005: Nhan vién ké toan Céng ty Gidy Sai Gon - TPHCM TU 05/2011 dén nay:  Nhan vién Téng coéng ty cé phan Phat trién Khu cong nghiép

TU 06/2005 - 05/2006:KE& toan trudng Céng ty Trudng Thang - TPHCM TU 04/2019 dén nay: Thanh vién BKS Cong ty ¢ phan Sonadezi Long Thanh

TU 06/2006 - 01/2009: K& toan téng hdp Céng ty Shinkwang VN - KCN Bién Hoa 2 TU 03/2020 dén nay: Thanh vién BKS Céng ty CP Sonadezi Chau Blic

TU 02/2009 - 05/2016: Phé Phong K& toan céng ty, K& toan trudng XN BOT Céng ty CP Sonadezi Chau Duc S6 lugng c6 phan sd hiru: 0 c6 phan, chiém ty l& 0%

TU 04/2017 dén nay: Trudng Ban Kiém soat Cong ty CP Sonadezi An Binh S8 hiiu ca nhan: 0 c¢6 phan, chiémtylé 0%

TU 06/2018 - 03/2022: K& toan trudng, Trudng phong Ké toan Céng ty CP Sonadezi Chau Buc S8 hlu dai dién: 0 c6 phan, chiém ty 1& 0%

-

TU 03/2022 dén nay: Trudng Ban kiém soat Cong ty CP Sonadezi Chau Buc

TU 04/2022 dén nay: Trudng Ban Kiém toan ndi bd Céng ty CP Sonadezi Chau Duc
S6 lugng c6 phan sd hitu: 8.208.000 c6 phan, chiém ty Ié 6,84%

S3 hiiu ca nhan: 0 cb phan, chiémty & 0%

S3 hGiu dai dién: 8.208.000 c6 phan, chiém ty & 6,84%

VRESIDENTiAL

SONADEZI CHAU DUC

Thudng nién
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S6 lugng | Ty trong | SO lugng | Ty trong

6
I Theo trinh dé lao dong 270 100,00% 259 100,00%
il e L 1 Trinh d6 ai hoc va trén Dai hoc M6 42,96% 128 49,42%
ONG LE 'DUC TH UAN 2 Trinh d& Cao dang, trung cap chuyén nghiép 60 22,22% 52 20,08%
3 Lao ddéng phd thong 94 34,81% 79 30,50%
Thanh vién Ban kiém soat B
I Theo do6i tudgng lao dong 270 100,00% 259 100,00%
1 Lao ddng truc tiép (Lao déng phuc vu) 18 4370% 92 3552%
Ngay thang nédm sinh - 05/11/1974 Lao déna gian tia
- dNg gian tiép o o
Qudc tich - Viét Nam 2 (Lao ddng chuy@&n mdén nghiép vu) 152 =6,30% 167 64,48%
Trinh dd chuyén mén : CU nhan kinh té (chuyén nganh ké toan)
1R+ o) O,
Chuc vu hién nay tai Cong ty : Thanh vién Ban kiém soat il Theo gidgi tinh 270 100,00% 259 100,00%
Chuc vu hién nay tai té chuic khac : Trudng phong Pau tu - Tham dinh du an - 1 Nam 174 64 44% 157 60,62%
y dau tu phat trién tinh Béng Nai
S Quy dautu phat trien tinh Bong Nai 2 N % 35,56% 102 39,38%
Qua trinh céng tac:
TU 12/1995 - 06/2002: Nhan vién Cong ty C6 phan Pudng Bién Hoa IV Theo thgi han HBLD 270 100,00% 259 100,00%
TU 08/2002 - 01/2012: Nhan vién Quy Dau tu phat trién tinh Dong Nai : -
TU 02/2012 - 06/2014: Phé phong Tin dung Quy Dau tu phat trién tinh Dong Nai 1 Hdp dong ngan han dudilnam 27 10,00% 4 1,54%
TU 07/2014 - 04/2018: Pho phong Dau tu - Tham dinh du an Quy Dau tu phat trién tinh Dong Nai 2 HGJp ddng co thdi han1dén 3 nam 149 5519% 128 49 42%
TU 05/2018 - 02/2020: Phé phong Tin dung Quy Dau tu phat trién tinh Dong Nai R N T _
. 3 . N i . . Y o R . 3 Hgp dong khéng xac dinh thdi han 94 34.81% 127 49,03%
TU 02/2020 - 03/2021: Phu trach phong Pau tu - Tham dinh du an Quy Dau tu phat trién tinh Déng Nai
TU 04/2021 dén nay: Trudng phong Dau Tu - Tham dinh du an Quy Dau tu phat trién tinh BDong Nai V Theo cap quanly 270 100,00% 259 100,00%
TU 03/2022 dén nay: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CP Sonadezi Chau Duc —
S6 lugng ¢d phan sd hiiu: 0 cé phan, chiém ty lé 0% 1 Quanlycapcao 6 2,22% S 193%
S& hitu ca nhan: 0 c6 phan, chiémty lé 0% 2 Quanly cap trung 18 6,67% 21 8,11%
S hu dai dién: 0 c6 phan, chiem ty 1& 0% 3 Chuyén vién, nhan vién 246 91,1% 233 89,96%
VI Theo dd tudi 270 100,00% 259 100,00%
1 TU18 dén 25 tudi 60 22,22% 35 13,51%
2 TU 26 dén 35 tudi 95 35,19% n7 4517%
3 TU 36 dén 45 tudi 75 27,78% 66 25,48%
ren , (o} ) (o}
— 4 Trén 45 40 14,81% 41 15,83%
b ~ < ~ . on ~ <o .
' Thu nhép binh quan (don vi: Triéu déong/ngudi/thang)
-

Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023

Thu nhap binh quan
(déng/ngusi/thang) 23,207 28,315 19,586 16,259

e
-3
~W-

Thudng nién
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Coéng ty CP Sonadezi Chau Buc da thé hién su chu
trong va tén trong doéi véi quyén Igi clia ngugi lao
déng théng qua nhiéu bién phap va chinh sach
nhan su tich cuc théng qua cac hanh déng cu thé
Nnhu sau:

(; BAO HIEM VA CHE PO XA HOI

Ngusi lao ddong dugc tham gia Bao hiém X& hoi
(BHXH), Bao hiém Y té (BHYT), va Bao hiém That
nghiép (BHTN) dung quy dinh cda phap luat; ngoai
ra Cong ty con tham gia bao hiém tai nan lao déng
24/24 hang nam cho ngugdi lao déng cla Coéng ty
nham dam bao an sinh xa hoi va y té cho nhan su.

(\CHI'NH SACH LUGNG VA PHUC LGI

MUc luong dudc chi trd ludn dadm bao bang hoac
cao han muc luogng quy dinh tai Nha nudc, déng
thai, cong ty cam két chi trd lusng ngoai gid va phu
cap lam viéc trong moéi truéng déc hai dung theo
quy dinh.

b

Ngugi lao ddng dudc thuc hién cham séc suc khoe
dinh k¥ hang nam vai su ho trg ti can bd y té trong
cdng ty. Hé théng quan ly tu thudc va sa cdu ban
dau dugc té chiic dé dam bao an toan slc khoe cla
nhan vién. Lao déng nd sinh con va nudi con nho
ludn dugc dam bao nghitheo ché& dé thai san theo

dung quy dinh cuda phap luat

( AN TOAN VA BAO HO LAO PONG

Trang bi phudng tién an toan lao dong va bao hd
lao déng cho nhan vién la mét uu tién hang dau,
theo quy dinh clia Nha nudc va dinh muc trang bi
cla cong ty. Xay dung hé théng PCCC va dao tao
cbng tadc PCCC, clu nan cdu hd dinh ky dé dam
bdo an toan.

( CHE PO NGHi PHEP VA PHUC LGI KHAC

Ngudi lao dong dudc dam bao nghi phép nam
theo quy dinh clda Luat Lao déng, cung vadi ché dé
nghi dudng hang nam. Céng ty cling tang qua Tét
Trung thu, Tét Am lich va cac dip 1& khac, tao niém
VUi va dong vién cho nhan vién.

AN

. CHINH SACH TUYEN DUNG

{

-
T

[

Hang nam Cong ty déu xay dung ké hoach tuyén dung cu
thé cho ting bd phan. Vao cac dgt tuyén dung ngoai viéc
théng bao trong ndi bdé Céng ty con théng bao rong rai trén
cac Website dién tU dé thu hdt ngudén nhan luc tré va cé
nang luc chuyén mon cao.

PHAT TRIEN NGHE NGHIEP

Nham boi dudng thém kién thic cho NLD, dong thai nang
cao trinh dé chuyén moén nghiép vu trong céng viéc, Cong
ty d& thuc hién viéc ct CB.NV tham gia céc I8p dao tao vé
ky ndng mém clng nhu vé chuyén moén nghiép vu gidp
NLD co day du kién thuc, ki ndng tao diéu kién phat trién
su nghiép. BEn canh do, Céng ty thuc hién chinh sach dao
tao va phat trién kién thuiic cho ngusi lao dong théng qua
viéc cl can bd, nhan vién tham gia cac I8p dao tao vé ky
nang mém va chuyén moén nghiép vu. Diéu nay gilp nang
cao trinh dé chuyén moén va su nghiép clia nhan vién.

y CHINH SACH THAY POl PE TAO PIEU KIEN
. THUAN LGI HON

Coéng ty da diéu chinh chinh sach nghi phép nédm, cho
phép nhan vién s dung dén hét thang 3 nam sau, tao diéu
kién linh hoat han cho nhu cau cé nhan va gia dinh cua ho.




TINH HINH BAU TU, TINH HINH THUC HIEN DU AN -

(CAC KHOAN PAU TU LGN

Noi dung

Kiém ké dat dai, tai san, cay trai,

Ly ké thuc hién
dén thoi diém
bao cao

Thuc hién nam
2023

| WL
tien

Dién tic
(ha)

Dién tich

% so VOi
ké hoach

1 hoa mau trén dst 33,25 - 2.117,81 - 31,90%
11 Khu céng nghiép 29,65 - 1.427,26 -

1.2 KPT phia bac 3,60 49798

1.3 San Golf - 152,03

1.4 KDC HGu Phudc - 40,54

2 t%?t‘f ug:z duyét phuong an 36,74 393,09 1950,70  3.871,31 41,10%
21 Khu cdbng nghiép 12,99 158,28 134154 2.530,42

2.2 KDT phia bac 23,75 234,81 419,36 1.202,07

2.3 San Golf - - 152,03 N2,44
2.4 KDC HGOu Phudc - - 37,77 26,38

3 Eéhcégébggngi“ mét bang cua 35,48 - 1.816,14 - 30,30%
31 Khu cdéng nghiép 26,07 1.262,07

3.2 KBT phia bac 9,41 365,34

3.3 San Golf 152,03
3.4 KDC HOu Phudc 36,70

Phong Ké toan chuyén chi vao
4 tai khoan HDBT dé chi tra cho 36,74 383,22 - 3.735,66
cac ho dan va cac don vi

41 Khu céng nghiép 12,99 158,21 - 252084
42 KPT phia Bac 2375 225,01 1.077,20
4.3 San Golf - - 12,40
4.4 KDC H{Ou Phudc - - 25,22

5 Nop tién su dung dat - 687,20

6 Cdéng tac xin giao/thué dat:

a ’;’ﬁgggtﬁg’n”;:';e’; h_gg 9 idy 131,78 1.558,62 122,10%
a.l Khu cdng nghiép 107,97 1.206,31

a.2 Khu dé thi 23,81 352,31

b Xin giao, thué dat - 1.558,62 0%
bl Khu cdng nghiép - 1.206,31

b.2 Khu dé thi - 352,31

Cac cong ty con, cong ty lién két: Khong cé

Thudng nién

r TINH HINH TAI CHINH

( TiNH HiNH TAI CHiNH

DVT: triéu déng

Nam 2022 Nam 2023 |% Tang/giam
1 Téng gia tri tai san 6.334.996 6.961.129 9,88%
2 Doanh thuthuan 858.889 817.946 (4,77%)
3 Lgi nhuan thuan tu hoat déng kinh doanh 242.639 266.391 9,30%
4 Lgi nhuan trudc thué 244178 266.877 9,30%
5 Lginhuansauthué 197.367 218.873 10,90%
6  Tylélgi nhuan tra co tdc 10% 20%(*) 200,00%

(*) Nadm 2023 chi trd cé tuc cua ndm 2022 bdng cé phiéu vdi ty 1€ 20%, ty 1é cé tuc du kién dugdc théng qua

tai BHBECD thudng nién nam 2024.

( CAC CHI TIEU TAI CHiINH CHU YEU

Chi tiéu bVvT Nam 2022 Nam 2023
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh todn ngan han: <
(Tai san ngan han/Ng ngan han) Lan 113 115
Hé s thanh todn nhanh: <
(Tai sdn ngén han - Hang tén kho)/Ng ngan han Lan 025 025
Chi tiéu vé cd cau vén
Hé s6 Ng/Téng tai san % 75,78 75,04
Hé s6 Ng/Vén chi sa hiiu % 312,90 300,68
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay hang tén kho R
(Gid vén hang ban/Hang tén kho binh quan) vong 041 0.29
Vong quay téng tai san R
(Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan) vong 014 012
Chi tiéu vé kha nang sinh I3i
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 22,98 26,76
HeAso Ladi nhudn sau thué&/Vén chd sd hiu binh % 1814 16.48
quan
Hé sé Lai nhuan sau thué&/Téng tai san binh quan % 3,30 3,29
Hé sé Lgi nhuan tu hoat déng san xuat kinh doanh/ % 28.25 3257

Doanh thu thuan




r TINH HINH TAI CHINH ;

( CAC CHi TIEU TAI CHiINH CHU YEU

( Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Cac chi tiéu vé kha nang thanh toan
Nngan han va thanh todan nhanh déu
khéng cé su chénh léch nhiéu so vai
nam 2022. Tai thai diém cudi nam 2023,
hé s6 thanh todn ngdn han da co su
cai thién khi ghi nhan muc tang tu 1,13
lan 1én muc 1,15 lan. Bén canh do, hé sé
thanh todan nhanh cling ghi nhan su 6n
dinh khi gitt nguy@n mtc 0,25 |an. Theo
do, cubi ndm 2023 ghi nhan tai san
ngan han tidng 19%, tucng dudng tang
329.589 triéu dong, dién hinh la cac
khoan phai thu ngadn han tang 27.739
triéu déng tuong ducng muc tang
70,10% so v8i cung ky nam 2022, hang
ton kho tdng 20,70% tucng Ung tang
278.073 triéu dong chu yéu dau tu vao
chi phi san xuat kinh doanh dd dang
dudgc thuc hién theo cac du an khu dé

4 )

Pan vi: Lan

1,15

1,13

0,25 0,25
I

Hé s6 thanh toan ngan han Hé s6 thanh todn nhanh

®mN3m 2022 ~ Nadm 2023

thi Chau Duc va khu dan cu Sonadezi /

HOu Phudc.

Trong mot nam kinh té day thach thic, SZC da cho thay kha nang duy tri dn dinh trong hé sé thanh toan,
va tiép tuc phat trién hoat dong kinh doanh trong ndm 2023. Tuy nhién, dé dam bao su bén viing cla tinh
hinh tai chinh, Ban diéu hanh c6 ké hoach kinh doanh va tai chinh dai han dé dam bao Céng ty gilt co
cadu thanh todn hgp ly va duy tri 3 ngudng an toan dam bao kha ndng thanh todn cic khoan ng dén han.

(\ Chi tiéu vé co cau vén

Tai thai diém ngay 31/12/2023, hé s6 ng/téng tai san gidm 0,74% so vai clng ky ndm trudc va hé sé ng/von
chd sd htiu dong thai gidm 12,22% so véi nam 2022 khi gidm tU 312,90% xudng con 300,68%. Nguyén nhan
cla su sut giam nay dén tU su gia tang khéng déng déu gitia cac khodn muc, cu thé: tdng tai san tang
9,88% chul yéu la do su tang Ién clia hang ton kho, trong khi vén chti sd hTiu tang 13,24% dén tuU nguon Igi
nhuan sau thué chua phan phdi va tdng ng phai tra tang 8,81%, chu yéu dén tU tang phai trd ngan han
khac, vay ngan han va chi phi phai tra dai han. Trong dé ngudn chi phi nay chu yéu dugc s dung dé trich
trudc gid von cho thué khu céng nghiép Chau bDuec.

-

N\ V& dic thu 1a nganh kinh doanh
BDS - KCN, chul yéu la dau tu du an
dai han, hdfa hen sinh I8i trong tudng
lai, ban chat moi doanh nghiép BBS
kinh doanh déu dua trén ngudn von
vay, Vi thé hé s6 ng cao la dac diém
khéng thé thiéu, nhung Cong ty can
cd nhiing chinh sach quan ly ngudén
vOn va quan tri rdi ro sao cho phu hgp.

3ES0% 300,68%

Hé s6 Ng/Von chu sd hiiu

75,78% 75,04%

Hé s6 Ng/Tong tai san

Mac dU cac chi tiéu vé co cau von déu
gidm di so v8i nam 2022 nhung nhin
chung su chénh |éch nay khéng dang
ké. Cac khoan ng déu trong tam kiém
soat va kha nang thanh toan ctia SZC
van dugc dam bao.

®Nam 2022 ~ Nam 2023

23 Bao céo
Thudng nién

\_
B s:

( Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Chi tiéu vé nang luc hoat déng cua
Cong ty ndm 2023 cé su giam nhe so
v3i ndm 2022. Cu thé vong quay hang
ton kho gidm 0,12 vong, vong quay téng
tai san clng gidm nhe tU 0,14 xudng
0,12 vong so va&i cung ky ndm trudc. Chu
yéu dén tu su gidm di cda doanh thu
thuan va gid vén hang ban, trong khi
doé hang ton kho va téng tai san lai tang
lén. Cu thé, trong ndm 2023 gia von
hang ban gidm 14,86% so v3i nam 2022
va doanh thu thuan giam 4,77% so vai
cung ky ndm trudc. Mac du déi mat vai
nhing thach thdc td nén kinh t&, SZC
van dam bao hoat déng kinh doanh
mang lai nh{ng hiéu qua tich cuc. Diéu
nay dong thai dam bao rang hoat déng
san xuat kinh doanh cua doanh nghiép
van phat trién én dinh va dem lai hiéu
qua trong tusng lai.

-

0,41 Ban vi: Vong

0,29

0,12

0,14

Vong quay tong tai san

Vong quay hang tén kho

\.

= Nam 2022 =~ Nam 2023

J

( Chi tiéu vé kha nang sinh I8i

Vé chi tiéu kha nang sinh I3i, ty |& Igi nhuan sau thué so véi doanh thu thuan (ROS) dat 26,76%, va ty & Igi
nhuan hoat dong san xuat kinh doanh so véi doanh thu thuan dat 32,57%. Ca hai ty |1& nay déu da cé su
gia tang so v3i nam 2022 nhung chd yéu do gidm 4,77% trong doanh thu thuan, cung véi viéc gidm manh
14,86% trong gia von hang ban da dong goép lam cho Igi nhuan gop tang I1én. Bén canh do, su tang Ién
12,15% cla doanh thu tai chinh cling da gép phan lam tang 9,79% trong Igi nhuan thuan tu hoat déng kinh
doanh nang ty I1& ROS Ién 3,78% va ty |& Igi nhuan hoat déng san xuat kinh doanh trén doanh thu thuan

[én 4,32%.
32,57%
28,25% I

LN HEKD/DTT

Tuy nhién, ty 1& Igi nhuan sau thué so
v3i von chu sd hdu (ROE) la 16,48% va
ty 18 16i nhuén sau thué so v3i tdng tai
san binh quan (ROA) la 3,29%, gidm
lan lugt la 4,76% va 0,01% so v3i nam
trudc. Nguyén nhan chinh la su tang
khéng déng déu gilia tébng tai san,
von chd sé hiu va Igi nhuan sau thug,
trong do, IGi nhuan sau thué da tang
10,90%, von chui s hiu tang 13,24%, va
téng tai san tang 9,88%.

4 N

26,T6%
22,.98%

18,14%

I
ROS ROE

= Nam 2022

3.30% 3,29%
.,

ROA

Nhin chung, trién vong chung cua Ba
Ria - VUng tau van tiép tuc hla hen
v3i nhiéu du an trong diém quéc gia
dang trién khai, véi quy dat I6n danh
cho viéc phat trién Khu cdng nghiép
cla SZC bén canh viéc tang giad thué
sé tao ra cd hoéi I8n cho Céng ty trong
nhing nam tiép theo.

“ Nam 2023




CGC CAU cO BDONG, THAY POI VON DAU TU CUA CHU sG HUU

C ]
(TH()NG TIN cO PHAN
119.999.961 119.999.961
@ .4
Tong sb ¢o phiéu S6 lugng co phiéu
da phat hanh dang luu hanh
0 co phiéu 119.999.961 -
S6 lugng ¢ phiéu S6 lugng cd phiéu
quy tu do chuyén
nhugng
=2 = = ~ % ~
C6 phan phé théng 10.000 dong
@ <@

Loai c6 phan

- Pl
Thudng nién

Ménh giad cé phan

& ONADEZ
/oA

( CO CAU c6 DONG

(Theo danh sdch cé déng tai ngday 08/03/2024)

. A - [T . Cd cau c6 déng
S6 lugng co | Tylésd | S6 lugng

phiéu hitu/VDL | c6 déng

Poi tudng

| €6 ddéng Nha nudc 3.360.000 2,80% 1 1 -
I Sgndfggrlgr‘\ (tsrg réc::; tu 5% 68.304.000 56,92% 2 2 -
1 Trong nudc 68.304.000 56,92% 2 2 -
2 Nudc ngoai - - - - -
Il Cé déng khac 48.335.961 40,28% 9.710 60 9.650
1 Trong nudc 44159545 36,80% 9633 44 9.589
2 Nudc ngoai 4176.416 3,48% 77 16 61

Téng cang (1+11+111) 119.999.961 100% 9.713 63 9.650

Danh sach cd déng Ién

S6 lugng co |Ty lé sd hiiu/

bia chi phiéu VDL (%)
S6 1Dudng 1, KCN Bién Hoa
1, Phudng An Binh, TP Bién 56.208.000 46,84%
Hoa, Tinh Bong Nai, Viét Nam

Tong Cong ty CP Phat trién
Khu céng nghiép (Sonadezi)

Khu Céng Nghiép Long
Thanh, Xa Tam An, Huyén 12.096.000 10,08%
Long Thanh, Tinh Bong Nai

Céng ty CP Sonadezi
Long Thanh

Ty lé sé hitu nuéc ngoai toi da: 20% (tai ngay 31/12/2023)




Ec:<5 CAU cO PONG, THAY DOI VON PAU TU CUA CHU SG HUU :

( TINH HINH THAY BOI VON PAU TU CUA CHU sG HUU

Thdi diém | VDL thuc gép sau| Gia tri von tang Hinh thuc

Pan vi cap

tang von |phat hanh (dong)| thém (dong) tang von

2007 110.000.000.000 - V6n thanh lap cong ty S& KH&DT Tinh Béng Nai

Phat hanh cé phanra _, , - .

10/2007 700.000.000.000  590.000.000.000 i ) S8 KH&DT Tinh Déng Nai

cdng chung

2015 1.000.000.000.000 | 300.000.000000 Fhathanhicophan | UBCKNN; SS KHZBT Tinh
rieng le Dong Nai

2023 1199.999.610.000  119.999.961.000 Fhathanhcophieu UBCKNN; S6 KH&DT Tinh
dé tra co tuc Pong Nai

( GIAO DICH CO PHIEU QUY

Khéng cé

rl“hll! 1||“|l,

- pere
Thudng nién

”%;f:w ADEZ|
CHAU DUC
( CAC CHUNG KHOAN KHAC
Théng tin vé trai phi€u SZCH2126001 tai ngay 31/12/2023
Ma3 trai phiéu CBTT SZCH2126001 Tién té VND
Ménh gia 1.000.000.000 Ky han 5Nam
Ky han con lai 739 ngay KL phat hanh 500
Khéi lugng mua lai/ .
chuyén déi/ hoan déi 300 S asnh 200
Ngay phat hanh 08/01/2021 Ngay dao han 08/01/2026
Pl e Pai ly phat hanh TP thudng/ TP xanh Trai phiéu thusng

phat hanh

Phudng thic Phuong thic

Mot lan khi dén han Binh ky - Cubi ky

thanh toan géc thanh toan lai

Lai suat phat hanh

o - -
(%/nam) 7,7% Loai hinh tra lai Coupon

Loai lai suat Két hop Ky han tra lai 3 Thang

Trai phiéu kém

ching quyén e

Trai phi€u chuyén doi Khéng
Bao lanh thanh todn mot

Trai phiéu bao dam (@fe) Hinh thdc dam bao phan: DAm bao bing tai san

Tong cong ty Luu ky va Bu

Mua lai/ Hoan déi Mua lai To chuc luu ky S nGTg ke Ve Nam

T6 chic dai dién ngusi

<& hiiu trai phigu Khéng Tinh trang trai phiéu Huy mot phan

Théng tin giao dich trai phiéu SZCH2126001 tai ngay 31/12/2023

M3 TP giao dich SZC12101 M3 ISIN VNOSZCI21012
Trang thai DPKGD Pang ky giao dich Ngay 9':‘%:":“ CED 11/10/2023
REgvgaogich cuoi - Khéi ludng DKGD 200

cung

Padi tuong giao dich
trai phiéu

Ca nhan chuyén nghiép; Té chiic chuyén nghiép
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—PANH GIA KET QUA HOAT BPONG SAN XUAT KINH DOANH . &y 0107

N - prer
Thudng nién

(KE’T QUA HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

Va3i hon
dugc n
mot tro
san kh
chung.
hang, c
dia phu

I/;HUAN LOI

VUa gua, Chinh pht dang trién khai quyét
liét k& hoach dau tu céong trung han giai
doan 2021 - 2025 va ké hoach dau tu phat
trién kinh t& xa hoi; cac du an ha tang giao
théng dugc day manh trién khai manh mé
tao déng luc cho thi trudng bat dong san.
Su gia tang dang ké trong linh vuc dau tu
truc ti€ép nudc ngoai (FDI) da mang dén cg
hoi cho BDS khu cong nghiép va cac du an
nha & dan cu.

Loat chinh sach tich cuc dudc ban hanh
thdi gian qua nhu: Nghi dinh s& 08/2023/
ND-CP va Du thao Théng tu sé 16/2021/
TT-NHNN (slra déi) g8 khoé cho thi trudng
trai phiéu; Nghi quyét s6 33/2023/NQ-CP
vé giadi phap thdo g8, thic day thi trudng
bat déng san lanh manh, bén ving; Nghi
dinh s6 10/2023/ND-CP bé sung quy dinh
vé cap quyén sd hliu cho BDS du lich nghi
dudng...cing da va dang tac déng tich cuc,
tao tién dé cho su khdi sac cua thi trudng
BDS 2023.

Bén canh do, Luat Nha &, Luat Kinh doanh
BDS, Luat Bat dai va Luat Té chuc tin dung
cling da ducc Quoéc hoi thao luan nghiém
tldc vé cac ndi dung sda ddi, bd sung gép
phan tac doéng tich cuc dén thi
Bat dong san ndi chung va vai
Sonadezi Chau Buc ndi riéng.

DEén nay, ha tang k¥ thuat trong KCN D6 thi ‘ ‘

Chau Buc dudc dau tu hién dai va dong bd

Vv3i hé théng dusng giao théng da dang, BE‘N
thuan tién; hoan thién mang lugi thong tin

lién lac, cap khi, cap dién, cap nudc sach, xu ~

ly nudc thai, phong chady chita chay... va cd
nhiéu uu thé veé vi tri chién lugc, giao théng
thuan Igi, cd sd ha tang tét va ga ia
phuang kinh té trong diém.

Ngoaira,Congty cling dugcsuhdtrg ng
xuyén clia Chinh quyén dia phudng. Trong
thai gian t&i vaéi su phat trién vé hé théng ha
tang vaéi nhiéu céng trinh trong diém nhu

tuyén dudng cao téc Bién Hoa - Ving Tau, ‘ ‘
tién dé du an san bay Long Thanh dang
dugc day manh thi day cé thé dugce x S
mot dia diém dung chan day ha
cdc nha dau tu.




—PANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH . & ONADI

Hciivouic
(KE’T QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM ( DANH GIA KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH
Trong Nndm 2023, du gap nhiéu khd khan chi phisan xuat, chi phi nguyén vat liéu, nhung véi nhiing chién
I//;Hé KHAN lugc, chi dao sat sao cua Ban lanh dao, SZC da dat dugdc nhiéu thanh qua an tugng. Cu thé:

DVT: triéu dong

Nam 2023 kinh té thé gidi khé khan va kinh té trong Ngoai nhing khé khan vé tin dung, chénh

nudc bi dnh hudng déng thai véi kinh té vi mé dién  1éch cung - cau trén thi trudng BDS thi xét i tié Nam 2022 Nam 2023 |%Tang/Giam
bién di ngang. Viét Nam ti€p tuc thuc hién cac gidi vé nhu cau giao dich, tinh hinh giao dich
phap kiém ché lam phat. Co thé ndi, thi trudng BBS tram 1dng do niém tin, tdm ly ngudi mua 1 Doanh thu 875.662 835.966 (2,53%)
nam 2023 la nhing gam mau xam khi phai déi mat nha, nha dau tu bi dnh hudng va nhing
v3i cac cau chuyén dén tU lai suat huy dong tang kho khan vé 13i suat vay van chua dugc giai 2  Chiphi 631.484 570.814 (9,61%)
cao, bén canh dé cac quy dinh vé phap ly phic quyét. Cd ngudn cung va luc cau BDS van
tap va thiéu déng bd, cac khé khan chua dudc gidi dang déi dién nhiéu thach thuc. Cac kho 3 Lginhuan trudc thué 244178 266.877 9,30%
quyét triét dé da dan dén nghich ly nguén cung khan nay cling da anh hudng tiéu cuc dén
mMai trén thi trusng bat déng san khan hiém nhung hoat ddng san xuat kinh doanh cua SZC. 4  Thué TNDN 46.81 48.004 2,55%
tinh thanh khodn van thap.

5 Lgi nhuan sau thué 197.367 218.873 10,90%

Nhin chung, két qud hoat dong kinh doanh nam Pé dat dugc két qua nay, Sonadezi Chau Buc da
2023 d& phan anh dudc su né luc khéng ngung khéng ngiing tim kiém céac giadi phap kiém soat
nghi ctia SZC du gap nhiéu khé khan do chiu tac chi phi, ndng cao chat lugng dich vu, dong thdi,
dong cua bién déng kinh té trong nudc va thé gidi tap trung nguoén luc dé phat trién thé manh cling
ndi chung. Theo dd, tdng doanh thu clia Cong ty dat nhu mang kinh doanh chinh |a bat déng san khu
835.966 triéu dong, gidm nhe 2,53% so v3&i cung ky cdng nghiép.

nam trudc, nguac lai, Igi nhuan sau thué dat 218.873

triéu dong, tang 10,90%.
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r TINH HINH TAI CHINH ;

( TiNH HiNH TAI SAN

DVT: triéu déng

.- TH 2022
Gia tri 0
Tai san ngan han 1.734.819 27,38% 2.064.409 29,66% 119,00%
Tai san dai han 4.600.176 72,62% 4.896.720 70,34% 106,45%
Tong tai san 6.334.995 100% ©6.961.129 100% 109,88%
— Tai san dai han

Nam 2022

Taisan ngan han

2 :
fr
T 2
Thudng nién

Nam 2023

K&t thic nam 2023, tdng tai san cua Céng
ty dat muc 6.961129 triéu doéng, tang
9,88% so v8i cung ky nam trudc va cg cau
tai san trong ndm cua SZC khéng cé qua
nhiéu thay doéi khi tai san dai han van
chiém ty trong chd yéu. Cu thé, tai san dai
han trong nam dat 4.896.720 triéu dong,
tucsng Ung v8i muc tang 6,45% so v8i nam
2022. Trong dé, chi phi xady dung cc ban
da3 dang trong tai san da dang dai han |a
khoan muc chiém ty trong cao nhat trong
CO cau téng tai san khi chiém 46,46% ty
trong, tang 9,04%, dong thai dat 2.943.325
triéu déng do trong nam Céng ty chi tra
cédc khoan phi dén bu gidi phéng mat
bang va chi phi tu van, xay dung tai du
an KCN, Khu dé thi Chau Buc. Phan I8n
tai san la chi phi dau tu du an Khu Céng
nghiép D6 thi & san Golf Chau Buc chiém
ty trong 86% trong tdng tai san Céng ty
tucsng Ung 4.844 triéu dong.

Bén canh dd, tai sdn ngan han cua Céng
ty cng ghi nhan muc tang gan 19% so vai
cung ky nam trudc, dat 2.064.409 triéu
doéng. Gidi thich cho muc tang nay, tai thai
diém cudi nam 2023, Cong ty cdé khoan
tién gui ngan hang khéng ky han tri gia
hon 179.231 triéu déong va thém vao dé la
hon 60 ty dong tién mat dé chuan bi cho
cac chi phi du an trong tusng lai. Theo
do, khodn muc tién va cac khoan tusng
duong tién tang 16,27% so v3i nam 2022.

( TINH HINH NG PHAI TRA

TH 2023/
TH 2022

NG ngan han 1.540.055 32,08% 1.789.360 34,25% 116,19%

NG dai han 3.260.689 6792% 3.434.453 65,75% 105,33%

Tong ng phai tra 4.800.744 100% 5.223.813 100% 108,81%

NG dai han 3425%
Nam 2022 NG ngén han Nam 2023

Vé c6 cdu ngudn vén, ng ngan han cua Coéng ty

van chiém ty trong cao khi chiém 34,25% téng

ngudn von, dat 1.789.360 triéu dong, tang 16,19%

so va&i cung ky ndm trudc, chu yéu do tang chi phi

phai trd dai han khi trich trudc gid vén cac hgp

déng thué dat KCN.

Theo do, tdng N3 cla SZC trong nam 2023 dat

5.223.813 triéu dong, tang 8,81% so va&i cung ky >

nam trudc do dac thu nganh bat déng san nén | &

Cong ty phai st dung ngudn vén vay kha I8n khi
téng Ng chiém dén 75,04% téng ngudn von va
muc don bay tai chinh da tang manh ké tU khi du
an Khu dan cu Sonadezi HOu Phudc dudc khai
cbng tU cudi nam 2020.

Tuy nhién, du kién sau khi phat hanh tang von
théng qua phucng an phat hanh cé phiéu cho
c6 déng hién hiu, SZC sé gidam bdét ap luc vé tai
chinh trong thdi gian tai.

Nhing khoadn vén vay déu dudc Ban lanh dao
Cong ty phan tich dua trén tinh hinh thuc té san
xuat kinh doanh, dinh huéng phat trién va mang
lai nhiéu Igi ich kinh té cho céc cd dong.

TR A




0 NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LYJ

Trong nam 2023, Ban Tong Gidm doc Céng ty chu
trong cai tién, diéu chinh, cd cau lai sg dbé to chuc
céc phong ban, xi nghiép nham nang cao chat lugng
doéi ngl nhan vién, duy tri su 6n dinh trong cac hoat

dong kinh doanh ctdia Cong ty. TU d6, dam bdo phan
chia nhiém vu chuyén trach tung bd phan, gia tang
nang luc lam viéc cla déi ngl nhan vién dap Ung cac

dich vu, hoat dong kinh doanh mdi ciia Cong ty.

 KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI 4
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|  Nhinchung, két qua hoat dong kinh doanh nam 2023 d& phan anh dugc nd luc cua Cong
ty khi tiép tuc ghi nhan su tang trudng vé Igi nhuan sau thué dat 218.873 triéu dong, tang
|  10,90% so v&i cung ky nam trudc. Bé dat dugc két qua nay, Sonadezi Chau Bulc da khéng
ngung tim ki€m cac gidi phap kiém soat chi phi, ndng cao chat lugng dich vu, déng thdi,
|  tdp trung ngudn luc dé phat trién thé manh cling nhu mang kinh doanh chinh 1a bat

dong san khu cong nghiép.

Trong tudong lai, Cong ty sé khan trusng hoan thién ha tang ky thuat Khu dan cu Sonadezi
|  HGOu Phudc - Giai doan 2, ddng thdi hoan tat thd tuc phap ly va trién khai xay dung ha
tang phan ky Khu dé thi phia Bac dé tiép tuc tao thém san pham dua vao tiép thi kinh
|  doanh. Ngoai ra, san golf Resort 18 16 1a dich vu gia tdng cho Khu céng nghiép - D& thi
Chau Buc nham dap Ung thém vé nhu cau giai tri cho cac nha dau tu trong KCN cling

| Nhu cu dan trén dia ban du an.
L —

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

-

DVT: triéu dong

NGi dung Ké hoach 2024
I Doanh thu Triéu dong 881.088
[l Lgi nhuan trudc thué Triéu dong 285.192
Il Lgi nhuan sau thué Triéu dong 228154
IV Toéng s6 phat sinh phai ndp ngan sach Triéu déong 137.905
V  Tong quy lusng Triéu dong 48224
VI Téng sb6 lao déng binh quan Ngugi 290

- per
Thudng nién

el

KE HOACH AU TU:

Du kién trong nam 2024, Cong ty sé trién khai dau tu cac du an. Trong dé cu thé nhu sau:

Hang muc dau tu

DVT: triéu dong

Tong muc dau tu (triéu dong)

I Chi phi boi thudng gidi phong mat bang

1.089.860

Il Dautu xady dung co ban

449.46]

L—GIAI TRINH CUA BAN TGP POI V31 Y KIEN KIEM TOAN 7

Y kién kiém toan: “Chap thuan toan phan”

Theo Bao cdo tai chinh hdp nhat kiém todn nam 2023, dan vi kiém toan Céng ty
Trach nhiém hGu han Kiém todn va Tu van RSM da dua ra y kién kiém toan chap
thuan toan phan déi véi bdo cdo clia Cong ty, vi vay Ban Tong Giam doc khéng co y

|
|
|
|
|
: kién gidi trinh thém.




BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
VE MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY J

DANH GIA LIEN QUAN PEN CAC CHi TIEU MOI TRUONG (TIEU
THU NUGC, NANG LUGNG, PHAT THAL...).

Cong ty tuan thu cac van ban chi dao lién quan dén
Luat mai trudng la trach nhiém phap ly, dat ra mot
tiéu chi cao trong viéc thuc hién dung, day du va hiéu
qua cac bién phap theo quy dinh cla phap luat. SZC
tan dung moi ca hoi dé téi da hdéa nhiing gidm thiéu
tac dong tiéu cuc dén moi trusng dong thdi con tao
ra nhng cdng trinh bat dong san hién dai, bén ving.

SCOONADE/]

W N WL L
CHAUDUC

DANH GIA LIEN QUAN DEN VAN DE NGUGI LAO DONG
& \

Nham tao diéu kién thuan Igi cho ngugi lao déng trong qua trinh hoat dong tai Cong ty,
Ban Tong Gidm doc Céng ty ludn quan tdm dén cac chinh sach phuc Igi, cac cong tac
chi trd luosng day du va dung thai gian, cac ché doé lién quan dudgc thda thuan trong Thoa
udc lao déng tap thé, ndi quy, quy ché clia Cong ty. Bén canh dd, hang nam Cong ty luén
dam bdo ngugi lao déng dugc tham gia day du BHXH, BHYT, BHTN theo dung quy dinh.

Ngoaira, Cong ty ludn ti€p thu nhiing phan hoéi, déng gdp tu ngudgi lao déng dé cé nhiing
thay déi phu hop vai tinh hinh hién tai, nhiing dong gdép cé gia tri sé dudc ghi nhan va
thudng xing dang. Bao dam moi trusng lam viéc du anh sang, khéong khi, diéu kién vé
sinh nai lam viéc, ddm bao ché dé an toan lao déng, bao hd lao déng. Trong thai gian lam
viéc tai cdng ty, cac phong trao thi dua dudc dién ra sbi ndi, tao khéng khi vui tuci, phan
khai, doan két trong toan thé Can bd cdng nhan vién cong ty.

DANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP
DOI VGI CONG BDONG PIA PHUONG

@

. per
Thudng nién

Bén canh nhitng nd luc tdng cudng hiéu qua dau tu, Cong ty da thuc hién nhiéu céng tac
ho trg cong dong thong qua nhiéu hoat dong y nghia, dac biét la cac khu vuc nci Céng
ty dau tu phat trién cac du an.

V@i kim chi nam “cung phat trién va én dinh”, hoat dong tu thién xa héi dong hanh cung
dia phuong da tréd thanh moét trong sé nhiing 16i séng dep clia Cong ty CP Sonadezi Chau
Duc. Trong thdi gian t8i, cdng ty sé ti€p tuc gin gill va phat huy truyén théng dé trong
sudt chang dusng phat trién cdia minh, lam tién dé cho su phat trién bén viing clia Cong
ty, giup Sonadezi Chau BUc ngay cang ving budc trén con dusng tién tdi muc tiéu trd
thanh mot trong nhiing doanh nghiép hang dau trong linh vuc dau tu va kinh doanh bat
dong san cong nghiép tai Viét Nam.
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BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG
VE MOI TRUOGNG VA XA HOI CUA CONG TY CUA BAN TONG GIAM BPOC CONG TY

e ' - Ban Tong gidm déc gom 04 thanh vién, cé mét
.- - — - thanh vién dudc bé nhiém thém ngay 01/12/2023
ELANE Ot 2600 VAL, A onRarB Ve sy e - 13 Ong Binh Ngoc Thuan hién dang kiém nhiém

chtic danh CT HBQT, Ban Tong Gidm ddéc da thuc
hién phan céong céng viéc ting thanh vién dé trién
khai thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh clda Hoi
dong quan tri va thuc hién céng bd théng tin theo
quy dinh.

Vé cac cudc hop cua HDQT

Trong nam, H6i déng Quan tri da té chuc cac cudc hop theo dung trinh tu, thd tuc
theo quy dinh. Thu mai hop, tai liéu hop da dudc gui day du dén thanh vién HDQT,
BKS dé xem xét va cho y kién.

@——— Cac quyét dinh clia HDQT tai cac cudc hop va 1dy y ki€én déu phu hgp véi cac quy
dinh cda phap luat, Biéu |é Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty, dong thai
hoan toan phu hgp véi Nghi quyét Dai hoi dong cd déng va chién lugce, ké hoach
kinh doanh cla Céng ty. Bién ban hop Hoi dong quan tri dugc lap véi day dud noi
dung, cé day du ch ky ctia Chu toa, Thu ky va cac thanh vién du hop, dong thai
dudgc gui dén thanh vién theo dung cac quy dinh hién hanh.

Ve viéc tuan thu cac quy dinh, phap luat Nha nuéc

Cac hdp dong, giao dich vai cac bén lién quan déu dugc HDQT théng qua va thuc
hién cong bo théng tin day du, kip thdi theo quy dinh. Theo danh gid cla thanh
vién doc lap HOi dong Quan tri, Cong ty tuan thu rat tét Luat doanh nghiép, Luat
ching khodn va cac quy dinh lién quan dén hoat dong cda Cong ty.

@——— Cong tac lua chon nha thau dé trién khai cac du an cla Céng ty dugc thuc hién
theo quy dinh tai Luat Dau thau, H6i dong Quan tri da Uy quyén cho Chu tich
HDQT ky cac quyét dinh lién quan dén thanh lap t6 tham dinh cling nhu quyét
dinh phé duyét ké hoach lua chon nha thau.

- prere
Thudng nién

Can cU theo Nghi quyét clua Hbéi déng quan tri,
Ban Téng Giam doéc da toé chuec, trién khai thuc
hién, diéu hanh coéng viéc kinh doanh, bam sat
theo dung chu trusng do BDHDCD va Hbi dong
quan tri dé ra. Ban Tong Gidm doc da té chuc
cac cudc hop dinh ky va bat thudng dé ra soat ké
hoach va thdo g8 khé khan vudng mac cho céc
Phong/Ban/Xi nghiép Céng ty.

Nhin chung, Ban Téng Gidm déc da chu ddong va tich cuc trong viéc trién khai va thuc hién chu truong,
quyét dinh cla Hoi dong Quan tri, tudn thi nghiém ngadt cac quy dinh clia Céng ty va cla Phap luat. Su
dong thuan va hiéu qua trong viéc hgp tac gitta H6i dong Quan tri va Ban Téng Giam doéc da tao ra mot
moi trudng quan ly tich cuc va hiéu qua cho toan bd hé théng quan tri clia Céng ty.
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\ DINH HUGNG TRONG TUONG LAI CAC BIEN PHAP HOAN THANH KE HOACH

ﬂ, \ f 02 ) Pé hoan thanh k& hoach nam 2024 nhu trén, Cong ty sé tiép tuc tap trung day manh coéng tac tiép thithu

J k hut dau tu cho thué dat cdng nghiép vi day van la ngudén doanh thu chd yéu trong hoat déng san xuat

S ZC ’ : kinh doanh clia Céng ty. Bén canh do, Cong ty sé khan trucsng hoan thién ha tang ky thuat KDC Sonadezi
Thuc hién céng bdé théng

\ /

Chi dao Ban diéu hanh tiép
tuc trién khai dau tu hoan
thién ha tang ky thuat va
quan ly Khu céng nghiép,

do thi phia Bac dé tiép tuc tao thém san pham dua vao tiép thi kinh doanh. Ngoai ra, san golf Resort 18 16
|a dich vu gia tdng cho Khu céng nghiép - Do thi Chau Bldc nham dap Ung thém vé nhu cau gidi tri cho
cbng khai vé tinh hinh quan cdc nha dau tu trong KCN clng nhu cu dan trén dia ban du an.
tri Cong ty cho ¢é déng, nha
dau tu, cd quan chdc nang, dau tu hiéu qud cac du an

dam bao Igi ich cao nhat nhu san Golf Chau buc, Khu
cho c6 déng. dan cu Sonadezi HGu Phudc...

M6t s6 ndi dung cu thé can thuc hién nhu sau:

Tap trung cdng tac boi thudng giai phong mat bang
cho phan dién tich con lai clia du an, dong thai tim cac
gidi phap phu hgp dé xd ly ddt diém tinh trang da beo
céc khu vuc con vudng mat bang.

Hoan tat cong tac phat hanh thém cb phiéu cho cd
doéng hién htiu dé tang von diéu 1é Cong ty.

Tiép tuc xay dung, cung cd
va phat trién thuong hiéu

cla Cong ty. Giam sat chat
ché Ban diéu hanh trong
cbng tac trién khai du an.
Tiép tuc trién khai cac Du
an Khu céng nghiép - Khu
dé thi Chau Buc, du an
san golf Chau Buc theo ké
hoach dugc bHBCD duyét.

Tiép tuc tdng cudng viéc
chi dao, gidm sat chat ché
hon nlia hoat dong san xuat
kinh doanh cua Céng ty,
déng thai sé tao diéu kién
thuan Igi dé Ban Tong Giam
déc hoan thanh cdc muc
tiéu ké hoach dé ra.

—

03 ) ( o8 )

KE HOACH NAM 2024

Gia tri (triéu dong)

1  Téng doanh thu 881.088
2 Lgi nhuan sau thué 228154
3 Tong sb6 thué va cac khoan phat sinh phai nép NSNN 137.905
4 Tong kinh phi boi thudng GPMB 1.089.860
5 Tongvon dau tu XDCB 449.46]

Thudng nién E

Tiép tuc hoan thién ha tang ky thuat ciia KCN phuc vu
cbng tac thu hut dau tu.

Hoan thién thu tuc phap ly va trién khai ha tang ky
thuat cla du an Khu dé thi Chau bBuec.

Pua du an BOT dusng 768 di vao hoat dong on dinh va
tao doanh thu cho Cong ty.

Hoan tat cong tac dang ky s3 hlu tri tué déi vai cac
nhan hiéu cla Coéng ty; Ti€p tuc nang cap, cai tao hé
théng nhan dién thuong hiéu nhu: Pano quang cdo,
bang chi dudng, céng chao, Brochure, Website, Sa ban,
Sa do, Ban do...

Tiép tuc day manh cac hoat déng tiép thi, quang cao
qua cac kénh bdo, dai, thuosng mai dién td va tang
cudng hgp tac vai cac hiép hoi thusng mai, té chic tu
van, moi gigi.

Tham gia cédc chudng trinh xuc tién dau tu do Tong
Cong ty Sonadezi va UBND tinh t6 chic dé tim kiém,
lua chon cac ¢a hoi xuc tién dau tu phu hop.

Duy tri ap dung hé théng tiéu chuan ISO 9001:2015 &
ISO 14001:2015 nham tiép tuc thoa man yéu cau khach
hang va nang cao thudng hiéu Cong ty.

Dua hé théng danh gid hiéu qua cong viéc KPIl dp dung
nham day nhanh tién dé xi ly cong viéc va tdng hiéu
qua cobng Vviéc.

Thuc hién chugng trinh sé hda va bdo cdo quan tri
théng minh theo chu trusng chung ctia Tong Cong ty
Sonadezi.
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BAO CAO PHAT TRIEN
BEN VUNG

1. Chinh sach lao ddng nham dam bao suc

N

khde, an toan va phuc Igi cia ngugi lao déng
2. Trach nhiém doéi véi cong dong dia phuong
3. Cac muc tiéu phat trién bén viing (mai
trusng, xa hoéi va cong déng)

4. Bao cao tac dong lién quan dén mai trusng
va xa hoi

5. Thuc hién bdo cdo két qua quan trac va
cong tac bao vé mai trudéng dinh ky hang nam
6. Bao cao lién quan dén hoat dong thi truéng
vén xanh theo huéng dan cia UBCKNN
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Thudng nién
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273 Bao cao
Thudng nién
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

TONG QUAN

VGi dac thu nganh nghé chinh la phat trién dé thi, khu cdéng nghiép, khu dan cu va
san golf, nhan thuc dudc tam quan trong cla viéc bao vé madi truséng trong viéc anh
hudng dén moi hoat déng, hinh anh va hiéu qua kinh doanh, dén nay Coéng ty cb
phan Sonadezi Chau DBuc da khéng ngung xay dung cac ké hoach phat trién va duy
tri viéc bdo vé dén hé sinh thai xung quanh.

Bén canh cac chinh sach bao vé moi trudng, Cong ty cling dac biét quan tdm dén
cac chinh sach lién quan dén ngugi lao dong. Bai & day la nguon luc cot 16i trong
moi hoat ddng cua doanh nghiép. Vi vay, nguon nhan luc doi dao, chat lugng cao
ludn la chd dua viing chac cho su phat trién bén ving clia Sonadezi Chau Duc.

QuUOCLO 56

KCN 846 thi va San Golf Chau Biic

ndm & vi tri ddc dja trong ving

Tiép gidp Qudc 16 56

kinh té trong diém phia Nam

SAN BAY LONG THANH

. ciich 53n bay Quéic t& Long

Thinh khodng 54 km

Crvieri 2

cach thanh phéa Viing Tau khodng 44 km

cach hé thdng cang Thi Vi = Cai
Mép khoang 16 =19 km

www.sonadezichauduc.com.vn



CHINH SACH LAO PONG NHAM PAM BAO SUC KHOE, C TRACH NHIEM BOI VGl CONG BONG DIA PHUGNG
AN TOAN VA PHUC LOI CUA NGUGI LAO PONG J

4 Cong ty ludn dam bao quyén Igi vé suc khoe, an toan cua Coéng ty nhan thic rang su phat trién bén viing khéng thé thi€u su ing hé ti céng déng va xa
HEALTH Ngudi lao dong Ién hang dau. SZC luén dam bao ngudi héi. Do d6, ngoai nhiing nd luc dé ting cudng hiéu qua dau tu hang ndm, SZC ciling chd trong
?9 dong %Udﬁ ;cham gl“aLda“}*é I(_ju %"JYT, Eol_':;('_I'_’ Ej*t"T'}J tlheo dén viéc quan tdm dén cac hoat déng xa hdi va cong déng théng qua nhiéu hoat déng y nghia.
s A < ung quy dinh trong bd Luat Lao déng , Luatviéc lam
VE CPNG TAC 2013. Cac phuadng tién an toan lao déng, bdo hoé lao dong
CHAM SOC lubn dudc CoNng ty trang bi day du theo dinh muc trang
SUC KHOE thiét bi clla Céng ty nham bdo ddm an toan lao déng cho -, -,
\_ Ngudi lao déng.
Pé cé thé xt ly nhanh trong cac tinh huéng khan cap, Cong ty luén cé déi ngl y té phu “HO TRO TAI CHINH" “CO HOI VIEC LAM”
trach dé sa cap clu ban dau cho Ngugi lao ddng néu khéng may bi thuong trong qua Hoat déng chung tay hd tré nhitng hoan canh khé khan la Viéc tao ca hdi viéc lam va phat
tr‘lrjh |ém ViéC,Vé cc:)ng 'téC tf?‘i QOanhvnghlép.’ Bén,can,h dé,’nglJéi lao qéng ,IucAgn dL\IQC mot trong nhing trach nhiém ma SZC luén quan tam thuc trién ky ndng cling la mét uu tién
tham kham suc khoe dinh ky hang nam de dam bao suc khoe trong sudt qua trinh lam hién. Cong ty thudng xuyén té chic cac hoat dong ti thién clia SZC. Céng ty dit trong tam
viec tai Cong ty. nhu quyén goép, hé trg tai chinh va cung cap vat liéu can thiét vao viéc cung cdp cac chudng
cho nhiing ngugi trong cong déng dang gap khé khan. bong trinh dao tao nham phat trién k¥
> . . ) . . . . thai, SZC con thiét 1ap cac chuang trinh hoé trg dai han, hudng nang cho céng dong dia phuang,
e Shganlagﬁg &hjéun;)gﬁéngﬂggﬁh‘?}o%gtmggg gg‘éiig?ﬁ t6i viec gidp gia dinh va ca nhan cé diéu kién séng va phat muc tiéu I3 tao ra cd hoi viéc 1am
WELFARE M3 con ducc hudng nhiéu chinh sach, ché dd khac. Dién trjen totﬁhdn.AT.u n?m 20?1, c?c thank: Vlﬁn HDQT SZAC da darwg df cal’ thlerj chat ILIdrlg cubc
o ] hinh nhu chinh sach lusng thu’éng phu hop V3i ting Vi ky trg cap nudi dudng cac tre em mo cbi do dich bénh Covid - séng cua nhiing ngudi dan trong
VE CONG TAC tri, cdng viéc, ki ndng cla tung can bd cdng nhan vién; 19 trén dia ban huyén Tan Phu, tinh Dong Nai. khu vuc.
PHUC LGOI thudng cho cac tap thé cd nhan co thanh tich xUdt SGC = =mmrmmmmmmmmmssmmmosmmm oo oo o oo oo oo om oo omooooom oo
hodc cé sang kién cai tién, ap dung thanh cdéng trong san . &
\ xuat. Tu do, ngudi lao dong co thé phat huy hét cac sang y Y 4
tao dé nang cao chat lugng hiéu qua trong cong viéc. )
“CONG BDONG PIA PHUONG” “HOAT DONG TU THIEN"
Bén canh do, Cong ty cling da xay dung nhiéu chudng trinh cham lo, ndng cao ddi L , i . . i . L
séng tinh than, Vat chat cho CBCNV. Trusng hop ngudi lao déng cé hoan canh khoé SZC dac b|et’chu trong dén viéc ho trg 3 cac dia Tai SZC, cac hoat déng nhi‘;m dao va tu thién
khan, dau ém hodc ngusi than bi bénh ndng ludn dudc kip thdi chia sé, tham hai déng ban dang trién khaidu an, nhu huyén Chau buc, cla cong ty khong chi la no luc dat con ngugi
thdi co su gilp dad, hod trg vé chi phi sinh hoat va cha tri. Thi x4 Pha My (tinh Ba Ria - Ving Tau), thanh lam trung tdm ma con 1a su thé hién cua trach
Pic bidt, Cong ty con phéi hop véi 16 chiic Cong doan cd s6, xay dung nhiéu chudng phoé Bién Hoa, huyén Vinh Cldu (tinh Béng Nai). nhiém xa hoi va cam két déi va8i su phat trién
trinh cham lo, ndng cao ddi séng tinh than, vat chat cho CBCNV. Ngudi lao déng luén ?Ielf na}fglumang ?uon%su tu,dng tactich cue toan dien va ben ving.
dudc hudng cac ngay nghi phép trong ndm va dugc trang bi déng phuc lao déng, tdng va sau rong trong cong dong dia phudng.
qua tét Trung thu, tét Am lich, tét Thiéu nhi cho con CBNV,...

Lanh dao Sonadezi Chau Duc ludén xac dinh chat lugng
ngudn nhan luc la gia tri cot 16i tao nén su thanh céng cula

TRAINING doanh nghiép. Viéc dao tao, boi dudng va phat trién nguon

) nhan luc luén dugc dat |én hang dau. Cong ty thudng xuyén

VE HOAT DONG to chuc nhiéu chuang trinh dao tao, nang cao k¥ nang, tay
PAO TAO nghé chuyén mén nghiép vu cho ngudilao ddng, trong nam
NGUSI LAO doanh ngh'iép'thu{jng xuy?n téxcht'{\c thug hién CNCI CBNV

L DANG tham gia cac I8p dao tao tap huan vé nghiép vu cling nhu

cac ki ndng mém can thiét dé cé thé dap Ung du yéu cau
thuc hién nhiém vu va dat dudc thang tién trong cong viéc.

r_
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CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG (MOI TRUGNG,
XA HOI VA CONG DONG)

Céngty ludn
phat trién bé
gan lién vai
Nhan thay d
va vé sau, Co
ngat dé dat
xa hoi. Bén ¢

Phat trién kinh
doanh bén viing

Chutrongvaosu phattrién kinh doanh bénviing,
Cong ty thuc hién lién két hai hoa gita Igi ich
kinh té va cac chinh sach nhu bao vé mai trudng,
trach nhiém x& hoi, cdng déng va binh dang gidi.

Can bang Idi ich cho cac
bén cé lién quan

Bao dam, gia tdng va can bang Igi ich cho cd déng, nha dau
tu, khach hang, déi tac kinh doanh, cd quan quan ly Nha
nudc, nhan vién va cong dong xa hoi.

XU ly rac thai va chat thai

NG luc bién nhan thic bao vé méi trudng thanh
y thic tu gidc cla tung ca nhan trong coéng ty. —~
Coéng ty da tao dung cac cong trinh va san pham
xanh, sach, va than thién v8i moéi trudng nhu Nha
may xU ly nudc thai, hé théng thu gom chat thai

[T

==

ran, va viéc trong cay xanh trong KCN Chau Buc. £
b’ Chung Nhan ISO 14001:2015 va quy hoach
= ha tang phuc vu cong déong
~
'II’ ~ . ~ - ~ N ~ < A
Cbéng ty CP Sonadezi Chau Buc da thuc hién hé théng tiéu
chuan quan ly méi trudng va dugc té chic Bureau Veritas
-
I trao chiing nhan ISO 14001:2015 - Hé théng quan ly méi tusng
i vao dau nam 2019. Bong thai, Cong ty quy hoach nhiéu dich
- vu va ha tang phuc vu cong dong nhu khu vui chai, giai tri,
n trudng hoc, bénh vién, cdng vién, cay xanh... theo nhing tiéu

chuan nhat dinh va dam bao cac quy dinh phap luat vé bao
vé mobi trudng trong qua trinh xdy dung va hoat déng cula
Cong ty.

=3
I

| o T 5
23 Béo ca
Az

=

BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN DEN MOI TRUGNG
VA XA HOI

@ Tac déng Ién moi trusng

4 I
Trong hoat déng phat trién san xuat kinh doanh, Ban Lanh dao Cong ty luén quan tadm, thuc hién
nghiém tlc va day du cac quy dinh, thi tuc phap Iy vé bao vé méi trusng cho cdc du an ma Cong ty
dang phat trién.

Cong tac bdo vé mbi trusng doi véi Cong ty khong chi la trach nhiém phap luat ma con la déi véi thé
hé madi tuang lai, la trach nhiém déi vai dat nudc, xa hoi. Theo do, 6ng Nguyén Van Tuan - Tong Gidam
déc Cong ty da thuc hién chi dao xay dung cac chinh sach bao vé maéi trudng phu hdp va xem day |a
Uu tién hang dau clia Sonadezi Chau Buc déi véi moi trudng va xa hoi.

Trong ndm Céng ty da cé cac chinh sach, hoat déng giam thiéu tac hai dén maéi trudng nhu:

Van hanh 6n dinh Tram xU ly nudc thai tap trung KCN, dat tiéu chuan dau ra Cé6t A Quy chuan
QCVN 40:2011/BTNMT va QCVN: 14:2008/BTNMT;

Hoan tat xay dung dua vao van hanh Hé théng quan trac, lay mau tu déng truyén tin hiéu lién tuc
vé S3 Tai nguyén Mai trudng tinh Ba Ria - Ving Tauy;

Hoan tat dua vao van hanh Bé ung pho su ¢6 maoi trudng cé thé tich 33.000 m3;
Treo bang rén hudng Ung ngay moi trudng thé gidi 05/06/2023;

Hoat déng tuyén truyén quang ba hinh anh Coéng ty trén bdo Tap chi mdi trudng - Téng cuc Moi

trusng.
- J

@ Quan ly chat thai

\
Trong nam Céng ty da cé cac chinh sach, hoat
ddéng giam thiéu tac hai d&n méi trudng nhu:

Hé théng xU ly nudc thai trudc khi thai ra hé
théng thoat nudc hodc madi trudng: Nha may xu
ly nudc thai sé 02 v3i 2 module s61va 2 co téng
cbng suat 4.500 m3/ngay.dém;

Hé théng xd ly rac ndi bd, ddp Ung cac tiéu
chuan xU ly chat thai rdn hodc Cong ty cd hdp
déng véi chinh quyén dia phucng/cdng ty xd ly
rac cong céng;

Thuc hién ky két hgp déng sé 183/HDDV ngay
31/03/2022 vé viéc giao dan vi cung Ung dich vu
thu gom, van chuyén chat thai rdn sinh hoat va
hop dong s6 04/2022/HD-SZC-BQLKCN vé viéc
thu gom, van chuyén, luu gili va xt ly CTNH tai
van phong lam viéc va Tram XLNT tép trung s&

2 KCN Chau Blec.
J




BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN DEN MOI TRUGNG
VA XA HOI

@ Tiéu thu nang ludng

Lugng dién tiéu thu cho toan KCN Chau Duc, D6 thi va San Golf: 179132 Kwh/thang (tinh trung binh
tU thang 01/2023 dén thang 12/2023)

@ Tiéu thu nuéc

4 I
Nguén cung cap nudc: chu yéu tu
Coéng ty CP Cap nudc Chau buc

- Khu c¢bng nghiép: Lugng

i nudc cap su dung trung binh

o tU thang 01/2023 dén thang
¢ L 3 12/2023 13 39.771 m3/thang.

_"' ’J - San Golf: Lugng nudc cap su

dung trung binh tu thang
01/2023 dén thang 12/2023 la
i 31.053 m3/thang.

£
i
&£

Khu d6 thi: Ludgng nudc céap
st dung trung binh tU thang
01/2023 dén thang 12/2023 |a
992 m3/thanag.

- J

@ Tuan thu phap luat vé bao vé méi truéng

Trong nam 2023, Céng ty da tuan thu tét cac quy dinh vé méi trudng, dam bao thu gom xU ly cac chat
thai. Nh3 vay trong nhiéu nam qua, khéng cd hoat déng nao cua Coéng ty bi cdc ca quan Nha nudc
xU phat vé van dé moéi trusng.

W 2
Thudng nién

THUC HIEN BAO CAO KET QUA QUAN TRAC VA CONG
TAC BAO VE MOI TRUGNG DINH KY HANG NAM

GIAI DOAN THI CONG XAY DUNG THEO PANH GIA TAC BONG MOI TRUONG

Thoéng sé va vi tri giam sat chat lugng mai trudng khéng khi

So mau/ Tgn suat

Théng s6

Xung quanh khu
vuc thicong Tiéng 6n, NO,,
Trong khu vuc thi. 5O, CO, Bui.
codng xay dung

1 2 mau/lan 2 lan/nam

2 mau/lan 2 l1an/nam
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GIAI DPOAN THI CONG XAY DUNG THEO PANH GIA TAC BONG MOI TRUONG

Théng s6 va vi tri giam sat chat lugng nudc thai

Thdéng sé S6 mau/lan
1 Giam sat tu doéng, lién tuc nudc thai Luu lugng dau vao va ra, nhiét do, lién tuc lién tuc
sau xu ly pH, TSS, Amoniva COD 24/24 24/24

pH, dé mau, TSS, BOD,, COD,
2 Giam sat nudc thai sau xU ly pﬁté&gﬁj pztérqg’cl\:g 3'(:Sr3lfn£szaHZe'T%i'g

dau ma khoang va Coliform

1mau/lan 41an/nam




THUC HIEN BAO CAO KET QUA QUAN TRAC VA CONG
[TAC BAO VE MOI TRUGNG BPINH KY HANG NAM J

GIAI DOAN HOAT PONG THEO GIAY PHEP XA THAI

Thoéng s6 va vi tri giam sat chat lugng nudc thai trudc va sau xu ly

Thong sé S6 mau/lan

Nudc thai dau vao Tram XLNT s6 02 Nhiét do, pH, D6 mau, COD,
KCN Chau buc BOD,, TSS, N-NH,, Pb, Cd, Cr®,
Cr*, Cu, Zn, Fe, S, N Prsng' Dau

1 1mau/lan 4 lan/nam

p s an B ma3 khoang, As, Hg,to&gN', tIc\)lni, Mn,
Nudc thai dau ra Tram XLNT s6 02 Coliform, Chat hoat dong bé mat,

2 ram
KCN Chau buc Clo du, Téng Phenol, F-, PCB

1 mau/lan 4 lan/nam

VON XANH THEO HUSGNG DAN CUA UBCKNN

BAO CAO LIEN QUAN PEN HOAT DONG THI TRUGNG J

Hién tai, Cong ty chua cé cac hoat dong huy déng von thitrudng von xanh. Tuy nhién,
SZC rat quan tam va luén theo doi cac thong tin vé hoat dong nay. Trong tusng lai,
SZC sé tich cuc tham gia khi cé cac budi hdi thdo hudng dan cu thé ti Uy ban Ching
khodan Nha nudc. Bong thai tim kiEm co hdi hudng dén phat hanh trai phi€éu xanh
va xay dung bdo cdo vé moi trudng, xa hoi va quan tri doanh nghiép (ESG), tu dé dé
ra gidi phap khac phuc va xay dung ké hoach hoan thién khuén khé phap ly, ca sé
ha tang, tao diéu kién thuan Igi cho cac hoat dong phat trién bén ving ctia Cong ty.

N . preee
Thudng nién
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QUAN TRI CONG TY

1. HGi dong quan tri

2. Ban Kiém soat

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi
ich cia Ho6i ddng quan tri, Ban Téong Giam

déc va Ban kiém soat/ Uy ban kiém toan

23 Bao cao
Thudng nién



r HOI PONG QUAN TRI— &, SONADE?)

THANH PHAN VA CO CAU HOI DPONG QUAN TRI HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI

Tai ngay 31/12/2023

V@i vai tro 1a cg quan quan ly Céng ty, Hoi dong quan tri da chi déng xay dung cac chién lugc phat trién
cho tung thai diém, giai doan cla Cong ty tuan thu theo dung quy dinh cla phap luat, Diéu & va Quy ché
nham thuc hién thang Igi cac ké hoach ma Dai hdi déng cé déng da théng qua. Trong nam 2023, Hoi déng
quan tri da hop 04 lan véi thanh phan tham gia nhu sau:

Thanh vién
Tai cong ty Tai cong ty khac

- TV HDQT , Pho TGD Tong

S6 budi hop

Céng ty C6 phan phat trién Thanh vién HPQT Chtc vu HDPQT tham Ty 1é tham
Chu tich HBDQT khu Céng nghiép (SNZ); Q g Qdu du hop
1 ®ng Binh Ngoc Thuan -Ph6TGD- - TV HBQT Coéng ty CP ) d :
' ' NDDvon Téng Sonadezi Long  Thanh 1 Ong Binh Ngoc Thuan Chu tich HDQT 44 100%
Coéng ty (SzL);
- TV HBQT, Tong GB Cong 2 Ong Nguyén Van Tua Thanh vién HDQT 4/4 100%
ty CP Sonadezi Binh Thuan. e NI veln T anhvien Q / ’
Thanhvien - Thanh vién HDQT Téng Ong Phan Binh Tham Thanh vién HDQT khong 4/4 100%
5 5 bha 4t trid diéu hanh
HDQT - Téng Cbéng ty Co phan phat trién
2 Ong Nguyén Van Tuan Giam déc- <MY Cong nohiep (SNZ) 9600  0,008% el e A L Thanh vién HBQT khong 4/4 100%
NDD V6n T(Sng Chu t|Ch H‘DQT COhg ty diéu hanh
Cona t c6 phan Sonadezi Long
gty Thanh (SZL) Ong Nguyén Van Ludng Thanh vién HDQT dbéc lap 4[4 100%
Thanh vién 2 of . R o N . N o
3 Ong Phan Dinh Tham HDQT khong gg;iatc!jzgi"é?n%—r_riigi ty CP i 3 6 OngTran Hao Hiép Thanh vién HPQT déc lap 44 100%
diéu hanh ' .
N = 5 Thanh vién HBQT khéng
e G st s 7  BaNguyén Phucng Hang didu hanh 3/3 100%
HDQT Cong ty CP Sonadezi
Long Thanh;
Thanhvién - TV HDBQT Cbéng ty CP
4 Ong Pham Anh Tuan HDQT khéng Sonadezi Long Binh; - -
diéu hanh - TV HDQT Coéng ty CP
Sonadezi Binh Thuan;
- TV HDQT Céng ty CP Cap
nudc Bong Nai
- TV HDQT Cong ty CP Phat
trién D6 thi Cong nghiép
Thanhvien 02

5 Ong Nguyen Van Luong HDQT déc lap C‘(I)'\égHS%‘:;Loor;gAilam déc £ -
- TV HBQT Céng ty CP

Phudc Hoa FICO

L+ Rpy,  gurEs? Thanhvién  Pho Téng Gidm déc Coéng

SunSNG [§] Haoniich HDQT déc lap |ty CP Thuan Hiép Phat i .
Thanhvién  Trudng Ban Nhan su Tong

7 Ba Nguyén Phucdhg Hang HBQT khéng Coéng ty C6 phan phat trién = - - " -
diéu hanh khu Céng nghiép (SNZ) .

CAC TIEU BAN THUOC HOI DPONG QUAN TRI

Ban Kiém toan ndi bé la don vi truc thuéc Héi déng quan tri.

TU ngay 27/04/2022, H6i déng quan tri Cong ty CP Sonadezi Chau Buc bdé nhiém Ba
Pham Thi Kim Hoa, Trudng Ban kiém soat, kiém nhiém chic vu Trudng Ban kiém toan
noi bd truc thudc HOi déng quan tri, thdi gian bd nhiém theo nhiém ky clia H6i dong
quan tri (2022-2027)

MW oG —ilFs|
Thudng nién




Thudng nién

r HOI DPONG QUAN TRI—

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI

( Hoat dong giam sat cua HPQT ddi véi Ban Téng Giam déc

- H6i dong Quan tri truc ti€p quan ly, chi dao, giao
nhiém vu va gidm sat Téng Giam ddéc diéu hanh
trong viéc thuc hién cac Nghi quyét/Quyét dinh
cla Ho6i dong Quan tri.

- Cac hoat dong cua Tong Gidm doéc déu thuc
hién theo ding quy dinh cla phap luat va biéu
& Cong ty.

- T6 chuc hop, lay y kién bang van ban dé kip thai
giai quyét cac khé khan, vudng mac trong qua
trinh sdn xuat kinh doanh cuia Céng ty va theo
quy dinh.

- Téng Gidam doéc thuc hién bdo cdo HDQT dinh
ky, tham gia céc cudc hop dé bdo cdo tinh hinh
va xin y kién chi dao cho nhiing céng viéc nam
ngoai pham vi, quyén han.

- Trong nam 2023, H6i ddng Quan tri da giam sat Téng Giam déc trién khai cac hoat ddng nhu sau:
+ T6 chuc sap xép, diéu chinh nhan su, ca cau té chiic cac Phong ban dé dap Ung nhu cau céng viég;

+ T6 chuc thanh céng Pai hoi dong cd dong thudng nién nam 2023 vao ngay 18/04/2023;

+ Ti€p tuc trién khai cac Du an Khu céng nghiép - Khu dé thi Chau Buc, du an san golf Chau DBuc theo ké
hoach dugc BHDCD duyét,...;

+Hoan tat dieu chinh nganh nghé theo han ché ty 1é s& htu nudc ngoai 20% tai Cong ty doéi véi Giay ching
nhan dang ky Doanh nghiép Cong ty va 02 chi nhanh; Xi nghiép BOT va Chi nhanh KCN D6 thi Chau buc;

+ Hoan tat dang ky thanh lap Chi nhanh Cong ty - Xi nghiép Golf Chau Buc;
+ Hoan tat théng bdo ty 1é sé hiu nudc ngoai toi da 20% tai Cong ty va cong bd theo quy dinh;

+ Hoan tat thu tuc chét danh sach cé dong dé chi tra cé tuc bang cb phiéu theo Nghi quyét BPHDCDH
thudng nién 2023;

+ Hoan tat diéu chinh GCN Dang ky Doanh nghiép 1an thi 12 ngay 16/08/2023, tang von diéu |1é do phat
hanh cé phiéu dé tra co tuc;

+ Hoan tat thu tuc dang ky phat hanh thém cd phiéu cho ¢ déng hién htiu va da dudc Uy ban chiing
khoan Nha nudc cap Giay ching nhan dang ky chao ban cé phiéu ra cong ching s6 439/GCN-UBCK ngay
22/12/2023;

+ Hoan tat thu tuc chét danh sach ¢d dong dé thuc hién quyén mua cé phiéu cho c6 déng hién hiu;

+ To chc lay y kién HDPQT théng qua viéc ly hep déng tu van gidm sat, hgp dong thi céng, hdp déng tu
van, hgp déong bdo vé, hgp déng dao tao... v8i cac bén cd lién quan clia Cong ty theo dung quy dinh.

~(Céc Nghi quyét/Quyét dinh trong nam

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

06/QD-SZC-HDQT

06/01/2023

Noi dung

QDB "Hb trg kinh phi td chiic hoat dong Mung
Pang MUng Xuan Quy Mdo 2023 trén dia ban
huyén Chau buc"

07/QD-SZC-HDQT

06/01/2023

Qb "Banh gid muc dé HTNV va Cong nhan
danh hiéu thi dua ndm 2022 déi véi Ngudi
Quan ly Cong ty"

100%

08/QD-SZC-HDQT

06/01/2023

QDb "Chithu lao b6 sung, chi thusdng theo két
qua danh gid muc d6 hoan thanh nhiém vu
nam 2022 déi véi Ngudi Quan ly Cong ty"

100%

15/QD-SZC-XNDT

09/01/2023

QDb phé duyét KHLCNT céc gdi thau TVTK va
tu van tham tra TK BVTC-DTXD 128 can NLK
GD 2 (dot 1)

100%

16/QD-SZC-HDQT

11/01/2023

Qb théng qua ké hoach kiém todn nam 2023
cla Ban Kiém toan ndi bd

100%

31/QD-SZC-HDQT

17/01/2023

QDb sUa doi, bd sung “Quy ché chi hoa hong
moi gisi”

100%

7

35/3/QD-SZC- XNBT

01/02/2023

Qb phé duyét KHLCNT géi thau: Bao hiém
coébng trinh trong thai gian XD cac 16 nha
Shophouse LH13 (can 03- 09); LH38 (can 06-
09); LH39;LH49; LH51

100%

8

39/QD-SZC-HDQT

14/02/2023

QDb théng qua chu trusng ky HD thi cdng vai
Cong ty CP Mbi trudng Sonadezi

100%

47/QD-SZC-
BQLKCN

20/02/2023

Qb phé duyét KQLCNT gdi thau: Lap bao cao
két qua quan trac moi trudng va coéng tac
bao vé moi trusng KCN Chau Buc nam 2023

100%

10

51/QD-SZC-HDQT

22/02/2023

Qb ky HDP v8i Cong ty CP Dich vu Sonadezi

100%

M

52/QD-SZC-HDQT

23/02/2023

Qb théng qua du thdao BC hoat déong cua
Ban KTNB nam 2022

100%

12

65/QD-SZC-HDQT

27/02/2023

QDb chét ngay dang ky cudi cung va xac nhan
danh sach ngugi sd hltu chiing khodn dé to
chuic Bai hdi déong cd déng thudng nién nam
2023

100%

13

77/QD-SZC-BOT

28/02/2023

QDb phé duyét KHLCNT "Mua sam may phat
dién cong nghiép 1 pha cho TTP s6 2a, 3a va
s6 4"

100%

14

78/QD-SZC-XNDT

01/03/2023

QDb phé duyét KHLCNT cac gdi thau Tu van
va Thi cong xay dung coéng trinh B3t 1 nam
2023

100%

15

105/QD-SZC-bb

20/03/2023

Qb phé duyét KHLCNT gdi thau: Don dep
mat bang KCN-DT Chau dic dgt 1- nam 2023

100%




r HOI PONG QUAN TRI—

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI

:(Céc Nghi quyét/Quyét dinh trong nam (tiép theo)

16

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

108/QD-SZC- HCNS

23/03/2023

No6i dung

QDb mién nhiém chic danh PTGD Coéng ty,
Gidm déc Ban quan ly du an San Golf Chau
Puc

4

;(Céc Nghi quyét/Quyét dinh trong nam (tiép theo)

32

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

183/QD-SZC-
BQLKCN

16/05/2023

Noi dung

Qb phé duyét KHLCNT géi thau: Bao hiém
chdy né cong trinh Nha xudng cho thué KCN
Chau Buc

ll\lI IEJ .';:\ I ._] |

CHAUDUC

71
1

17

109/QD-SZC- HCNS

23/03/2023

QDb ban hanh Quy ché luang, thu lao, thudng
Cong ty CP Sonadezi Chau Buc

100%

18

110/QD-SZC- HCNS

23/03/2023

Qb diéu chinh muc lusng doéi v8i Ngudi
Quan ly Cong ty

100%

58

184/QD-SZC-XNG

16/05/2023

QDb Phé duyét KHLCNT cac gdi thau phi TV
"Duy tu, bdo dudng san golf 18 16 nam 2023-
Dot 1"

100%

19

111/QD-SZC- HPQT

23/03/2023

Qb théng qua chu truong thuc hién giao
dich, HP vai cac bén co lién quan nam 2023

100%

34

195/QD-SZC- HBQT

18/05/2023

Qb thay déi ndi dung dang ky hoat dong cua
Chi nhanh KCN BT Chau Duc - Cong ty CP
Sonadezi Chau Buc

100%

20

122/QD-SZC-
BQLKCN

05/04/2023

QD phé duyét KHLCNT cac gdi thau thicoéng,
tu van, phi tu van nam 2023 - dat 1

100%

21

01/NQ-SZC-HDQT

07/04/2023

Nghi quyét théng qua cac bdo cdo clia Ngugi
dai dién von véi Céng ty CP Sonadezi Chau
Puc tai doanh nghiép khac

100%

35

196/QD-SZC- HPQT

18/05/2023

QDb thay déi ndi dung dang ky hoat déng
cla XN BOT- Chi nhdnh Céng ty cb phiéu
Sonadezi Chau Buc

100%

36

05/NQ-SZC-HDQT

18/05/2023

NQ trién khai phucong an phat hanh cé phiéu
dé tra co tuc nam 2022

100%

22

02/NQ-SZC-HDQT

07/04/2023

Nghi quyét vé viéc diéu chinh du an dau tu
KBT Chau Buc

100%

25

03/NQ-SZC-HDQT

11/04/2023

Nghi quyét vé phuang an phat hanh thém
c6 phiéu cho c6 déng hién hitu dé tdng von
didu lé

100%

37

200/QD-SZC-XNDT

24/05/2023

QDb phé duyét ké hoach LCNT thau gdéi thau
phi tu van: Trong cay xanh bd sung dai phan
cach va via hé dusng Song Hanh phia Nam
giai doan | tt KmO+0,00- KM0O+800

100%

24

129/QD-SZC-BQLKCN

12/04/2023

QDb phé duyét KHLCNT géi thau: TV lap bao
cdo dé xuat cap giay phép MT giai doan 3:57
ha (luy ké 943) cia DA "BT XD ha tang ky
thuat KCN Chau buc"

100%

38

212/QD-SZC- HBQT

07/06/2023

Qb diéu chinh Gidy ching nhan dang ky dau
tu KCN Chau Buc

100%

25

137/QD-SZC-HBbQT

14/04/2023

QDb théng qua chu trugng ky HD hgp tac dau
tu kinh doanh v3&i Cty CP phat trién doé thi
cbng nghiép sé 2

100%

39

219/QD-SZC-HDQT

13/06/2023

Qb théng qua chu trucng thuc hién céac
thoda thuan, giao dich lién quan dén cac HD
thué lai dat da ky véi Cong ty CP Sonadezi
Long Binh

100%

26

148/1/QD-SZC-XNG

18/04/2023

Qb phé duyét KHLCNT gdéi thau Duy tu
bdo dudng cay xanh va hoa |a mau san Golf
Resort 18 16 thang 5/2023

100%

40

06/NQ-SZC-HDQT

16/06/2023

NQ chét ngay dang ky cudi cung dé thuc
hién quyén nhan cé tlc bang cé phiéu nam
2022

100%

s/,

149/QD-SZC- HBQT

18/04/2023

Qb théng qua Bang gid Phiéu uu dai bd
sung danh cho KH s dung DV tai san Golf
Chau buc

100%

4

233/QD-SZC-HCNS

22/06/2023

Qb phé duyét KHLCNT gdi thau: DV bao
vé Van phong céng ty (tU ngay 01/07/2023-
31/12/2023)

100%

28

153/QD-SZC- HBQT

25/04/2023

QB Thanhlap Chinhanh Céngty CP Sonadezi
Chau Buc-XN Golf Chau Buc

100%

42

239/QD-SZC-HPQT

29/06/2023

Qb théng qua chu truong ky HD DVBV
Van phong Céng ty (TU ngay 01/07/2023-
31/12/2023) v8i Cong ty TNHH MTV DV Bao vé
Sonadezi

100%

S

154/QD-SZC- HBQT

25/04/2023

QDb "Biéu chinh ¢cag cau t6é chuc phong, ban,
XN truc thudc SzC"

100%

43

249/QD-SZC-HDQT

07/07/2023

Qb Vvé viéc bd sung chinh sach hé trg phi su
dung dich vu tai san Golf Chau Duc

100%

30

165/QD-SZC- HBQT

27/04/2023

Qb diéu chinh du an dau tu KBT Chau Buc

100%

3]

176/QD-SZC- HDQT

11/05/2023

QDb théng qua chu truong ky hgp dong cung
cap va st dung nudc v8i Cong ty CP Sonadezi
Long Binh

100%

44

256/QD-SZC-HDQT

14/07/2023

Qb Vvé viéc bd sung hang muc cdng trinh
theo k& hoach 2023 Du an KDC Sonadezi
HCu Phudc

100%

Thudng nién

45

258/QD-SZC-HDQT

20/07/2023

QDb Vvé viéc ky hop dong kinh té€ cung cap
nudc udng tinh khiét Doriv v8i Céng ty CP
Cap nudc Boéng Nai

100%
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:(Céc Nghi quyét/Quyét dinh trong nam (tiép theo)

46

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

285/QD-SZC-HPQT

16/08/2023

No6i dung

QDb veé viéc diéu chinh ndi dung dang ky dau
tu - DU an Khu dé thi Chau buc

47

308/QD-SZC-HBbQT

18/09/2023

QD phé duyét chinh sach hé trg phi st dung
dich vu tai san golf Chau Duc déi véi khach
hang la nhan vién cla cac san golf khac tai
Viét Nam

100%

48

323/QD-SZC-HbQT

29/09/2023

Qb théng qua chu trusng ky hap déng dich
VU bdo vé cac Tram thu phithudéc du an BOT
768 trong thdi gian chua thu phi lai v8i Cong
ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi

100%

49

328/1/QD-SZC- HDQT

02/10/2023

Qb phé duyét don gia cho thué va chinh
sach uu dai déi véi mat bang Nha dung chan
- Halfway house tai khu vuc phat béong cula
hé golf s6 01, hé golf s6 10 clia san Golf Resort
-18 16 thudc Du an San golf Chau Buc

100%

50

332/QD-SZC-HPQT

06/10/2023

QDb Vvé viéc thay déi théng tin Ngusi dung
dau Chi nhanh Coéng ty CP Sonadezi Chau
Buc - XN Golf Chau Buc

100%

51

334/QD-SZC-HPQT

06/10/2023

Qb ban hanh Quy ché Quan ly tai chinh cla
Céng ty CP Sonadezi Chau Buc

100%

52!

335/QD-SZC-HPQT

06/10/2023

QDb ban hanh Quy ché Quan ly ng - Céng ty
CP Sonadezi Chau buc

100%

=5

336/QD-SZC-HBQT

06/10/2023

QD Vé viéc phan céng nhiém vu cac thanh
vién HbQT

100%

54

405/QD-SZC-HDQT

14/11/2023

QDb phé duyét KHLCNT cac gdi thau tu van
budc chuan bi trung tu céong trinh BOT 768

100%

S5

407/QD-SZC-HPQT

15/11/2023

Qb phé duyét hinh thidc ban hang qua hé
théng CTV déi véi san pham nha lién ké
tuyén phdé thuong mai va nha & lién k& giai
doan 2 - KDC Sonadezi HOu Phudc

100%

56

408/QD-SZC-HPQT

15/11/2023

Qb phé duyét diéu chinh, bd sung chinh
sach va khung gia dich vu golf tai san golf
Chau Buc

T00%

Syl

425/QD-SZC-HDQT

04/12/2023

Qb théng qua chu trusng ky hgp déong hop
tac dau tu kinh doanh vai Cong 'ty CP Phat
trién D6 thi CN s6 2 va Cong ty CP Xay dung
Pong Nai

100°%«

58

433/QD-SZC-HDbQT

1/12/2023

Qb ky hgp dong thué van hanh Nha may
XLNT KCN Chau Buc nam 2024 v38i Céng ty
CP Dich vu Sonadezi

100%

59

435/QD-SZC-HBQT

12/12/2023

QD chét danh sach ngudi sd h{u trai phiéu
dé thuc hién thanh toan 1ai trai phiéu va mua
lai trdi phiéu trudc han

100%

Thudng nién

;(Céc Nghi quyét/Quyét dinh trong nam (tiép theo)

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

No6i dung

QDb théng qua chu truosng ky hgp dong nhan

60  441/QD-SZC-HDQT  15/12/2023  chuyén quyén thué lai dat véi Céng ty CP 100%
Phat trién ©6 thi Cong nghiép sé 2
61  442/QD-SZC-HDQT 1gfiz2023 QP thong qua ky hop dong, giao dich vGi 540,
bén co lién quan
Qb tiép tuc dp dung chinh sach ban hang
i i cho san pham nha lién ké tuyén pho thuong o
o2 451/QD-SZC-HDQT  21/12/2023 mai (shophouse) giai doan 2 - KDC Sonadezi ooz
HOu Phudc
454/1/QD-SZC- Qb théng qua ké hoach kiém todn nam 2024 0
8 HDPQT 25/12/2023 cla Ban kiém todn ndi bd U7
QDb ky hgp déong dich vu bao vé Van phong
P Céng ty (T4 ngay 01/01/2024 dén ngay o
o 459/QD-SZC-HBQT  27/12/2023 30/06/2024) véi Céng ty TNHH MTV Dich vu [P0
Bao vé Sonadezi
65 476/QD-SZC-HDQT  29/12/2023 ggcg|a| thé Ban Quan ly Du an san Golf Chau 100%
Qb vé viéc diéu chinh cg cau té chuc
66  477/QD-SZC-HBQT  29/12/2023 phong, ban, xi nghiép truc thuéc Céng ty CP 100%
Sonadezi Chau Buc
67  479/QD-SZC-HDQT 29/12/2023 QP Phéduyetgiachothuedatcong nghiep, 50,

giad cho thué nha xudng xay san nam 2024

HOAT PONG CUA THANH VIEN HDQT DOC LAP VA KET QUA BDANH
GIA CUA THANH VIEN POC LAP VE HOAT DONG CUA HDQT

Hoat dong cla thanh vién H6i dong quan tri déc 1ap: Thanh vién HDQT déc 1ap Cong ty CP Sonadezi Chau
Pulc nhiém ky IV (2022 - 2027) gom 02 ngudi gdm 6ng Nguyén Van Ludng va éng Tran Hao Hiép. Trong
nam 2023, cac thanh vién HDQT dboc lap da phdi hop vaéi cac thanh vién HDQT thuc hién té chic cac cudc
hop cua HBQT hop theo dung trinh tu, thd tuc theo quy dinh.

Panh gia chung vé hoat déng ctia HDQT, Ban Téng Giam déc:

Trong nam 2023, mac du gap nhiéu khé khan trong viéc thuc hién cong tac boi thusng gidi phéng mat
bang va trién khai cac du an tai céng ty, tuy nhién HBQT da cé nhiing chi dao sat sao, tao diéu kién cho
Ban Tong Gidm doéc thuc hién nhiém vu ké hoach da dugec BDHDCH giao. HDQT cling d& giao nhiém
vu cho Chu tich HDQT ho trg thdo g nhiing kho khan, vudng mac lién quan dén trién khai cac du an
nhu Khu doé thi, san Golf va BOT dudng 768...

Ban Tong Gidm déc Cong ty da hoan thanh tét cac chi tiéu ké hoach dugc giao, thuc hién tét cac quy
dinh hién hanh, thudng xuyén va kip thai bdo cdo, xin y ki€én HDQT cac van dé thudc tham quyén dé
HDQT xem xét, ra quyét dinh.
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r HOI BPONG QUAN TRI—  BAN KIEM SOAT; 7

QCH

DANH SACH CAC THANH VIEN cO CHUNG CHi PAO TAO VE THANH VIEN VA CG CAU CUA BAN KIEM SOAT
QUAN TRI CONG TY

Tai ngay 31/12/2023

Ho va tén Chtc vu Ty 1é s8 hitu c6 phan cé
' i q . N r quyén biéu quyeét
. A -~ " ) Thanh vién Thanh vién N
Binh Ngoc Thuan Chu tich HDBQT kiém Phoé TG Pai dién % b
Fa. Ca nhan
. sS hitu
Nguyén Van Tuan  Thanh vién HDQT kiém TG - - - . - )
1 Ba Pham Thi Kim Hoa Trudng Ban kiém soat 6,84% - 8.208.000
s bl ssad e ey fece 2 BaTrinh Thi Hoa Thanh vién Ban kiém soat : : i
THEOQ THONG LE TOT NHAT : g
VIETNAM CORPORATE GOVERNANCE CODE Phan Binh Tham Thanh vién HBQT khéng diéu hanh 3 OngLéDucThuan Thanh vién Ban kiém soat - = =

OF BEST PRACTICES

Pham Anh Tuan Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Nguyén Van Lucn Thanh vién HDQT dbéc 14 . . . .
. E QT doc lap Trong nam vUa qua, ban kiém soat thuc hién 03 cudc hop nham danh gia céng tac kiém tra, giam sat

Tran Hao Hiép Thanh vién HPQT dac lap tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh va gidm sat cong tac quan ly clia Ban diéu hanh trén cd sd Nghi
quyét Dai hoi dong cd déng, Hoi ddng Quan tri, bdo céo tai chinh va céc bdo cdo khac clia cac phong/ban
Pham Thi Kim Hoa  Trudng BKS theo quy dinh clia Céng ty va cla cac cap quan ly.
Trinh Thi Hoa Thanh vién BKS TV I& th
STT | Thanh vién HDQT Chuc vu S& bugi hop | ¥ < oM
Lé Ddc Thuan Thanh vién BKS L)
1 Ba Pham Thi Kim Hoa Trudng Ban kiém soat 3/3 100%
Nguyén Minh Tan  Pho TGD 1
2 Ba Trinh Thi Hoa Thanh vién Ban kiém soat 3/3 100%
x . . Thu ky Céng ty/Ngusdi phu trach -
Nguyen Thi Ngoc Mai quan tri cong ty 3 Ong Lé Buc Thuan Thanh vién Ban kiém soat 3/3 100%

Nguyén Phudng Hang Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

HOAT DONG GIAM SAT CUA BKS POI VGI HDQT, BAN PIEU
HANH VA CO BPONG

Trong ndm 2023, cac thanh vién cla ban kiém soat da nghiém tuc thuc hién nghia vu gidm sat hoat
ddng clia Céng ty theo dung diéu lé quy dinh théng qua cac hoat déng:

g8 : l: Ny - Gidm sattinh hgp phap, tinh hé théng va trung thuc trong céong tac ké toan, sé ké toan, trong ndi dung
"1 -'.__ : ....'ln bao cao tai chinh, cac phu luc va tai liéu lién quan.
[ LA ny . . D s , .
"LE :.: :.:h:_: - Tham du cac cudc hop thudng ky clia Dai héi dong c6 déng, H6i dong Quan tri Cong ty.
i LT L s : s n
g ﬁ-'.\ f'“:: '::.'. - Néuy kié€n vé cac van dé lién quan dén hoat déng clia Céng ty.
- l:::' .u “::::. mostann ¥ :;: . ::..:': :-'“_ ' :“; :.: - Lap va gui bdo cdo danh gia kién nghi cho DHDCD.
Mgy, © paBRT Sy, T L™ Pl 1L ..III
iy, ggEN N gy T :.l. Ty ,.' |] Yikngy L '-. .“'l us TE ~ ~ ~ ~ -~ ~ 2
| T "L Ny
W aemesd Mgy, fooeee ] sosias s 528 SU PHOI HGP HOAT BPONG GIUA BKS POI VOI HOAT PONG CUA
LH T EE g paERE" Ny gl ““l : 'l P~ ~ ~ P e ~ 2 e e
guEnN LT § gy, ] " goal g
o ognsEES Wigggy aness i e SasEd My HDQT, BAN DIEU HANH VA CAC CAN BO QUAN LY KHAC
e gmEEnEE SREggg, ::':_: bt --:'.: Vo, gemoEEE Riaggy,
M . ., . A e ia
e EEEENEE ERipy, annans Yaansg, e .::'.:: .:'l:'. Tham du cac cudc hop cua Cong ty, néu cac y kién cua Ban kiém soat vé cac van dé lién quan.
- EEEEE BEig pEaE® Rugy, i
ot NENEE SNannEg ',".'.-. T m.::. - e ERCER EENERER Ph&i hdp véi cac phong ban, xi nghiép truc thudc Cong ty lap cac bao cdo theo quy dinh.
pen  BENEE  DEERSNN  gpumm  momoem oo pausal inang EEEEE  DNEERNR
R — BN gy " SRR EER m e cholisiobiofsnun Do oEE 5w Binh ky tién hanh phdi hop soat xét bao cdo tai chinh quy, 6 thang, ndm va cho y kién dé hoan thién
= .
. . ' " senes im0 W ’ BCTC cua Coéng ty.
g 'n'! S B s sem 2 o gt . ] g teeEs dmun e
. " o ' s g X "R B -l ||| X - Trudng BKS tham du cac cudc hop HDQT dinh ky hang quy.

"
(]
. ] ] 2 u® L™ i
J 2(L 5o Y ] | = {
Thudng nién L E




CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH CUA

HDQT, BAN TGP VA BKS

LUGNG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGOI iCH

Ho va tén Chuc vu

Chu tich HDQT,

Thu lao

Tong thu

nhap

1 Binh Ngoc Thuan kiém Phé Téng 206.000.000 206.000.000
Giam doéc
Thanh vién
2 Nguydn Van Tudn HDQT, kiém Téng 176.000.000  68.900.000 1182.310.000 1.427.210.000
Gidm doc
3 Nguyenvan  Thanhvién HBQT 170 650000 176.000.000
Lucng doéc lap
PR e = vien HDOT 176.000.000 176.000.000
doéc lap
5 | PhanBinh Tham [nanhvien HBQT 176.000.000 176.000.000
khéng diéu hanh
5 Bham Anadrn NS SO 176.000.000 176.000.000
khéng diéu hanh
o IR tonop MR EREVICRIF DOIN B oo 5901000 152.000.000
Hang khéng diéu hanh
8 phamg! i Trudng BKS 51300000 752.010.000 803.310.000
9  Trinh Thi Hoa TV BKS 93.000.000 93.000.000
10 LéBduc Thuan TV BKS 93.000.000 93.000.000
A\ - Phé Tong Giam
T Tran Trung Chién i 65.300.000 963.080.0001.028.380.000
12 Nguydn MinhTan PO T%%% CiEgy 63300000 911.850.000 975.150.000
. Pho Tong Giam
13 Lrggr?g ;’('jf déc (mién nhiem . 127140000 127.140.000
9 tU 01/04/2023)
14 Tran Ngoc Tong Ké toan trudng 66.200.000 743.050.000 809.250.000

GIAO DICH co PHIEU CUA NGUGI NOI BO VA NGUGI €O LIEN

~ 2

QUAN DOl V38I €O PHIEU CUA CONG TY

S6 co phleu s6 h{tu|S6 co phleu s] hitu

STT Ngugi thuc Quan hé véi
hién giao dich| ngudi noi bd
1  Pham Thi Kim Hoa Trudng BKS 4.800 0,0048% 0 0% Ban
Con trai ctia Ong
2 Phan Hoang Nam Phan Binh Tham 0 0 240 0,0002% Mua
- TV HPQT
N . Pho Tong Giam .
3 Tran Trung Chién g6c 489.600 0,408% 2.400 0,002% Ban
4 Binh Ngoc Thuan Chu tich HBQT 10.800 0,009% 0 0% Ban
5  Tran Ngoc Tong K& toan trudng 0 0% 2.000 0,002%  Mua

HOP PONG GIAO DICH V31 NGUSI NOI BO

Giao dich giiia cong ty v8i ngudi cé lién quan cua céng ty; hoic gilta céng ty véi cé déng Ién,
( ngudi ndi bd, ngudi cé lién quan cua hgudi ndi bd

Méi quan Sﬁsglﬁy ?'a chi S6 Nghi
= B hé lién ru sg quyét cua Noi dung, so
STT| chuc/ca quan véi ngay cap, chinh/dia PUDCH Iuang, tong gia
cong ty ncgllscl_alxp ch;‘lelen dich véi théng qua tri giao dich
Théng qua
chu trusng ky
S6 S6 12, dusng 1. QD s6 39/ hdp dong thi

GCNDKDN: Huynh Qb-SZC- coéng Hé théng

o . . 3600274914 Van Nghé, > chiéu sang-KDC

Coéng ty CP e ehte l,len Ngay cap: Phudng TE&;;o%? Sonadezi HGu
1 Maitrusng T%‘ﬁ\ag”C%“nag 07/08/2008, BUu Long, Nim 2023 ~ " Phudc; Giao dich
Sonadezi . ‘o= = > Noi cap: S8 Thanh phé 2.Q0Ds6M/ 3 phi xay dung

Y K& hoach & Bién Hoa, QD-SZC- gy an KDT Chau

Pau tu tinh Tinh Béng HPQT ngay  pec, tra phithu
Poéng Nai Nai 23/03/2023 gom rac thai sinh

hoat tai cac Tram
thu phi BOT

107




CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH CUA

HDQT, BAN TGP VA BKS

HGP PONG GIAO DICH V3l NGUSI NOI BO

(‘\ Giao dich giilia cdng ty v8i ngudi cé lién quan cua cdéng ty; hoac giita céng ty v8i cé6 déng Ién,

\. hgudi ndi bd, ngudi cé lién quan cha ngudi ndi bd (tiép theo)

So6 giay
NSH*,
ngay cap,
ndi cap
NSH

Maéi quan
hé lién

Tén toé
chuc/ca

nhan quan vaéi

cong ty

S6 Nghi

quyét cua

DHDCD

thong qua

Noi dung, s6
lugng, tong gia
tri giao dich

Théng qua ky
hgp déng Lap

STT| chuc/ca

Maéi quan
hé lién

quan véi
cong ty

So6 giay | Diachi
NSH*, tru sé
ngay cap,|chinh/dia
ndi cap | chilién |dich véi
NSH hé

S6 Nghi

PHDCD
thong qua

quyét cua I

Néi dung, s6
uong, tong gia
tri giao dich

Giao dich tra tién
co tdc va phisu

Qb s651/  bdo cdo két qui
. Qb- SzC- quan trdc moi
S0 . Tang§, 02/2023 HBPQT ngay  trudng va cong
TSP 5 22/02/2023  tac bao vé méi
7 . 2600890038 _C2° Oc tac bao vé moi
Ccona t To chuc lién Na3v C30: Sonadezi, trudng KCN Chau
gty quan cua gay cap: - o4 1, dudng Duc; ky hgp déng
2 CPDichvu _2% . 15/05/2007, = AL
.~ Tong Cong S <2 | KCN Bién lap bao cao cong
Sonadezi . Nagicap: So R 2 A TP 7™ N
ty Sonadezi = Hoa 1, Bién tac bao vé mai
Ké hoach & N = ’ R -
e Hoa, Bong Qb s6 433/  trudng san golf
Pau tu tinh . N . R
Péng Nai Nai 12/2023 Qb-SzC- Chau buc, thué
HDQT ngay van hanh Nha
N/12/2023  mMay xu ly nudc
thai tai KCN Chau
BPuc
Giao dich thué
S6 Tang 1, s6 van phong tai
GCNDKDN: 1, dudng1, Cao 6c¢ Sonadezi,
) T6 chuc lign 3803474037 KCN Bien Qpssy  €uYngungdich
Cong ty CP N e Ngay cap: Hoa T, Ob- SZC- VU tu van giam
5 Sonadezi 9 R 01/07/2017, Phudng An Nam 2023 . sat nha xudng va
" R Tong Cong el | == . HBPQT ngay v 3 .
Giang bién tv Sonadei Ngi cap: S Binh, Thanh 23/03/2023 thué quang cao
Y K& hoach & phd Bién trén hé théng
Pau tu tinh  Hoa, Tinh chiéu sang my
bong Nai  Doéng Nai thuat Cao 6¢
Sonadezi
Giao dich thu
phi xt ly nudc
T6 chuc lien =0 SoliEae o tziléghl §|u du%?wg
uan clia GONDRBINS CAIAUDNS ly th’ez HEDTE)
GUaN €8 2500449307 9, Khu dan .y Y .
R Téng Céng e N Qb s6 111/ tai KCN Chau
S NIGNBAC Dannwras e | | INGRY:CapEs: cul LNk QD-SZC-  DBuc, Hop dén
4 Sonadezi An V.2 ' 12/01/2000, Phudng An N&m 2023 : sy FOP QLG
Binh = Ph_am NGi cap: S8 Binh, Thanh AL Sl bbbl 1 2
Thi Kim = : 3 iy 23/03/2023  Hop déng XLNT
Hoa-Trudn S s phiciaien | va Hgp déng thi
BKS 9 paututinh Hoa, Tinh Bne pcéc hgn
boéng Nai  Bong Nai 9 2l

muc cong trinh
san golf Chau
Duc da ky

S612, dudng S dung nudc theo
i _ SO Huynh  Namo2023 2P 5%C Hop déng su
TS chuc lien  GCNBKDN: Van Nghé, HBQT ngay 4 ng nude tai
CongtyCP  quancia 3600259296 Phudng 23/03/2023 . i am thu phi
5 Cap nuéc 6ngPham  Ngaycadp: Bululong, BOT da ky
Poéng Nai  AnhTuan- 26/09/2022 Thanh phé A -
TV HDBQT (thay ddilan Bién Hoa, 0D s6 258/ H'I'Qoréq qui'kyh
8) TinhBong  Tythang  QB-SzZC- & c'fngocr?p r:?; i
Nl 07/2023 " HPQTngay. = 5 oS khit
20/07/2023 —
_ Thu phi quan
S I QEE) ;;(1:11/ ly theo cac Hgp
. ox . e déng thué dat da
GCNDKDN: So1, budng HDQT ngay kY CAC NAM trudc
T6 chuc lién 3601867699  3A, KCN 23/03/2023; (I}:HDQT eI
quan cula Ngay cap: Bién Hoa 2. 0D 56176/ Ua v cbn bég
Congty CP  Téng Cong  06/05/2022 2, Phudng : guava cong
. - A N < Qb-SzC- théng tin theo
6 Sonadezi ty Sonadezi; (thay ddilan Long Binh Nam 2023 . ’ L
N 2 S - R HDQT ngay  quy dinh) va ky
Long Binh édng Pham  5) Ngicap: Tan,Thanh 11/05/2023: hob déna cun
Anh Tuan- S3 K& hoach phd Bién o céjp nUdg thés?
TV HDPQT &Pau tu Hoa, Tinh 3.Qb s6 219/ thu%n ia’o dich
tinh Déng  Dong Nai Qb-52C- lian 'u,a?w 98N cac
Nai HBQT ngay e g thue
13/06/2023 -%5t dég 5
l. QD s6 111/
Qb-SZC-
HDQT ngay
23/03/2023;
< 2.QPb s6 137/ Giao dich thu phi
GCNBKDN- QD-SZC-  quan ly, phisu
’ 2600259560 22 dudng HBQT ngay dung nudc, tién
To chuc NGSY CAD: Vo Thi Sau, 14/04/2023;  thué dat.. theo
Cong ty CP  lién quan gay cap: Phudng = cac hgp dong da
p = . A 19/06/2023 < < 3. QDb s6 425/ B =
Phat Trién cua Ong = ~_Thong Nhat, , . ky; ky hgp déng
7 R S (Thay déi lan . .~ Nam 2023 Qb-SZC- s
Do ThiCong  Nguyén Thanh phdé . hdp tac dau tu
g . i 14) . R HBQT ngay : -
Nghiép S6 2 Van Ludng NGi c&D: S3 Bién Hoa, 04/12/202%: kinh doanh; ky
TV HDQT K& hoa%h & Tinh Béng ' hdp déng nhan
PAu Tt tinh Nai 4.QDs6 441/ chuyén quyén
D6ng Nai Qb-szC- thué lai dat tai
9 HDQT ngay KCN Chau Buc...
15/12/2023;
5.QD s6 442/
Qb-SzC-
HBQT ngay
18/12/2023

Thudng nién




CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH CUA

HDQT, BAN TGP VA BKS

HGP PONG GIAO DICH V3l NGUSI NOI BO

(‘\ Giao dich giilia cdng ty v8i ngudi cé lién quan cua cdéng ty; hoac giita céng ty v8i cé déng Ién,

\. hgudi ndi bd, ngudi cé lién quan cha ngudi ndi bd (tiép theo)

S6 giay Thgi

NSH*, y diém

2. |[ngay cap,|chinh/dia| giao
%%ann ‘;d' ndi cap | chilién |dich véi
gty NSH hé cong ty

Maéi quan
hé lién

Tén toé
chuc/ca
nhan

S6 Nghi
quyét cua
DPHDCD
thong qua

Noi dung, s6
lugng, tong gia
tri giao dich

Ky hop déng dich

QLD
>Z
s
oD
=ra

S6 giay | Dia chi Thai

NSH*, tru sé diéem

ngay cap,|chinh/dia| giao
ndi cap | chilién |dich véi

Maéi quan
hé lién

S6 Nghi g ~
> | NOidung, so

“BhpCo. [lUgng, tong gis
tri giao dich

STT| chuc/ca quan véi

cong ty NSH hé céng ty thong qua
S6
T6 chuc GCNDKDN: Giao dich thu phi
lien quan 3500823617 " quan ly va phi st
Cona tv CP ctia Ong Ngay cap: SECN fuhaéun Qb s6 111/ dung nudc qua
N9y~ Nguyén  03/06/2021 oEMEal QDb- SZC- déng hé téng
1 Cap nudc . . 72, Chaubuc, Nam 2023 . 5 A
Chau B Minh Nd[ cap: So tinh B3 Ria HDQT ngay cua KCN ’Chau
Tan-PTGBH, K& hoach Viing Tau 23/03/2023 Buc, phisit dung
Ngusi dudc  dau tu tinh g nudc thd San golf
UQ CBTT Ba Ria Ving Chau Duc
Tau
Thu tién gép von
HDQT Ngugi noi du an nhalién
’ bd va Ngusi Qbsé1l/ kévamuanhad
PTG, KTT, . N N
. lién quan - Qb-SZC-  hinh thanh trong
12 Trudng BKS . o - Nam 2023 . lai
va Ngugi lien S4@ NgUuoi =
Lan ndi bd Cong 23/03/2023 Sonadezi Hiru
9 ty Phudc theo cac

hdp dong da ky

SG 0D 2972 vu bao vé van
o > p : .
GCNDKDN: .2922B, o7/2023 P HPQT phong céng ty
© dudng 3A, SZENGAY 4y 01/07/2023 -
Cong ty R e A -~ KCNBién 31/12/2023
To chuc liéen  Ngay cap: R
TNHH MTV " Hoa 2, p An
. . quancua  29/04/2009 _. .
Dich vu Bao S 25 Binh, Thanh
vé Sonadezi =Sl NG| @20 pho Bién Thé Ky
i Ké hoach & 5 Tinh B olnig G Ll 1y
DAau tu tinh gga, TII\T . Qb s6 323/ hgp dong dich
- X ong Nai d . 20 VA tai s2
DPéng Nai 9 10/2023 Qb SZC\ VU bgo ve:ta| san,
HBDQT ngay an ninh trat tu tai
29/09/2023  cap Tram thu phi
BOT 768
T6 chuc
lien quan
cua Ong S8
Pinh Ngoc 5 onpKDpN:
Thuan - TV 4200649539 Giao dich tra cé
HBQT; Ong S . b
Nguy&n Ngay cap: KCN Long QD s6 11/ tqc, mua xanq
Céng ty CP 5 - 13/12/2023 Thanh, dau, thu phi st
. Van Tuan- 20 13 A . Qb- SZC- ,
) Sonadezi . (thay doi lan huyén Long Nam 2023 { dung nudc, thu
K Chu tich N HDQT ngay i [
Long Thanh . 16) Thanh, phi quan ly theo
EID@IFIEGH): By AR A 3 23/03/2023 . A
®ng Pham Nq| cap: S  Dong Nai cac H(jp dgng
g Ké hoach & thué dat da ky
Anh E .
X Dau tu tinh
deam IV Doéng Nai
HDQT; Ba g
Trinh Thi
Hoa-TVBKS
T6 chc lién -
quan cula =2
6ng Binh CRlBREN Cao &c¢ Ky thda thuan,
hU3 3600335363 g 8 f 4 s »
Téng Cong Ngoc:l' uan Ngay cap: Sonadezi, s6 ' op ong cho
R G aad Chu tich 06/05/202-1 1, Busng 1, Qb s6 111/ thué lai dat tai
Y e e B @iy Oing ' KCN Bién . QD-SZC-  KCN Chau D,
10 Phattrién = (thay doi s Nam 2023 R T
Khu céng Nguyern 13N 5 I—!oa], HBQT ngay G|avo ich thu phi
nahié Van Tuan- NGi e30: S& TP.Bién Hoa, 23/03/2023 quan ly theo Hop
JRER v HBOE W s P Péng déng thué dat
OngTran 1€ AIgEEm & Nai da ky
g Dau tu tinh 4
NgocTong 5 g Nai
KTT 9

Thudng nién
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Phan Thiét, ngay 12/01/2024
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH CUA

HDQT, BAN TGP VA BKS

HGP PONG GIAO DICH V3l NGUGI NOI BO

( Giao dich giifa céng ty véi cac déi tuong khac

Giao dich gilta céng ty véi cdng ty ma thanh vién HDQT, thanh vién Ban Kiém soat, Giam déc (Téng
Giam déc) va ngudi quan ly khac da va dang la thanh vién sang lap hoac thanh vién HDQT, Giam déc
(Téng Giam déc) diéu hanh trong thdi gian ba (03) nam trd lai day (tinh tai thai diém lap bao cao)

Thu phi quan ly theo cac Hgp dong thué dat
da ky cac nam trudc (HBQT da théng qua va
cong bo théng tin theo quy dinh) va ky hgp
dong cung cap nudc, thoa thuan, giao dich
lién quan dén cac hgp dong thué dat da ky -
Céng ty CP Sonadezi Long Binh (Ong Pham
Anh Tuan la TV HBQT Cong ty CP Sonadezi
Long Binh);

Phi st dung nudc theo Hgp dong su dung
nudc da ky (HDQT da théng qua va cong bd
théng tin theo quy dinh), mua nudc udng tinh
khiét Doriv - Cong ty CP Cap nudc Bong Nai
(Ong Pham Anh Tuan 13 TV HDQT Céng ty CP
Cap nudc Bong Nai);

Thu phi quan ly theo Hgp déng thué dat da
ky (HDQT da thdéng qua va cong boé théng tin
theo quy dinh) va ky thoda thuan, hgp déng
thué dat, giao dich lién quan - Tong Cong ty
CP Phat trien KCN (6ng Dinh Ngoc Thuan -
TV HBQT, PTGD; Ong Nguyén Van Tuan - TV
HDQT Tong Cong ty);

Thu phi quan ly theo cadc Hgp dong thué
dat da ky (HBQT da thdéng qua va cbng
b6 thdong tin theo quy dinh) - Cong ty CP
Sonadezi Long Thanh (Ong Nguyén Van
Tuan - Chu tich HPQT; Ong Pham Anh Tuan
- TV HDQT, TGD; 6ng Binh Ngoc Thuan - TV
HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh);

Thu phi quan ly, phi s dung nudc, tién
thué dat... theo cac hgp déng da ky (HDQT
da théng qua va cdng bo thong tin theo
quy dinh); ky hgp déng hgp tac dau tu kinh
doanh; ky hop dong nhan chuyén quyén
thué lai dat cong nghiép.. - Cong ty CP
Phat Trién D6 Thi Céng Nghiép s6 2 (Ong
Nguyén Van Luong la TV HDPQT D2D);

Thu phiquan ly theo hgp déong thué dat da
ky, n6p phi st dung nudc sach - Cong ty CP
Cép nudc Chau Buc (Ong Nguyén Minh Tan
A TVHDQT Cong ty CP Cap nudc Chau buc).

Giao dich gilta céng ty v8i cdng ty ma ngugdi cé lién quan cua thanh vién HPQT, thanh vién Ban Kiém
soat, Giam dac (Téng Giam déc) va ngudi quan ly khac 1a thanh vién HBQT, Giam déc (Téng Giam déc)

diéu hanh

Thu phi quan ly theo cac Hgp déong thué dat
da ky cac nam trudc (HPQT da théng qua va
cbng bd théng tin theo quy dinh) va ky hdp
déng cung cap nudc, thda thuan, giao dich
lién quan dén cac hgp déong thué dat da ky
- Cong ty CP Sonadezi Long Binh (Ba Ludng
Minh Hién (Ngugi lién quan cla 6ng Tran
Trung Chién - PTGD SZC) - Chui tich HDQT SZB);

Ky hgp dong Lap bdo cdo két qua quan trac
moi trudng va céng tac bao vé moi trudng
KCN Chau Duc; ky hdp doéng lap bdo céo
cdbng tac bdo vé mai trusng san golf Chau
Buc v8i Cong ty CP Dich vu Sonadezi (Ba
Luong Minh Hién (Ngugi lién quan cua
Ong Tran Trung Chién - PTGD SZC) - Chu
tich HBQT SDV); Ba Lé Thi Giang (Ngugi
lien quan cta Ong Nguyén Van Luang - TV
HDQT SZC) - Téng Giam ddc SDV).

HDQT, BKS, BTGB, ngudi lao dong va
Ngugi dai dién phan vén nha nudc tai
Cong ty lubn nghiém tuc tuan thu
cac quy dinh vé quan tri cong ty, thuc
hién tét chinh sach phap luat, to chic
hoat dong san xuat kinh doanh dung
nganh nghé da dang ky va cho phép,
chap hanh tét cac quy dinh, chu
trusng chi dao cla cap tham quyén
va cUa cac sg, ban nganh trong Tinh.

CONGTY CO PHAN

SONADEZI CHAU BUC

Cac giao dich khac cua céng ty (néu cé) cé thé mang lai Igi ich vat chat hodc phi vat chat dai véi thanh
vién HDPQT, thanh vién Ban Kiém soat, Giam déc (Téng Giam déc) va ngudi quan ly khac

Khoéng coé

Thudng nién
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BAO CAO TAI CHINH

1. Y ki€n kiém toan

2. Bao cao tai chinh da dudc kiém toan
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t Y KIEN KIEM TOAN 3
RSM

Sb: 66/2024/KT-RSMHCM
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gri: Cac cb déng
Céc thanh vién Hdi déng Quan trj
Céc thanh vién Ban Téng Giam déc )
CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Béo cao kiém toan vé bao céo tai chinh

Chung toi 32 kiém toan bao céo tai chinh kém theo cla Cong ty C& phan Sonadezi Chau Birc (duoi day goi
tét 1 “Cong ty"), dugc |1ap ngay 04 thang 03 nam 2024 tir trang 05 dén trang 53, bao gém Bang can doi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, Béo cao Iuu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic clng ngay va Ban thuyét minh bao c4o tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Téng Giadm déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung thyrc hop ly béo céo tai chinh cla
Cong ty theo cac Chudn muyrc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém soat ndi bd ma Ban
Téng Giam déc xac dinh Ia cin thiét & ddm bao cho viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh khéng cé sai sot
trong yéu do gian 1&n ho&c nham 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching toi 1a dua ra y kién vé bao co tai chinh dya trén két qua cda cudc kiém toan. Chung
ti A4 tién hanh kiém toan theo cac Chuin myc kiém todn Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu cau chung toi
tuan tha chudn muec va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat duoc sy dam bdo hop 17 vé viéc liéu bao c4o tai chinh clia Cong ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thirc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém todn vé céc s lieu s,
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tyc kiém toan duec lya chon dya trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gdm danh gi4 riii ro cé sai sét trong yéu trong bao c4o tai chinh do gian 1an hodic nham 1n. Khi thyre,
hién danh gia cAc rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh
thyre té, tuy nhién khong nhdm myc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi by cla Cong ty. Con
viéc kiém toan cing bao gdm danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh ho
ly cla cac wéc tinh ké toan clia Ban Tdng Giam dbc clng nhu danh gia viéc trinh bay tong the bao céo tai
chinh .

Chung téi tin tuémg ring cac bang chirng kiém todn ma ching toi a4 thu thap duoc la day dd va thich hop
l&m co s& cho y kién kiém toan cla chung toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

twiork dngd trade

RSM

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)

Y kién cda Kiém todn vién

Theo y kién ching t6i, bao cdo tai chinh @inh kém d4& phan &nh trung thyrc va hep Iy trén céc khia canh trong
y&u tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Bire tai ngay 31 thang 12 nam 2023 ciing nhur
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lu chuyén tién té cia nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hop
v&i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché A6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thang 03 nam 2016
clia B Tai chinh va cac quy dinh phép ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh,

|

J
_Lyc Thj Van Lé Viét Ha
Phé Téng Giam déc Kiém toén vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé: Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé kiém toan sé:
0172-2023-026-1 4732-2024-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & T vin RSM Viét Nam
TP. Hé Chi Minh, ngay 04 théang 03 ndm 2024

Nhur da trinh bay tai Muc 2.1 cda Bén thuyét minh béo céo tai chinh, béo céo tai chinh kém theo khéng nhdm
phén &nh tinh hinh tai chinh, két qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo céc nguyén
tac va thong 1é ké toan dugc chdp nhédn chung tai cac nwée ngodi Viét Nam.
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— CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BPUC
Dia chi: Tang 9, cao &c Sonadezi, S& 1, Buéng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1,
oy phuéng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2023

MiuséB01-DN

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
_ TAI SAN sé | ™™ 31/12/2023 01/01/2023
A. TAISAN NGAN HAN 100 2.064.408.677.091 | 1.734.819.181.422

™ I. Tién va céc khodn twong dwong tién 110 | 4.1 222.415.018.720 | 265.632.283.790
— 1. Tién 111 179.551.584.080 101.665.607.960
2. Céac khodn twong duong tién 112 42.863.424 630 163.966.675.830

- Il. Cac khoan diu tw tai chinh ngan han 120 30.000.000.000 40.000.000.000
_ 1. Dau tu ndm gilr dén ngay dao han 123 | 42 30.000.000.000 40.000.000.000
lll. Céac khoan phai thu ngén han 130 67.309.491.649 39.570.882.610

— 1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 | 43 63.696.134.628 25.779.077.592

2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 4.585,825.290 11.431.514.871

™ 3. Phai thu ngén han khac 136 2.379.918.538 2.401.268.967
4. Dy phéng phai thu ngan han kho doi 137 | 44 (3.352.386.807) (40.978.820)

IV. Hang tén kho 140 1.621.216.375.915 | 1.343.143.251.436

— 1. Hang tén kho 141 | 45 | 1.621.216.375.915 | 1.343.143.251.436
- V. Taisan ngén han khéac 150 123.467.790.807 46.472.763.586
1. Chi phi tra trerdrc ngén han 151 | 49 76.303.303.333 1.975.885.103

. 2. Thué GTGT dugc khau trir 152 | 4.12 47.164.4B7.474 44.496.878.483
B. TAI SAN DAI HAN 200 4.896.719.990.499 | 4.600.176.446.047

I. Céac khoan phai thu dai han 210 324.145.994 307.311.938

y— 1. Phai thu dai han khac 216 324.145.994 307.311.938
Il. Taisan cé djnh 220 791.029.994.190 668.927.017.540

- 1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | 47 789.049.000.357 668.847.169.392
—_ Nguyén gia 222 921.846.561.646 771.666.787.252
Gia trj hao mon Iy ké 223 (132.797.561.289)| (102.819.617.860)

= 2. Taisan cé dinh vo hinh 227 1.980.993.833 79.848.148
Nguyén gia 228 7.673.644.704 5.592.449.780
— Gia tri hao mén Idy ké 229 (5.692.650.871) (5.512.601.632)
lll. BAt ddng san dau tw 230 | 48 | 1.054.818.817.756 | 1.123.217.425.955

& 1. Nguyén gia 23 1.807.020.795.660 | 1.807.020.795.660
2. Gia tri hao mén Idy ké 232 (752.201.977.904)| (683.803.369.705)

IV. Tai san dé& dang dai han 240 2.943.324.790.567 | 2.699.349.477.222

- 1. Chi phi xay dyng co ban d& dang 242 | 46 | 2.943.324.790.567 | 2.699.349.477.222
= V. DAu tw tai chinh dai han 250 52.818.125.000 52.818.125.000
1. Déu tw gop vbn vao don vj khac 253 | 4.2 52.818.125.000 52.818.125.000

1 VI. Tai san dai han khac 260 54.404.116.992 55.557.088.392
1. Chi phi tra triréc dai han 261 | 49 54.404.116.992 55.557.088.392

r TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 6.961,128.667.590 | 6.334.995.627.469
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Dija chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Buding 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,

phuéng An Binh, thanh phd Bién Héa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2023

Miusé B01-DN

Bon vi tinh; VND

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON sd | T™M 31/12/12023 01/01/2023
C. NQ PHAITRA 300 5.223.813.267.422 | 4.800.743.518.813
I. N ngén han 310 1.789.360.226.862 | 1.540.054.515.083
1. No phdi trd ngudi ban ngan han 311 | 410 268.054.204.858 248.298.316.537
2. Nguédi mua tra tién treéc ngén han 312 | 4.11 357.036.352.274 | 421.533.076.139
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc 313 | 412 42.749.990.703 7.901.274.023
4, Phai tra ngudi lao ddng 314 | 4.13 8.339.974.000 10.651.886.000
5. Chi phi phai tré ngan han 315 | 414 26.361.183.197 9.237.468.512
6. Doanh thu chura thurc hién ngén han 318 | 4.16 19.961.564.468 12.106.393.722
7. Phai tra ngdn han khac 319 | 415 | 412.771.807.087 293.894.757.078
8. Vay ngdn han 320 | 417 | 601.044.159.513 | 491.191.139.798
9. Quy khen thudng, phuc Igi 322 53.040.990.752 45.240.203.274
Il. N¢ dai han 330 3.434.453.040.560 | 3.260.689.003.730
1. Chi phi phai tra dai han 333 | 4.14 | 1.056.817.300.559 832.609.298.330
2. Doanh thu chura thire hién dai han 336 | 4.16 308.450.760.672 283.159.998.521
3. Pha3itrd dai han khac 337 | 4.15 2.350.823.475 910.823.475
4. Vay daihan 338 | 4.17 | 2.066.834.155.854 | 2.144.008.883.404
D. VON CHU SO H(rU 400 1.737.315.400.168 | 1.534.252.108.656
I. Vén chi s& hivu 410 | 4.18 | 1.737.315.400.168 | 1.534.252.108.656
1. Vbn gobp clia chi s& hiru 411 1.199.999.610.000 | 1.000.000.000.000
C& phiéu phéd théng c6 quyén biéu quyét 411a 1.199.999.610.000 | 1.000.000.000.000

2. Thang dw vén cb phan 412 5.347.250.000 5.407.250.000
3. Quf dau tw phat trién 418 127.832.827.134 87.832.827.134
4. Loinhuan sau thué chua phan phéi 421 404.135.713.034 | 441.012.031.522
LNST chuwa phan phéi Iy ké dén CK truéc | 421a 185.262.421.522 243.645.386.761
LNST chwa phéan phéi ky nay 421b 218.873.291.512 197.366.644.761
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 6.961.128.667.590 | 6.334.995.627.469
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

Dia chi: TAng 9, cao ¢ Sonadezi, Sé 1, Buéng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1,
= phuong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Vigt Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho na@m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Méu 56 B 02 - DN

Bon vj tinh: VND

_ CHIi TIEU ,:g ™ Nam 2023 Nam 2022
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 1 5.1 817.957.115.033 858.888.563.926
= 2. Céc khoan gidm trir doanh thu 2 11.500.000
™ 3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dichvu | 10 817.945615.033 | 858.888.563.926
— 4. Gia vén hang ban 11| 52 467.624.971.418 | 549.248.244.853
_ 5. Loinhuén gop vé ban hang va cung cép dich vy 20 350.320.643.615 309.640.319.073
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | 53 17.084.242.022 15.233.987.271
= 7. Chi phi tai chinh 2 | 54 46.014.222.371 32.201.898.790
v Trong d6, chi phi I&i vay 23 45.847.784.189 32.201.898.790
- 8. Chi phi ban hang 25 | 55 8.549.286.200 9.963.599.807
. 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.6 46.450.690.056 40.069.817.626
10. Lo nhuén thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 266.390.687.010 | 242.638.990.121
B 11. Thu nhap khac 31 965.941.310 1.539.133.701
= 12. Chi phi khac 32 479.341.049
-_ 13. Loi nhuan khac 40 486.600.261 1.539.133.701
_ 14. Téng lgi nhuan ké toan treéc thué 50 266.877.287.271 | 244.178.123.822
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 561 | 58 48.003.995.759 46.811.479.061
& 16. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 218.873.291.512 | 197.366.644.761
- 17. L&i co bén trén cb phiéu 70 |4.18.4 1.621 1.513
— 18. La&i suy gidm trén cb phiéu 71 |4.185 1.081 1.513
- e —
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUrC
Dija chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S4 1, Budng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phu¢ng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

MiuséB03-DN

Bon vj tinh: VND

Ma -
CHi TIEU sé | ™™ N&m 2023 Nam 2022 /
I. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhudin trwée thué 01 266.877.287.271 244.178.123.822
2. Diéu chinh cho céc khoan:
Khéu hao TSCP va BESDT 02 | 57 337.648.368.496 454.140.755.298
Céac khoan di phong 03 57 3.311.407.987 16.391.528
Lai, 15 chénh léch ty gia hbi doai do danh gia lai
cac khodn muyc tién té cé gbc ngoai té 04 (31.518.016) (38.611.460)
Lai, 18 tir hoat déng dau tu 05 (16.612.185.534) (15.194.775.607)
Chi phl 1ai vay 06 45.847.784.189 32.502.898.790
Céc khodan diéu chinh khac 07 301.000.000 -
3. Legi nhudn tir hoat dgng kinh doanh trwéc nhirng
thay ddi vén lwu dong 08 637.342.144.393 715.604.782.371
Tang, giam céac khoan phai thu 09 (33.499.162.007) 362.726.700
Tang, gidm hang tén kho 10 (278.013.688.038)| (1.336.553.867.485)
Tang, gidm cac khodn phéi trd (khéng ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 11 434.982.087.738 | 1.411.854.768.499
Tang, giam chi phi tra truedc 12 (73.083.142.861) (49.493.714.312)
Tién 13i vay a4 trd 14 (44.126.274.737) (36.093.760.933)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 | 4.12 (16.224.070.897) (54.305.696.322)
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh i (8.009.212.522) (13.376.309.449)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 619.368.681.069 637.998.929.069
Il. LL'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TV
1. Tién chi 3& mua s&m, xay dyng TSCD
va cac tai san dai han khac 21 (717.869.491.595) (906.543.583.8
2, Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCH
va cac tai san dai han khac 22 1.695.454.545
3. Tién chi cho vay, mua cac cbng cu n¢
cUa cac don vj khac 23 - (40.000.000.0
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng
cua cac don vi khac 24 10.000.000.000 60.000.000.
5. Tién thu l&i cho vay, b tirc va loi nhuan dugc chia 27 16.817.425.940 15.850.049.644
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng diu tw 30 (689.356.611.110)|  (870.693.534.208)
(Xem trang tiép theo)




CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC
Dia chi: TAng 9, cao éc Sonadezi, S 1, Buwrérng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phuwéng An Binh, thanh phéd Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép giéan tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Miusé B 03 -DN

Bon vj tinh: VND

Ma
CHI TIEU sé | ™™ Nam 2023 Nam 2022
Ill. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 | 6.1 521.323.885.744 914.105.533.015
2. Tién trd no gbc vay 34 | 62 (488.946.593.579)| (478.786.596.140)
3. C& twre, loi nhuan A4 tra cho chii s& hiru 36 (5.638.145.210)]  (136.409.768.800)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 26.739.146.955 298.909.168.075
LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 (43.248.783.086) 66.214.562.936
Tién va twong duong tién dau nam 60 265.632.283.790 199.379.109.394
Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té| 61 31.518.016 38.611.460
TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 41 222.415.018.720 265.632.283.790
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC
Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S 1, Dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1,
phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dbng Nai, Viét Nam

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

Méu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thive s& hivu vén
Cong ty Cd phan Sonadezi Chau Burc (dudi dy goi tat 1a “Cong ty") dugc thanh 1ap theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép s6 3600899948 ngdy 26 thang 06 ndm 2007 do S& Ké hoach va Dau tv
tinh Béng Nai cép va céc Gidy phép thay ddi sau d6 véi Ian thay dbi gan day nhét Ia vao ngay 16
thang 08 nam 2023 dé thay ddi vén didu 1&.

Vén diéu 1& theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi Ian gan day nhét Ia
1.199.999.610.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat ddng kinh doanh cia Céng ty dwoc dat tai Tang 9, cao 6¢c Sonadezi, S6 1,

Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phd Bién Hoéa, tinh Bdng Nai, Viét
Nam.

Ngay 15 thang 01 nam 2019, Céng ty chinh thirc dugc niém yét trén S& giao dich chirng khoan Thanh
phé H& Chi Minh (HOSE) v&i ma chirng khoan la SZC.

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 1a 259 (31/12/2022: 270).
Linh vie kinh doanh

Ddu tw xay dyng va kinh doanh co s& ha tAng khu céng nghiép, kinh doanh bét dong san va kinh
doanh dich vy the thao golf.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh cla Céng ty la:

*  PAu tv ha tAng khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu dan cur;
* Khdo sat, do vé dja hinh, khoan tham do dja chét,

* Kinh doanh céng trinh két ciu ha tang;

* Hoat ddng cla cac cau lac bd thé thao;

* Kinh doanh nha hang, khach san (khong kinh doanh tai try s&);

* Kinh doanh cao éc, van phong cho thué, kho béi.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéong

Chu ky sa&n xuét kinh doanh thong thuéng cla Céng ty la 12 thang.

(Xem trang tiép theo)




CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUC

Dia chi: Tang 9, cao ¢ Sonadezi, S6 1, Buéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,

phuéng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Bdng Nai, Viét Nam
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céu tric doanh nghiép
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty ¢ cac don vj trc thudc nhu sau:

Tén Nganh nghé hoat déng chinh  Dja chi

Xi nghiép BOT  Kinh doanh thu phi cau duéng

dy an BOT

Tang 9, cao Oc Sonadezi, S6 1, Buéng 1, khu
cdng nghiép Bién Hoa 1, phwéng An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Bbng Nai, Viét Nam
Chi nhanh khu

Cho thué dat khu cong nghiép  Dudng Hoi Bai - Chau Pha - Ba Bac, thon Hlru

cong nghiép A6  va kinh doanh bat ddng san Phuoc, x& Subi Nghé, huyén Chau Barc, tinh

thi Chau Bure Ba Rija - Ving Tau, Viét Nam

Xinghiép Goif  Kinh doanh golf San golf Chau Bure, khu cong nghiép - ©6 thj

Chau Burc Chéau Purc, dudng .02, thén Horu Phuérc, xa
Subi Nghé, huyén Chau Bre, tinh Ba Rja -
Ving Tau, Viét Nam

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuén myc va Ché do ké toan ap dung

Béo c4o tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (“VND"), theo nguyén téic gia gbc va
phu hop véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Béo c4o tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh
va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo c4c nguyén tic va thong 1& ké todn dugc chap nhan chung tai cac
nuéc khac ngoai Vigt Nam.

Hinh thirc b ké toan ap dyng

Céng ty 4p dung hinh thirc ké todn Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké todn nam cla Cong ty bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BUQ'C AP DUNG

Céac wére tinh ké toan

Viéc 1ap bdo céo tai chinh yéu ciu Ban Téng Giam dbc phai c6 nhirng uéc tinh va gia dinh cé anh
huwéng dén cac sé liéu vé tai sdn, ng phai trd va viéc trinh bay cac tai san va ng tiém tang tai ngay 31
thang 12 nam 2023 clng nhu cac khodn doanh thu, chi phi cho ndm tai chinh két thuc tai ngay 31
thang 12 nam 2023. Méac du cac wéc tinh ké toan duoc 1ap bang tat ca sy hidu biét cia Ban Téng

Giam dbc vé tat cd nhirng thong tin lién quan co sdn tai ngay 1ap bao céo tai chinh, sb thuc té phat
sinh c6 thé khac véi cac uwéce tinh, gia dinh dat ra.

23 Bao cao
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Bia chi: TAng 9, cao ¢ Sonadezi, S& 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuéng An Binh, thanh phb Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.2

3.3.

34,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khodn twong duong tién bao gdm tién mat tai qug, tién glri ngan hang, cac khodn dau tu
ngén han cé théi han thu hdi khdng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, cé tinh thanh khodn cao, cé kha

nang chuyén db6i dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng cé nhidu rli ro trong viéc chuyén
ddi thanh tién tai theri didm béo céo.

cgc khodn tuong duong tién duoc xac dinh phi hgp véi Chudn myc ké toan “Béo céo lvu chuyén
tien té".

Déu tw tai chinh

Déu tw ndm gi dén ngay déo han

Dau tw ndm gilr dén ngay dao han gdm cac khodn céac khodn tién guvi cé ky han.
Céc khoan diu tw vén vao don vj khéac

D4u tu khéc

Khodn d4u tu dugc phéan loai 1 dAu tu khac 1a cac khodn ddu tw ngoai cac khodn d4u tu vao cong ty
con, d4u tr vao cong ty lién doanh, va d4u tw vao cong ty lién két.

Céc khodn dau tu khac duoc phan anh theo gia gbe, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan tryc
tiép dén viéc dAu tr (néu co). Trueng hop du tr bang tai san phi tién té&, gia phi cla cac khodn dau
tw dugre ghi nhan theo gia trj hop Iy cla tai san phi tién té tai thdi diém phat sinh,

Phwong phép ldp dw phong ton théat dau tw tai chinh

Ddi v6i céc khodn déu tur gop vbn véo don vj khac

Tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh, dy phong tdn that duwoc trich 1ap khi c6 co s& cho thay co gia tri
suy giam so véi gia tri dau tu cla doanh nghiép.

Dy phong tdn that d6i véi khodn dau tu khac dugc tinh dyra trén gia tri hop Iy néu gia tri hop Iy duoc
xac dinh mdt cach dang tin cdy. Néu khong xac dinh duwoc gia tri hop Iy tai thdi diém bao céo, viéc lap
dy phong duoc thyre hién can clr vao khoan 18 clia bén dugc dau tu.

N¢ phai thu

Nguyén téc ghi nhén

Cac khodn phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi sé cac khodn phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan dy phong duwoc lap cho cac khoan ng phai thu kho doi.

Nguyén tdc dy phéng no phéi thu khé doi

Tai théi diém 1ap bao cdo tai chinh, du phéng ng phai thu khé déi dugc 1ap cho cac khodn ng phai
thu da qué han thanh toan va cac khodn ng phéi thu chira dén han thanh toan nhung cé kha nang
khéng thu hdi dwgc hoac cac khodn ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toan do bj thanh
ly, phé& san hay cac khé khan tuvong ty,

Tang hodc gidm sé du tai khodn dy phong duge hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao
céo két qua hoat dong kinh doanh.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU pUC

Dia chi: Tang 9, cao bc Sonadezi, S 1, Budng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,

phuéng An Binh, thanh phé Bién Hda, tinh Ddng Nai, Viét Nam
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai san ¢é dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén 10y ké.
Nguyén tdc ghi nhén va xac dinh gi4 trj ban diu
Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gbm gi& mua va toan bd cac chi phi lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sin sang s dung. Trurdng hop mua tai san ¢b dinh dwec kém thém
thiét bi, phy tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bj, phy ting thay thé theo gia tri hop Iy
va dugc trir (-) khdi nguyén gia tai san cé dinh hru hinh.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh do cac nha thAu xay dirng bao gdm gia trj cdng trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan trirc tiép khéc va thué trieéc ba (néu co).

Nguyén gia tai san cb dinh horu hinh do ty lam, ty xay dyng bao gdm chi phi xay dyng, chi phi san
xudt thire t& phat sinh va chi phi I&p dat, chay thir trir di gia trj san phdm thu héi trong qua trinh chay
thir, sén xuét thir.

Phwong phép khéu hao

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phurrong phap duéng thdng trong subt théi
gian hru dyng dy tinh cla tai san.

Théi gian khau hao wéc tinh cho mét sé nhém tai san nhw sau:

* Nha clra, vat kién truc 05 - 30 n&m
*  May moc thiét bj 07 - 15 nam
* Phuwong tién van tai truyén dan 07 - 10 ndm
*  Thiét b, dyng cy quén ly 05 - 08 nam
= Khac 03 - 30 nam

Riéng dbi v&i tai san la dueéng BOT 768, Céng ty trich khdu hao theo huréng dan tai Théng tuw sé
147/2016/TT- BTC ngay 13 thang 10 n&m 2016 cla B Tai Chinh Ia: “thoi gian trich khau hao tai sdn
cb dinh dugc xac dinh 1a théi gian khai thac hoan vén du tu clia chd dAu tv tai dy an. Viéc trich khau
hao tai san cé dinh hinh thanh tir diy &n theo ty 1& twong (rng véi doanh thu hang nam phi hop véi
thei gian khai théac thu phi hoan vén cla dy 4n (trong tw nhu phuong phap khdu hao theo sé lugng,
khéi lwgng san phdm)". Cy thé cong thirc tinh nhu sau:

*  Khéu hao hang nam = (Nguyén gia cia BOT/Téng doanh thu hoan vén cua dy an) * Doanh thu ,

hang nam. y
Tai san cé djnh v6 hinh
Tai san cb dinh vd hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Iy ké.
Nguyén téc ghi nhan va xéac djnh gié trj ban déu

Nguyén gia la toan bd céc chi phi ma doanh nghiép bé ra dé cé dugc tai san ¢d djnh vé hinh tinh dén
thei diém dua tai sén d6 vao trang thai sir dung theo di tinh.

Nguyén tic ké toan céac tai san cd djnh vé hinh
Phén mém may vi tinh

Phan mém mady vi tinh khéng phai 1 cAu phan khong thé thiéu cla phan cing thi dwoc ghi nhan nhu
tai san cb dinh v hinh va dwoc khau hao theo théi gian st dung hiru ich (08 ndm).
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1,
phudng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Béng Nai, Viét Nam

3‘7‘

3.8.

3.9.

3.10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho thué hoat dong

Eai sadn cho thué hoat dong dugc ghi nhan trén bang can ddi ké toan theo cach phan loai tai san cla
ong ty.

Chi phi tryc tiép ban dau & tao ra doanh thu tir nghiép vy cho thué hoat ddng duwroc phan bd dan vao
chi phi trong suét thei han cho thué theo théi han clia herp ddng thué. Doanh thu cho thué hoat déng
dugc hach todn vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh trong ky theo phuong phap dwéng thing
trong sudt th&i han thué, khdng phy thudc vao phuong thire thanh toan.

Khéau hao tai san cho thué hoat déng duoc thire hién trén cor s& nhét quan véi chinh sach khau hao
clia bén cho thué ap dung dbi véi nhirng tai sdn tuong ty.

Bét dong san diu tw

Bat ddng san dau tw duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iay ké. DAi véi bat ddng sén
dAu tw ndm gilr chr tang gia, Cong ty khdng trich khau hao ma xac dinh tdn that do gidm gié tri.

Nguyén téc ghi nhén bat déng san diu tw

Nguyén gia bat ddng san dau tw 1a toan bd cac chi phi bang tién hoac trong dwong tién ma doanh
nghiep phéi bd ra hodc gia tri hop Iy cla cac khoan dwa ra dé trao ddi nhdm c6 dugc bat dong san
dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dyng hinh thanh bt ddng sdn dAu tv d6. Nguyén gia cia bat
déng san dau tr bao gdm ca céc chi phi giao dich lién quan tryc tiép ban dau.

Phwong phép khau hao bat déng san déu tw

Bat ddng san dau tu dugc khu hao theo phurrong phap dudng thing.

Théi gian khau hao udce tinh cho mdt sé nhém bét dong san nhu sau:

* Cosdhatang 07 - 41 nam
* Quyén sir dyung a4t 41 nam
* Nha xuwdng 20 - 41 n&m

Chi phi xdy dyng co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay ding phyc vu myc dich san xuét, cho thué, quan tri hoac cho bét
ky muc dich nao khac dwgc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vy va chi phi I
vay c6 lién quan dugc hach toan pnl hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty. Viéc trich khdu hao
clia céc tai san nay duogc ap dung gidng nhu véi cac tai san khac, bét ddu tir khi tai san & vao trang
thai s&n sang sir dyng.

Hep ddng hep tac kinh doanh (BCC)
Nguyén tac ghi nhan vén gép theo hinh thirc hoat dong kinh doanh déng kiém soét

Bé&n gop vén ghi nhan tai san déng gop cho hoat ddng clia BCC |a khodn ng phai thu khac; Bén nhan
g6p vén ghi nhan tai san cac bén gép cho hoat ddng clia BCC Ia khodn ng phai tré khac.

Nguyén tdc phan chia doanh thu, chi phi, sén phdm cta hop déng

Cac bén thing nhét phan chia két qua kinh doanh can cir vao thire té viéc gop vén lién quan dén viec
xdy dyng nha. Bén nao gop tién thuc hién khodn muc chi phi gi trong cac chi phi cla tdng dy toan
xay ding nha shophouse va cac chi phi hop 1@ khac thi dugce tinh vao gia tri gop vén cla bén d6. Khi
do gia trj gop von thay ddi va ty 1& phan tram thay ddi. Hai bén théng nhét phan chia két qua hop tac
kinh doanh theo ty 1& phan tram thay ddi nay khi quyét toan hop ddng hop tac.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dia chi: TAng 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Durérng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

- CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC
Dija chi: Tang 9, cao &¢c Sonadezi, S6 1, Buéng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phuérng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

r 3.11.  Chi phi tra trwérc ™ 3.16. Ngudn vén chii s& hiru
™ Chi phi tré trwérc dugc phan loai 1a chi phi tra truée ngén han va chi phi tra treéec dai han theo ky han - Vén gép cua chi sé hiru
gbc, chli yéu Ia chi phi thué mat bang da c6 ki thuat, chi phi bdi thuéng gidi phong mat bang, gia vén o
™ cdng cu dung cy,... Cac khoan nay dwgc phan bd trong théi gian trd trwére cla chi phi hodc trong ~ ™ Vén gop clia chil s& hru duge ghi nhan theo sé vén thye gép clia chil s& hiru.
khodng théi gian ma loi ich kinh té dugc dy kién tao ra. 2
- "'.‘ —_ Théng dw von c6 phén
3.12. Ng phaitra A
i N - Thang du vén cd phan dugc ghi nhén theo phan chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia c phiéu,
Ng phéi tra dugc phan loai la phai tra ngudi ban, phai trd ndi b va phai tra khac theo nguyén tac: - chénh léch gitra gia mua lai c6 phiéu quj va gia tai phat hanh cé phiéu quy.
— Phai trd ngudri ban 1a khodn phai trd cé tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang D -
héa, dich vy, tai sén va ngudi ban Ia don vi ddc 1&p véi ngudi mua; Phai trd ndi bd 1a cac khodn phai e Cé ture
— tra gitra don vi cp trén va don vi cAp dudi truc thude khéng cé tu cach phap nhan hach toan phu ot
thudc; Cac khodn phai tra con lai dwgc phan loai la phai tré khac. C6b tirc dwoc ghi nhan 1a mdt khodn phai trd vao ngay cong bb cd tirc.
Céc khodn ng phai trd duoc theo ddi theo ky han géc, ky han cén lai tai théi diém béo céo, theo Quy dy trir
= nguyén té va theo tirng i tvong. —_

Céac quy dyr trlr tir loi nhuén sau thué duoc trich 1ap theo quy dinh trong Diéu 1& Céng ty.
No phai tra duec ghi nhan khong thap hon nghia vy phai thanh toan.

Phéan phéi Igi nhugn
3.13.  Chi phi di vay

Loi nhuan thuin sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc phan phéi cho cac cb ddng sau khi
duoc Dai hoi ddng cd Adng thdng qua va sau khi d4 trich 14p cac quy dy trir theo Didu 1& Céng ty va
theo cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Nguyén tac von hoba chi phi di vay
Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tr xay dyng hosc sén xuét nhirng tai san can mot

P theri gian twrong ddi dai dé hoan thanh dwa vao s dyng ho&c kinh doanh dwgc vén héa vao nguyén ™ 3.17. Doanh thu, thu nhép khac
gia tai san cho dén khi tai san 6 dwoc duwa vao sir dung hoac kinh doanh.
- — Doanh thu cung cép dich vy
Céc khoan thu nhap phét sinh tir viéc dau tw tam théi cac khoan vay durec ghi gidm nguyén gia tai
p— san co lién quan. — Doanh thu cung cap dich vy dugc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang

tin cdy. Trueérng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duoc ghi nhan

— Tét ca cac chi phi 18 vay khac dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh khi phat _ - trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay lap bang can déi ké toan cla ky do.
sinh. 1
= ‘g - Doanh thu chuyén nhwong bét dong san
3.44. Chi phi phai tra 0
= o Doanh thu chuy&n nhugng bt 86ng san duoc ghi nhan khi bAt ddng san da dwoc hoan thanh va sén
Chi phi phai trd bao gdm céc khoan sau: N sang ban giao cho ngudi mua, ddng théi thod man tat ca (5) didu kién sau;
r = Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan tir ngudi ban trong ky bao céo nhung thyc té W = Cong ty da chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé& hiru bat 48ng san cho ngudi mua;
— chuwa chi trd do chuwa c6 héa don hodc chua dl hd so, tai liéu ké toan, dugc ghi nhan vao chi phi - ;
san xuét, kinh doanh cta ky bao céo; - = Céng ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy bt dong san nhu ngudi s& htru bat ddng san hoic
- quyén kiém soat bt ddng san;

= Chi phi gia vén cho thué dat khu céng nghiép trich trwdc cho cac khodn doanh thu da cung cip
cho khach hang nhung thire té chua hoan tét giai doan du tu, dugc ghi nhan cin clr vao cic wéc * Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chin;
tinh dyra trén quy dinh Nha nuéc vé dinh mirc/dy todn trong nganh xay dyung.
= Coéng ty da thu dugc hodc sé thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich ban bt ddng san;
™ 3.15. Doanh thu chwa thyc hién ~
*  Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét ddng san.
™ Doanh thu chuwra thirc hién bao gdm doanh thu nhan trwére nhur sb tién cia khach hang da tra truwdc ™

- jau]
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cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chwa thirc hién vao doanh thu trong ky phu hep véi
théi gian thué tai san.

23 Bao cao
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Doanh thu cho thué dat khu céng nghiép véa co sé ha tang

Doanh thu cho thué khu cong nghiép va co s& ha tAng dugc ghi nhan khi da chuyén giao phan I&n rdi
ro va loi ich gén lién véi 16 dat cho ngudi mua va doanh thu dugc xac dinh mdt cach chic chén.
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Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1,
phudng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Bbng Nai, Viét Nam

™ 3.18.

3.19.

3.21.

N x

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Doanh thu cho thué khu céng nghiép dugc ghi nhan mét 1an khi théa man cac quy dinh tai Diéu 79,
Théng tw s6 200/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cla BS Tai chinh v& hudng dan Ché a6
ké toan doanh nghiép. Cy thé nhu sau:
*  Thoi gian cho thué chiém trén 90% théi gian st dung hiru ich cuia tai san;

= Bén di thué khong c6 quyén hily ngang hg'p dbng thué va Céng ty khéng cé nghta vy phai tra lai
s tién da nhan treéc trong mei trwrng hop va dudi moi hinh thirc;

*  Sbtién nhan trudc tir viéc cho thué khéng nhd hon 90% téng sé tién cho thué dy kién thu dugc
theo hgp ddng trong sudt théri han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sb tién thué
trong véng 12 thang ké tir thei diém khdi ddu thué tai san;

*  H&u nhu toan bd rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué.

Lai tién guri

L&i tién glri dwgrc ghi nhén trén co s& dbn tich, dwgce xéac dinh trén sé du cac tai khodn tién guri va 13i
suét ap dung.

Gia vén hang ban

Gia vén cung cép dich vy 1a tdng chi phi phat sinh cla dich vy, bt ddng san diu tu trong ky theo
nguyén tic phi hgp véi doanh thu.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhirng khodn chi phi phat sinh trong ndm chi yéu bao gém chi phi 1ai vay
va khodn chiét khau thanh toan.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghi§p

Chi phi ban hang phédn &nh céc chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh cung cép dich vy, bao gém
céc chi phi khdu hao, chi phi tw van giéi thiéu khach hang va chi phi khac.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan Iy chung clia doanh nghiép gém cac chi phi
vé lwong nhén vién bd phan quén ly doanh nghiép; chi phi @4 ding van phéng; chi phi khdu hao TSCH
dang cho quan ly doanh nghiép; thué, phi, 1& phi; chi phi dy phéng no phai thu khé d@bi; chi phi dich
vy mua ngoai va chi phi bang tién khac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwgc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong nam hién hanh la 20%.

Uu dai, mién giédm thué:

*  Ddivéi xi nghiép BOT:

Theo Chuong VI, Biéu 35-1, Nghj dinh sb 78/2007/ND-CP ngay 11 thang 05 nam 2007 cda Chinh
phu, xi nghiép BOT dugc hudng mirc thué suat thué TNDN vu dai la 10% trong toan b théi gian

thye hién dir an; mién thué TNDN trong vong 4 nam ké tir khi cé thu nhap chiju thué va gidm 50% sb
thué phai ndp trong 9 nam tiép theo.

23 Bao cao
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU B(rc
Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, Sé 1, Buéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuéng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

3.22.

3.23.

3.24,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
* Do véi hoat dong kinh doanh tai khu cong nghiép Chau Bire:
Theo Giay Chirng nhan dau tw va céc quy dinh vé thué déi véi hoat ddng clia khu cong nghiép Chau
Birc dugce hudng mire thué suat thué TNDN wu d4i 1a 10% trong 15 nam ké tir khi d 4n bat dau hoat
adng kinh doanh, mién thué TNDN trong 4 nam ké tir khi c6 thu nhap chiu thué va gidm 50% sé thué
phéi ndp cho 9 nam tiép theo. Nam 2023 |4 nam thir 13 Cong ty hoat ddng c6 thu nhap chiu thué.

Thué gia trj gia tang

Thué gia tri gia tang cua dich vy do Céng ty cung cAp dugc tinh theo c4c mire thué 5% va 10%.

Theo Nghi dinh sb 44/2023/ND-CP ngay 30 thang 06 nam 2023 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh Nghi quyét sé 101/2023/QH15 dwgc Uy ban thuong vy Quéc hoi théng qua ngay 24 thang 06
nam 2023, Cong ty dugc ap dung mirc thué sudt thué GTGT 8% cho mét sd nhém dich vu theo quy
dinh k& tir ngay 01 thang 07 n&m 2023 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2023. Cy thé, cc dich vy sau
day dugc ap dung thué suét thué GTGT 8%:

* Dich vu cung cép dién;

= Dich vy xtr ly nwéc thai;

*  Phi dich tw van giam sat;

*  Phi dich vu nha hang.

Céc loai thué khéc

Ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bao cao thl._Jé cua Coéng ty sé chju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung Iuat va cac quy
dinh vé thué aéi v&i nhiéu loai giao dich khac nhau cé thd duorc gidi thich theo nhidu cach khac nhau,
dén dén sb thué duoc trinh bay trén bao co tai chinh 6 thé bj thay i theo quyét dinh cudi ciing

cla co quan thué.

Lai co ban trén cé phiéu

Léi co ban trén c6 phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuan sau thué cta Céng ty sau khi trich quy
khen thudng, fhﬂt loi cho téng s6 binh quan sé ¢& phiéu phd théng luu hanh trong ky, khéng ba
gbm s6 ¢ phiéu dugc Cong ty mua lai va gitr 1am cb phidu ngan quy. )

Lai suy giam trén cé phiéu

Lai suy gidm trén cb phiéu duworc tinh bang cach chia loi nhuan sau thud clia Céng ty sau khi trich qu#
khen thuéng, phc loi cho téng s6 binh quan sd ¢ phiéu phd théng Iuu hanh trong ky va tdng sé
phiéu phé théng dy kién dugc phat hanh thém, khéng bao gdm sé cd phiéu dugc Cong ty mua lai va
gitr lam cd phiéu ngan quy§.

Béo céo b phén

Mt bé phan la mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao qua trinh san xuét
ho#c cung cép san pham, dich vy riéng I&, mét nhom san phdm hodc dich vy cé lién quan (bd phan
theo linh vue kinh doaph). hodc tham gia vao qua trinh san xuat ho&c cung cip san phdm, dich vu
trong mot méi truérng Kinh té cu thé (b6 phan thee khu vire dja Iy), m3i bd phan nay c6 rii ro va ki ich
kinh t& khac biét v&i cac bd phan kinh doanh khac hoac khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac
méi truérng kinh té khac.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

™ Bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Buéng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
_ phuwéng An Binh, thanh phd Bién Héa, tinh Bbng Nai, Viet Nam
® BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
= 4.3.  Phai thu ngén han cua khach hang
= Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
— VND VND
1 Phai thu khach hang Ia cac bén lién quan -
Xem thém Muyc 8 1.205.860.068 1.055.437.892
B Cac khach hang khac (%) 62.490.274.560 24.723.639.700
-~ 3
Céng 63.696.134.628 25.779.077.592 3
) . |
(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, phai thu cac khach hang khéc cd s6 dw mdi khach hang duéi 10% 4
—_ tdng sé phai thu ngan han cla khach hang. 1
— 44. Noxéu .
=:-|I:
—_ Tai ngay 31/12/2023 Tail ngay 01/01/2023
VND VND
- Gia tri c6 thé Gia tri co the
Gia gbc thu hbi Gia gbe thu hdi
Téng gia tri cac khodn
—_ phai thu quéa han
thanh toan 6.885.725.071 3.533.338.264 81.957.639 40.978.819
Chi tiét tinh hinh tang, gidm dy phéng ng phai thu khé doi trong nam nhu sau:
Nam 2023 Nam 2022 2
— VND VND =
G1
- S4 d4u nam 40.978.820 24,587,292 H.
Trich lap trong nam 3.311.407.987 16.391.528 D
Ji
_ $6 cudi nam 3.352.386.807 40.978.820 =
— (Xem *rang tiép theo)

Théi gian

qua han

Tir 1 ndm dén
duwdi 2 nAm

Tai ngay 01/01/2023
VND
Gia trico
thé thu hoi
40978.819
40.978.819

Gia géc
Dy phong
v i

il

81.957.639

81.957.639

VND
Gia gbc
223.241.276

1.342.914.589.777

.
—
i

5.420.383
*

Tai ngay 01/01/2023

qua han

Tir 6 thang dén

Théi gian

duwdi 3 ndm

Tir 6 thang dén
dudi 3 ndm
Tir 2 ndm dén
dudi 3 ndm

dudi 3 nam

Tir 2 nam dén
1.343.143.251.436

Tai ngay 31/12/2023
VND
Gia trj co thé
thu hbi
2.613.804.699
661.433.773
233.512.501
24.587.291
3.533.338.264
Dy phong

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Gia gbc
4.702.524.883
1.322.867.546
778.375.003
81.957.639
Tai ngay 31/12/2023
VND
Gia gbe
223.241.276
1.620.981.591.978
11.542.661
1.621.216.375.915

6.885.725.071

W

Théi gian qua han va gia tri cac khoadn no phai thu qua han theo tirng dbi twgng duoc chi tiét nhur sau:

Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va
Coéng ty TNHH Aurelia Apparels Viét Nam

Dich vu Phuc An
Chi phi san xuat kinh doanh dé& dang (*)

Cong ty Cé phan Dau tv Béng Thuan
Hang hoa

Céng ty TNHH KSB Vina
Hang tén kho
Nguyén liéu, vat liéu

Céng
Céng

Dia chi: TAng 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu cdng nghiép Bién Hoéa 1, phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bbng Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

4.5.

-
Thudng nién




Lk S

Wi SR

W\~ © 3 O

FAS

ON Wy wa - Aea ugoly 980 oyo deyd gy p Bunp 20ND BP ANA £68 ¥1LG'L¥O Z8Y B JIOD UES ) YUBU) YUY Yuly NDY GOSL BNO WEU 19N 18] ugo L e19)

'ONA GES LY 665G €l Bunp 0s ugo uea Bunyu 19y oey neyy Bp Weu 1gnd yuiy noy @os.L end eib ugnb

6€8'286°0€5 882 : LZ1'800°GL - 9/5'8Z¥ €E ZyL 155281882
LSE°000°'6¥0°68L ESO'9EC'60P'SPZ BV ISP TLV) 891°086'16.L°0Z SLZ'9EP'609'LE €L2'96L'S9L° L6V
Z6E691 /¥8'899 88L'E8ELZE'OZC  89Z8IZIV6L  08L0LLZI0ST 6LG6LEZ0EIE 1€9°7/v' 85T ¥8E
68Z°195°L6LZEL Z10'Z8EELL 8 996'8¥L'SL0E 6LL°.SL'¥88°ZL £00°'S8Y'EZL'S 685°285°009°EL
(00¥'s9L'€88'v1) - (S Lve9e) - - (sze'czZ6'9v8 ¥L)
628'80.°L98 ¥V 990°'L9Z'€ZL ¥Z 0Z9'9bP SIS ZL9°06L0ZZ ¥ 118200692 0ZLLELTLLZL
098°219'618°Z0L 9r6'0Z1L 06 €L LZ8'EVL 9652 L0L'L96'€99'8 Z6LZIPEEY'T ¥6L'ELE'SEL'SL
9%9'L95°9¥8°LZ6 S90'8LLTZS°18Z VL9008 LYSY 188°1EL°929°CC 8LZ°LZ6ZEL9E Z98°€8£°99€'59S
(¥9£°9£Z'6G) . (¥9€°9£Z°65) - - .
(ZL¥'85L°6L0°LL) - (SL¥'L¥8'9¢) - - (2¥6'916'286'91)
v0€'€99°09} ¥91 LE6'ELZGO8 LY - - - €.E°6¥P'SSEZZL
L/8°G0L'860°E - ¥9£'9L6'501L - L05'681266'C -
Z62°181'999'L 2L PEL'POSLLL6EZ 680296 LES Y 188°/€1'9/9°EE LLLLELOVLEE LE¥ LS8 €66 65Y
aNA aNA aNA aNA aNA aNA
Budo 2By Yuy nay A uenb ugp ughny iq 391 and) uPpy 1EA
yuip 9o ues re} 12 Bunp ‘183 UgA ‘sow Aewy ‘eq1d YN
‘il udn Buonyg

108 dowybu ix ens yuiy noy @osL
eno 1ef ugo Ly 16 ‘op Buouy (,)

£20Z/ZL/Le KebBu ey
£202/10/10 Aebu 1|

18| uoo iy e1o

£Z0Z/Z1/1e Aebu g

ueq Buonyu ‘A yueyy

weu buon oey ngyy

£202/10/10 Aebu 18]
@ Anj uow oey in g1o

£20Z/Z1iLe Aebu 1@y

2By WD

ueq Buonyu ‘A yueyy
yueyl ugoy goax M neg

weu Buon enpy

£202/10/10 Aebu ey

‘elb ughnby

afw ueoyy

yuiy nay yuip 9o ues gy weib ‘Buey Ly

(O3HL d31L) HNJHO IVL OYD OVE HNIN LIANHL NVE

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Dia chi: Tang 9, cao ¢ Sonadezi, Sé 1, Budng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,

phuéng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUFC

(*) Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dwgc chi tiét theo dy an nhu sau:
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1.342.914.589.777
g trong nam la

1.620.981.591.978

Téng chi phi 18i vay dwgc vén héa vao chi phi sin xuét kinh doanh d& dan

38.983.715.754 VND - Xem thém Muyc 5.4.

Céng

Chi phi xdy dyng co ban dé dang

4.6.
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Dv an khu cong nghiép Chau Bac (*)

Dy an duwéng BOT 768
Dy an Golf Chau Burc

204.909.458.489

84.905.145.685

o o .

yéu la chi phi bbi

2.699.349.477.222
&u tw dy an. Tai san hinh

535.213.642

2.943.324.790.567

g tai dy an khu céng nghiép Chau Birc chi
g va chi phi thi céng 4

thudng gidi phdng mat bang, chi phi tw van xay dun

Chi phi xay dyng co ban dé dang khac
(*) Chi phi x&y dng co ban d& dan

Cong

g nghiép da duoc thé chap cho cac khodn vay - Xem thé

thanh trong twong lai cla dy &n khu con

Muc 4.17.
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(Xem trang tiép theo)

Téng chi phi Iai vay duoc vén héa vao chi phi xay dyn

VND - Xem thém Muc 5.4.
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- CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUC
Dia chi: Tang 9, cao 6¢c Sonadezi, Sé 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
- phuéng An Binh, thanh phd Bién Héa, tinh Déng Nai, Vit Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
48. Tang, giam bt dong san diu tw

Tai ngay Téang Tai ngay
_ Khoan muc 31/12/2023 trong nam 01/01/2023
VND VND VND
I B4t dong s3n dAu tuv cho thué:
Nguyén gia:
Quyén sir dyng dat 185.462.363.350 - 185.462.363.350
—_ Co s& ha tAng 1.597.588.903.882 - 1.597.588.903.882
Nha xudng 23.969.528.428 - 23.969.528.428
- Céng 1.807.020.795.660 - 1.807.020.795.660
p— Gia tri hao mon Iay ké:
~ Quyén sir dyng dét 176.891.197.023 244,890.466 176.646.308.557
- Co sé& ha tang 568.238.293.777  67.004.140.965 501.234.152.812
Nha xudng 7.072.487.104 1.149.576.768 5.922.910.336
Céng 752.201.977.904  68.398.608.199 683.803.369.705
s Gia trj con lai:
— Quyén st dung gt 8.571.166.327 8.816.056.793
Co s& ha tang 1.029.350.610.105 1.096.354.751.070
— Nha xudng 16.897.041.324 18.046.618.092
m Cong 1.054.818.817.756 1.123.217.425.955

Gid tri con lai cudi nam cla bat dgng san dAu tw da dugc ding @& thé chdp cho cac khoan vay - Xem

thém Muc 4.17.

Nguyén gia bat ddng san dau tw da khdu hao hét nhung vaAn cho thué 1a 26.554.631.551 VND.

Cac khoén doanh thu cho thué va chi phi hoat ddng lién quan dén bt ddng san dau tu nhu sau:

o Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Thu nhap cho thué bt ddng san dau tu 683.675.346.890 752.444.683.798

- Chi phi hoat ddng kinh doanh tryc tiép clia cac bat dong
san dau tu tao thu nhap cho thué trong nam 311.975.929.040 450.870.409.034

Tai ngay bao céo, Cong ty chua xac dinh dugc gia trj hop Iy cla bét ddng san dau tw ndm gilr dé cho
thué dé thuyét minh trong bao cao tai chinh do Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam hién chua cé huéng dan vé cach tinh gia trj hop Iy si dung cac ki thuat dinh gia.

Gia tri hop ly cla cac bat ddng san dau tu ndy c6 thé khac véi gia tri ghi sb.

M
Thudng nién
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU blrc
Bia chl: Tang 9, cao éc Sonadezi, S 1, Budng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh ©4ng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.9.  Chi phi tra trwérc

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Ngéan han:

Chi phi thué m&t bing d4 c6 ha ting kj thuat (a) 74.909.126.565

Cong cy, dung cu xuét ding 764.618.518 1.695.885.103
Céac khoan khac 629.558.250 280.000.000
Céng 76.303.303.333 1.975.885.103

Dai han:

Chi phi bdi thuémg gidi phéng mét bing (b) 41,639.448.818

43.170.249.067

Coéng cy, dyng cu xuét dung 4.677.058.292 2.944.957.576
Cac khoan khac 8.087.609.882 9.441.881.749
Céng 54.404.116.992 55.557.088.392

(a) La gia tri tién thué lai 16 At da cho thué theo hop ddng sé 01/HBCQ-SZC-KD ngay 15 thang 12
nam 2023 vé viéc chuyén quyén thué lai dét tai khu cdng nghiép Chau DAt sé gitra Cong ty va
Cong ty C& ph&n Phat trién D thj Cong nghiép Sé 2 - Xem thém Myc 12.

(b) La gia trj chi phi bdi thwéng gidi phong mét bang cla dy an khu d6 thj Chau Birc phan bd cho
phan dién tich da hoan thanh x4y dyng co s& ha tAng va dwa vao s dung cho muyc dich clia dy
an san golf Chau Burc - Giai doan 1.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC
Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1,
phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUrC -
Dia chi: TAng 9, cao &¢c Sonadezi, S6 1, Buéng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1,
phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
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= BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
= 4.14.  Chi phi phai tra 1 4.16. Doanh thu chwa thyc hién
r— Tai ngay Tai ngay Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023 31/12/2023 01/01/2023
— VND VND VND VND
™~ Ngén han: Ngén han:
™ Chi phi duy tu, bdo dudng cay xanh san golf 22.064.645.689 7.081.187.000 Doanh thu nhén trudc tién thué gat 13.408.443.840 12.106.393.722
. Chi phi duy tu ha tAng khu céng nghiép 2.075.360.532 1.742.920.843 Cong ty TNHH SH Solar Farm Vina theo Hop
Trich truéc chi ohi kha ) .077.976 413.380.869 Sj thuén sb 72/TTh-SZC-KD 8.432.861.864 8.432.861.864
- ric chi phi khac 594.077. -360. \ Céng ty TNHH KHGEARS Viét Nam theo Hop
ddng sé ﬁgﬂBéTB-SZG»KD ngay 07/08/2020 1.403.642.432 1.403.642.432
— 1 Cong ty C6 phdn Tép doan Co khi Céng nghé
Céng 26.361.183.197 9.237.468.512 2 cao Siba theo Hop ddng sé 87/HDTO-SZC-KD
- _ A ngay 20/04/2022 1.302.050.118 ]
Dai han: < Céng ty TNHH Sén xuét giay Uy Viét theo Hop
p— dbéng sé 13/HOTD-SZC-KD 1.269.843.750 1.269.843.750
Chi phi trich trweére gia vén cho thué Cong ty TNHH KSB VINA theo Hop déng sé
_— khu céng nghiép Chau Buc 1.056.817.300.559 832.609.298.330 52/HDTH-SZC-KD ngay 08/05/2019 1.000.045.676 1.000.045.676
p— 4.15. Phai tra khac Doanh thu nhén truéc tién kinh doanh dich vy Golf 6.553.120.628 -
Tai ngay Tai ngay Doanh thu nhén truée tién ban voucher 5.040.121.205 =
—_ 3111212023 01/01/2023 B Doanh thu tién ban thé hoi vién 1.512.999.423
- VND VND g
c Céng 19.961.564.468 12.106.393.722
— Ngén han: ct
‘ ;0 Dai han:
—_— C6 tirc phai trd 3.981.638.931 9.619.784.141 ct
Nhan ky qu, ky cuoc 120.899.233.248 6.432.606.695 d.h Doanh thu nhén trwdc tidn thu a4t 305.948.547.963 283.159.998.521
— Phai tra tién nhan coc mua nha va hop tac dau tw ¥, Céng ty TNHH SH Solar Farm Vina theo Hop
dy an khu dan cw Hiru Phuéc cho cac bén lién N~ dbng sb 32/HDTD-SZC-KD vé Bién bén thda
— quan - Xem thém Muc 8 25.132.249.223 36.555.056.525 thudn sé 72/TTh-SZC-KD 168.657.237.291 177.090.099.155
Phai tra tién nh&n coc mua nha va hop tac dau tu Cong ty TNHH KHGEARS Viét Nam theo Hop
_ dy @n khu dan cv Hru Phuéc 240.691.830.988 210.272.530.868 ddng sé 69/HDTH-SZC-KD ngay 07/08/2020 43.174.687.500 44.444.531.250
Céac khodn phadi tra, phai nop khac 22.066.854.707 31.014,778.849 Céng ty C8 phén Téap doan Co khi Céng nghé
— cao Siba theo Hop dbng sé 87/HDTD-SZC-KD
ngay 20/04/2022 34.894.943.164 2
— Céng 412.771.807.097 293.894.757.078 Céng ty TNHH Sén xudt gidy Uy Viét theo Hop
ddng sé 13/HOTD-SZC-KD 34.555.302.344 35.958.944.776
gy Dai han: Céng ty TNHH KSB VINA theo Hop déng sé
52MHBETH-SZC-KD ngay 08/05/2019 24.666.377.664 25.666.423.340
— Nhan ky qu, ky cugc 2.350.823.475 910.823.475 3 Doanh thu nhan trurdc tién ban thé hoi vién 2.502.212.709 -
a (Xem trang (iép theo) Céng 308.450.760.672  283.159.998.521
i Kha nang khong thirc hién dugc thda thuan vé viéc cho thué dat va dich vy Golf nhu trong cac hop
. — ddng da ky voi khach hang la thép:
- - * Dbi vo&i hoat ddng cho thué dat: Hop ddng da ky két cho nhiéu nam, khach hang sé khéng bd

ngang co s& vét chét da xay dyng va da thanh toan gén nhw toan b tién thué ait;

*  Déi voi dich vy Golf: Khach hang khdng dugce hoan tra tidn véi bat ky Iy do nao.
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i CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC - CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C -
Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, Sé 1, udng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Dia chi: Tang 9, cao b¢ Sonadezi, Sé 1, Buéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
. phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam s o phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.18.2. Chi tiét vén gép cia chii s& hivu 4.18.5. Lai suy giam trén cd phiéu

BN x

23 Bao cao
Thudng nién

31/12/2023 01/01/2023 VND VND
VND VND
Loi nhuan sau thué clia ¢d dong clia Céng ty 218.873.291.512 197.366.644.761
Tdng Céng ty phat trién Khu Cong Nghiép 562.080.000.000 468.400.000.000 Trich quf khen thwéng phuc Igi (a) (24.358.515.079) (15.750.000.000)
Cong ty cb phan Sonadezi Long Thanh 120.960.000.000 100.800.000.000
Vén gop cla cac dbi teong khac 516.959.610.000 430.800.000.000 Loi nhuén @é tinh 18i suy gidm trén cé phiéu 194.514.776.433 181.616.644.761
Z S6 lugng cb phiéu phd théng binh quan
& lvu hanh trong n&m 119.999.961 119.999.961
Céng 1.199.999.610.000 1.000.000.000.000 ¥ S6 lugng cd phiéu phd théng
: du kién dugc phat hanh thém (b) 59.999.980 .
Cé phiéu £
N cd phiéu dé tinh 13i [ hié .999.941 119.999,961
Tal ngdy Tl nally % Sé luong cb phiéu aé tinh 13i suy gidm trén cé phiéu 179.9 99.96
31/12/2023 01/01/2023 N
L&i suy giam trén cé phiéu 1.081 1.513
S6 lrgng cd phiéu phd théng dang ky phat hanh 119.999.961 100.000.000
S6 lwong cd phiéu phd théng da ban ra cong ching 119.999.961 100.000.000 (a) Quy khen thudng phuc I@i dugc trir ra khi tinh 18i suy gidm trén ¢ phiéu ndm 2023 14 sé tam trich
S6 lwong cd phiéu phd théng dang Iru hanh 119,999.961 100.000.000 dya trén ty ¢ phan bo loi nhuén sau thué dy kién nam 2023 theo Nghj quyét Dai hoi déng cd déng
thudng nién s6 04/NQ-SZC-BHDCP ngay 18 thang 04 nam 2023.
Ménh gia cb phan dang Iru hanh: 10.000 VND/c phan.
(b) S8 Irgng b phiéu phd thong dir kién duoc phat hanh thém dugce xac dinh theo theo Nghi quyét
Lai co ban trén cé phiéu Dai hoi dbng cb dong thureng nién sé 04/NQ-SZC-DHECE ngay 18 thang 04 nam 2023 va Thong bac
s6 1316/SZC-TCKT ngay 25 thang 12 nam 2023 vé viéc chao ban cb phiéu ra cong chung.
Nam 2023 Nam 2022
VND VND Cé tire
_ _ Can cir theo Nghi quyét Bai hoi déng cb dong thuéng nién sé 04/NQ-SZC-DHDCD ngay 18 thang 04
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 218.873.291.512 197.366.644.761 ndm 2023, Cong ty a2 phat hanh thém 19.999.961 cg phiéu @& tra cd tirc nam 2022.
Trich qu§ khen thudng phc loi (a) (24.358.515.079) (15.750.000.000)
Céac khodn myc ngoai Bang can dbi ké toan
Loi nhuan @é tinh 1ai co ban va suy giam trén cd phiéu 194.514.776.433 181.616.644.761
S6 Ivgng cb phiéu phéd théng binh quan Tai ngay Tai ngay
Iru hanh trong nam (b) 119.999.961 119.999.961 31/12/2023 01/01/2023
Ngoai té:
Lai co ban trén cé phiéu 1.621 1.513 oee
- (a) Quy khen thw&ngfhﬂc lgi dugc trir ra khi tinh 1&i co ban trén cd phiéu nam 2023 1a sé tam trich - Uan Hstrr 43.416,79
dyra trén ty & phan bo loi nhudn sau thué dy kién nam 2023 theo Nghi quyét Dai hdi ddng cd déng Tal ngay Tel ngay
thudng nién s6 04/NQ-SZC-DHDCP ngay 18 thang 04 nam 2023. 311122023 01/01/2023
(b) S& luvgng cb phiéu phé théng binh quéan Itu hanh trong nAm dwoc tinh nhu sau: $6 hrgrig ob pgiéu thurdmg duec chia cb tirc biing cé phidu
r— Nikm 2022 cua Cong ty Co phan Cép nuéc Chau Buc 742.500 495.000
VND VND (Xem trang tiép theo)
S6 Iwgng cb phiéu phd thdng dang Iru hanh dAu nam 100.000.000 100.000.000
Anh huéng cua 19.999.961 cb phiéu phd thang phat hanh dé chi
trd cb tirc nam 2022 theo Nghj quyét Dai hdi ddng cb déng
thudng nién sé 04/NQ-SZC-DHDCP ngay 18 thang 04 nam 2023  19.999.961 19.999.961
86 lwgng cb phiéu phé théng lwu hanh trong nam 119.999.961 119.999.961

bei 3 =2, 5w
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUPC
I: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Duéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

5.1.

5.2,

Ml x

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH
Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Nam 2023 Nim 2022
VND VND
Doanh thu cho thué @At va phi quan Iy 683.675.346.800  752.444.683.798

Doanh thu ban nha lién ké tuyén phé thuong mai

khu dan cw Sonadezi Horu Phuwérc 72.409.133.673

67.167.652.491
26.931.971.734
6.449.594.500
1.575.757.565
2.747.988.000
1.570.915.838

Doanh thu hoat ddng thé thao Golf va nha hang 48.243.926.770
Doanh thu cung cip nuwéc 6.605.746.228
Doanh thu cho thué xuwédng va phi quan ly xudng 3.463.990.874
Doanh thu xir ly nwéc thai 2.867.745.600
Doanh thu khac 691.224.998
Cdng 817.957.115.033

858.888.563.926

Trong @6, doanh thu cung cép dich vy cho cac bén lién

quan - Xem thém Muyc 7 217.944.787.973

Doanh thu cho thué dat dugc ghi nhan mét 1an trong nam 2023 1a 597.139.669.818 VND. Néu doanh
thu nay dugc ghi nhan theo phuong phap phan bd dan theo thei gian cho thué thi doanh thu va loi
nhuan gép 35 nam sau sé& chénh Iéch 1an lugt 1a 580.078.536.395 VND va 307.204.262.924 VND so
v&i phuong phap ghi nhan doanh thu mét Ian. Viée ghi nhan doanh thu mét 14n s& Iam suy gidm doanh

thu va lgi nhuéan gop cla 35 nam sau véi sé liéu twong (rng néu trén.

348.410.287.899

Gia vén hang ban
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Gia vén trich truéc cho thué aét va phi quan Iy 311.975.929.040 450.870.409.034
Gia vén ban nha lién ké tuyén phé thuong mai
khu dan cu Sonadezi HGru Phudrc 24.939.540.586 13.523.434.969
Gia von hoat dong thé thao Golf va nha hang 106.551.973.000 65.260.517.671
Gia vén kinh doanh thu phi duéng bd 12.020.706.603 6.674.218.407
Gia vén hoat déng cung cép nuéc 6.640.019.500 6.370.177.731
Gia vén hoat adng x(r Iy nuére thai 3.818.770.201 3.917.949.566
Gia vén cho thué xuwédng va phi quan ly xwdng 1.616.943.768 1.292.114.628
Gia vén hoat dong khac 61.088.720 1.339.422.847
Cong 467.624.971.418 549.248.244.853

(Xem trang tiép theo)

23 Bao cao
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

ja chi: Tang 9, cao ¢ Sonadezi, Sé 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,

phudng An Binh, thanh phd Bién Hba, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

§.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

C4 tire, lgi nhuan duoce chia - Xem thém Muyc 8
Lai tién giri
L&i chénh léch tj gid

Cong

5.4.  Chi phitai chinh

Lai tién vay
Chiét khéu thanh toan

Céng

Téng chi phi 1ai vay dwec vén hod vao chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dy an khu d6 thi Chau
Dirc va chi phi xa8y dyng co ban d& dang dy an khu céng nghiép Chau Blrc trong nam 2023 13

187.387.643.400 VND - Xem thém Muc 4.5 va Muc 4.6,
5.5. Chi phi ban hang

Chi phi khdu hao
Chi phi tw van gi¢i thiéu khach hang
Cac khoan chi phi ban hang khac

Céng
5.6.  Chi phiquan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi @4 dung van phong

Chi phi khau hao

Thué, phi, I1& phi

Chi phi dy phéng cac khodn phai thu khé doi
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

9.677.175.000

8.677.182.500

7.375.549.006 6.518.193.311
31.518.016 38.611.460
17.084.242.022 15.233.987.271
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
45.847.784.189 32.201.898.790
166.438.182 -
46.014.222.371 32.201.898.790

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
276.203.688 276.203.693
7.939.151.661 5.356.616.367
333.930.851 4.330.779.747
8.549.286.200 9.963.599.807
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
26.201.944.094 22.623.903.286
512.582.574 681.423.702
1.643.705.339 1.610.752.053

1.427.915.416
3.311.407.987
6.853.517.513
6.499.617.133

1.161.405.888

16.391.528
7.538.586.035
6.437.355.134

46.450.690.056

40.069.817.626




-~ CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC
Bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S4 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,

phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUFC
Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S 1, Duéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
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- 57.  Chi phisan xudt kinh doanh theo yéu té ™ Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju thué nam hién hanh dugc xac dinh nhu sau:
= " Nam 2023 Nam 2022
Nam 202
e - / VND VND
— c p—
L% %
- Chi phi nguyén liéu, vat lidu 353.6 : s _ Téng loi nhuan ké toan truedc thué trong nam 266.877.287.271 244.178.123.822
Chi :hi nﬁa: obr: ’ 55 Eﬁg ggg 533 46 ;gg' 26153 ;;; k‘ Cong: Cac khoan didu chinh tang 27.482.729.317 10.262.636.252
- Chi phi kh&u hao tai san cb dinh (* 337 648,368 496 4641 40,755 208 -y Trir: Cac khodn didu chinh gidm (18.914.643.512) (10.493.615.670)
Chi phi dy phéng cac khodn phai thu khé doi .311.407. . [
- G i O e T AL S e - Thu nhap tinh thué tir hoat déng kinh doanh 275445373076 243 847.144.404
Chi phi khéc béng tién 8.544.010.
- i v 4 010.099 28.439:412.168 —_ Thu nhép tinh thué theo thué suét thué TNDN 20% | 228.001.092.957 230.760.812.274
Thu nhé&p tinh thué theo thuéd suét thué TNDN 10% | 47.444.280.119 13.186.332.130
- Céng 800.698.072.153 1.935.885.761.771 .-
. Chi phi thué TNDN tinh theo thué suét thué TNDN 20%  45.600.218.591 46.152.162.455
— (*) Chi phi khau hao tai san ¢4 dinh bao gém: - Chi phi thué TNDN tinh theo thué suét thué TNDN 10%  4.744.428.012 1.318.633.213
Trir: Thué TNDN duoc gidm theo wu dai (2.372.214.006) (659.316.607)
- Nam 2023 Nam 2022 -
VND VND Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chju thué
— ™ ndm hién hanh 47.972.432.597 46.811.479.061
Chi phi khau hao tai san cé dinh trong nam 46.785.009.211 247.354.768.266
o Chi phi khau hao trich trwéc cla hoat ddng cho thué dat = Céc khodn diéu chinh tang, gidm thu nhap chiju thué cha yéu la cac khoan muc theo qui dinh clia Luat
khu céng nghiép Chau Birc do mét phan clia dy an chura thué TNDN khéng duwoc xem Ia chi phi, thu nhap khi tinh thué nhu cac khodn chi khéng duge trir khi
— hoan thanh (cho thué cuén chiéu) 290.863.359.285 206.785.987.032 ' xac dinh thu nhéap chiju thué, cé tire dugc nhan, ...
— = 6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LU CHUYEN TIEN
Céng 337.648.368.496 TE
5.8.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 6.1.  Sé tién di vay thyc thu trong nam
Nam 2023 Nam 2023 Nam 2022
e VND - VND VND
- Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué - Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 521.323.885.744 914.105.533.015
nam hién hanh 47.972.432.597 46.811.479.061
— Biéu chinh chi phi thué TNDN ciia cac nam trude vao " 6.2.  Sé tién da thyc tra géc vay trong nam
chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay 31.563.162
— — Nam 2023 Nam 2022
VND VND
- Téng chi phi thué TNDN hién hanh 48.003.995.759 46.811.479.061 —
. Tién trd no gbc vay theo khé uéc théng thudng (388.946.593.579) (378.786.596.140)
- (Xem trang tiép theo) ~ Tién trd no' géc trai phibu thueng (100.000.000.000)  (100.000.000.000)
Cong (488.946.593.579) (478.786.596.140)

M x

23 Bao cao
Thudng nién

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUFC - CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU B(C .

— e : T Dia chi: Téng 9, cao b¢c Sonadezi, S& 1, Budng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
Bia chi: Tang 9, cao ¢ Sonadezi, Sé 1, Burong 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, hurémg An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh BAng Nai, Vit Narn
phuéng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam -— piehng 200N, SV PO D _E LB Lo L

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

— Tai nga Tai nga
8.  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN _ 118 ngzg R ng
™ Danh séch cac bén lién quan | quan 3 YND L
‘\:
' \ 1. Téng Cong ty C& phan Phat trién Khu cong nghiép Cong ty me i Phai trd ngudi ban:
— 2. Cong ty Cb phan Sonadezi An Binh Céng ty thanh vién tap doan N .
3. Céng ty C& phan Dich vu Sonadezi Céng ty thanh vién tap doan ) Céng ty Cé phan Sonadezi An Binh (4.803.521.705) (27.185.530.712)
. 4. Cobng ty Cb phan Sonadezi Long Thanh Céng ty thanh vién tap doan 4 Céng ty C& phén M8i trueng Sonadezi (3.376.053.715) -
5. Céng ty Cb phan Méi trvdng Sonadezi Cong ty thanh vién tap doan P Cong ty Cé phan Dich vy Sonadezi (1.323.578.606) (1.297.396.788)
n— 6. Cong ty Cé phan Sonadezi Long Binh Cong ty thanh vién tap doan Céng ty C& phan Cép nuéc Chau Birc (972.450.150) S
7. Cong ty C3 phan Phat tridn D6 thi Céng nghiép S62  Céng ty thanh vién tap doan Céng ty C& phan Xay dyng Déng Nai (926.161.196) (6.948.176.798)
- 8. Coéng ty C3 phan CAp Nuéc Béng Nai Céng ty thanh vién tap doan Céng ty Cé phan Sonadezi Giang Dién (15.720.568) (12.730.009)
9. Congty Cg phan Sonadezi Giang Dién Coéng ty thanh vién tap doan
— 10. Cong ty CO phan Xay dung Dbng Nai Coéng ty thanh vién tap doan
1. cong E cé ghén CAp mrtre Chan DU Cong 3 i sv Cong - Xem thém Muyc 4.10 (11.417.485.940) {30:443.834:307)
—_ quan Iy chd chot
12. H6i ddng quan trj va Ban Tdng Gam déc Nhan sy quan ly cha chét Nguoi mua tra tién trudc:
— 13. Ba P4 Tran Chan Nhi Thanh vién gia dinh nhan sy
quan ly chd chét Téng Cong ty C4 phan Phat trién Khu cong nghiép  (151.053.603.624) .
— 14. Ba Doan Thiuy Nga Thanh vién gia dinh nhan sy Cong ty cg phan Phét trién 6 thi
quan ly chl chét Cong nghiép Sé 2 (110.870.210.798) -
—_ 15. Ba Lé Thj Giang Thanh vién gia dinh nhan sy Ong Nguy&n Minh Tan - Phé Téng Giam déc (3.512.732.304) (3.792.726.604)
‘ _ quén ly chd chét Céng ty C8 phan Sonadezi Giang Dién (112.333.000) (112.333.000)
- 16. Ba Pham Thj Anh Thi Thanh.wér] gia dinh nhan sy Ba L& Thj Giang : (3.512.732.304)
quan ly chl chét
. 17. Ong Phan Hoang Nam Anh Thanh vién gia @inh nhén sy
quén ly chd chét Cong - Xem thém Myc 4.11 (265.548.879.726) (7.417.791.908)

Tai ngay lap bang can abi ké toan, sb du phai thu (phai trd) véi cac bén lién quan nhu sau:

Phadi tra tién hop tac dau tu dy an khu dan cu
HOu Phudéece:

Tai ngay Tai ngay
12

— e ﬂﬁfg i vﬁ; Cong ty C& phan Phat trién D6 thi
Cong nghiép Sé 2 (14.613.538.107) (25.487.413.589)
— : _ Cong ty Cé phan Sonadezi An Binh (2.295.662.412) (3.956.453.232)
Phai thu khach hang: Ong Pham Anh Tuén - Thanh vién HOQT (1.111.859.000) (1.111.859.000)
~ . Ba Doan Thuy Nga (1.111.859.000) (1.111.859.000)
s f:i?q;rg;ynwga ggg'gg'ggg SRR Ba Nguy&n Phuong Héng - Thanh vien HDQT (1.111.859.000) i
2 Cong ty Cé phégn Sonadezi An Binh 2.860.068 8.823.240 Ba D4 Tran Chan Nhi (1.061.030.302) (1.061.030.302)
_ Céng ty C& phin Sonadezi Giang Didn i 433‘599'1 80 Ong Nguyé&n Van Luyong - Thanh vién HDQT (1.038.018.825) (1.038.018.825)
cong ty Cé phan Xay dyng abng Nai . 4.411.722 Ong Nguy&n Minh Tan - Phé Téng Giam abc (1.010.201.443) (1.010.201.443)
—_ Cong ty Cé phén Phat trién D6 thj Cong nghiép Sb 2 . 603.750 Ba Pham Thj Anh Thi (901.865.574) (901.965.574)

B s [P

Cdng - Xem thém Muyc 4.3

(Xem trang tiép theo)
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1.055.437.892

Ong Phan Hoang Nam Anh

Céng - Xem thém Muyc 4.15

(876.255.560)

(876.255.560)

(25.132.249.223) (36.555.056.525)

(Xem trang tiép theo)
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Trong n&m, Cong ty d4 c6 cac giao dich chl yéu véi cac bén lién quan nh sau:

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Cung cép dich vy:
Téng cang ty C& phan Phat trién Khu céng nghidp  200.566.729.561 1.193.959.767
Céng ty CO phn Phét tridn D4 thi
Céng nghiép Sé 2 6.720.503.411 289.897.886.333
Céng ty Cd phan Sonadezi Long Thanh 5.846.714.972 24.125.202.919
Ba L& Thj Giang 2.514.035.920 -
Coéng ty Cé phan Sonadezi Long Binh 1.358.410.188 815.040.000
Coéng ty C4 ph&n Cép nwdc Chau Dirc 639.357.572 31.016.244.482
Cong ty Cé phan Sonadezi An Binh 298.999.129 280.674.498
Céng ty C phan Xay dyng ©bng Nai 37.220 8.828.119
Cong ty C& phdn Sonadezi Giang Dién - 1.072.451.781
Cdng - Xem thém Muc 5.1 217.944.787.973 348.410.287.899
Mua hang hoéa, dich vy:
Céng ty C& phan Phat trién D6 thi
Céng nghiép Sé 2 109.478.058.383 -
Céng ty Cé phan Cép nwéc Chau Puc 7.852.324.500 6.321.043.286
Céng ty Cb phan Moi truong Sonadezi 3.069.139.741 -
Céng ty C4 phan Dich vy Sonadezi 2.820.908.607 2.439.886.244
Cong ty C& phan Sonadezi Giang Pién 1.610.695.436 1.677.298.522
Cong ty C4 phan Cép nudéc Bbng Nai 14.188.585 14,785.550
Céng ty C4 ph&n Sonadezi An Binh - 27.939.335.769
Céng ty Cé Phan Xay dyng Dbng Nai - 11.765.121.358
Céng 124.845.315.252 50.157.470.729
Tra cb tire:
Céng ty C ph&n Sonadezi Long Thanh 5.000.000.000 15.160.000.000
Téng Céng ty C& phAn Phat trién Khu céng nghiép - 73.680.000.000
Ong Tran Trung Chién - Thanh vién HOQT - 387.600.000
Crn.g Pham Xuan Bach - Chd tich HDQT
(mién nhiém ngay 29/03/2022) . 204.250.000
Céng ty Cé phan Cép nuéc Béng Nai - 95.010.000
Céng 5.000.000.000 89.526.860.000
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cb tirc duoc chia:

Cong ty Cb phan Cép nudec Chau Dirc
Cong ty Cé ph&n Sonadezi Long Binh
Cong ty C& phan Djch vy Sonadezi

Céng - Xem thém Myc 5.3

Cam két bdo lanh:

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
5.445.000.000 3.712.500.000
3.782.175.000 4.664.682.500
450.000.000 300.000.000
9.677.175.000 8.677.182.500

Tdng Cong ty CA ph&n Phat trién Khu cong nghiép (cong ty me) da bao lanh cho Céng ty, duoc chi

tiét nhuw sau:

* Cam két bang thu bao lanh dé bdo ddm cho khodn vay clia Céng ty tai Ngan hang TNHH MTV
Woori Viét Nam - Chi nhanh Bién Hoa, v&i sb du ng gbc, tién 1&i, hoa hdng va cac nghia vy tai
chinh phat sinh tir sé ng géc nay téi da 14 107.732.000.000 VND - Xem thém Muc 4.17:

* Cam két bang Hop ddng béo lanh sb 2020/HDBL ngay 31/12/2020 cho khoan phat hanh riéng &
tréi phiéu khéng chuyén ddi clia Céng ty tai Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam - Chi nhanh
Bién Hoa, vai sb du ng gée, 14i, 18i qua han, tién phat, cac loai phi, chi phi bdi thudng phat sinh

téi da Ia 284.600.000.000 VND - Xem thém Muc 4.17.

tir trai phidu nay véi sé ti

Thu nhap va thi lao clia Hoi ddng quén tri dugc hudng trong ndm nhur sau:

Tén

Ong Binh Ngoc Thuén
Ong Nguy&n Van Tuin
Ong Pham Anh Tuén
Ong Tran Hao Hiép

Ong Nguyén Van Luong
Ong Phan Binh Tham

Ba Nguy&n Phuwong Hang
Ong Pham Xuan Bach

Ong Tran Trung Chién

Céng

Chirc vu

Cha tich Hoi ddng quan tri
Thanh vién Hai ddng quan trj
Thanh vién Hoi ddng quan tri
Thanh vién Hdi dbng quan trj
Thanh vién Hoi ddng quan trj
Thanh vién Hoi ddng quan tri

Thanh vién Hoi ddng quan tri
(bd nhiém tir ngay 18/4/2023)

Chu tich Hoi adng quan tri

(mi€n nhiém ngay 29/03/2022)

Thanh vién Hoi ddng quan trj
(tir nhiém tir ngay 20/5/2022)

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
206.000.000 194.222.222
176.000.000 172.000.000
176.000.000 194.222.222
176.000.000 194.222.222
176.000.000 184.222 222
176.000.000 176.222.222
152.000.000 -
- 136.200.000

- 90.000.000
1.238.000.000 1.351.311.110
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU p(rC

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUFC ™ Bia chi- : -

= ( _ ja chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
Dia chi: Tang 9, cao é¢c Sonadezi, S 1, Buong 1, khu céng nghiép Bién Hoaa 1, h Binh. thanh phé Bién H h Bana Nai. Vi

_ phueng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam - phuong An Binh, thanh pho Bién Hoa, tinh H3ng Nai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

- P
Thudng nién

(Xem trang tiép theo)

tai cac Tram thu phi clia Dy an nhung Céng ty van chura dugc Co quan Nha nude co thAm quyén
cuia tinh ©dng Nai chép thuan théi diém tiép tuc thu phi hoan vén cho Dy 4n BOT Budng 768.

Cong ty van dang tam ngung trich kh&u hao tai san BOT do khéng phét sinh doanh thu thu phi. Dén
ngay lap bao cao nay, Cong ty chira danh gia duoc tat ca dnh hudng cla sy kién trén d& trinh bay
trong bao céo tai chinh nam 2023.

™ 10. CAMKET THEO C 00 UE HOAT
- Thu nhép clia Ban Tdng Giam dbc va cac nhan sy chi chét khac duoc hwdng trong nam nhu sau: AC HOP BONG TH e
. r- Céng ty cho thué dat khu céng nghiép theo cac hop ddng thué hoat ddng. Cac hop ddng cho thué cé
Nam 2023 Nam 2022 ky han trung binh Ia 40 nam (khong ké hop @dng cho thué dugc ghi nhan doanh thu mét 1n). Véi tién
Tén Chire vu VND VND - cho thué cé dinh mé&i nam:
e Ong Nguyé&n Van Tudn Téng Giam dbc 1.090.510.000 1.438.867.000 "y Nam 2023 Nam 2022
VND VND
— Ong Tran Trung Chién Phé Téng Giam déc 892.480.000 1.112.681.000 R :
- Doanh thu cho thué hoat ddng ghi nhan trong nam 30.439.390.861 15.0561.717.553 :
- Ong Nguy&n Minh Tan Pho Téng Giam abc 846.250.000 812.585.000 P 5
e ! - 1. SO LIEU SO SANH f
P Vi P Gia i 127.140.000 1.112.681.00 a .
OngTsteng vik PRy nr:ligr-:'lbnn:ay ln:?u:?zco{zrgl}én s - ‘ i Céc s lieu so sanh duéi day da duoc bao céo lai: d
o I A
™ :‘J h i h .1
Ong Tran Ngoc Tong Ké toan trudng 690.650.000 801.310.000 i [ b2 i ”
i 3 N3 i
Ba Pham Thj Kim Hoa K& toan trudng (mién nhiém - 105.200.000 . - o ?:; b ﬁfg
= ngay 29/03/2022)
(Ewgc bao cao (Ba dwoc bao
= ~ lai) cao trurdc day)
Coén 3.647.030.000 5.383.324.000
. ong - L&i co ban trén cb phiéu va Iai suy gidm trén cb phiéu 1.513 1.750
Thu nh@p va thu lao cia Hoi ddng quan trj, Ban Téng Gidm ddc va cac nhan su quan Iy chi chét cla _ : : , _ _ , ‘
== Cong ty trong nam 2023 duoc qu%gt todn theo Thong tu sé 28/2016/TT- BLDTBXH ngay 01 thang 09 N Lai co ban trén cd phiéu va Ii suy gidm trén cd phiéu nam 2022 duoc béo céo lai la dé didu chinh sb fjj;
n&m 2016 huéng dén thirc hién quy dinh vé lao ddng, tién lrong, thi lao, tién thurdng ddi véi cong ty = trich quy khen thudng phc lgi theo sé dugc phé duyét trong Nghj quyét Dai hoi ddng cé déng thueng "
= c6 cd phan, vén gép chi phéi clia Nha nuéc do B4 trudng Bo Lao adng - Thuong binh va X4 hdi ban 0 nién nam 2023 sé 04/NQ-SZC-DHDCP ngay 18 thang 04 nam 2023 do sb liéu trong B4o céo taichinh )
hanh H nam 2022 la s6 tam trich va do anh hudng ca viéc phat hanh cd phiéu a& tra cb tirc nam 2022, N
‘ - EZ
— = I.]
9. THU NHAP CUA BAN KIEM SOAT " 12.  CAC THONG TIN THUYET MINH KHAC e
— N&m 2023 N&m 2022 - Nguon vén 300.000.000.000 VND théng qua viéc phat hanh cb phiéu d tang vén didu 18 theo Quyét _’i’aﬁi
ch VND VND 3 — dinh s6 147/QB-SZC-DHDCP ngay 25 thang 11 nam 2014 cia PHDCD @4 duoc gidi ngan dén ngdy
- Ién chire vy 31/12/2023 nhu sau:
p— Ba Pham Thj Kim Hoa Truwdng ban 693.510.000 725.040.000 m Déu tw vao khu céng nghigép Chau Birc Dy an BOT 768
pmy Ké hoach diu tw Da giai ngan Ké hoach diu tw Da giai ngan
— Ba Trinh Thj Hoa Thanh vién 83.000.000 97.111.111 VND VND VND VND
Ong Lé Birc Thuan Thanh vién $3.000.000 78.111.111 270.000.000.000 270.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000
Ba Lwu Thj Thay Van Trwdng ban - 167.236.000 Vé vigc tam dirng thu phi cda dy én BOT:
(mién nhiém ngay 29/03/2022) —
Tl ngay 31/12/2020, hoat dong kinh doanh thu phi BOT bj tam ngirng do Céng ty chua dap (rng duoc
Ba Nguy&n Thj Thu Van Thanh vién - 29.000.000 — yéu cau thu phi ty déng theo Quyét dinh sé 19/201 9/QD-TTg ngay 17/6/2020 cla Thi twéng Chinh
(mién nhiém ngay 29/03/2022) phu va Quyét dinh sé 327/UBND-KTN ngay 11/1/2021 ctia Uy ban Nhan dan tinh ang Nai.
A Bén ngay 31/12/2023, Céng ty da hoan thanh dAu tw xay dyng Hé thdng thu phi dién tir ty déng dirng
Céng 879.510.000 1.096.498.222 g :
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Vé vigc chuyén quyén thué lai dit da cho bén lién quan thué:

Ngay 25 thang 10 nam 2021, Céng ty da ky Hop ddng sb 82/HDTD-SZC-KD vé viéc cho Céng ty C&
phan Phat trien D6 thj Céng nghiép Sé 2 (“D2D") thué lai mat phan 16 @4t sé 40 tai khu céng nghiép
Chau Burc. Cong ty a4 ghi nhan doanh thu mdt 1an déi véi giao dich cho thué nay trong nam 2022.

Ngay 16 thang 11 nam 2023, Cong ty da lam viéc véi D2D vé viéc théng nhét dy quyén cho Céng ty
thwong théo va ky két cac thda thuan véi khach hang vé viéc cho thué mét phén 16 g4t sé 40 theo hop
dbng thué lai 84t sé 82/HDTD-SZC-KD.

Ngay 17 thang 11 nam 2023, Cong ty 3a ky Bién ban thoa thuan vé viéc cho bén thir ba thué lai toan ;
b 16 dat sb 40 tai khu cdng nghiép Chau Birc. \

Ngaz 15 thang 12 nam 2023, D2D da ky Hop dbng sé 01/HDCQ-SZC-KD véi Cong ty vé viéc chuyén
quyen thué lai mot phan 16 a4t sé 40 tai khu cong nghiép Chau Bic néu trén & Cong ty thuc hién ' ™,
thda thuan trén véi bén thir ba. )

[/
%
Dén ngai lap bao cao nay, Cong ty chua ky hop dong thué lai dét do bén thir ba chua hoan ttcac /
thi tuc dé dugc cép gidy chirng nhan dang ky du an dAu tu tai khu cng nghiép Chau Dirc.

Vé vigc chao ban cé phiéu ra céng ching

Ngay 25 thang 12 nam 2023, Cong ty 44 ra thdng bao sé 1346/SZC-TCKT vé viéc chao ban cb phiéu
phd théng ra céng chung, chi tiét nhu sau:

*  Muyc dich: B& sung nguén vén dau t xaby dyng dir &n khu cong nghiép Chau Birc; tai co clu cac
khodn ng vay clia Cong ty déi véi cac td chire tin dung va thanh toan géc 14i trai phiéu dén han:

* 86 lugng cb phiéu chao ban: 59.999.980 cb phiéu;

* Gia chao ban: 20.000 VND/cé phiéu;

*  Tbng gi4 tri vén huy ddng: 1.199.999.600.000 VND:

* Théi gian dang ky mua: tir ngay 16/01/2024 dén ngay 20/02/2024.

Ngay 26 thang 01 nam 2024, Céng ty da nhan dugc Quyét dinh s6 87/QD-UBCK ctia Uy ban Chir
khoan Nha nuéc vé viéc chap thuan gia han gidy chirng nhan dang ky chao ban cd phiéu ra co
chung dén hét ngay 19 thang 04 nam 2024. Theo d6, Cong ty a4 thay @di thei gian dng ky mu

phiéu dén hét ngay 15 thang 03 nam 2024.
CAC SY KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Ngoai cac van dé duoc néu tai Myc 12, khdng co van @& hoac tinh hudng nao khéc phat sinh ké tir

ngéy 31/12/2023 c6 anh hudng trong yéu hodc co thé c6 anh hudng trong yéu dén hoat dong, k’
qua hoat dgng kinh doanh hodc tinh hinh clia Céng ty trong nhirng nam tai chinh sép t&i.

P
4 3 ’Ji‘ W B i
Ngyyén Van Tuén Trdn Ngoc Téng Dang Thi Thay .
Téng Giam déc Ké toan trwdng Ngwéi lap bidu

©dng Nai, ngdy 04 théng 03 ndm 2024

BAO CAO THUONG NIEN 2023
CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU bUC

Dong Nai, ngay 26 thang 03 nam 2024
XAC NHAN CUA NGUGI BAI DIEN PHAP LUAT

W
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Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, S6 1, Dudng 1, KCN Bién
Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai

[] 02518860788
@ chauduc@sonadezichauduc.com.vn

www.sonadezichauduc.comyn




