TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 143 2025/QD-SZC-DT Chdu Dike, ngay A, thang [ ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét du an Pau tw xay dung Trung taim thwong mai
— Khu dan cw Sonadezi Hiru Phwée

HOQI PONG QUAN TRI CONG TY

Can ctr Luat Xéy dung s6 50/2014/QH13 da dugc sua do6i, bd sung mot sd dleu
theo Luat s6 03/2016/QH14, Luat sb 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14 va Luat sb
62/2020/QH14;

Céan ctr Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong x4y dung;

Can ctr Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2021 cia Chinh phu
quy dinh vé quéan ly chi ph1 dau tu xdy dyung;

Cén ctr Quyet dinh s& 03/QD-UBND ngay 04/01/2012 ctia UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau vé viéc phé duyét QHCT 1/500 Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc, xa Sudi
Ngh¢, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Cin ctr Quyét dinh s6 699/QD-UBND ngay 19/03/2024 cua UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau vé viéc didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu
Sonadezi Hitu Phudc;

Cén cu Quyet dinh s6 1607/QD-UBND ngay 16/06/2020 cua UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau vé viéc chip thuén ddu tu dy 4n Khu dan cu Sonadezi Hitu Phuéc tai xa Sudi
Ngh¢, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Cén cu Quyet dinh chip thuén didu chinh chu truong dau tu dong thoi chdp thuan
nha dau tw ddi véi du an Khu dén cu Sonadezi Hitu Phudce tai xa Subi Nghé, huyén Chau
Duc s 1447/QD-UBND ngay 04/06/2024 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau;

Cén ct Quyet dinh sb 1521/QD-BTNMT ngay 07/6/2023 ctia B Tai nguyén va
Maéi truong vé viéc phé duyét két qua thdm dinh béo cdo danh gi4 tdc dong moi truong
cta Dy an Khu d6 thi Chau buc;

Cian cir Quyét dinh s6 358. 2024/QD-SZC-DT ngay 30/12/2024 cta Chu tich Hoi

dong quan trj Cong ty vé viéc thanh 1ap & thAm dinh Bao cdo nghién ctru kha thi Dy an
Pau tu xay dung Trung tdm thuong mai — Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc;

Can cit HO so Béo céo nghién ciru kha thi dy 4n Pau tu xdy dyng Trung tdm thuong
mai — Khu dan cu Sonadezi Hitu Phuéc do Cong ty C phin Tu van thiét ké kién trac
va Xay dung DATAA lap;

Cin ¢t Bao céo két qua thdm tra téng muc ddu tu du 4n Trung tim thuong mai —
Khu dén cu Sonadezi Hitu Phuéc, s6 2712/BCTT-SIR ngay 27/12/2024 cia Cong ty
TNHH Giai phéap xay dung S.I.R;

Cin ctt Béo céo két qua tham tra Thlét ké co s& cong trinh Trung tdm thwong mai
— Khu dén cu Sonadezi Hitu Phudc, s6 03/KQTT-KGS ngay 20/02/2025 cia Cong ty
CP Khong Gian Sbng;
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Cén clr Vén ban s6 1559/SXD-QLHT ngay 24/3/2025 cia S¢ Xay dung tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc thong béo két qua thim dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung Trung tdm thuong mai thudc du 4n Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc;

Cén ¢t Bdo cdo két qua thdm dinh Béo c4o nghién ctru kha thi du 4n DAu tu xay
dung Trung tAm thuong mai — Khu dan cu Sonadezi Hitu Phude sb 12.2025/BC-SZC-
TTD ngay 26/3/2025 ctia T6 Tham dinh;

Cén ctr Van béan 56 390/SNZ-DAKD ngay 05/06/2025 ctia Hoi ddng quan trj Tong
cong ty Sonadezi vé viée chap thuén chi truong phé duyét Du 4n Dau tu xay dung Trung
tdm thwong mai — Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc;

Can ct Bién ban tong hop phiéu 14y y kién Hoi ddng Quan tri s6 o2 .2025/BB-
SZC-HDPQT ngay 4(@/.(£./2025 vé viéc phé duyét Dy an Pau tu xdy dung Trung tdm
thuong mai — Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudec;

Theo dé nghi ctia Ban Téng Gidm ddc Cong ty tai Té trinh s6 66/1.2025/TTr-SZC-
DT ngay 25/03/2025 vé viéc phé duyét Du an Pau tu xay dung Trung tim thuong mai
—Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudec.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét du an Dau tu xdy dung Trung tdm thuong mai — Khu déan cu

Sonadezi Hitu Phudc v6i cac ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Tén dy 4n: Pau tu xdy dung Trung tim thuong mai — Khu dan cu Sonadezi
Hitu Phude.

2. Pia diém xdy dung: Khu dit C1 thuoc Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc tai xa Subi
Nghé, huyén Chéau Duec, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Ngudi quyét dinh dau tu: Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phan Sonadezi Chau
Duc.

4. Chu dau tu: Cong ty C6 phin Sonadezi Chau Duc.

5. T6 chuc tu Van 1ap Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung, t& chuc lap
khdo sat xay dung, td chirc tu vin 1ap thiét ké co so:

- T chtic tu van 1ap Béo co nghién ciru kha thi, thiét ké co so: Cong ty CH phan Tu
van thiét ké Kién truc va Xay dung DATAA.

- Tb chure 1ap khao sat xay dung: Cong ty C6 phan tu vin Nam Khang,

6. Loai, nhém du an; loai, cép cong trinh chinh; thoi han st dung theo thiét ké cua
cong trinh chinh:
Loai, nhém du 4n: Dy an d4u tu x4y dung cong trinh dan dung - Nhém C
Loai, cAp cong trinh chinh: Cong trinh dan dung (cong trinh thuong mai), cp II1.
Thoi han stt dung ctia cong trinh chinh theo thiét ké: 50 nam.

7. Muc tiéu du an:

- Hoan thién ha ting x4 hoi Khu dén cu Sonadezi Hitu Phuéc theo quy hoach va
chii truong dau tu du 4n da duge UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét.

- Xay dung cong trinh Trung tdm Thuong mai — Khu dén cu Sonadezi Hitu Phude
hoat dong nhu mot Trung tdm Thuong mai da ndng bao gdm cac cira hang mua sim, an
ubng, khu mua sam tu chon, siéu thi, khu vui choi, giai tri, TDTT.. . phuc vu nhu ciu
mua sim, giai tri cho ngudi dan trong Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc va cac ving lan
can.
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8.

Quy mo dau tu xay dyung:

Céc chi tiéu k¥ thuat chinh:

+ Dién tich khu dat :22.592,0 m?

+ Dién tich x4y dung :9.019,0 m? (39,9%)
+ Dién tich dit giao thong, sdnbai  : 8.005,0 m? (35,4%)
+ Dién tich dat cdy xanh : 5.568,0 m? (24,7%)
+ Dién tich san xay dung : 9.019,0 m?

+ Téng cao : 01 tang

+ Mat d6 xay dung :39,9%

+ Hé sb sir dung dat - 0,39 l4n

+ Chiéu cao cong trinh :9,0m

Du 4n bao gdm 06 khéi cong trinh chinh (06 khéi nha thuong mai dugc thiét ké
theo dang module) va hanh lang két no6i cac khoi cong trinh chinh cung cdc cong trinh
phu trg nhu Nha dé xe; Nha phu trg — BE€ nude ngdm; San dudng va Bai xe ngoai troi.

a.

Khdi nha chinh (bao gdm 06 khéi nha thuong mai va hanh lang két néi)

Sd t?mg: 01 téng;

Dién tich xay dung: 7.888,0 m?,

Dién tich san x4y dung: 7.888,0 m?

Chiéu cao cong trinh: 9,0 m

Két cAu: Mong don trén nén tu nhién; Cot dim san BTCT toan khdi; Mai lop

tole trén khung keo thép.
b. Khéi phu tr¢

S6 tang: 01 tang;
Dién tich xay dung: 112,5 m?, trong d6 bao gdm: Nha gom rac; Phong bom;

Phong diéu khién PCCC; Phong dién; Phong dién nhe; Phong may phat dién.

C.

9.

Dién tich san x4y dung: 112,5 m?

Chiéu cao cong trinh: 5,7 m

Két chu: Moéng don trén nén ty nhién; Cot dim: BTCT toan khdi; Mai BTCT.
Nha dé xe

S6 tang: 01 tang;

Dién tich xay dung: 1.018,5 m?, trong d6 bao gébm 04 khéi nha xe.

Dién tich san x4y dung: 1.018,5 m2.

Chiéu cao cong trinh: 4,41 m

Két cdu: Mong don trén nén tu nhién; Cot dam: két cdu thép; Mai tole.

Ban v& thiét ké co s& duoc dong d4u x4c nhan kém theo Quyét dinh nay.

10. S& budc thiét ké, danh muc tiéu chudn chu yéu duoc lua chon:

a. SO bude thiét ké: Thiét ké 02 bude.

b. Danh muc tiéu chuén chu yéu:

- TCVN 4319 —2012: Nha va cong trinh cong cdng — Nguyén tic co ban dé thiét ké;
- TCVN 2737:2023 — Tai trong va tac dong — Tiéu chudn thiét ké;

- TCVN 5574:2018 — Két cdu bé téng cbt thép — Tiéu chuén thiét ké;
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- TCVN 5575:2012 — Két ciu thép — Tiéu chudn thiét ké;
- TCVN 9386:2012 — Thiét ké cong trinh chiu dong dét;
- TCVN 9362:2012 — Tiéu chudn thiét ké nén nha va cong trinh;
- TCVN 9379:2012 — Két cdu xay dung va nén — Tiéu chuén thiét ké;
- TCXD 16:1986 — Tiéu chuan chiéu sang nhan tao cong trinh dan dung;
= TC’VN’ 9206:2012 — Dit thiét bi dién trong nha & va cong trinh cong cong — Tiéu
chuan thiét ké;
- T(;VN 9,207’:2012 — Dit duong dan dién trong nha & va cong trinh cong cong —
Tiéu chuan thiét ké;
- TCVN 13606:2023 — Cép nuéc, mang ludi dudng éng va cong trinh;
- TCVN 4513:1988 — Cip nudc bén trong cdng trinh — Tiéu chudn thiét ké;
® TC,VN, 7957:2023 — Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Tiéu
chuan thiét ké;
- TCVN 4474: 1987 — Thoat nudc bén trong cong trinh — Tiéu chuén thiét ké;
~ - TCVN 2622:1995 — Phong chéy, chong chdy cho nha va cong trinh — Yéu cau
thict ke;
- TCVN 5738:2021 — Hé théng bao chay — Yéu ciu k¥ thut;
-TCVN 13456:2022‘ — Ph’(‘mgrch,ély chita chdy — Phuong tién chiéu sang su ¢ va
chi dan thoat nan — Yéu cau thict ke, lap dit;
- TCVN 3890:2023 — Phong chay gh&a chay — Phuong ti€n phong chay va chita
chay cho nha va cong trinh — Trang bi, bo tri;
Va cac quy chuén, tiéu chuén xay dung hién hanh khac ¢6 lién quan.
1}. Téng muc dau tu dau tu xdy dung; gid tri cac khoan muc chi phi trong tong
muc dau tu xay dung:
Téng mirc du tu xdy dung (bao gdm VAT): 98.909.122.588 dong.
(Bc%ng chir: Chin mu*o:i tdm ty, chin tram lé chin triéu, mot tram hai muwoi hai ngan,
ndam tram tam muoi tam dong)

Trong do:
STT KHOAN MUC Gla T(l;%;? Yal

I | CHI PHi XAY DUNG & THIET BI 75.573.301.570
1 | Module 1 7.277.126.485
2 | Module 2 6.758.736.188
3 | Module 3 & 4 14.417.667.502
4 | Module 5 & 6 13.182.224.732
5 | Hanh lang két n6i 12.593.036.975
6 | Khéi nha phu tro 2.757.030.128
7 Khu nha xe ¢6 mai che 1.773.164.853
8 | San duong, ha tang 16.814.314.708

- Sdn duong, ha tang phuc vu Module 2.631.771.241

- Sdn dwong, ha tang phuc vy Module 2 1.910.332.503
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STT KHOAN MUC Gla T(I;({) ncg()) YAT

- San dwong, ha tang phuc vu Module 3 & 4 10.029.657.133

- Sdn dwong, ha tang con lai 2.242.553.831

II | CHI PHi QUAN LY DU AN 1.315.282.001
III | CHI PHI TU VAN PAU TU XAY DUNG 4.732.595.607
IV | CHI PHi KHAC 880.141.997
V | CHI PHI DU PHONG 16.407.801.413
Chi phi du phong phat sinh khéi luong 8.250.132.117

2 | Chi phi du phong do truot gia 8.157.669.296
VI | TONG MUC PAU TU 98.909.122.588

12. Tién d6 thyuc hién dy 4n; thoi han hoat dong ctia dy an:

a. Tién d6 thuc hién dy 4n: Tir nam 2025

- Giai doan 1: Nam 2025 - Thiét ké ban v& thi cong va trién khai du tu xay dung
Module 1, khu nha phu trg va san duong, ha téng phuc vu Module 1;

- Céc giai doan con lai: Ty thudc vao tién do ban giao dét thuc té va tinh hinh
kinh doanh, khai thac san phdm duy 4n.

b. Thoi han hoat dong cta cta du an: Dén hét ngay 11/01/2059 (50 nam, ké tur
ngay duge cap gidy chimg nhan diu tu 1an dau ngay 12/01/2009; theo gidy chimg nhan
dang ky dau tu du 4n Khu do thi Chau Puc, ma sb du 4n 6182082718 chiing nhén thay
d6i 1an thu 3 ngay 04/04/2025).

13. Ngudn vn dau tu: Vén chii s6 hitu, vén hop tac ddu tu, von vay tir cc td chirc
tin dung va cac ngudn vén hop phap khac.

14. Hinh thic t6 chire quan 1y dy an dugc ap dung: Chu dau tu ty quan ly du 4n.

15. Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu: Thuc hién theo du 4n Pau tu kinh
doanh ha tang Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc (Du an dugce duyét theo Quyét dinh so6
449/Qb-SZC-BQLKDT ngay 10/8/2020).

16. V& hinh thire dau tu:
- Module 1, khéi nha phu tro va sin dwong, ha ting phuc vu Module 1:

+ Tdng chi phi dau tu: Khoang 16.334.396.634 ddng (Bao gom chi phi chudn bi
dau tw xdy dung; Chi phi dau tw xdy dung Module 1, khdi nha phu tro' va phan sdn
duong, ha tang phuc vu cho Module 1; Cdc chi phi quan Iy dw dn, chi phi tw van dau tu
xdy dung, chi phi khdc va chi phi dw phong co lién quan)

+ Hinh thte dau tu: Cong ty CP Sonadezi Chau Dic truc tiép dau tu dé dam bao
tién do dau tu xay dung, hoan thién ha téng x4 hoi du an Khu dan cu Sonadezi Hiru
Phuéc theo quy hoach va chu truong dau tu duge duyét.

- Cdc Module con lgi, khu hanh lang két noi, bii xe ngodi troi va sin dwong, ha
tang con lai:

+ Tbng chi phi dau tu: Khoang 82.574.725.954 dong

+ Hinh thirc ddu tu: Coéng ty CP Sonadezi Chau Duc diu tu va moi goi déi tac co
nang luc hop tac dau tu hodc chuyén nhugng cho nha dau tu thir cip.
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Diéu 2. Ban Téng Gidm déc Cong ty, Ban D6 thi vi cic Phong, Ban, bd phén lién
quan chiu trach nhiém t0 chie trién khai thyc hién theo quy dinh hién hanh.,

Pidu 3. Céc Ong (Ba) tai Didu 2 va céc Phong, Ban, bd phan lién quan chiu tréch
nhiém thi hanh quyét dinh nay. Quyet dinh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
Noi nhén: Oy~ i
- Nhu Didu 3;
- Lwu: VT, BT. 4,
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