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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Vé viéc kiém tra, giam sat tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh nim
2016 tai Cong ty CP Sonadezi Chéau Buc
- Can ctr Diéu 1¢ Cong ty Cb phin Sonadezi Chau Puc da dugc Pai hoi dong cb
dong thong qua ngay 12/05/2016;
- Cin ctr chire nang, nhiém vu clia Ban kiém soét;
- Can cir quy ché hoat dong ciia Ban kiém soat.

Ban Kiém soat Cong ty C6 phin Sonadezi Chau Purc dugc Pai hoi dong cb dong
thuong nién de ctr va biéu quyet thanh 1ap, thuc hién chirc ndng nhiém vu ciia Ban Kiém
soat theo Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong Cong ty. Ban kiém soat gdm 03 thanh vién, trong
do:

- Ba Pham Thi Kim Hoa Trudng ban
- Ba Nguyén Thi Thu Van Thanh vién
- Ba D6 Thi Puc Hanh Thanh vién

Ban Kiém so4t da tién hanh kiém soat hoat dong san xuét kinh doanh nim 2016
cua Cong ty Co phan Sonadezi Chau Pirc (Cong ty) theo mét s0 ndi dung sau day:

> Kiém tra hoat dong sin xuit kinh doanh va soat xét bdo céo tai chinh nim
2016.

> Dénh gid viéc quan ly diéu hanh cua HDQT va Ban Giam déc trong thyc
hién nhi€ém vu san xuét kinh doanh theo Nghi quyét Pai hdi dong c6 dong nim
2016.

A. THAM PINH BAO CAO TAI CHINH:
I. Thim dinh bdo tai chinh:

Trén co s¢ bao cdo tai chinh ndm 2016 cua Cong ty va bao cédo kiém toan do Céng
ty TNHH Kiém toan va tu van RSM Viét Nam thyc hién, Ban Kiém soat da thdm dinh va
thong nhat cac van dé sau:

- Bdéo cdo tai chinh nam 2016 cua Cong ty trinh bay trung thuc va hgp ly cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua
hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Cong ty CP Sonadezi Chau
Puc trong nidm tai chinh, phu hgp véi cac Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan.

II. P4nh gis cong tic ké toan:



- Ché d6 lap, giri bao cdo va chip hanh nghia vu ndp ngan sach nha nuéc day du
va kip thoi.

- Hach toan tuong ddi rd rang, sip xép lwu trit chirng tir hgp ly, thuan tién cho
cong tac kiém tra, ddi chiéu sé liéu.

- S6 ké toan m& diy du theo quy dinh.

B. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG VA TINH HINH TAI CHINH CUA
CONG TY:

Qua qua trinh gidm sét cac hoat dong tai Cong ty nim 2016, Ban kiém soét c6 cic
danh gié sau:

I. Tinh hinh hoat dgng nam 2016:

1. Két qua thwe hién Nghj quyét cia Pai hoi ddng co6 dong vé ké hoach sin
suit kinh doanh:

i Ké Thye Ty 1¢
STT Chi tiéu VT hogch hién TH/KH

1 | Tong doanh thu Triéu dong | 220302 | 124.429 | 56,48%
2 | Téng chi phi Triéu dong 76.829

3 | Loi nhuan trudc thué Triéu dong 69.378 47.600 |  68,61%
4 | Thué TNDN Triéu dong 3.460

5 | Loi nhuén sau thué Triéu dong 56.378 44.140 |  78,29%
6 T}! stlat sinh loi trén von chu % 5.64% 4,41% 78.19%

sO hiru
7 | Nop ngén sach nha nuéc Triéu ddng |  20.000 19.277 | 96,39%

2. Tinh hinh dau tw, xay dung va mua sdm tai sin:
a) Ciac du 4n dau tu:

Pén hét nam 2016, gia tri xdy dung co ban dat khoang 51,2% ké hoach do Cong

ty dé ra.

Du 4n KCN D6 thi Chau Dire:

e Tiép tuc hoan thién co s¢ ha tang duong giao thong, dién, nuéc, xu ly
nudc thai... , tiép tuc cong tic san nén céc 16 dat, mot s6 cong trinh chua co
mit bing dé thuc hién do vuéng cong tac dén bu, giai toa.

e Chi tra tién bdi thuong: dau nam dén nay da chi tra thém 82,69 ty dong
(81,66 ha); lity ké chi tra 1.016,47 ty ddng (1.242,91 ha).

e Nhian ban giao mt bang: Nam 2016 nhan ban giao 77,44 ha, luy ké nhén
ban giao dén nay: 1.117,72 ha.




e Céng tac thué/giao dat: Nam 2016 dugc cap GCN QSDP méi 34,75 ha.
Téng dién tich da cap Giay chung nhan Quyén sir dung dat la 751,75 ha trong
1.148,25 ha da c6 Quyet dinh giao/thué dat.

Du an san Golf Chau Dwe: DA hoan tat cong tac quy hoach chi tiét 1/500,
hoan tat cong tac ra pha bom min, hoan tat thiét ké chi tiét sain Golf Resort (18

16).

Dy 4n BOT dwong 768: Sau khi hoan tat xay dung va chinh thitc dua vao van
hanh thém 02 tram (tram s6 1 va s6 3) tir thédng 12/2015, toan bd 4 tram thu phi
cua du an da di vao van hanh. Doanh thu nam 2016 la 51,28 ty dong, vuot muc
122% so voi ké hoach, ting 61% so véi nam 2015.

b) Mua sim tai sin c¢6 dinh:
- Trong nam 2016, tinh hinh bién ddng tai san c¢6 dinh cy thé nhu sau:
(PVT: trdéng)

STT Tén tai san Gid tri ting | Gi4 tri giam Ghi cha
I | Taisén c6 dinh 287.119,6 0
I | Nha cira, vét kién tric )
2 | May méc thiét bj )
3 Phuong tién van tai, truyén
din -
4 | Thiét bi, dung cu quan ly 124,8
. Két chuyén chi phi
5 | Dy an BOT duong 768 286.860,5 By o R T8
6 | TSCD hiru hinh khéc 134,3
I | Bit dong sin diu tu 476.067,2 424.672
1 | Quyén sir dung dt 185.462,4 175.177
2 | Coso ha ting 290.604,8 249.495
TONG CONG 763.186,8 424.672

- Viéc mua sim tai san thyc hién theo ding ké hoach va thim quyén phé duyét.

- Déi v6i vige két chuyén chi phi xdy dung co ban do dang sang tai san c6 dinh
hiru hinh (Dy 4n BOT dudng 768) va Bat dong san dau tu (Dy 4n KCN Chéu
Duc — giai doan 1A), Ban kiém soat luu y van dé sau: Can bd sung hd so hoan
chinh cho 2 hang muc tai san nay va trinh c4p cé thim quyén phé duyét.

3. Hoat dong dau tw tai chinh:

- Téng gi4 tri khoan dau tu tai chinh va gép vén lién doanh ghi nhan trén béo
c4o tai chinh cta Cong ty dén 31/12/2016 1a 295 ty dong.




Vé hiéu qué hoat dong ctia céc cong ty lién két: Trén co s& két qua hoat dong
san xuét kinh doanh nim 2016 tai cac cong ty gop vén, Ban kiém soat d4nh gia
hau hét cac khoan dau tr vén tai cong ty lién két va cac khoan dau tu tai chinh
khéc cua Cong ty déu dat hiéu qua, bao toan va phat trién von. Loi nhuan sau
thué nam 2016: Cong ty CP Sonadezi Long Binh la 121 ty/Vén diéu 1& 300 ty,
Céng ty CP Dich vu Sonadezi la 11,4 ty/vdn diéu 1é 50 ty, Cong ty CP Cap
nuée Chau Puc 1a: 37,2 ty/vdn diéu 1é 130 ty dong.

4. Tinh hinh niém yét c6 phiéu tai S& Giao dich Chimg khoin TP.H6 Chi

Minh (HOSE):

Trong Quy IV/2016, Cong ty da thyuc hién hoan tit thu tuc lwu ky chimg khoén
tai Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam (da dugc cép Gidy chimg nhan
dang ky chirmg khoan s6 184/2016/GCNCP-VSD ngay 09/12/2016).

Trong thang 12/2016, Cong ty cung da chuan bi va ndp hé so dang ky niém yét
tal HOSE. Cong ty da thuc hi¢n glal trinh, diéu chinh, b6 sung ho so theo yéu
cau ciia HOSE lan 2 tai cong vin s6 1843/SGDHCM-NY ngay 19/12/2016, lan
3 tai cong vin s6 155/SGDHCM-NY ngay 08/02/2017.

Dén nay do HOSE yéu cau xét chi s6 ROE cua ndm 2016 (phai > 5), tuy nhién
ROE n@m 2016 chi dat 4,48 dan dén kha nang chua thé niém yét trong quy I

nam 2017.

II. Tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2016:
1. Co ciu tong tai sin va ngudn von tai ngay 31/12/2016:

CHI TIEU ?3 Tai ngay 31/12/2016 | Tai ngay 01/01/2016
A. T{u SAN NGAN HAN 100 334.846.091.183 474.184.822.007
L ”ljién va cac khoan tuong duong 110
tién 18.738.677.630 338.446.293.899
II. | Dau tu tai chinh ngin han 120 250.000.000.000 -
I1I. | C4c khoan phai thu ngén han 130 60.277.664.699 111.149.723.472
IV. | Hang ton kho 140 1.145.678.800 6.475.003.410
V. | Tai san ngén han khac 150 4.684.070.054 18.113.801.226
B. | TAI SAN DAI HAN 200 1.485.964.018.044 1.657.336.016.152
I. | Cac khoan phai thu dai han 210 168.101.010 168.101.010
II. | Tai san cd dinh 220 333.462.711.060 55.099.758.824
I11. | Bat dong san dau tu 230 51.395.371.172 -
IV. | Tai san do dang dai han 240 1.050.188.447.725 1.555.740.199.911
V. | Pau tu tai chinh dai han 250 45.018.125.000 45.018.125.000
VI. | Tai san dai han khac 260 5.731.262.077 1.309.831.407
TONG CONG TAI SAN 270 1.820.810.109.227 2.131.520.838.159
C. | NO PHAI TRA 300 731.090.389.526 1.028.209.056.003
I. | No ngin han 310 115.383.123.182 119.584.355.063
II. | No dai han 330 615.707.266.344 908.624.700.940
D. | VON CHU SO HU'U 400 1.089.719.719.701 1.103.311.782.156
I. | Vbn chu s¢ hitu 410 1.089.719.719.701 1.103.311.782.156
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CHI TIEU 1;10}; Tai ngay 31/12/2016 | Tai ngay 01/01/2016
1 | Vén diu tu cua chu s& hiru 411 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000
2 | Thang du vén cb phéan 412 5.407.250.000 5.407.250.000
3 | Quy dau tu phat trién 418 28.885.884.756 22.283.884.756
4 | Quy khac thudc von chi so hiru | 420 11.141.942.378 11.141.942.378
5 | Loi nhudn chua phan phéi 421 44.284.642.567 64.478.705.022
LNST chiea phadn phoi liiy ké dén 421
cudi ky truée a 144.705.022 2.158.609.241
LNST chiea phdn phoi ky nay 421b 44.139.937.545 62.320.095.781
TONG CONG NGUON VON 1.820.810.109.227 2.131.520.838.159
2. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu:
s%r Chi tiéu DVT T‘;f}l’g}zﬁfé“ - Naim 2015
1 | Co céu tai san
Tai san dai han /Tng tai sin % 80% 79%
Tai san ngin han/Téng tai sin % 20% 21%
2 | Co ciu ngudn von
No phai tra/Téng ngudn von % 45% 45%
Vén chi s& hiru/Téng ngudn vén % 55% 55%
No phai tr&/Vén chii s& hiru lan 80% 81%
3 | Khad ning thanh toin
Kha nang thanh todn n¢ ngén han lan 3,44 3,93
Kha nang thanh toan nhanh lan 3,31 3,76
4 | Ty suit sinh lgi
Ty suat LNST/Téng tai san % 2.23% 3.15%
Ty suat LNST/V6n CSH % 4.03% 5.70%
Ty suat LNST/Doanh thu % 35.47% 35.66%
3. Panh gia:
Tinh dén ngay 31/12/2016, céc chi tidu tai chinh ctia Cong ty co ban thé hién
dugc tinh lanh manh vé tai chinh cia doanh nghiép mic du tinh hinh kinh
doanh chua dat hiéu qua cao. Cac chi tiéu co ciu nguén von, tai san, kha ning
thanh toan déu thé hién Céng ty c6 tinh hinh tai chinh tt, bao toan va phat
trién von. Ty suét sinh l¢i trén doanh thu kha tét, tuy nhién, ty suét sinh loi trén
vén chu s& hitu chua cao.
Xét vé kha ndng thanh toan trung binh nam 2016 thé‘ip hon so véi trung binh
nam 2015 1a do Céng ty rut bot cac khoan tién goi tai cac Ngan hang TMCP dé
thuc hién thanh toan trong nam 2016.
Xét vé ty suit sinh loi, kha ning sinh 1o ctia cc chi tiéu trong bang phan tich:
niam 2016 khong cao bing nim 2015 do Cong ty khong dat ké hoach doanh
thu, loi nhuan ndm 2016.
C. PANH GIA VIEC QUAN LY PIEU HANH CUA HOI PONG QUAN TRI

VA BAN TONG GIAM POC:




IL

III.

Déanh gid hoat dong cia HDQT Cong ty:

Hoi déng quan tri gbm 5 thanh vién, trong d6 Chu tich HDQT hoat dong
chuyén trach va 02 thanh vién kiém nhiém trong ban diéu hanh Cong ty. Cac
thanh vién HPQT da thyc hién dung chire nang, nhiém vy cia HDQT theo quy
dinh cua phap luét va dieu 1¢ Cong ty.

HPQT di t6 chic cic phién hop theo dung quy dinh cua Dleu 1¢ Cong ty.
Ngoai ra, dé kip thdi dua ra cic quyét dinh, chi dao san xuit kinh doanh,
HDQT con thuc hién ldy y kién cac thanh vién HPQT bing vén ban. Ban kiém
sodt dénh gié hoat dong cua HDQT dap tmg klp thoi véi yéu cau hoat dong san
xuat kinh doanh ctia toan Cong ty.

HDQT thudng xuyén gidm sat hoat dong cua ban diéu hanh trong viéc tnen
khai thyc hién Nghi quyét cua dai hdi ddng cb dong va cac hoat dong san xuét
kinh doanh. Phéi hop cung ban diéu hanh chi dao, diéu hanh toan dién moi
hoat déng cua Cdng ty.

Trong giai doan tir 01/01/2016 dén 31/12/2016, HDQT d4 tap trung xdy dung
cac quy ché nhim ting cudng cong tac quan tri Cong ty nhu Quy ché hoat
dong cua HDQT, Quy ché quén trj Tong cong ty, Quy ché quan ly tai chinh,
Quy dinh quy hoach b nhiém c4n bd, Quy ché lwong, thi lao, thudng...

HDPQT di théng nhét chon Cong ty TNHH Kiém toan va tu van RSM Viét
Nam 1a don vi kiém toan bdo céo tai chinh nim 2016 ctia Cong ty. Cong ty
TNHH Kiém to4n va tu vin RSM Viét Nam la don vi duge Bo Tai chinh cong
nhén va thyuc hién cong tac kiém toan mét cach khach quan, chit ché, khoa hoc
va hiéu qua.

Pinh gia hoat djng ciia Ban Tong gidm doc Tong cong ty:

Ban Téng giam déc gdm 03 thanh vién, Tong giam d(‘}c da thuc hién phéan cong
cong viéc timg thanh vién trong Ban Téng giam doc hop ly, mdi thanh vién
déu phat huy va néu cao vai tro trach nhiém ctia minh trong céng vigc.

Ban Téng gidm ddc da trién khai thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cua
HDQT, thyc hién chirc ndng va quyén han theo ding quy dinh cua phap luét va
diéu 1é cua Cong ty.

Pinh gia sy phdi hop hoat dong giira Ban kiém soat véi HPQT, Tong
giam doc, cin b quan Iy va cd dong:

HDPQT di soan thio Quy ché quan tri Céng ty, trong d6 quy dinh cu thé cac noi
dung phdi hop gu*ra HDQT, Téng giam doc va Ban kiém soat nhim phéi hop
chat ché trén nguyén tic vi lgi ich chung cta Cong ty.

Ban kiém soat dugc moi tham du cac cude hop HPQT, hop giao ban va cac
cudc hop khac nhim ndm bit kip thoi tinh hinh hoat dong cia Cong ty ciing
nhu cac quyét dinh cia HPQT va Tong gidm ddc gitip cho cong tac giam sat
kip thoi va thuén tién hon.

Céc can bd quan ly da phdi hop cung cap céc tai liéu, ho so giip Ban kiém soat
6




hoan thanh cong tac kiém tra, gidm st.

D6i véi ¢o dong: Ban kiém soédt khong nhén dugc don thu yéu cau hay khiéu
nai cua co dong.

D. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

Ban kiém soat gdbm 03 thanh vién, trong d6 Truéng Ban kiém soat hoat dong
chuyén trach tai Cong ty.

Trong nam 2016, Ban kiém soat da thuc hién diang chirc nang va nhi€ém vu
theo quy dinh cua Diéu 1¢ Cong ty, cac cong viéc thuc hién cu thé nhu sau:

+ Pé thuc hién tot cong tac kiém tra, gidm sat, Ban kiém soat da ban hanh Quy
ché hoat dong cua Ban kiém soét, Quy ché s& c6 hiéu luc dén ky Pai hoi dong
¢d dong niam 2017. Trén co s& quy ché dad ban hanh, Ban kiém soét da phan
cong cong viéc cu thé cho timg thanh vién, 1ap ké hoach kiém tra giam sat tinh
hinh hoat dong san xuét kinh doanh va cong tac quan ly diéu hanh cia HDQT
va Ban Tdng giam déc.

+ Giam sat hoat dong cua HDQT glam st viéc quan ly diéu hanh hoat dong
san xuét kinh doanh cua Ban Téng glam déc; xem xét tinh phap ly, trinh tu thu
tuc ban hanh cic nghi quyet quyet dinh cia HPQT va Ban Téng giam déc
trong cong tac quan ly.

+ Tham dinh Béo céo tai chinh nim 2016, giam sat cong tac ghi chép, cap nhat
chimg tir, sb sach ké toan. Phdi hop véi don vi kiém toan dgc lap xem xét céc
sai s6t trong yéu trong ké todn va béo cdo tai chinh nham danh gia tinh trung
thuc, hop ly clia bdo cdo tai chinh, gidm st viéc thuc thi cac y kién cua don vi
kiém toan dua ra.

+ Kiém tra cong tac xdy dyng co ban, trinh tu, thi tuc va cong tac quyét toan.

+ Thyc hi¢n viéc gidm sat, Ban kiém soat da tham du tit ca cac cudc hop
HDQT, xem x¢ét céc van ban ndi by cua HDQT, Ban Tong gidm dbc ban hanh
trong qua trinh quan tri Téng cong ty nhdm dam bao viéc xdy dung cac dinh
huéng, chu truong diéu hanh cua Cong ty.

+ Ban kiém soat da tién hanh cac cugc hop, ndi dung théng qua cac vén dé sau:

e Quy ché hoat dong cua Ban kiém soat;

e Thao luan va thong qua cac béo cdo cua Ban kiém soat;

E. NHAN XET VA KIEN NGHI:
I. Nhin xét, kién nghi

Trong nim 2016, Cong ty da két chuyén chi phi XDCB cua cac cong trinh
hoan thanh dua vao sir dung cua 2 Dy an KCN Chau Puc va BOT dudng 768
dé ghi tang tai san ¢ dinh, bat dong san dau tu. Tuy nhién Cong ty can bd
sung hd so lién quan trinh cép c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh.

Nam 2016, Cong ty khong hoan thanh ké hoach doanh thu, loi nhuan do Nghi
quyét Pai hoi dong cb dong da dé ra. Viéc thuc hién ké hoach san xuit kinh
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doanh hang nim cua cong ty con chiu nhidu tac dong boi cac yéu t6 khach
quan nhu chinh sach vé d@u tu, dat dai, mdi truong, tai chinh...cia Nha Nude
dan dén viéc hoan thanh ké hoach giip nhiéu khé khan.

Dé nghi Hoi dfmg quan tri, Ban diéu hanh tlép tuc thyc hi¢n cac cong tac chua
hoan thién (Tiép tuc cong tac niém yét ¢b phiéu trén san Hose, tim kiém ngudn
vay dai han lai suat thap cho cic du 4n...), tim huéng thao g0 cac kho khan
vuéng méc, xdy dung cac phuong 4n, chiéc lugc kinh doanh ngén han, dai han.

Nang cao chét lugng cong tac lap ké hoach kinh doanh, ké hoach tai chinh,
quan tri tai chinh... ¢6 ludng trude céc rai ro khach quan nhim xdy dyng mot
ké hoach SXKD nim sat voi tinh hlnh thuc té cua Cong ty. Hoi dong quan tri
lanh dao, Ban diéu hanh tién hanh trién khai cac phuorng 4n nhim muc dich
hoan tha.nh vuot ké hoach doanh thu, lgi nhuan nam va dinh huéng Cong ty
phét trién 6n dinh, lau dai.

Trén day 1a Béo cdo kiém soat hoat dong san xuét kinh doanh nim 2016 cta Ban

Kiém soét.

Tran trong./.
Noi nhén : TM. BAN KIEM SOAT
- Luu : VT, BKS.
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Pham Thi Kim Hoa




