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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC MAu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Neim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2011 Don vi tinh: Pong Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.

2.
3.

4.

1L

1II.

Iv.

Thanh [8p:

Céng ty ¢b phin SONADEZI Chau Ptc duoc thanh lap theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép "Céng ty
Cb phén", ma s6 doanh nghiép 4703000397, dang ky lan diu ngay 26 thang 06 nam 2007, dang ky thay ddi gan
nhét 14n thr tu ngay 04 thang 08 nam 2011 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ddng Nai cip.

Hinh thirc s¢ hitu von: Coéng ty C6 Phéan
Linh vuc kinh doanh: Xay dung, dich vu
Nganh nghé kinh doanh:

Hoat dong chinh ctia Cong ty: PAu tu ha tang khu cdng nghiép, cum cong nghiép, khu dan cu; khao sat, do vé dia
hinh, khoan tham do dia chit; tu van thiét ké, quy hoach, 1dp du an dau tu, tu van quan ly du an, giam sat, tham
dinh, kiém dinh cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép, giao théng; xay dung céng trinh dan dung, cong
nghiép, giao théng; kinh doanh céng trinh két cAu ha ting; dich vu du lich; kinh doanh nha hang, khach san
(khong kinh doanh tai tru s&); kinh doanh cao bc, van phong cho thué, kho bai; mua ban, cho thué nha xudng;
dich vu tu vin bao vé moi truong.

. Téng s6 nhan vién dén 31/12/2011: 140 ngudi

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d¢ ke toan

Nién d6 ké toan clia Cong ty bat du tir ngdy 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Don vi tién té sit dung trong ké toin

Ddng Viét Nam (VND) duoc sir dung lam don vi tién té dé ghi sb ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché d6 ké toan ap dung

Céng ty 4p dung hé thong ké toan Viét Nam dugc Bo Tai Chinh ban hanh theo Quyét Binh sé 15/2006/QD-BTC
ngay 20 thang 03 ndm 2006 va cac thong tu sira d6i bd sung.

A A_ A _on A 13 R K , \ A 3a 1. A -
. Tuyén bo veé viéc tuan thid chuan muc ke toan va che d¢ ke toan.

Ching t6i da thuc hién cong viéc ké toan theo cac chuan myc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy 6 lién
quan. Bdo cdo tai chinh da dugc trinh bay mot cach trung thuc va hgp ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va cac ludng tién ctia doanh nghiép.

Viéc Iya chon sd lidu va fh(")ng tin can phai trinh biy trong ban Thuyét minh bao cdo tai chinh duoc thuc hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn muc ké toan Viét Nam s 21 "Trinh bay Bao Céao Tai Chinh".

. Hinh thirc ké toan ap dung: Ching tir ghi sb

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhén cdc khoan tién va twong dwong tién.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 11
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vi tinh: Déng Viét Nam

%

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gom: Tién mit tai quy, tien giri ngén hang, tien dang chuyén va cac
khoan dau tu ngén han c6 thoi han gbc khong qué ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén doi dé
dang thanh cac lugng tién xac dinh va khong c¢é nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

Phwong phap chuyén ddi cac dong tién khac ra dong tién sir dung trong ké toan.

Céc nghiép vu phat sinh trong ky bang cac don vi tién té khic v&i Pong Viét Nam (VND) duoc quy ddi theo ty
gia giao dich thuc té cta nghiép vu kinh té tai thoi diém phat sinh, chénh léch ty gia dugc tinh vao thu nhap hoic
chi phi tai chinh va dugc phan anh trén Bao cdo két qua kinh doanh trong ky.

. Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac:

Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu: theo gia gdc trir du phong cho cac khoan phai thu kho doi.

Phlr(rng phap lap du phong phai thu khé doi: du phong phai thu kho doi dugc ude tinh cho phan gia tri bi tén
that ciia cac khoan ng phai thu qua han thanh toan, ng phai thu chua qua han nhung c6 thé khong doi duoc do
khach ng khong c6 kha ndng thanh toan. -

. Nguyén tic ghi nhan hang tén kho:

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho: Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia gbc (-) trir du phong giam gia va du
phong cho hang ton kho 15i thdi, mit phdm chat. Gia gbc hang tdn kho bao gdm gia mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang t6n kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Hach toan hang ton kho: Phuong phép ké khai thuong xuyén.
Phwong phap lap dw phong giam gia hang ton kho: Dy phong cho hang tdn kho duoc trich Iap khi gi4 tri
thuan c6 thé thuc hién dugc ctia hang tdn kho nhé hon gia géc. Gia tri thuén c6 thé thuc hién dugc la gia ban udc

tinh trir di chi phi udc tinh ¢ hoan thanh san pham va chi phi ban hang udc tinh. S6 du phong giam gia hang ton
kho 1a s6 chénh léch giita gia gbc hang ton kho 16n hon gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc ciia chung.

4. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai san ¢6 dinh (TSCD):

4.1 Nguyén tic ghi nhin TSCD hiru hinh:

Tai san c¢d dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon lity ké. Nguyén gia 1a toan bo
céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang
thai sin sang str dung theo du tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gié tai
san ¢ dinh néu cac chi phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi
phi khong thoa man diéu kién trén dugc ghi nhan la chi phi trong ky.

Khi tai san c¢6 dinh dugc ban hodc thanh 1y, nguyén gia va khau hao lity ké dugc xda sé va bét ky khoan 1ai 18
nao phat sinh tir viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Xéc dinh nguyén gia trong tung truong hop

Téi san c6 dinh hitu hinh mua sdm

Nguyén gi4 tai san ¢d dinh bao gdm gia mua (trir (-) cac khoan dugc chiét khau thuong mai hoic giam gi), cac
khoan thué (khéng bao gdm cac khoan thué duoc hoan lai) va céac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vao trang thai sin sang sir dung, nhu chi phi lap dit, chay tht, chuyén gia va cac chi phi lién quan truc tiép khac.

Tai san c6 dinh hinh thanh do dau tu xiy dung theo phuong thirc giao thiu, nguyén gia la gia quyét toan cong
trinh dau tu xdy dung, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va 18 phi trudc ba (néu co).

Tai san c6 dinh 1 nha ctra, vat kién tric gin lién voi quyén str dung dat thi gia tri quyén st dung dat duoc xac
dinh riéng biét va ghi nhén la tai san cd dinh v6 hinh.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 12
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vi tinh: Pong Viét Nam

4.2 Nguyén tic ghi nhan TSCP vé hinh: -

Tai san ¢ dinh vo hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh v hinh 1a toan bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra de cé dugc tai san co dinh v6 hinh tinh dén thoi
diém dua tai san d6 vao sir dung theo du kién.

Xac dinh nguyén gia trong tirng trudong hop

Tai san ¢é dinh v6 hinh la quyén sir dung dat

Nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh 1a quyén sir dung dat 1a sb tién tra khi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat hop phap tir ngudi khac, chi phi dén bu, giai phong mit bing, san lap mat bang, 16 phi trudc ba.., hodc gid tri
quyén sir dung dAt nhan gép vén lién doanh.

Phdn mém mdy vi tinh

Phan mém may tinh [a toan bd cac chi phi ma Cong ty di chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao su dung.

4.4 Phuong phap khiu hao TSCD

Tai san c¢d dinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thdi gian sir dung uée tinh cia tai san.
Thoi gian hitu dung udc tinh 1a thoi gian ma tai san phat huy dugc tac dung cho san xuat kinh doanh.

Thoi gian hitu dung woc tinh cia cic TSCD nhw sau:

Nha xuong, vt kién tric 05 - 25 nam
May méc, thiét bi 07 - 10 nam
Phuwong tién van tdi, truyén dan 08 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 10 nam
Duw an B.O.T dwong 768 06 - 25 nam
Tai san cé dinh khdc 03 - 05 ncim
Phan mém mdy tinh 03 - 08 nam

. Nguyén tic ghi nhén chi phi xdy dung co ban d& dang:

Chi phi xdy dung co ban dé dang dugc ghi nhan theo gia gdc. Chi phi nay bao gdém: chi phi dén bu giai phéng
mit bang, chi phi xdy dung khu cong nghiép d6 thi Chau Puc, chi phi xdy dung cong trinh dy 4an BOT duong
768.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thuc hién
xong, tai san dugc ban giao va dua vao trang thai sin sang st dung.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu tw tai chinh:

Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tw chitng khodn ngin va dai han, diu tw ngiin han va dai han khac:
La cac khoan dau tu nhu: trai phiéu, c6 phiéu, cho vay... hodc cac khoan vdn cong ty dang dau tu vao céc td chic
kinh té khac duoc thanh l4p theo quy dinh ctia phap luit ma chi ndm gitt dudi 20% quyén biéu quyét va

thoi han thu hdi dudi 1 nam (du tu ngan han) hodc trén 1 nam (dau tu dai han). Cac khoan dau tu nay dugc
phan anh trén bao céo tai chinh theo phuong phap gia goc.

Du phong giam gia chimg khoan dau tu ngan han va dai han dugc 1ap khi gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc (gia
thi trudng) ctia chimg khoan dau tu giam xubng thap hon gia gdc.

Du phong tn that cac khoan dau tu tai chinh dai han khac dugc lap khi Cong ty khi x4c dinh duogc cac khoan
dAu tu nay bi giam sit gia tri khong phai tam thoi va ngoai ké hoach do két qua hoat dong cia cac cong ty duogc
déu tu bj 16.

Cdc thuyét minh nay la by phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vi tinh: Dong Viét Nam

10.

11.

12.

by
Muc 1ap du phong dugc xac dinh béng chénh léch giira gia tri thqép ¢6 thé thuc hién duoc (gia thi truong) hoac
gia tri khoan dau tir c6 thé thu hdi duoc va gia gbc ghi trén sd ké toan cuia cac khoan dau tu.

. Nguyén tic ghi nhin va vén hoa cac khoan chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: La l4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay ctia doanh nghiép; Pugc ghi nhan nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi chi phi nay
phat sinh tir cac khoan vay lién quan truc tiép dén viéc diu tu xdy dung hodc san xudt tai san do dang duoc tinh
vao gia tr tai san d6 (dugc vén héa) khi co du diéu kién quy dinh tai chuin muc ké toan sé 16 " Chi phi di vay".

Ty 1€ von héa dwgce sit dung dé x4c dinh chi phi di vay duge von héa trong ky: Tluong hop phat sinh cac
khoan vén vay chung, trong d6 c6 st dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san xuit mot tai san do dang thi
s6 chi phi di vay c6 du didu kién v6n héa trong mdi ky ké toan duge xac dinh theo ty 16 vén héa dbi voi chi phi
liiy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xay dung hozc san xudt tai san d6. Ty 16 vén hoéa duoc tinh
theo ty 1& 1ai sudt binh quén gia quyén cua cic khoan vay chua tra trong ky ctia doanh nghiép. Chi phi di vay
dugc vén héa trong ky khéng duge vuot qua téng sé chi phi di vay phat sinh trong ky do.

. Nguyén tic ghi nhin va vén hoa cc khoan chi phi khac:

Chi phi tra trudc ngén han tai cong ty gdm: chi phi quan Iy van phong, chi phi khac ....Va chi phi tra trudc dai
han bao gom: chi phi céng cu dung cu, chi phi thué va stra vin phong... Cac chi phi nay lién quan dén hoat dong
san xuit kinh doanh cua nhiéu ky ké toan cin phai phan bé.

Phuong phap phan bd chi phi tra trude: Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudc vao chi phi SXKD tirng ky
theo phuong phap duong thing. Cin cir vao tinh chét va mirc d6 ting loai chi phi ma c6 thoi gian phéan bd nhu
sau: chi phi tra trudc ngén han phan b trong vong 12 thang, chi phi tra truée dai han phéan bé tir 1- 3 nam

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi phai tra:

Chi phi phai tra: duogc ghi nhan dya trén cac udc tinh hop ly vé sb tién phai tra cho cac hang ho4, dich vu da su
dung trong ky gdm nhiing chi phi sau: chi phi ban hang, 1ai vay phai tra, cac chi phi phai tra khac.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cac khoan dy phong phai tra:

Du phong phai tra chi dwogc ghi nhin khi théa mén cac diéu kién sau: Doanh nghiép ¢ nghia vu no hién tai
(nghia vu phép ly hodc nghia vu lién d&i) do két qua tir mot sy kién da xay ra; Su giam sut vé nhing loi ich kinh
té c6 thé xay ra dan dén viéc yéu ciu phai thanh toan nghia vu ng; Va dwa ra mét ude tinh dang tin cdy vé gia tri
cua nghia vu ng do.

Gi4 tri dwge ghi nhan ciia mgt khoan dw phong phai tra: La gia tri dugc udc tinh hop ly nhat vé khoan tién
s& phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Nguyén tic ghi nhan vén chi sé hiru
Nguyén tic ghi nhin von diu tr ciia chi s& hiru:

Ngudn von kinh doanh dugc hinh thanh tir s6 tién ma cac thanh vién hay cé déng da gop vén mua cb phan, cd
phiéu, hodc duoc bd sung tir g1 nhudn sau thué theo Nghi Quyét cua Pai Hoi Déng ) dong hoac theo quy dinh
trong diéu 1& hoat dong ctia Cong ty. Nguén von kinh doanh dugc ghi nhan theo s vén thuc té da gop béng tién
hodc bing tai san tinh theo ménh gia ciia ¢ phiéu da phat hanh khi méi thanh Iap, hoic huy dong thém dé mo
rong quy mo hoat dong ciia cong ty.

Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 14
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13.

E
»

Ngu6n vbn kinh doanh dugc nha nude giao vbn, dugc diéu dong tr cac doanh nghiép trong ndi bd Tong cong ty,
v6n do cong ty me dau tu vao cong ty con, cac khoan chénh 1éch do danh gia lai tai san hodc duoc bd sung tlr cac
quy, dugc trich tir 1oi nhuén sau thué cua hoat déng kinh doanh. Nguén von kinh doanh dugc ghi nhan theo s
v6n Ngan sach Nha nude giao.

«

Nguyén tic ghi nhin thing dw von cb phén va vén khac.

+ Thing du vén ¢ phAn: Phan 4nh khoan chénh léch ting giita s tién thuc té thu dugc so voi ménh gia khi
phat hanh 1an du hodc phat hanh bd sung cb phiéu va chénh léch ting, giam giia s6 tién thuc té thu duoc so véi
gia mua lai khi tai phat hanh ¢ phiéu quy. Truong hop mua lai cd phiéu dé hiry bo ngay-tai ngay mua thi gié tri
cd phiéu duoc ghi giam ngudn vén kinh doanh tai ngay mua 1a gia thuc té mua lai va ciing phai ghi giam ngudn
vén kinh doanh chi tiét theo ménh gi4 va phin thang du vén cb phan cta c¢b phiéu mua lai.

+ Vén khac: Phan anh s vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh hoic
duoc tang, biéu, tai tro, danh gia lai tai san.

+ Nguyén tic ghi nhin chénh léch ty gia.

Chénh léch ty gia dugc phan anh 1a s6 chénh léch ty gia hdi doai phat sinh do dénh gié lai cudi ky ctia cac khoan
muc tién té c6 gbc ngoai té (1ai hoac 16 ty gid).

+ Nguyén tic ghi nhan lgi nhuin chwa phin phoi.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuén chua phan phéi: duogc ghi nhan 1a s loi nhuan (hoic 18) tir két qua hoat dong
kinh doanh ciia doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué thu nhip doanh nghiép ctia ky hién hanh va cac khoan
didu chinh do ap dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi té sai sot trong yéu ciia cac nim

trudce.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhan Doanh thu

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhan doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi ddng thoi thoa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao
phén 16n riii ro va loi ich gén lién quyén s& hitu san phdm hodc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong
con ndm giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hodc quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu
dugc xac dinh tuong dbi chéc chin; 4. Doanh nghiép da thu dugc loi ich kinh té tur giao dich ban hang; 5. Xac
dinh chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mot cach
dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhan
trong ky theo két qua phin céng viéc di hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan ctia ky do. Két qua cua
giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thoa man tat ca bon (4) diéu kién: 1. Doanh thu duoc xac dinh
tuong dbi chéc chan; 2. C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do; 3. Xac dinh duoc
phdn cong viéc da hoan thanh vao ngay lap bang Can dbi ké toan; 4. Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao
dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Néu khong thé xac dinh duoc két qua hop dong mot cach chic chin, doanh thu s& chi dugc ghi nhan & muc c6
thé thu hdi dugc ciia cac chi phi da dugc ghi nhan.
Doanh thu tai Coéng ty dugc ghi nhan nhu sau:

Doanh thu tr vin giam sat: khi cung cip dich vu tw van giam sat, doanh thu dugc ghi nhan khi dich vu duoc
hoan thanh dya trén bién ban nghiém thu va thanh ly hop ddng tu van giam sat véi chu dau tu

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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14.

15.

5
Doanh thu kinh doanh cwéc phi duwong bg: dugc ghi nhan dua trén s6 luong vé cude phi duong bo ban ra
trong nam.
Doanh thu cho thué d4t va co sé ha tAng: doanh thu cho thué dat dugc ghi nhan khi Cong ty da chuyén giao
phﬁn 16n rui ro va lgi ich gfm lién v&i 16 dat cho nguoi mua va doanh thu duoc xac dinh mdt cach chac chan.
Doanh thu hang nam dugc ghi nhan theo tdng gid tri cho thuéchia déu cho thoi gian cho thug.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hoat d9ng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tién 1ai, cd tuc, loi nhuan dugc chia va doanh thu hoat
dong tai chinh khéac ctia doanh nghiép (dau tw mua ban chiing khoan, thanh Iy cac khoan vén gép lién doanh, dau
tu vao cong ty lién két, cong ty con, diu trr von khéc; 1i ty gia hdi doai; Lai chuyén nhuong vén)...

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, ¢d tie va loi nhuan dugce chia cua doanh nghiép dugc ghi nhan
khi thda man dong thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha ning thu duoc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duoc xac dinh
twong dbi chic chan.

- Tién lai duwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va l4i suat thuc té timg ky.

- Tién ban quyén dugc ghi nhén trén co s& don tich phit hop véi hop dong.

- C6 thre va loi nhuan duge chia duoc ghi nhén khi cd dong duogc quyén nhén ¢d tie hodc cac bén tham gia gop
vbn dugc quyén nhan lgi nhuén tir viéc gop von.

Khi khong thé thu hdi mét khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan ¢ kha ning khéng thu hdi duoc
hoic khéong chéc chin thu hdi dugc d6 phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhéin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Cac khoan chi phi hodc khoan 13 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi
phi cho vay va di vay von, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 16 chuyén nhuong ching khoan ngén han, chi phi
giao dich ban chiing khoan..; Du phong giam gia dau tu tai chinh, khoan 15 phat sinh khi ban ngoai té, 15 ty gia
héi doai; Chiét khau thanh toan cho ngudi mua va cac khoan chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg n6i dung chi phi khi thuc t€ phat sinh trong ky va duoc
xac dinh mot cach dang tin cay khi cé day dii bang ching vé cac khoan chi phi ny.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép dugc xac dinh gdm téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va
chi phi thué thu nhép doanh nghi€p hoan lai khi xac dinh lgi nhudn hodc 16 ctia mot ky ké toan

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp (hoic thu hdi duoc)
tinh trén thu nhap chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép ctia nim hién hanh theo luat thué TNDN
hién hanh dugc ghi nhan.
Cac khoan thué phai ndp ngan sach nha nudc s& duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch gitra sé
thué phai ndp theo sé sach va sb liéu kiém tra quyét toan s& duoc diéu chinh khi c6 quyét toan chinh thire véi co
quan thué.
Céng ty thuc hién nghia vu thué TNDN, céac wu dai vé thué TNDN theo céc qui dinh sau:
- Pbi véi xi nghiép BOT:
Theo Nghij dinh 78/2007.ND-CP ngay 11 thang 05 nam 2007, chwong VII, diéu 35-1: Doanh nghiép BOT
duogc hudng wu dai thué thu nhap doanh nghiép nhu quy dinh véi Dy an thude danh muc Iinh vuc dic biét uu

dai ddu tu. Uu dai vé& thué sudt thué thu nhap doanh nghiép ddi véi cac doanh nghiép nay dugc ap dung trong
toan bg thoi gian thuc hién du an. Doanh nghiép Dy an dugc mién tién sur dung dat ddi voi dién tich dat duoc

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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Nha Nudc giao hodc dugc mién tién thué dét trong toan bod thoi gian thye hién du an. Vi vay du an BOT
duong 768 s& dugc hudng mic thué sut wu dai 10%, mién thué thu nhap doanh nghiép trong 04 nam ké tir khi
¢6 thu nhap chiu thué va giam 50% sb thué phai ndp trong 09 nam tiép theo. Nam 2011 la nam tha 02 hoat
dong nay kinh doanh c6 lai.

- Bbi véi du an Khu cong nghiép Chau Pirc va Khu d6 thi Chau Pic:
Cong ty duoc hudng cac wu dai theo cac didu khoan quy dinh trong gidy ching nhan dau tu va cac quy dinh vé
thué ddi véi hoat dong cia KCN Chéu Dirc va Khu d6 thi Chau Duec.

- Di v6i céc khoan thu nhap khac: Cong ty phai ndp thué sudt thué TNDN véi thué suat 25%.

16. Cac nghiép vu dw phong rii ro héi doai

Trong giai doan déu tu xay dung dé hinh thanh tai san c6 dinh ctia doanh nghiép méi thanh lap, chénh léch ty gia
phat sinh khi thanh toan cac khoan muc tién té ¢ géc ngoai té dé thuc hién dau tu xay dung va chénh Iéch ty gia
danh gia lai cac khoan muc tién té cudi nam tai chinh dugc phan anh liy ké, riéng biét trén Bang can ddi ké toan.
Khi tai san hoan thanh du tu xdy dung dua vao sir dung thi chénh l1éch ty gia phat sinh trong giai doan nay duoc
phan bd dan vao thu nhép tai chinh (chénh léch ty gia ting) hodc chi phi tai chinh (chénh léch ty gia giam) khong
quéa 5 nam ké tir khi cong trinh dwa vao hoat dong.

Danh gia lai so6 du cac khoan muc tién t€ cd goc ngoai t€ vao cudi nam tai chinh

S6 du cubi ky ciia cac khoan muc tién té (tién, twong dwong tién, cac khoan phai thu va phai tra) c6 gdc ngoai té
duoc danh gia lai theo ty gia giao dich binh quan trén thi truong ngoai té lién ngan hang do Ngan hang Nha nudc
Viét Nam cong b tai thoi diém Iap béo céo tai chinh. Ty gia quy ddi tai ngay 31/12/2011: 20.828 VNB/USD.
Trong nim, Ban Giam déc Céng ty quyét dinh ap dung viéc ghi nhan chénh Iéch ty gia theo huéng dan tai Thong
tu s6 201/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2009 ("Théng tu 201"), va tin tudng
viéc ap dung d6 ciing véi viée ddng thoi cong bd ddy du thong tin vé su khac biét trong trudong hop ap dung theo
huéng din cta chuén muc ké toan sd 10 "Anh hudng ciia viéc thay doi ty gia hdi doai" ("VAS10") s& cung cip
day du hon cac thong tin cho ngudi sir dung béo céo tai chinh.

Anh hudng dén viéc l4p va trinh bay cic bao cdo tai chinh ciia Cong ty néu Cong ty ap dung VAS 10 cho nam

tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 1a khéng trong yéu cho toan bo bao céo.

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

. Tién va cac khoan twong dwong tién 31/12/2011 01/01/2011
Tién 9.411.091.116 5.207.402.232
Tién mat 440.625.812 485.274.689
Tién giri ngan hang ‘ 8.970.465.304 4.722.127.543
Cic khoan twong dwong tién 33.200.000.000 261.143.200.000
Tién giri c6 ky han khong qua 3 thang 33.200.000.000 261.143.200.000
Cong 42.611.091.116 266.350.602.232
2. Cac khoan dau tw tai chinh ngiin han 31/12/2011 01/01/2011
Tién giri Quy BT & PT Pdng Nai ky han 1 nim 11.000.000.000 -
Cong ~11.000.000.000 -
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 17
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Ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vi tinh: Dong Viét Nam
3. Phai thu khach hang R 31/12/2011 01/01/2011
Phai thu khach hang lién quan dén hoat déng tu van giam sat 8.665.103.559 153.932.575
Cong 8.665.103.559 153.932.575
4. Tra trude cho nguoi ban - 31/12/2011 01/01/2011
Tra trude cho nguoi ban (KCN d6 thi Chau Dirc) 1.629.950.926 19.477.846.831
Tra trude cho ngudi ban (dy an B.O.T dudng 768) .. 925.520.524 2.885.049.295
Tra trude cho ngudi ban (Khu DV thé duc thé thao) 1.631.264.000 -
Tra trude cho nguoi ban khac 240.762.340" 173.500.000
Cong 4.427.497.790 22.536.396.126
5. Cac khoan phai thu ngdn han khac 31/12/2011 01/01/2011
U'ng trude cho Ngan sach tinh Ba Ria - Viing Tau dé thuc hién
du 4n dudng ndi Quéc 16 51 véi Quéc 16 56 100.000.000.000 100.000.000.000
Lai du thu - 3.268.947.489

Ung trude tidn bdi thuong dét cho dan c6 dat trong viing qui hoach

khu cong nghiép 13.756.633.666

7.615.237.000

Thué GTGT dau véao chua ké khai 485.577.746 53.361.099
B4o hiém xa hoi nop thira 13.045.989 -
Cong 114.255.257.401  110.937.545.588
6. Hang ton kho 31/12/2011 01/01/2011
Chi phi tu vin giam sat do dang 86.905.499 .
Cong gia gbc hang ton kho 86.905.499 -
Cong gia tri thudn hang ton kho 86.905.499 .

7. Tai san ngi'm han khac 31/12/2011 01/01/2011
Tam Gng 35.420.000 151.909.158
Cong 35.420.000 151.909.158

8. Tai san c6 dinh hiru hinh

Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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