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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ngay 31 thang 12 nam 2012 . Don vi tinh: Péng Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh Igp: ;

Céng ty ¢b phin SONADEZI Chau Dirc dugc thanh 1ap theo gidy chlmg nhan dang ky doanh nghiép, ma sb doanh nghiép
3600899948, dang ky lan du ngay 26 thang 06 niam 2007, dang ky thay ddi gin nhét 14n thir nam ngay 14 thang 05 niam 2012
do S& ké hoach va Dau tur tinh Ddng Nai cip

2. Hinh thirc ¢ hiru vén: Cong ty Cé Phin
3. Linh vue kinh doanh: Xay dung, dich vu
4. Nganh nghé kinh doanh:

\Hoat dong chinh ciia Cong ty: DAu tir ha tAng Khu céng nghiép, cum cong nghiép, Khu dan cur; khao sat, do vé dia hinh, choan
tham do dia chat; tu vén thiét k&, quy hoach, 1ap di 4n ddu tu, tu vin quéan Iy du 4n, giam sat, thdm dinh, kiém dinh céng trinh
xdy dyng dan dung, cdng nghiép, giao thong; xiy dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong; kinh doanh cong trinh két
chu ha téng; dich vu du lich; kinh doanh nha hang, khach san (khong kinh doanh tai tru s&); kinh doanh cao éc, van phong cho
thué, cho bai; mua ban, cho thué nha xudng; dich vu tir vin bao vé méi trudng.

6. Tong s6 nhén vién dén 31/12/2012: 151 nguwdi
IL NIEN PQ KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nién d§ ké toin
Nién do ké toan ciia Cong ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Pon vi tién ¢ sir dung trong ké toin

Péng Viét Nam (VND) dugc str dung 1am don vi tién t¢ dé ghi sb ké toan.
III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché dp ké toan 4p dung .
Cong ty 4p dung hé théng ké toan Viét Nam dugc Bo Tai Chinh ban hanh theo Quyét Dmh s6 15/2006/QB-BTC ngay 20 thang

& 03 nam 2006 va cac thong tu sira dbi bd sung.

2. Tuyén b vé viéc tudn thi chudn myc ké todn va ché dd ké toan.
Chiing t6i da thuc hién cong viéc ké toan theo cac chuén muc ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan. Bao céo
tai chinh da duoc trinh bay mot cach trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cac ludng tién ctia doanh
nghiép.
Viéc lya chon sb 1idu va thong tin cAn phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh dugc thuc hién theo nguyén tic
trong yéu quy dinh tai chudn muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Béo Céo Tai Chinh".

3. Hinh thirc ké toan ap dung: Chirng tir ghi s6

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tic ghi nhin cac khoan tidn va twong dwong tién.
Tién va cdc khoan twong dwong tién bao gdm: Tién mit tai quy, tién giri ngin hang, tidn dang chuyén va cic khoin diu
tw ngén han co thoi han gbc khong qua ba thing, c6 tinh thanh khoin cao, c6 khi ning chuyén ddi d& dang thanh cic
lrgng tién x4c dinh va khéng c6 nhidu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

Phuwong phap chuyén dbi cic dong tién khic ra ddng tién sir dung trong ké toan.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ngay 31 thang 12 ndm 2012 Bon vj tinh: Dong Viét Nam

Céc nghiép vu phat sinh trong kybang cac don vi tién t¢ khéc vé6i Déng Viét Nam (VND) dugc quy ddi theo ty gia giao dich thuc
té cua nghiép vu kinh té tai thoi diém phét sinh, chénh léch ty gia dugc tinh vao thu nhp hoc chi phi tai chinh va dugc phan
anh trén Bao céo két qua kinh doanh trong k.

2. Nguyén tAc ghi nhan cic khoin phai thu thwong mai va phai thu khic:
Nguyén tic ghi nhin cic khodan phai thu: theo gid gbe trir dy phong cho cic khoan phii thu khé doi.
Phwrong phap lap dw phong phii thu khé déi: dw phong phai thu khé doi dwge wéc tinh cho phin gia tri bi ton thit ciia
cac khoin ng phai thu qua han thanh toan, n¢ phai thu chwa qua han nhung ¢6 thé khdng doi dwoc do khich ng khong
¢6 kha niing thanh toan.

3. Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho:
\
Nguyen téc ghi nhan hang tn kho: Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia gbc (-) trir dy phong giam gia va du phong cho hang
ton kho 13i thoi, mét phdm chét. Gia gbc hang tdn kho bao gbm gi4 mua, chi phi ché bién va c4c chi phi hen quan truc tiép khac
phét sinh d& c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Hach toan hang tdn kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép 14p dur phong giam gia hang tdn kho: Dy phong cho hang t3n kho duogc trich Iap chi gia trj thun c6 thé thyuc hién
dugc ciia hang tdn kho nho hon gia gbe. Gia tri thuén c6 thé thuc hién dugc 12 gia ban ude tinh trir di chi phi w6c tinh d& hoan
thanh san phim va chi phi ban hang udc tinh. S du phong gidm gi4 hang tdn kho 12 sb chénh 1éch giita gia gbc hang tdn kho 16n
hon gia tri thuln c6 thé thuc hién duogc cia ching.

4. Nguyén tc ghi nhin va khiu hao tai san cb dinh (TSCD):

4.1 Nguyén tic ghi nhin TSCP hiru hinh:
Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi trir di (-) gia tri hao mon Iiiy k& Nguyén gié 13 toan bd cic chi phi ma
doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 duogc tai san cb dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung theo du
tinh. C4c chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dAu chi dugc ghi ting nguyén gi4 tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chin lam
tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhan 1 chi phi
trong ky.
khi t3i san c6 dinh dugc ban hoic thanh 1y, nguyén gia va khdu hao lily k& duoc x6a sb va bit ky khoan 1ai 15 nao phat sinh tir
viéc thanh Iy ddu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.
Xéc dinh nguyén gid trong timg trudng hop
Tai sén cé dinh hitu hinh mua sém
Nguyén gia tai san ¢ dinh bao gdm gia mua (trir () cic khoan duoc chiét khéu thuong mai hogic gidm gid), cdc khoan thué
(khéng bao gdm céc khoan thué dugc hoan lai) va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sén sang str
dung, nhu chi phi l4p dat, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan tryuc tiép khac.
Tai san ¢b dinh hinh thanh do du tr x4y dung theo phurong thirc giao thiu, nguyén gi4 1a gia quyét toan cong trinh ddu ti x4y
dung, cac chi phi lién quan tryc tiép khéc va 1§ phi truée ba (néu co).
Tai san cé dinh 13 nha ctra, vat kién trirc gén 1idn voi quyén sir dung dét thi gid tri quyén st dung dét duge xac dinh riéng biét va
ghi nhén 13 tai san ¢b dinh v6 hinh.

4.2 Nguyén tic ghi nhan TSCP vé hinh:
Tai sdn ¢ dinh v6 hinh dwgc ghi nhin theo nguyén gia trir di () gid tri hao mon lity ké. Nguyén gid tai san ¢§ dinh vo
hinh I3 toan b§ cic chi phi ma doanh nghigp phai bd ra dé c6 dwgc i sin c6 dinh v6 hinh tinh dén thdi diém dwa i san
d6 vao sir dung theo dw kién.
Xéc dinh nguyén gia trong tirng truong hop
Tai san cé dinh vo hinh la quyén sir dung ddt
Nguyén gi4 tai san ¢b dinh v6 hinh 12 quyn sir dung d4t 12 s tién tra chi nhan chuyén nhwong quyén st dung dét hop phap tir
ngudi khac, chi phi dén b, giai phong mit bing, san l4p mat bing, 18 phi trudc ba.., hodc gid tri quyén sir dung dit nhan gép vén
lién doanh. .
Phdn mém may vi tinh

Phén mém may tinh 13 toan bd cAc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dira phdn mém vao sir dung.
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4.4 Phwong phap khiu hao TSCP

L ]

Tai san c6 dinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian sir dung wdc tinh ciia tai san. Thoi gian hitu
dung uéc tinh 1a thoi gian ma tai san phat huy dugc tac dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hivu dung woc tinh cia cic TSCP nhw sau:

Nha xweéng, vét kién triic 05 - 25 nam
Mady méc, thiét bi 07 - 10 ndm
Phuong tién vdn tdi, truyén dan . 08 - 10 nam
Thiét b, dung cu quan Iy 03 - 10 ndm
Dy an B.O.T duong 768 06 - 25 ndm
Tai san c6 dinh khdc 03 - 05 nim
Phdn mém mdy tinh 03 - 08 nam ‘

. Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dung co bin dé dang:

Chi phi x4y dung co ban d& dang dugc ghi nhan theo gi4 gbc. Chi phi ndy bao gdm: chi phi d&n bu giai phéng mat bing, chi phi
xdy dung Khu cdng nghiép do thi Chau Dirc, chi phi xdy dung cong trinh du 4n BOT dudng 768.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi ting tai san khi Céng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thuc hién xong, tai san
dugc ban giao va dua vao trang théi sin sang sir dung.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu tir tai chinh:

Nguyén tic ghi nh4n c4c khoan dAu tu chimg khoén ngén va dai han, du tv ngén han va dai han khéc: La céc khoan dAu tu nhu:
trai phiéu, cé phiéu, cho vay... hodc cac khoan vén cng ty dang du tu vao cac t§ chirc kinh té khac dugc thanh I4p theo quy
dinh ctia phép ludt ma chi ndm giit du6i 20% quyén biéu quyét va thoi han thu hdi dudi 1 nam (diu tr ngén han) hodc trén 1
nam (ddu tr dai han). Céc khoan du tu nay dugc phan 4nh trén béo céo tai chinh theo phuong phép gia gbc.

Du phong giam gia chimg khoén du t ngén han va dai han duoc I4p chi gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoc (gia thi truong) cua
chimg kho4n dAu tu giam xubng thap hon gia gbc.

Du phong tdn thét cac khoan diu tur tai chinh dai han khéc dugc 1ap khi Cong ty chi xac dinh dugc cac khoan diu ti ndy bi giam
sut gia tri khong phai tam thoi va ngoai ké hoach do két qua hoat ddng ciia cic cong ty dugc diu tu b 13.

Mirc I4p du phong duoc x4c dinh bing chénh léch giita gia tri thuin c6 thé thuc hién duoc (gia thi trudng) hodc gia tri khoan dau
tur ¢6 thé thu hdi dugc va gia gbc ghi trén sé ké toan ctia cac khoan dau tur.

. Nguyén tic ghi nhin va vén hod cic khoin chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: La lai tin vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cua
doanh nghiép; Pugc ghi nhan nhu khoan chi phi san xudt, kinh doanh trong kytrir khi Chi phi nay phét sinh tir cac khoan vay
lién quan truc tiép dén viéc ddu tr x4y dung hoc san xuit tai sin do dang duogc tinh vao gia tri tai san d6 (dugc von hoa) khi co
du diéu kién quy dinh tai chuén muc ké toan s6 16 " Chi phi di vay".

Ty 1& vbn héa dwgc sir dung dé xdc dinh chi phi di vay dwge vén héa trong ky: Truong hop phat sinh cic khoan vén vay
chung, trong d6 co sur dung cho muc dich d4u tr xay dung hoc san xuét mot tai san dé dang thi s6 chi ph1 di vay c6 du didu kién
vbn hoa trong mdi ky ké toan dugc x4c dinh theo ty 1& vén héa dbi v6i chi phi luy ké binh quén gla quyén phat sinh cho viéc ddu
tu x4y dung hodc san xudt tai san dé. Ty 16 vén hoa dwoc tinh theo ty 18 1i suit binh qua.n gia quyen cta cac khoan vay chua tra
trong ky ciia doanh nghiép. Chi phi di vay duoc vén héa trong ky khong dugc vuot qué tdng sb chi phi di vay phat sinh trong ky
do.

. Nguyén tiic ghi nhan va vén ho cic khoan chi phi khic:

Chi phi tra truéc ngén han tai cong ty gdm: chi phi quan 1y van phong, chi phi khac ....Va chi phi tra truéc dai han bao gdm: chi
phi cong cu dung cu, chi phi thué va sira vin phong... Céc chi phi ndy lién quan dén hoat ddng san xuét kinh doanh cta nhidu ky
k& toan cin phai phén bé.



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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10.

11.

12.

Phuong phap phén bd chi phi tra trwde: Viéc tinh va phan bé chi phi tra trudc vao chi phi SXDD timg k¥ theo phu’ong phép
duong thang. Can cir vao tinh chét va mitc d6 timg loai chi phi ma c6 thoi gian phan bd nhur sau: chi phi tra truée ngén han phan
bd trong vong 12 thang, chi phi tra tru6c dai han phéan b tir 1- 3 nam

. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi phai tra:

Chi phi phii tra: dugc ghi nhan dua trén céc udc tinh hop 1y vé sb tién phai tra cho cac hang ho4, dich vu da sir dung trong ky
gdm nhiing chi phi sau: chi phi ban hang, 1ai vay phai tra, cac chi phi phai tra khac.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin cic khoin dv phong phai tra:

Du phong phai tri chi dwgc ghi nhan khi théa man cdc diéu kién sau: Doanh nghiép c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap
ly hodc nghia vu lién d6i) do Kkét qua tir mot su kién da xay ra; Su giam sut vé nhitng logi ich kinh té c6 thé xay ra dén dén viec
yéu cu phai thanh toan nghia vu ng; Va dua ra mt uéc tinh dang tin cdy vé gia tri ctia nghia vu ng do.

Gi4 tri dwge ghi nhin ciia mdt khoin dw phong phai tra: La gia tri dugc udc tinh hop 1y nhét vé khoan tién s& phai chi dé
thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thiic ky ké toan.

Nguyén tic ghi nhin von chii sé hiru
Nguyén tic ghi nhin vén diu twr ciia chii s¢ hiru:
Ngudn vén kinh doanh do cac thanh vién gép vén, hoic dugc bd sung tir loi nhudn sau thué cua hoat dong kinh doanh. Ngubn

vén kinh doanh dugc ghi nhan theo s vén thuc té da gép bang tién hogc bing tai san chi méi thanh 14p, hodc huy dong thém dé
md rong quy mo hoat dong ciia cong ty.

Nguyén tic ghi nhin thiing dw vén ¢b phin va vén khic.

+ Thiing dw vén ¢ phin: Phan 4nh khoan chénh I&ch ting giita sb tién thuc té thu dugc so véi ménh gia chi phéat hanh 14n dAu
hoac phat hanh b sung cé phiéu va chénh léch ting, giam gitra sb tién thuc té thu duoc so véi gid mua lai khi tai phat hanh cb
phiéu quy. Truong hop mua lai ¢b phiéu dé huy bo ngay tai ngay mua thi gia tri ¢ phiéu dugc ghi giam ngudn vén kinh doanh
tai ngay mua 1a gia thuc té mua lai va ciing phai ghi giam ngudn vén kinh doanh khi tiét theo ménh gia va phin thang du vén cb
phin ciia cb phiéu mua lai.

+ Vén khéc: Phan 4nh s vén kinh doanh dugc hinh thanh do b sung tir két qua hoat dong kinh doanh hoac duoc tang, biéu, tai
tro, danh gi4 lai tai san.

+ Nguyén tic ghi nhin chénh léch danh gi4 lai tai san.

Chénh l&ch ty gia dugc phan 4nh 13 s6 chénh léch ty gia hdi doai phat sinh do danh gia lai cudi ky ciia cac khoan muc tién t& c6
gbc ngoai & (1 hoic 16 ty gia).

+ Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chwa phin phdi.

Viéc phan phdi loi nhuan dugc can cir vao didu 1& Cong ty dugc thong qua Dai hoi ddng cb dong hang nam.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan chi ddng thoi théa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyen giao phan 16n rii ro va
loi ich gén lién quyén s& hiru san phim hoéc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con nim glu quyen quan Iy hang
héa nhur ngudi s hitu hang héa hodc quyén ciém soat hang héa; 3. Doanh thu dugc xé4c dinh twong dbi chic chin; 4. Doanh
nghiép da thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xac dinh chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cz”ip dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mt cach déang tin cdy.
Truong hop giao dich vé& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong
viéc dd hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan cua ky do. két qua cua giao dich cung cép dich vu dugc x4c dinh khi thoa
min tit ca bdn (4) didu kién: 1. Doanh thu dugc xé4c dinh tuong dbi chic chin; 2. C6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao
dich cung cip dich vu d6; 3. X4c dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap bang Can dbi ké toan; 4. Xac dinh duoc
chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cip dich vu d6.
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13.

s14.

Néu khong thé x4c dinh duoc Kkét qua hop déng mdt cach chic chén, doanh thu sé& chi duoc ghi nhin & mic cé thé thu hdi duoc
cua céc chi phi da dugc ghi nhén.

Doanh thu tai Céng ty dugc ghi nhan nhu sau:

Doanh thu tw vn giam sat: khi cung cép dich vu tir vén giam sat, doanh thu duoc ghi nhén khi dich vu dugc hoan thanh
dua trén bién ban nghiém thu va thanh 1y hop ddng tir vén giam sét hoac bang xéac nhén gié tri thuc hién véi cha dau tr.

Doanh thu kinh doanh cwrée phi dwdmg b§: duoc ghi nhan dya trén s lugng vé cudce phi dudng bd ban ra frong nam.
Doanh thu cho thué dit va co sé ha ting: doanh thu cho thué dét dugc ghi nhan khi Cong ty da chuyén giao phan 1én riii ro
va loi ich gén lién v6i 16 dit cho ngudi mua va doanh thu duoc xac dinh mot cach chic chin. Doanh thu dugc ghi nhan mot
14n theo tdng gia tri cho thué trong subt thdi gian cho thué.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tién 1ai, ¢b tirc, loi nhudn duge chia va doanh thu hoat dong tai chinh khac
clia doanh nghiép (dAu tur mua ban chimg khoan, thanh 1y céc khoan vén gbp lién doanh, dAu tir vao cong ty lién két, cong ty
con, du tu vén khac; 14i ty gia héi doai; Lai chuyén nhugng vén)...

Doanh thu phét sinh tir tidn 13i, tién ban quyén, cb tirc va loi nhuan duoc chia ciia doanh nghiép duoc ghi nhén khi théa man
dbng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha nang thu duoc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chén.

- Tién 13i dugc ghi nhén trén co so thoi gian va 1ai sut thuc té timg ky.

- Tién ban quyén dugc ghi nhan trén co s& ddn tich phit hop véi hop ddng.

- Cb tirc va loi nhun duge chia dwoc ghi nhan khi Cé dong dugc quyén nhén cb tirc hodic cac bén tham gia gép vén duoc quyén
nhén lgi nhuén tir viéc gbép vbn. i

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma trirde d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha nang khong thu hdi dugc hoic khong chéc
chén thu hdi dugc dé phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phrrong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gbm: C4c khoan chi phi hodc khoén 16 lién quan dén cac hoat dong dau tur tai chinh, chi phi cho vay va
di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 18 chuyén nhugng chimg kho4n ngén han, chi phi giao dich ban chimg kho4n..;
Dy phong gidm gia ddu tu tai chinh, khoan 13 phat sinh chi ban ngoai t¢, 18 ty gia héi doai; Chiét khéu thanh toan cho nguoi
mua va céc khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh duoc ghl nhén khi tlet cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va dugc xéac dinh mét
cach dang tin cay khi c6 ddy du bing chimg v& cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phirong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoin lai
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép duoc xac dinh gdm téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu
nhép doanh nghiép hodn lai chi xéc dinh lgi nhuén hogc 16 ciia mét ky ké toan

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: 1 sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp (hodc thu hdi dugc) tinh trén thu
nhép chiu thué va thué sut thué thu nhap doanh nghiép ciia nam hién hanh theo lut thué TNDN hién hanh duoc ghi nhan.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ho#n lai duoc x4c dinh cho cic khoan chénh Iéch tam thoi tai ngay 1ap bang can ddi ké toan
gifra co s& tinh thué thu nhép ciia céc tai san, ng phai tra va gia tri ghi s6 ctia ching cho muc dich béo céo tai chinh va gia tri st
dung cho muc dich thué. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tét ca cac khoan chénh léch tam thdi, con tai san
thué thu nhap hoén lai chi dugc ghi nhan khi Chic chén ¢6 di lgi nhudn tinh thué trong twong lai dé khéu trir cac khoan chénh
1éch tam thoi.

Thué thu nhap hofin lai dugc ghi nhin vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trudng hop thué thu nhap phét sinh
lién quan dén mdt khoan muc dugc ghi thing vao vén chi s¢ hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dugc ghi
nhén truc tiép vao vén cha s hitu.

Céc khoan thué phai ndp ngin sach nha nudc s& dugc quyét ton cu thé véi co quan thué. Chénh léch giira s6 thué phai ndp theo
s sach va sb lidu kiém tra quyét toan s& dugc didu chinh khi c6 quyét toan chinh thirc véi co quan thué.
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15.

16.

Cong ty thuc hién nghia vu thué TNDN, céc vu dai vé& thué TNDN theo cic qui dinh sau:
- Péi véi xi nghiép BOT:

Theo Nghi dinh 78/2007.ND-CP ngay 11 thang 05 nam 2007, chuong VII, diéu 35-1: Doanh nghiép BOT dugc hudéng wu dai
thué thu nhap doanh nghiép nhu quy dinh véi Dy 4n thudc danh muc linh vire ddc biét uu dai ddu tw. U dai vé thué sudt thué
thu nhép doanh nghiép ddi v4i cac doanh nghiép nay duoc 4p dung trong toan bd thoi gian thyc hién dy an. Doanh nghiép Dy
én dugc mién tién sir dung dét dbi véi dién tich dét dugc Nha Nudc giao hodc dugc mién tién thué dét trong toan bé thoi gian
thyc hién dy 4n. Vi vdy du 4n BOT dudng 768 s& duge hudng mirc thué sudt wu dai 10%, mién thué thu nhap doanh nghiép
trong 04 nam ké tir khi c6 thu nhép chju thué va gizm 50% s thué phai ndp trong 09 nam tiép theo. Nam 2012 1a nam thtr 03
hoat dong nay kinh doanh cé 1ai.

- béi véi du an Khu cdng nghiép Chau Dtrc va Khu d6 thi Chau Dic:

Cdng ty dugc huéng cc wu dai theo cac diéu khoan quy dinh trong gidy chimg nhan diu tu va cc qﬁy dinh v& thué déi voi
hoat ddng ciia KCN Chau Birc va Khu d6 thi Chau DPic.

- Bbi véi cac khoan thu nhap khac: Cong ty phai ndp thué suét thu8 TNDN véi thué sudt 25%.

Cac nghiép vu dw phong rii ro héi doai

Trong giai doan dAu tr xay dung d& hinh thanh tai san cb dinh ciia doanh nghidp méi thanh 14p, chénh léch ty gia phat sinh khi
thaith toan cac khoan muc tién 18 c6 gbc ngoai t& dé thuc hién déu tir x4y dung va chénh léch ty gid danh gia lai cac khoan muc
tién t& cudi nam tai chinh dugc phan anh liy ké, riéng biét trén Bang cin dbi ké toan. khi tai san hoan thanh diu tu x4y dung dua
vao sir dung thi chénh I&ch ty gia phat sinh trong giai doan nay dugc phan b din vao thu nhap tai chinh (chénh l&ch ty gia ting)
hodc chi phi tai chinh (chénh 1&ch ty gia giam) khong qué 5 nam ké tir khi c6ng trinh dua vao hoat dong.

Dinh gia lai s6 dur cic khoin muc tién té 6 géc ngoai té vao cudi nim tai chinh

S8 dur cubi ky cuia cac khoan muc tién € (tién, tuong dwong tién, cac khoan phai thu va phai tra) c6 gbc ngoai & dugc danh gia
lai theo ty gi4 giao dich binh quan trén thi trudng ngoai té lién ngn hang do Ngan hang Nha nuéc Viét Nam céng bd tai thoi
diém 1ap béo céo tai chinh. Ty gia quy dbi tai ngay 31/12/2012: 20.828 VNB/USD.

Trong ky, Ban Giam d6c Cong ty quyét dinh 4p dung viéc ghi nhan chénh léch ty gia theo hudng dan tai Thong tu sb
201/2009/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2009 ("Théng tu 201"), va tin tudng viéc ap dung dé cung
v6i viée dong thoi cong b ddy da théng tin vé su khéc biét trong truong hop 4p dung theo huéng din ctia chudn myc ké toan sb
10 "Anh huéng cua viéc thay ddi ty gia hdi doai” ("VAS10") s& cung cip ddy du hon cac théng tin cho ngudi sir dung béo céo
tai chinh.

Cong cu tai chinh:
Tai san tai chinh
Theo thong tu 210, tai san tai chinh dugc phéan loai mét cach phi hgp, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cdo tai chinh, tai
sén tai chinh dugc ghi nhan theo gi tri hop ly théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cc khoan cho vay vi phai thu,
céc khoan dAu tu giir dén ngay d4o han va ti san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai c4c tai san tai chinh
ndy tai thoi diém ghi nhén lan dau.

Tai thosi diém ghi nhan l4n dAu, tai san tai chinh duge x4c dinh theo nguyén gia cong vdi chi phi giao dich truc tiép c6 lién quan.
Céc tai san tai chinh cila cong ty bao gdm tién va cac khoan tién giri ngén han, c4c khoan phai thu khach hang va cAc ti sén tai
chinh khéc.

No phii tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tr 210, cho muc dich thuyét minh trong cdc béo c4o tai chinh, dugc phén loai mot
cach phi hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan théng qua Béo céo Kkét qua hoat dong kinh doanh, cac khoan
ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bd.

Céng ty x4c dinh viéc phan loai cac khoan ng phai tra tai chinh thoi diém duoc ghi nhén 1dn diu.

Tét ca ng phai tra tai chinh duoc ghi nhan ban dhu theo nguyén gid cong véi cac chi phi giao dich tryc tiép ¢6 lién quan. Ng¢ phai
tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan vay va ng dai han, phai tri ngudi ban va cac khoan phai tra khéc.
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Gii tri ghi nhan 1in diu

Hién tai khong c6 yéu ciu xac dinh lai gi4 tri clia cic cng cu tai chinh ghi nhan ban dau.

B trir ciac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gia tri thuan s& duogc trinh bay trén céc bdo cdo tinh hinh tai chinh
néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir céc gia tri da dugc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co s&

thudn, hodc thu dwoc cac tai san va thanh toan ng phai tra df‘)ng thoi.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién
Tién mat
Tién giri ngdn hang
Cic khoin twong dwong tién
Tién giri ¢6 ky han khong qué 3 thang
Cong
2 Cic khoin déu tir tai chinh ngén han
Tién giri Quy PT& PT Ddng Nai ky han 1 nam
Cong

3. Phai thu khiach hang
Cho thué dét
Cho thué mit bang Khu DV TDTT
Phai thu khéch hang lién quan dén hoat dong tur vén giam sat
Cong

4. Tra trudc cho nguwdi ban
KCN Chau buc
Dudng 768
Du 4n TDTT Sonadezi
Khéc
Cong

3. Céc khodn phii thu ngin han khic
Ung truéc cho Ngan sich tinh Ba Ria - Viing Tau dé thuc hign
du an dudng ndi Quoc 1§ 51 véi Quoc 1§ 56
Ung trude tién bdi thuong dét cho dan c6 dit trong viing qui hoach
khu cong nghiép
Thué GTGT dAu vao chua ké khai
Béo hiém x4 hoi nop thira
Cong
6. Hang ton kho
. Chi phi xdy dung
Chi phi tu vén giam sat do dang
Cong gi4 tri thuin hang tdn kho
7. Tai san ngin han khic
Tam Umg
Cong

8. Tai sin ¢6 dinh hiru hinh (xem trang tiép theo)

13,756,633,666

31/12/2012 1/1/12
9,599,783,082 9,411,091,116
302,889,854 440,625,812
9,296,893,228 8,970,465,304
29,500,000,000 33,200,000,000
29,500,000,000 33,200,000,000
39,099,783,082 42,611,091,116
11,000,000,000

- 11,000,000,000
31/12/2012 1/1/12

434,528,160
14,261,640

281,853,904 8,665,103,559
730,643,704 8,665,103,559
31/12/2012 1/1/12
427,251,138 1,629,950,926
994,324,756 925,520,524
1,631,264,000

25,000,000 240,762,340
1,446,575,894 4,427,497,790
31/12/2012 1/1/12
100,000,000,000

13,756,633,666

- 485,577,746

13,045,989

13,756,633,666 114,255,257,401
31/12/2012 1/1/12

89,219,089 -

67,835,389 86,905,499

157,054,478 86,905,499
31/12/2012 1/1/12

- 35,420,000

- 35,420,000
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