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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

Don vi tinh: Déng Viét Nam

M4iu sé B 09 - DN

15. Tai san ¢d dinh v6 hinh

16.

18.

Quyén sir dung dit

Phin mém mady tinh

Tong cong

Nguyén gia
S6 du dau nam
Mua trong nam
S6 du cudi nam -

4.633.374.780
797.885.000
5.431.259.780

4.633.374.780
797.885.000
5.431.259.780

Gi tri hao mon lity ké
Sé du dau nam
Khdu hao trong nam

2.017.152.477
1.388.158.134

2.017.152.477
1.388.158.134

S6 du cudi nam - - 3.405.310.611 3.405.310.611
Gia tri con lai
S6 du ddu,nam - - 2.616.222.303 2.616.222.303

S6 du cubi ndm -

2.025.949.169

2.025.949.169

* Gid trj con lai cia TSCDVH da dung dé thé chdp, cdm c6 dam bao cic khoan vay: khéng c6

* Nguyén gia tai san ¢ dinh cudi nim da khau hao hét nhung van con str dung: 0 VND.

* Céc cam két vé viéc mua, ban tai san cb dinh vo hinh c6 gi4 tri I6n trong tuong lai: khong cé

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang cho céc du an
Dy an BOT - duong 768
Chi phi chudn bi ddu tw, tw van, xdy dung
Chi phi dén bir gidi phéng mdt bang

Mua sdm tai san c¢b dinh

31/12/2012
796.622.723.071
63.862.252.647
89.634.998.921
643.125.471.503
44.000.000

01/01/2012

687.728.065.323
13.768.197.931
56.060.253.052
617.899.614.340
452.320.000

™

Cong 796.666.723.071 688.180.385.323
Cic khoan diu tu tai chinh dai han
31/12/2012 01/01/2012
S6 lugng Gia tri S6 lugng Gia tri
Piu tu dai han khic = 45.018.125.000 = 45.018.125.000
Diu tu ¢ phiéu 45.018.125.000 45.018.125.000
- Cty CP Sonadezi Long
Binh (*) 1.260.725 31.518.125.000 1.260.725 31.518.125.000
- Cty CP DV Sonadezi (**) 150.000 1.500.000.000 150.000 1.500.000.000
- Cty CP Cép nuéc Chau
Dirc (¥**) 1.200.000 12.000.000.000 1.200.000 12.000.000.000
Cong . 45.018.125.000 = 45.018.125.000

(*) Theo gidy chtmg nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué s6 3601867699 ngay 01 thang 07 nam 2009 do S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Ddng Nai cap, Cong ty dau tir vao Cong ty Cb phan Sonadezi Long Binh 31.518.125.000 VND,

tuong duong 4,2% vén diéu lé.

(**) Theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s 4703000382 ngay 15 thang 05 nam 2007 do S& Ké hoach va Pau tu
tinh Ddng Nai cip, Cong ty du tu vao Cong ty C6 phan dich vu Sonadezi 1.500.000.000 VND, tuong duong 3% vén

diéu I¢.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC MAu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Déng Viét Nam

(***) Theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 4903000457 ngay 06 thang 11 nam 2007 do S& Ké hoach va Pau
tu tinh Ba Ria - Viing Tau cap, Cong ty dau tu vao Cong ty C phan cép nudc Chau Bic 12.000.000.000 VND, tuong
dwong 12% vén diéu 1&. Cong ty CP cap nudc Chau Dic dang trong thoi gian dau tu xiy dung co ban. }

19. Chi phi tra trudc dai han va tai san dai han khic 31/12/2012 01/01/2012
Chi phi tra trudc dai han 7.768.196.115 5.670.573.700
Cong cu dung cu chd phéan bd - 23.091.818
Phi trung tu bao dudng dudng Dong Khdi 4.235.611.410 5.647.481.882 4
Phi tring tu bao dudng dudong NMN Thién Tén 3.244.514.657 - ??\
Chi phi tra trudc dai han khéc 288.070.048 - /(‘
Tai san dai han khac 168.101.010 178.101.010 i‘]‘
Ky quy ky cugc dai han 168.101.010 178.101.010 ;‘[‘
Cong 7.936.297.125 5.848.674.710 ;I::
20. Vay va no hgin han 31/12/2012 01/01/2012 i
Vay ngin han 12.000.000.000 -
Vay Ngéin hang TMCP DT&PT Viét Nam - CN DPong Nai 12.000.000.000 -
No dai han dén han tra 2.500.000.000 -
Vay Quy Dau tu Phat trién Dong Nai (*) 2.500.000.000 -
Cong 14.500.000.000 -

(*) Pdy la khoan tién vay phdi tra trong nam 2013 theo lich tra no cia HD vay sé 53/2011/HPTD-TD ngay 18 thdng
08 nam 2011. Han muc vay 70 ty, ldi sudt 12,06%/nam.

Thuyét minh cic khoan vay ngan hang
Vay ngdn hang TMCP DT&PT Viét Nam - CN Pong Nai (BIDV) theo hop dong vay sau:

£ o £ Hinh thirc ‘1
So hop dong Thoi han vay Lai suat 'S6 du dam bio r
DN cam két duy tri
p 12 thang ké e~ Lai sudt tha néi 56 du TGNH 10 ty
SRl 27%’9 L0B0T ngay rit khoan  diéu chinh theo quy 12.000.000.000  (c6 ky han va khéng
vén dau tién dinh cua NH ky han) tai BIDV
dén khi thanh ly HP
21. Phai tra nguoi ban 31/12/2012 01/01/2012
Nha cung cép trong nudc 33.208.568.359 48.404.957.473
Trong d6:
Cdc bén lién quan 1.067.193.238 111.954.557
Cong 33.208.568.359 48.404.957.473
22. Ngudi mua tra tién trude 31/12/2012 01/01/2012
Khéch hang trong nudc : 1.150.405.158 604.738.000
Trong do: i |
Cdc bén lién quan: 572.854.786 480.738.000 j
|
Cong 1.150.405.158 604.738.000 ‘
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Méu sé B 09 - DN

Don vi tinh: 0511g Viét Nam

23. Thué va cic khoin phii ngp Nha nuéc
Thué gia tri gia ting
Thué tiéu thu dic biét
Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhap cé nhan

Cong

24. Chi phi phai tra
Trich trudc gia vbn co s ha tdng theo tdng chi phi du toan
Chi phi phai tra khac
Cong

25. Cac khoan phai tra, phai ndp ngin han khac

Kinh phi cong doan

Nhan ky quy, ky cuge ngan han

Céc khoan phai tra, phai ndp khac
Thué nha thau Cty ACLA
Bé phén thuc hién béi thuong GPMB
C6 tike 2010 con phdi tra cé dong Cty
C6 tike 2011 con phdi trd ¢é dong Cty
Phdi tra tién muwon cd nhdn
Phdai tra khdc
Cong

27. Vay va ng dai han
Vay dai han
“Vay ngan hang
Vay Quy Pdu tw Phdt trién Déng Nai
Cong

31/12/2012
1.529.494.270
14.666.657
437.498.809
21.932.667

01/01/2012
10.449.596.397

2.767.412.370
256.273.473

2.003.592.403

13.473.282.240

31/12/2012 01/01/2012
103.862.292.450 1.686.884.529
156.924.975 185.487.530
104.019.217.425 1.872.372.059
31/12/2012 01/01/2012
25.683.400 85.067.440
- 37.717.209
3.109.051.291 1.954.231.075
. 188.651.900
415.264.289 500.549.428
714.847.061 1.169.111.761
23.400.000 .
1.110.000.000 95.917.986
845.539.941 -

3.134.734.691

2.077.015.724

» 31/12/2012
67.500.000.000
67.500.000.000
67.500.000.000

01/01/2012
60.162.000.000
60.162.000.000
60.162.000.000

67.500.000.000

60.162.000.000

Vay dai han ciia Quy Pdu tw Phat trién Péng Nai theo HD cho vay tin dung dau tw phat trién s6 53/2011/HPTD-TD
ngay 18 thang 08 nam 2011. Han mikc vay 70 ty, ldi sudt 12,6%/nam. S6 dw dén ngay 31/12/2012 la 70.000.000.000

d(”ing.

Tai san thé chdp la quyén thu phi tir thang 08/2011 dén 31/12/2045 ciia tram thu phi 2a, 2b trén duong Déng Khéiva

tram thu phi 4a trén dwong vao nha mdy nucée Thién Tan cua du an BOT.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Don vi tinh: Déng Viét Nam

MAiu s6 B 09 - DN

29. Vén chii sé hiru (tiép theo)

b. Chi tiét von diu tu cia chi so hiru

Ty 18 vén gop

Vén gbp ctia Nha nude
Vén gop ciia cac nha dau tu khac
Téng Cty Phat trién KCN
Cty CP SONADEZI Long Thanh
Quy Pau tu Phét trién
Cty CP Phat trién d6 thi Cong nghiép s6 2
Cb dong khac
Cong
* 86 lwong c6 phiéu quy

* Gid tri trdi phiéu da chuyén thanh cé phiéu trong nam

c. Cac giao dich vé von véi cac chii s& hiru
va phén phdi cb tirc, chia lgi nhuin
Vén dau tu clia chi sé hiru
Vén gép dau nam
Vén gép tang trong nam
Von gop giam trong ndm
Von gop cudi nam
C$ tuc, loi nhuén da chia
d. C6 phiéu
S lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S lugng cb phiéu da ban ra cong chiing
Cé phiéu phé théng
S6 hrong c¢6 phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé thong

Ménh giG cé phiéu dang luu hanh: dong Viét Nam/co phiéu.

e. Cac quy cia doanh nghiép

Quy dau tu phat trién

Qu¥ du phong tai chinh

Quy khéc thudc ngudn vén hiru s& hiru

Cong

* Muc dich trich 18p va sur dung céc quy ctuia doanh nghiép

31/12/2012

140.400.000.000
70.000.000.000

28.000.000.000

28.000.000.000
433.600.000.000

01/01/2012

140.400.000.000
70.000.000.000
28.000.000.000

461.600.000.000

700.000.000.000

700.000.000.000

Niam 2012

700.000.000.000

Niam 2011

700.000.000.000

700.000.000.000 700.000.000.000
700.000.000.000 700.000.000.000
26.266.214.880 24.133.785.041
31/12/2012 01/01/2012
70.000.000 70.000.000
,70.000.000 70.000.000
70.000.000 70.000.000
70.000.000 70.000.000
70.000.000 70.000.000
10.000 10.000
31/12/2012 01/01/2012
6.797.406.378 4.630.406.378

6.797.406.378
6.797.406.378

4.630.406.378
4.630.406.378

20.392.219.134

13.891.219.134

Quy dau tw phat trién duwoc trich ldp twr loi nhudn sau thué cua doanh nghiép va dwuogc sw dung vao viéc dau tw mé

réng quy mé san xuat, kinh doanh hodc dau tw chiéu sdu cia doanh nghiép.

Quy duw phong tai chinh dwoc trich ldp tir loi nhudn sau thué ciia doanh nghiép va dwoc s dung vao xur Iy khi doanh

nghiép gap rii ro vé kinh doanh hodc thua I6 kéo dai.

d(_'::_h :,'z_. =
i
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

Don vi tinh: Déng Viét Nam

M43u sé B 09 - DN

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HPKD

32. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

33.

34.

35.

36.

37.

39.

Doanh thu dich vu tu van gidm sat

Doanh thu cho thué dat va mit bing

Doanh thu hoat dong Khu dich vu thé duc thé thao
Doanbh thu kinh doanh thu phi dudng bd

Cong

Cic khoén giam triur doanh thu
Thué tiéu thu dac biét (hoat doéng DV tap golf)
Cong

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu thuén dich vu tu vin giam sat

Doanh thu thun cho thué dat va mit bing

Doanh thu thudn hoat dong Khu dich vu thé duc thé thao
Doanh thu thudn kinh doanh thu phi dudng b

Ciong

Gia von hang ban

Gi4 vén cua dich vu tu vin

Gi4 vén kinh doanh Khu DVTT

Gia vbn cho thué d4t KCN

Gia vén kinh doanh thu phi dudng bo
Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay
Cé tirc, loi nhuan duge chia
L&i chénh léch ty gid
Cong

Chi phi tai chinh
Lai vay thiu chi TGNH
Cong

Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién
Chi phi d6 ding van phong
Chi phi khau hao TSCD
Thué, phi, 1& phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khéc
Cong

Nim 2012
1.430.198.769
110.595.883.227
1.072.890.117
16.070.496.000

Nim 2011
2.234.814.196
26.394.405.573

16.022.904.000

129.169.468.113

44.652.123.769

Niam 2012 Nim 2011
92.606.017 -
92.606.017 -
Niam 2012 Nim 2011
1.430.198.769 2.234.814.196
110.595.883.227 26.394.405.573
980.284.100 :

16.070.496.000

16.022.904.000

129.076.862.096

44.652.123.769

Nam 2012
874.302.372
1.830.355.165
102.189.260.950
7.916.445.440

Nim 2011
1.431.188.587
1.673.031.500
6.176.267.963

112.810.363.927

9.280.488.050

Nam 2012
3.064.286.370
1.485.703.000

32.744.473

Niam 2011
26.679.519.137
2.683.402.750

4.582.733.843

29.362.921.887

Nam 2012 Nam 2011
248.956.700 -
248.956.700 -

Nim 2012 Niam 2011

7.315.692.628 8.629.379.733
261.415.381 301.220.067
3.412.290.470 3.934.574.616

61.161.671 85.127.562

2.306.979.891 3.428.030.165
1.805.109.666 2.155.920.093

15.162.649.707

18.534.252.236

———




CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

M4iu sé B 09 - DN

Don vi tinh: 9511g Viét Nam

40. Thu nhip khac

41.

42.

45.

46.

46.1

Thu do thanh ly TSCD
Thu nhap khéc

Cong

Chi phi khic
Chi phi thanh ly TSCD
Chi phi khéc

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
1. Téng loi nhuin ké toan truéce thué
Loi nhuan trude thué caa don vi
2. Cic khoin diéu chinh ting, gidm lgi nhuin ké todn dé xic dinh
thu nhap chiu thué thu nhip doanh nghiép:
- Céc khodn diéu chinh tang
- Cac khoan diéu chinh giam
3. Thu nhép chiu thué nim hién hanh ( 1+2)
Thu nhap dugc mién thué
Thu nhap tinh thué
4. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
5. Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ciia cac
nim trude vao chi phi thué thu nhiap doanh nghi¢p nim nay
7. Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim hién hanh

Lai co ban trén c¢d phiéu

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép
Loi nhuén hodc 16 phan bé cho ¢6 dong

s6 hiru ¢d phiéu phé théng.

Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky
Lai co ban trén cb phiéu

Muc tiéu va chinh siach quén ly rii ro tai chinh

Cac rii ro chinh tir cdng cu tai chinh bao gém rui ro thj trudng, rdi ro tin dung va rui ro thanh khoan

Ban Tong Giam doc xem xét va ap dung céc chinh sach quan ly cho nhiing rti ro néi trén nhu sau:

Ruiii ro thi truong

Nim 2012 Nim 2011

- 4.727.272.727
112.422.283 338.661.320
112.422.283 5.065.934.047
Nim 2012 Nam 2011

- 1.497.682.677

= 4.613.360

- 1.502.296.037

Nam 2012 Nim 2011
5.119.072.119 48.822.204.194

5.119.072.119

(1.299.867.000)

185.836.000

(1.485.703.000)

3.819.205.119
2.069.209.882
1.749.995.237

48.822.204.194

(2.514.402.750)
169.000.000
(2.683.402.750)
46.307.801.444
24.371.888.932
21.935.912.512

437.498.809 5.483.978.128
437.498.809 5.483.978.128
Nim 2012 Nam 2011

4.681.573.310

4.681.573.310
70.000.000
67

43.338.226.066

43.338.226.066
70.000.000
619

Rui ro thi truong 13 rai ro ma gia tri hop 1y cia céc ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhing thay d6i ctia gia thj truong. Rui ro thj trudng c6 ba loai rui ro: rai ro 1ai suat, rui ro tién t€ va rui ro vé gia
khac, chang han nhu rii ro vé gid c6 phan. Cong cu tai chinh bi anh hudng bai rui ro thi truong bao gdm céc khoan

vay va no, tién gui.

Céc phan tich d6 nhay nhu dugc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 théng 12

nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011

Céc phan tich d6 nhay nay da duogc 1dp trén co sd gid tri cac khoan ng thuan, ty 1é gitta céc khoan no c6 1ai suat ¢
dinh va céc khoan ng co6 1di suat tha n6i va ty 1€ tuong quan gilta cac cong cu tai chinh c6 goc ngoai té€ la khong thay
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Déong Viét Nam

Khi tinh toan cac phan tich do nhay, Ban Téng Giam déc gia dinh rang do nhay cla cac cong cu ng sin sang dé ban
trén bang can doi ké todn va cac khoan muc c6 lién quan trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh bi anh hudng boi
céc thay ddi trong gia dinh vé rui ro thi trudng tuong tmg. Phép phén tich nay dugc dua trén cic tai san va ng phai tra
tai chinh ma Cong ty nim gitr tai ngay 31 thang 12 nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011.

Ridi ro ldi sudt

Rui ro 13i sudt 1a ri ro ma gid tri hop ly hodc cic ludng tién trong twong lai ctia mot cong cu tai chinh sé& bién dong
theo nhig thay déi ctia 1ai suat thi truong. Rui ro thi trudng do thay déi lai suat ctia Cong ty cha yéu lién quan dén
khoan vay va ng, tién va céc khoan tién giri ngan han ctia Cong ty.

Cong ty quan ly rui ro I4i sudt bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé ¢6 dugc cac 1ai suét c6 loi
cho muyc dich ctia Cong ty va van nam trong giéi han quan 1y rii ro ctia minh.

D¢ nhay déi voi lai sudt

Do nhay cua cac (khoan vay va no, tién va cac khoan tién giri ngén han) ctia Cong ty dbi véi su thay déi co thé Xdy ra
& murc d6 hop 1y trong 14i sudt dugc thé hién nhu sau.

Vi gia dinh 12 cac bién s6 khac khong thay ddi, cac bién dong trong 13i sudt ctia cac (khoan vay) véi lai suat tha ndi c6
anh hudng.dén lgi nhudn trudce thué cua Cong ty nhu sau:

T d{1g/ giam Anh huéng dén l,m:
diém co ban nhudn trudc thué
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2012
VND +200 (857.996.129)
VND -200 857.996.129
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011
VND +300 (526.527.267)
VND -300 526.527.267

Mtrc tang/ gidm diém co ban sur dung dé phén tich d¢ nhay abi vai 1ai sut duge gia dinh duya trén céc diéu kién c6 thé
quan st dugc cia thi truong hién tai. Cac diéu kién nay cho thdy mtrc bién dong cao hon khong déng ké so véi cac ky
trude.

L]
Rui ro ngoai té
Rui ro ngoai té 14 rii ro ma gia tri hop 1y cia cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay ddi cta ty gid ngoai té. Cong ty chiu rii ro do su thay ddi ctia ty gia héi doai lién quan truc tiép dén
cac hoat dong kinh doanh ctia cong ty bing cac don vi tién té khac Pong Viét Nam.
Coéng ty quan 1y rai ro ngoai té bing cach xem xét tinh hinh thi truong hién hanh va du kién khi Cong ty 14p ké hoach
cho cac nghiép vu trong tuong lai bing ngoai t&. Cong ty khong sir dung bat ky cong cu tai chinh phéi sinh dé phong
nglra rui ro ngoai té cua minh
Do nhay déi véi ngoai té
Cong ty khong thuc hién phén tich do nhay déi v&i ngoai té vi rii ro do thay ddi ngoai té tai ngay lap béo cdo tai chinh
la khong dang ké
Riii ro vé gid c6 phiéu
Céc cb phiéu chua niém yét do Cong ty ndm gitr bi anh huong bdi cac rii ro thi trudng phat sinh tir tinh khong chic
chin vé gia tri tuong lai ctia c¢6 phiéu dau tu. Cong ty quan Iy gia rii ro vé gid cé phiéu bang cach thiét 1ap han muc
dau tu. Hoi ddng Quan tri ciia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao c¢d phiéu.
Riii ro vé bit djng sin
Cong ty da xéac dmh dugc cac rii ro sau lién quan dén danh muc dau tu-bat dong san: (i) viéc Chl phl cac du an phat
trién co thé tang néu c6 sy cham tré trong quan trinh 1ap ké hoach. Cong ty thué cac chuyén gia ¢ vén chuyen vé cic

yéu cu lap ké hoach cu thé trong pham vi d& 4n nhiam giam céc rii ro c6 thé phat sinh trong qua trinh 1ap ké hoach:
(ii) rti ro gia tri hop ly cua danh muc dau tu bat dong san do céc yéu to co ban cuia thi truong va nguoi mua.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC MAiu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Dong Viét Nam

46.2 Riiro tin dung

Rui ro tin dung 14 rtii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop ddng khach hang khong thuc hién
céc nghia vu ctia minh, dn dén ton that vé tai chinh. Cong ty ¢ rui ro tin dung tir cic hoat dong san xuat kinh doanh
ctia minh (cht yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh ctia minh, bao gdm tién giri ngan
hang, nghiép vu ngoai héi va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khdach hang

Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bang cach chi giao dich véi cic don vi ¢ kha nang tai chinh tt cong ty thuong
xuyén theo doi chat ch& ng phai thu dé don ddc thu hdi. Trén co so nay va khoan phai thu ciia Cong ty lién quan dén
nhiéu khach hang khac nhau nén rii ro tin dung khong tap trung vao mot khach hang nhét dinh.

Tién giri ngdn hang

Cong ty chi yéu duy tri s6 tién guri tai cac ngan hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thiy mirc d6 tap trung rai
ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang 1a thép.

Ban Téng Giam déc ctia Cong ty dénh gid ring tit ca cac tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy giam vi cac
tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang c6 uy tin va c6 kha nang thanh toan tét ngoai trir cac khoan phai
thu sau ddy dugc coi 1a qua han nhung chua bi suy giam vao ngay 31 thdng 12 ndm 2012.

VND
Qué han nhung khong bi suy giam
Khoéng qua han
va khong bi suy
Téng cong giam Dudi 90 ngay 91-180 ngay > 181 ngay
31 thang 12 nam 2012 652.342.974 - - -
31 thang 12 nam 2011 8.586.802.829 - - -

46.3 Rdiro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gap khé khan khi thuc hién cac nghia vu'tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chil yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 céc thoi diém ddo han léch
nhau.

Cong ty giam sat rui ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mot lugng tién mit va cac khoan tuong duong tién va cac
khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Tdng Gidm ddc cho 1a du dé déap mg cho céc hoat déng ctia Cong ty va dé giam
thiéu anh hudng cta nhiing bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day tdng hop thoi han thanh toan ctia céc khoan no phdi tra tai chinh ctia Cong ty dua trén céc khoan thanh
toan du kién theo hop dong theo co s& chua dugc chiét khau:

VND
31 thang 12 nim 2012 Duci 1 nam Tte 1-5 nam Trén 5 nam Téng cong
Céc khoan vay va ng 14.500.000.000 40.000.000.000 27.500.000.000 82.000.000.000
Phai tra ngudi ban 33.208.568.359 - - 33.208.568.359
Céac khoan phai tra, phai nop
ngan han khac va chi phi phai
tra 3.291.659.666 - - 3.291.659.666
51.000.228.025 40.000.000.000 27.500.000.000 118.500.228.025
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC Miu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Don vi tinh: Dcfng Viéet Nam

47.

31 thang 12 nim 2011

Céc khoan vay va ng - 42.500.000.000 17.662.000.000 60.162.000.000
Phai tra nguoi ban 48.404.957.473 - - 48.404.957.473
Céac khoan phai tra, phai ndp
ngén han khac va chi phi phai
tra 2.262.503.254 - - 2.262.503.254

50.667.460.727 42.500.000.000 17.662.000.000 110.829.460.727

Cong ty cho ring mirc d6 tap trung rii ro ddi véi viéc tra ng la thép. Cong ty c6 du kha nang tiép can cac ngudn vén va
cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cé thé duoc tai tiép tuc véi cac bén cho vay hién tai.

Tai sdn ddm bdo

Cong ty da sir dung quyén thu phi tir thang 08/2011 dén 31/12/2045 clia tram thu phi 2a, 2b trén duong Ddng Khoi va
tram thu phi 4a trén dudng vao nha may nudc Thién Téan cta du 4n BOT lam tai san thé chép cho céc khoan vay dai
han tir Quy Dau tu Phat trién Dong Nai (Thuyét minh s§ V.27 - Vay va ng dai han).

Cong ty khong nim giir bt ky tai san dam bao ndo ctia bén thir ba vao ngay 31 thdng 12 ndm 2012 va ngdy 31 thang
12 ndgm 2011.

Tai sdn tai chinh va ng phai tra tai chinh ( Xem trang 32)

Gia tri hop 1y ciia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan 4nh theo gid tri ma cong cu tai chinh cé thé
chuyén ddi trong mot giao dich hién tai gitta cdc bén tham gia, ngoai trir trudng hop bat budce phai ban hogc thanh ly.
Cong ty sir dung phuong phap va gia dinh sau day dugc ding dé udc tinh gié tri hop ly:

Gia tri hop ly ctia tién mat va tién giri ngén han, cac khoan phai thu khéch hang, cac khodn phai tra ngudi ban va ng
phai tra ngin han khéc tuong duong véi gié tri ghi s ciia cac khoan muc ndy do nhimng cong cu nay c6 ky han ngén.
Gié trj hop 1y cua cac chimg khoan va cic cong cu ng tai chinh niém yét dugc xéac dinh theo gid tri thi truong.

Déi,véi cac khoan dau tu chimg khodn chua niém yét nhung c6 giao dich thudng xuyén thi gia tri hop ly duoc xédc dinh
1a gia binh quan cung cdp bdi ba cong ty chimg khoén doc lap tai ngay két thiic nam tai chinh.

Gia tri hgp ly cta cac ching khoén, céc khoan dAu tu tai chinh ma gia tri hop ly khong thé xac dinh dugc mét cach
chéc chén do khong c6 thi truong c6 tinh thanh khodn cao cho céc chimg khoan, cac khodn dau tu tai chinh nay duge
trinh bay bing gia tri ghi sb.

Ngoai trir cac khoan dé cap & trén, gia tri hop ly cla tai san tai chinh va ng phaéi tra tai chinh chua dugc danh gia va
xdc dinh mot cach chinh thirc vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va 31 thdng 12 nam 2011. Tuy nhién, Ban Téng Gidm

dbc Cong ty danh gia gi tri hop Iy clia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khong c6 khac biét trong yéu
so vai gia tri ghi s vao ngay két thic nam tai chinh.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU DUC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Méu s B 09 - DN

Don vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

5.1

3. Giao dich v6i ciac bén lién quan

Thu nhap cua céc thanh vién quan Iy chu chét

Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc

Céc giao dich trong yéu va s du véi cac bén lién quan trong nam nhu sau:

Bén lién quan Mdi quan hé

Téng cty Phat trién KCN Cb dong gop von
Cty CP Sonadezi Long Thanh Cé dong gop von
C6 dong 26p vén

Cty CP Sonadezi An Binh

Cty CP Sonadezi An Binh "

Cty CP Dich vu Sonadezi C6 dong gop vén

Cty CP Cong trinh giao thong

Ddng Nai Cb dong gop vén

Cty CP Dién co Pong Nai C6 dong gop von
2

Bdo cdo bg phan : theo linh vuc kinh doanh

Tinh chit giao dich
Phai thu phi tu vin
gidm sat
Phai tra phi thué van
phong BOT
Phai thu phi cho
thué va quan ly dat
Phai thu phi quan ly
dat
Phai thu phi tu vin
gidm sat
Phai tra phi xay
dung khu dén cu
Chau buc
Phai thu phi tu van
gidm sat + phi DV
TDTT
Phai tra phi xay
dung du &n BOT
Phai tra phi xay
dung du éan BOT

. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo by phén:

Nim 2012
1.432.145.295

Phat sinh trong
nam

1.105.207.129
837.830.289
11.864.558.884
85.907.360

24.185.854

397.218.897

11.644.527

3

1.520.111.740

Niam 2011
1.496.439.841

S0 du cudi nam

Phai thu (Phai tri)

X

166.255.564 }:

\'

(8.048.908)

/

(462.854.786) .

4
85.907.360
24.185.854
340.591.560

(87.240.004)

(941.479.165)

(76.005.587)

Tai ngay 31/12/2012, Cong ty béo céo hoat dong theo cac bd phan kinh doanh: kinh doanh thu phi dudng bg, cho thué
dét va mat béng, dich vu tu van giam sat, kinh doanh dich vu thé duc thé thao.

Két qua kinh doanh theo b phan cho nién d6 ké toan két thiic ngay 31/12/2012

B¢ phén kinh doanh thu phi dudng bd

B phan dich vu tu van giam sat

B¢ phan cho thué dit va mit bang

B phan kinh doanh dich vu thé duc thé thao

Cong

Doanh thu thuin
16.070.496.000
1.430.198.769
110.595.883.227
980.284.100

129.076.862.096

Gia von
7.916.445.440
874.302.372
102.189.260.950
1.830.355.165

112.810.363.927

16.266.498.169

Lai gop

8.154.050.560
555.896.397

8.406.622.277
(850.071.065)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Déng Viét Nam

Két qua kinh doanh theo bd phédn cho nién do ké toan két thic ngay 31/12/2011

Doanh thu thuin Gia von Lai gop
B0 phan kinh doanh thu phi duong bd 16.022.904.000 6.176.267.963 9.846.636.037
Bo phan dich vu tu van gidm sat 2.234.814.196 1.431.188.587 803.625.609
B0 phan cho thué dét va mat bing 26.394.405.573 1.673.031.500 24.721.374.073
Cong 44.652.123.769 9.280.488.050 35.371.635.719

5.2 Béo cdo by phin: theo khu vuc dia ly

Tai ngay 31/12/2012, Cong ty bdo cdo hoat dong theo céc bo phén khu vuc dia ly: khu vuc kinh doanh tai Bién Hoa v
khu vuc kinh doanh tai Chau Duc ;

Két qua kinh doanh theo b phan cho nién do ké toan két thic ngay 31/12/2012

Doanh thu thuin Gia vén Lai gop
B¢ phén kinh doanh tai khu vuc Bién Hoa 16.070.496.000 7.916.445.440 8.154.050.56 /
B phan kinh doanh tai khu vuc Chéu Dirc 113.006.366.096 104.893.918.487 8.112.447.609
Cong 129.076.862.096 112.810.363.927 16.266.498.169
Két qua kinh doanh theo bd phén cho nién d6 ké todn két thuic ngay 31/12/2011
Doanh thu thuin Gii von Lai gop
B¢ phan kinh doanh tai khu vuc Bién Hoa 16.022.904.000 6.176.267.963 9.846.636.037
B¢ phén kinh doanh tai khu vuc Chau buc 28.629.219.769 3.104.220.087 25.524.999.682
Cong 44.652.123.769 9.280.488.050 35.371.635.719

7. Théng tin vé hoat dong lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.
8. Thay ddi chinh sach ké toan, wéc tinh ké toan
Thay d6i wéc tinh ké toan

Trong nién do 2012 cong ty da c6 su thay déi vé& cach ghi nhan doanh thu cho thué lai dat khu céng nghiép Chau Duc
cu thé nhu sau:

Cong ty lya chon hinh thirc ghi nhan doanh thu phét sinh trong ndm la toan bd sb tién thu do bén thué tra cho toan b
thoi gian thué theo théng tu 123/2012/TT-BTC ngay 27/07/2012. Viéc thay doi chinh sach ghi nhin doanh thu néu trén
da 1am cho doanh thu cho thué dit nam 2012 tang gép 4 1an so v&i doanh thu cho thué dat nam 2011.

Ké toan truéng
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