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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC MAu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Don vi tinh: Dong Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap:

I1.

I11.

Céng ty c¢b phan SONADEZI Chau Puc dugc thanh Iap theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép "Céng ty Co
phin", ma sé doanh nghiép 3600899948, dang ky 1an dau ngay 26 thang 06 nam 2007, dang ky thay ddi gn nhét lan
the nam ngay 14 thang 05 ndm 2012 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Dng Nai cép.

Bén canh d6 Cong ty con dugc cp cac gidy chimg nhan dau tu sau:

- Gidy chung nhan diu tu sé 49221000129 do Ban Quan ly cac Khu Céng Nghiép Ba Ria - Viing Tau cip, chung
nhén 14n d4u ngay 22 thang 09 nim 2008 vé viéc thuc hién du 4n dau tu: Khu Cong Nghiép Chau Dic. Gidy ching
nhdn dau tu diéu chinh s6 49221000129 chimg nhén thay déi lan thtr nhat ngay 12 thang 10 nam 2012.

- Gidy chting nhén ddu tu s6 49121000164 do Uy Ban Nhan Dén Tinh Ba Ria - Viing Tau cip, ching nhan lan dau
ngay 12 thang 01 ndm 2009 v& viéc thuc hién du an dau tu: Khu D6 Thi Chau Puc
- Gidy chung nhén dau tu s§ 38/BKH-GCNDTTN do B6 Ké Hoach va Pau tu cip, ching nhén 1an diu ngay 11 thang
01 nam 2010 v& viéc thuc hién dy 4n ddu tu dudng 768 theo hinh thic hgp dong X4y dung - Kinh doanh - Chuyén
giao (BOT) trong nudc.

Tén tiéng Anh: SONADEZI CHAU DUC SHAREHOLDING COMPANY
Tén viét tat: SZC
Tru sé chinh: TAng 9, Cao ¢ Sonadezi, S§ 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, Tp. Bién Hoa, Pong Nai

. Hinh thitc sé hitu vén: Coéng ty C6 Phan

. Hoat dgng chinh ciia Cong ty:

Hoat dong chinh ctia Cong ty: Pau tu ha ting khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu dén cu; khéo sat, do vé dia hinh,
khoan tham do dia cht; tu vén thiét ké, quy hoach, 14p du én déu tu, tu vin quan ly du 4n, gidm sat, thdm dinh, kiém
dinh c6ng trinh x4y dung dan dung, c6ng nghiép, giao théng; xay dung cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thong;
kinh doanh coéng trinh két ciu ha téng; dich vu du lich; kinh doanh nha hang, khach san (khong kinh doanh tai tru sé);
kinh doanh cao éc, van phong cho thué, kho bai; mua ban, cho thué nha xuong; dich vu tu van bao vé moéi trudng.

Ngoai ra Cong ty con dugce ban giao quan ly va khai thac tram thu phi theo Hop ddng BOT véi S Giao thong van tai
Dong Nai.

. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 anh huéng dén bio cdo tai chinh: khong cé.

. Téng s6 nhin vién dén ngay 31 thang 12 nim 2012: 151 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 nam 2011: 140 nhan vién)

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién dd ké toan

Nién d6 ké toan ctia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thdng 12 hang nam.

. Pon vi tién té sir dung trong ké toin

Pdng Viét Nam (VND) duoc sir dung lam don vi tién té dé ghi s6 ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché ¢ ké toan ap dung

Cong ty 4p dung hé théng ké toan Viét Nam duge Bo Tai Chinh ban hanh theo Quyét Dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay
20 thang 03 nam 2006 va céc théng tu sira d6i bd sung.

Cdc thuyét minh nay la b§ phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 12
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Dong Viét Nam

IV.

[
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. Tuyén bo vé viéc tuin thi chuan muc ke toan va ché d¢ ke toan.

Chting t6i da thuc hién cong viéc ké toan theo cic chuén muc ké toan Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan.
Béo cdo tai chinh da duoc trinh bay mdt cach trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céac
ludng tién ctia doanh nghiép.

Viéc lya chon sb liéu va thong tin cdn phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao céo tai chinh duoc thuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuén muc ké toan Viét Nam sé 21 "Trinh bay Bdo Cao Tai Chinh".

. Hinh thirc ké todn ap dung: Ching tr ghi sé

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Cic thay dbi trong cic chinh sich ké toan va thuyét minh:

Céac chinh sach ké toan ctia Cong ty str dung dé lap céc béo céo tai chinh cho nam hién hanh duoc 4p dung nhit quan
v6i céc chinh sach da dugc sir dung dé 1ap céc bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2011, ngoai trir cac thay dbi trong cac chinh sach ké toan trinh bay dudi day:

Ngdy 24 thang 10 ndm 2012, Bo Tai Chinh da ban hanh Théng tu 179/2012/TT-BTC quy dinh vé ghi nhan, dénh gia,
xir ly céc khoan chénh léch ty gia héi dodi trong doanh nghiép ("Thong tu 179") ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10
thang 12 nam 2012, 4p dung tir nam tai chinh 2012 va thay thé Thong tu sé 201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009 cia
B Tai chinh vé& viéc hudng dan xir 1y cac khoan chénh léch ty gia hdi dodi trong doanh nghiép.

Ngay 24 thang 10 ndam 2012, B6 Tai Chinh da ban hanh Thong tu 180/2012/TT-BTC huéng dan xir Iy tai chinh vé chi
trg cAp mét viéc 1am cho nguoi lao dong tai doanh nghiép ("Théng tu 180") ¢6 hiéu luc thi hanh ké tur ngay 10 thang
12 nam 2012. Thong tu nay thay thé Thong tu s§ 82/2003/TT-BTC ngay 14/8/2003 ctia B Tai chinh huéng dén trich
18p, quan ly, sir dung va hach todn Quy trg cép mét viéc lam tai doanh nghiép.

Céng ty dd ap dung Thong tu 179, Thong tu 180 va thuc hién theo huéng din cia cac Thong tu nay cho nam hién
hanh.

. Nguyén tic ghi nhin cac khodn tién va tuong duong tién:

Tién va cic khoin twong duong tién bao gdm: Tién mit tai quy, tién gii nggz”m hang, tién dang chuyén va céc khoan
p‘éu tu ngén han c6 thoi han gbc khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c¢6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh
céc lugng tién xac dinh va khong c6 nhidu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

Phuong phap chuyén ddi cac dong tién khac ra dong tién sir dung trong ké toan.

Céc nghiép vu phat sinh trong ky bing céc don vi tién té khéc véi Dong Viét Nam (VND) dugc quy dbi theo ty gid
giao dich thuc té cua nghiép vu kinh té tai thoi diém phét sinh, chénh léch ty gid dugc tinh vao thu nhép hodc chi phi
tai chinh va dugc phan 4nh trén Béo cdo két qua kinh doanh trong ky.

. Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai thu thuwong mai va phii thu khac:

Nguyén tic ghi nhan cic khoin phai thu: theo gid gdc trir du phong cho cac khoan phai thu khé doi.

Phuong phap lip du phong phii thu khé doi: du phong phai thu khé doi duoc udce tinh cho phén gia trj b tén that
ctia cdc khoan ng phai thu quéd han thanh toan, ng phai thu chua qua han nhung cé thé khéng doi duoc do khach no
khéng c6 kha nang thanh toén.

. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho: Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia géc (-) trir dw phong giam gia va du phong
cho hang tdn kho 158i thoi, mat phdm chit. Gia gbc hang ton kho bao gdm gid mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan tryuc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Cdc thuyét minh ndy la b6 phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Dong Viét Nam

Hach todn hang ton kho: Phuong phap ké khai thuong xuyén.
Phuong phdp 1ap du phong gidm gia hang ton kho: Du phong cho hang tdn kho duoc trich 14p khi gid tri thudn c6
thé thuc hién dugc cia hang tdn kho nho hon gia géc. Gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc 1a gia ban udc tinh trir di chi
phi udc tinh dé hoan thanh san phdm va chi phi ban hang udc tinh. S§ du phong giam gia hang ton kho 14 sb chénh
1éch gifra gia géc hang tdn kho 16n hon gid tri thuan c6 thé thuc hién duoc cua ching.
5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai san cé dinh (TSCD):

5.1 Nguyén tic ghi nhian TSCD hiru hinh:
Tai san ¢6 dinh httu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon liiy k. Nguyén gia 1a toan bo cac chi
phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 dugc tai san b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir
dung theo du tinh. C4c chi phi phét sinh sau ghi nhan ban d4u chi dugc ghi tang nguyén gi4 tai san c¢b dinh néu cdc chi
phi ndy chic chin lam tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng thoa man diéu kién
trén dugc ghi nhéan 1a chi phi trong ky.
Khi tai san.cd dinh dugc ban hodc thanh ly, nguyén gia va khéu hao 1ty ké duogc x6a sd va bat ky khoan 14i 16 nao phét
sinh ttr viéc thanh ly déu duogc tinh vao thu nhdp hay chi phi trong ky.
Xéc dinh nguyén gia trong timg truong hop
Tai san ¢é dinh hitu hinh mua sam
Nguyén gid tai san ¢b dinh bao g61n gid mua (trr (-) céc khoan dugc chiét khau thuong mai hodc giam gia), cac khoan
thué (khéng bao gém céc khoan thué dugc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang
thai sin sang str dung, nhu chi phi ]ép dat, chay thu, chuyén gia va céc chi phi lién quan truc tiép khac.
Tai san cd dinh hinh thanh do dau tu Xay dung theo phuong thirc glao thau, nguyén gia la gia quyét toan cong trinh dau
tu xay dung, cic chi phi lién quan truc tiép khac va 1é phi trudce ba (néu co).
Tai san ¢é dinh hitu hinh tw xdy dung hodc tw ché
Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh tu xdy dung hodc ty ché 1a gia thanh thuc té cia tai san c¢d dinh tu xdy dung hodc
tu ché, cong (+) chi phi lap dat, chay thir. Trudng hop Cong ty dung san phdm dd minh san xudt ra dé chuyén thanh tai
san ¢6 dinh thi nguyén gia 1a chi phi san xut san phdm d6 cong (+) cac chi phi truc tiép lién quan dén viéc dua tai san
dé vao trang théi sin sang sir dung. Trong céc trudng hop trén, moi khoan 1ai ndi bo khong duge tinh vao nguyén gia
cua tai san do.

5.2 Nguyén tic ghi nhin TSCP vé hinh:
Tai sin ¢6 dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gi tri hao mon Iy ké. Nguyén gié tai san ¢b dinh vo
hinh 14 toan bo cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢ duoc tai san ¢b dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai
san d6 vao sir dung theo du kién.
Xéc dinh nguyén gid trong ting trudng hop
Tai san ¢6 dinh vé hinh la quyén sir dung dat
Nguyén gié tai san c6 dinh v6 hinh 1a quyén sir dung dét 1a sé tién tra khi nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat hop
phép tir ngudi khac, chi phi dén bu, gidi phong mit bang, san l4p mat bang, 1 phi trude ba.., hodc gia tri quyén sur
dung d4t nhan gép vén lién doanh.
Phdn mém mdy vi tinh
Phin mém may tinh 1a toan bo cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phdn mém vao sur dung.

5.4 Phuong phap khiu hao TSCD

Tai san cb dinh dugc khau hao theo phuong phép duong thing dura trén thoi gian sir dung udc tinh coa taj san. Thoi
gian hitu dung ude tinh 1a thoi gian ma tai san phat huy duoc tic dung cho san xuét kinh doanh.

Cdc thuyét minh nay la b¢ phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 14
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10.

Thoi gian hitu dung wéc tinh cia cic TSCD nhw sau:

Nha xuong, vdt kién tric 05 -25 nam
May méc, thiét bi 07 - 10 nam
Phuong tién vdn tdi, truyén dan 08 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 10 nam
Du an B.O.T duwong 768 06 - 25 nam
Tai san ¢é dinh khdc 03 - 05 nam
Phdn mém mdy tinh 03 - 08 nam

. Nguyén tic ghi nhan chi phi xdy dung co ban dé dang:

Chi phi xdy dung co ban do dang dugc ghi nhén theo gia gc. Chi phi nay bao gdm: chi phi mua sim mai tai san cb
dinh, x4y dung méi hodc sua chira, cai tao, md rong hay trang bi lai ky thudt cong trinh.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tong thé da thuc hién xong, tai
san dugc ban giao va dua vao trang théi sin sang str dung.

. Nguyén tic ghi nhan cic khoan diu tu tai chinh:

Nguyén tic ghi nhan cic khoin dau tu ching khoin nga’in va dai han, diu tu ngin han va dai han khac: La cac
khoan du tu nhu: trai phiéu, cb phiéu, cho vay... hodc cac khoan vén cong ty dang dau tu vao cac du an hay diu tu
vio céc td chirc kinh té khac duge thanh 1ap theo quy dinh ctia phap ludt ma chi niam gitr dudi 20% quyén biéu quyét
va thoi han thu hdi dudi 1 nam (dau tu ngan han) hoic trén 1 nam (ddu tu dai han). Céac khoan déu tu nay dugc phan
anh trén bdo céo tai chinh theo phuong phap gi4 gdc.

Phuong phap lap du phong gidm gia ciac khoin diu tu tai chinh:

Du phong giam gia chimg khoan ddu tu ngén han va dai han dugc lap khi gia tri thudn c6 thé thuc hién duogc (gia thi
truong) ctia chimg khoan diu tu giam xuéng thip hon gid gbc. Néu khong xédc dinh dugc gia thi truong ciia chimg
khoan thi khong trich 1ap du phéng

Du phong tén that cic khoan dau tu tai chinh dai han dugc lap khi Céng ty khiaac dinh duoc céc khoan dau tu nay bi
giam st gia tri khong phai tam thoi va ngoai ké hoach do két qua hoat dong ctia cdc cong ty duoc dau tu bj 18.

Mirc 1ap du phong dugc xac dinh béng chénh léch gitra gia tri thun c6 thé thuc hién duogc (gia thi trudng) hoac gia tri
khoan déu tu c6 thé thu hdi dugc va gia gbc ghi trén s6 ké toan cia cac khoan dau tu.

. Nguyén tic ghi nhan va vén ho4 cic khoan chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: 14i tién vay va cac chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
ctia doanh nghiép dugc ghi nhan nhu khoan chi phi san xuat, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phit sinh tir cac
khoan vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xudt tai san do dang duoc tinh vao gia tri tai san dé
(duoc vbn héa) khi co6 du diéu kién quy dinh tai chuén muc ké toan sb 16 " Chi phi di vay".

Ty 1é vén héa duge sir dung dé xic dinh chi phi di vay dugc von héa trong ky: Truong hop phét sinh cac khoan
vén vay chung, trong d6 c6 sir dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc san xuit mot tai san dé dang thi sé chi phi di
vay ¢ du diéu kién vén hoa trong mdi ky ké toan dugc xac dinh theo ty 1& vén héa ddi vai chi phi lity ké binh quan gia
quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dung hodc san Xudt tai san do. Ty 1€ vén héa dugc tinh theo ty 1& 14i sudt binh
quén gia quyén clia céc khoan vay chua tra trong ky ctia doanh nghiép. Chi phi di vay dugc vdn hoa trong ky khong
duoc vuot qué tong sb chi phi di vay phat sinh trong ky dé.

Nguyén tic ghi nhin va von ho4 cic khoan chi phi khac:

Chi phi tra truéc ngén han tai cong ty gdm: chi phi quan Iy van phong, chi phi khac ....Va chi phi tra trudc dai han bao
gdm: chi phi cong cu dung cu, chi phi thué va sira van phong... Cac chi phi nay lién quan dén hoat dong san xuét kinh
doanh ctia nhiéu k¥ ké toan cin phai phan b.

Cdc thuyét minh nay la b¢ phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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11.

13.

15.

Phuong phap phan bd chi phi tra truéc: Viée tinh va phan bd chi phi tra trudc vao chi phi SXKD timg ky theo
phuong phép dudng thing. Cian ctr vao tinh chét va mirc d6 timg loai chi phi ma c6 thoi gian phan bd nhu sau: chi phi
tra trude ngén han phan bé trong vong 12 thang; chi phi tra trudc dai han phan bd tir 12 thang dén 36 thang.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi phai tra:

Chi phi phai tra: dugc ghi nhan dua trén céc udc tinh hop 1y vé s6 tién phai tra cho cac hang hod, dich vu da sir dung
trong ky gdm nhirng chi phi sau: gia vn cho thué ddt KCN, chi phi dién nudc phai tra ...

Nguyén tic ghi nhan vbn chii s¢ hitu

Nguyén tic ghi nhin vén diu tu ciia chii sé hiru:

Ngudn vén kinh doanh dugc hinh thanh tir sb tién ma cac c6 dong da gép vén mua cd phan, cé phiéu, hoic duoc bd
sung tir loi nhuén sau thué theo Nghi Quyét ctia Pai Hoi Dong cé dong hoic theo quy dinh trong diéu 1é hoat dong cuia
Cong ty. Ngudn vén kinh doanh dugc ghi nhan theo s6 von thuc té da gép bang tién hogc bang tai san tinh theo ménh
gid cua co phiéu da phat hanh khi méi thanh 1ap, hodc huy dong thém dé mo rong quy mo hoat dong cua cong ty.

Nguyén ti¢ ghi nhin chénh léch ty gia.

Chénh léch ty gid duge phan anh 1a sé chénh léch ty gia hdi dodi phét sinh hogic danh gid lai cudi ky cta cic khoan
muc tién t& cé gdc ngoai té (141 hodc 16 ty gia) cua hoat dong dau tu XDCB (giai doan trudc hoat dong chua hoan thanh
dau tu).

Nguyén tic ghi nhén lgi nhuin chua phan phéi.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhuédn chua phén phéi: dugc ghi nhan 1a sb loi nhuén (hoic 16) tir két qua hoat dong kinh
doanh cua doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan diéu chinh
do 4p dung hoi tb thay déi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi td sai sot trong yéu ctia cac nam trudc.

Viéc phan phéi lgi nhuan dugc can cir vao diéu 1¢ Cong ty duoc thong qua Dai hoi déng cb dong hang nam.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhian Doanh thu
Nguyén tiic va phuwong phap ghi nhin doanh thu bin hang s

Doanh thu ban hang duoc ghi nhén khi ddng thoi théa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phan I6n
rui ro va loi ich gin lién quyén s hitu san phiam hodc hang héa cho ngubi mua; 2. Doanh nghiép khong con nim gitr
quyén quan ly hang héa nhu nguoi sd hiru hang héa hodc quyen kiém soat hang héa; 3. Doanh thu dugc xac dinh
tuong dbi chic chin; 4. Doanh nghiép da thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xdc dinh chi phi lién quan

dén giao dich ban hang.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mdt cach dang
tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo
két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can ddi ké todn ciia ky d6. Két qua ctia giao dich cung cép
dich vu duoc xéac dinh khi thoa man tat ca bbn @) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin; 2. Co
kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dé; 3. Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh
vao ngay lap bang Can ddi ké toan; 4. Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich
cung cz‘ip dich vu do.
Néu khong thé xac dinh dugc két qua hop dong mot cach chic chén, doanh thu s& chi duge ghi nhan & muc ¢ thé thu
héi dugc clia cac chi phi da dugc ghi nhan.
Doanh thu tai Céng ty dugc ghi nhén nhu sau:
Doanh thu tu vén giam sat: khi cung cép dich vu tu van giam sét, doanh thu dugc ghi nhan khi dich vu dugc hoan
thanh dua trén bién ban nghiém thu va thanh Iy hop ddng tu vin giam sat véi chu dau tu

Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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16.

17.

Doanh thu kinh doanh cuéc phi dudng bd: dugc ghi nhan dua trén sé lugng vé cudc phi duong bo ban ra trong
nam.

Doanh thu cho thué dit va co sé ha ting: doanh thu cho thué d4t dugc ghi nhan khi Cong ty da chuyén giao phan
16n ri ro va loi ich gén lién véi 16 d4t cho ngudi mua va doanh thu dugc xac dinh mot cach chic chin. Nam nay
Cong ty ghi nhan doanh thu cho thué dét theo doanh thu tra tién mot 1an cho toan bo thoi gian cho thué theo thong
tu 123/2012/TT-BTC ngay 27/07/2012.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan 4nh doanh thu tir tién 14i va doanh thu hoat dong tai chinh khac cta doanh nghiép
(du tu vdn khac; 1ai ty gia héi doai)...

Doanh thu phét sinh tir tién 13i ctia doanh nghiép dugc ghi nhan khi théa man ddng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha nang
thu duoc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge xdc dinh tuong déi chic chan.

- Tién 14i duoc ghi nhan trén co sé thoi gian va 1ai sudt thuc té timg ky.

- C6 ttc va loi nhuan duge chia dugc ghi nhén khi ) doéng duogc quyén nhén ¢d tuc hodc cac bén tham gia gop vén
duoc quyén‘nhz_‘m lgi nhuén tir viéc gop von.

Khi khong thé thu h6i moét khoan ma truéc d6 da ghi vao doanh thu thi khoan cé kha niang khong thu hdi duoc hoic
khong chéc chin thu hdi dugc dé phai hach todn vao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gf‘)m: Cac khoan chi phi hodc khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi phi di
vay vOn....; 18 ty gia hdi doai va cac khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phét sinh trong ky va dugc xac
dinh mot cach déng tin cdy khi co ddy du bang ching vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép dugc xac dinh gdm tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai khi x4c dinh lgi nhuan hoc 16 ctia mot ky ké toan

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh: 1a sé thué thu nhap doanh nghi€p phai ndp (hodc thu héi dugc) tinh
trén thu nhép chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép cia nim hién hanh theo luat thué TNDN hién hanh
dugc ghi nhan.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc x4c dinh cho céc khoan chénh léch tam thoi tai ngay lap bang cén
dbi ké toan gitra co sd tinh thué thu nhap clia cac tai san, no phai tra va gid tri ghi s6 ctia chung cho muc dich béo céo
tai chinh va gid tri st dung cho muc dich thué. Thué thu nhdp hofn lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi, con tai san thué thu nhap hoin lai chi dugc ghi nhan khi chic chan c6 di loi nhuén tinh thué trong
tuong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Gié tri ghi sb cla tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc nién do6 ké toan
va phai giam gid tri ghi sé clia tai san thué thu nhap hoan lai dén muc bao dam chic chén c6 du loi nhuén tinh thué cho
phép loi ich cua mdt phén hodc toan bo tai san thué thu nhdp hodn lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhédp doanh
nghiép hoan lai chua ghi nhan trudc ddy dugc xem xét lai vao ngay két thiic nién do ké toan va dugc ghi nhan khi chic
chin cé du loi nhudn tinh thué dé cé thé sir dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir truong hop thué thu nhép
phét sinh lién quan dén m6t khoan muc dugc ghi thang vao vén chu sé hitu, trong truong hop nay, thué thu nhap hoan
lai cling dugc ghi nhén tryc tiép vao vén chi s hiu.

Doanh nghiép chi bl trir cdc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra khi doanh nghiép c6
quyén hop phap dugc bl trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san
thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly bai
cung mét co quan thué ddi véi ciing mot don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai trd va tai san thué thu nhép hién hanh trén co so thudn.

Cdc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 17
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Céc khoan thué phai nop ngan sach nha nudc s& duge quyét todn cu thé véi co quan thué. Chénh léch gitra s thué phai
nop theo sd sach va sé liéu kiém tra quyét toan s& dugc diéu chinh khi ¢ quyét toén chinh thirc véi co quan thué.

Cong ty thuc hién nghia vu thué TNDN, céc uu dai vé thué TNDN theo cac qui dinh sau:

- Béi véi xi nghiép BOT:
Theo Nghi dinh 78/2007.ND-CP ngay 11 thang 05 nam 2007, chuong VII, diéu 35-1: Doanh nghiép BOT dugc
hudng uu dai thué thu nhap doanh nghiép nhu quy dinh véi Dy 4n thudc danh muc linh vuc dic biét vu dai dau tu.
U dai vé thué sudt thué thu nhap doanh nghiép déi véi cac doanh nghiép nay dugc ap dung trong toan bg thoi gian
thue hién dy 4n. Doanh nghiép Dy an dugc mién tién sur dung dét d6i voi dién tich dit duoc
Nha Nudc giao hozc duge mién tién thué dét trong toan bd thoi gian thuc hién du an. Vi vay du an BOT duong 768
s& duoc huong murc thué suit vu dai 10%, mién thué thu nhap doanh nghiép trong 04 nam ké tir khi c6 thu nhap
chiu thué va giam 50% sé thué phai nop trong 09 nam tiép theo.
Nam 2012 la nam tht 03 hoat dong nay kinh doanh c¢ 14i.

- bBéi véi dy an Khu céng nghiép Chéu Duc va Khu d6 thi Chéu buc:

Cong ty duoc hudng cac uu dai theo cac diéu khoan quy dinh trong gidy ching nhan dau tu va cc quy dinh vé thué
dbi voi hoat déng cua KCN Chau Duc va Khu d6 thi Chau Duc;
+ Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hang nam bang 10% (mudi phan tram) thu nhap chiu thué trong 15 (mudi
1am) ndm ké tir khi du 4n bt ddu hoat dong kinh doanh va bang 28% (hai muoi tdim phan trim) trong nhimng nam
tiép theo;
Mién thué thu nhap doanh nghiép trong 04 (bdn) nam ké tir khi c6 thu nhap chiu thué va giam 50% (nim muoi
phin tram) s thué phai nop cho 09 (chin nam tiép theo)
Nam 2012 1a nam thir 02 hoat déng nay c¢é thu nhép chiu thué
+ Thué nhdp khéu:
Doanh nghiép dugc mién thué nhép khdu déi véi hang hoa nhép khau theo quy dinh tai Diéu 16 Luat Thué xuét
khau, Thué nhap khau s 45/2005/QH11 ngay 14 thang 06 nim 2005 va Didu 16 Nghi dinh s 149/2005/ND-CP
" ngay 08 thang 12 nam 2005 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Luat Thué xuét khau, Thué nhap khau.

+ Tién thué dat:
Doanh nghiép dugc mién, giam tién thué dét khi lua chon hinh thirc giao dét cé thu tién st dung dat déi voi toan bo
dién tich d4t du 4n khu cong nghiép Chau Birc khi dap tmg du céc diéu kién theo quy dinh hién hanh.

- Déi vdi cac khoan thu nhap khac: Cong ty phai nop thué TNDN véi thué suét 25%.

18. Cac nghiép vu du phong riii ro héi doai
bénh gia lai sb du cac khoan muc tién té co géc ngoai té vao cudi nam tai chinh
S6 du cubi ky cua cac khoan muc tién té (tién, tuong duong tién, cac khoan phai thu va phai tra, ngoai trir cac khoan
tra trudc ngudi ban) cé gde ngoai té phai dugc danh gia lai theo ty gid mua vao cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam cong bd tai thoi diém lap bdo cdo tai chinh. T4t ca cac khoan chénh léch do danh gi4 lai sb du cac khoan
muc tién t& c6 gbc ngoai cubi nam dugc hach toan vao két qua kinh doanh trong ky. Ty gia quy ddi tai ngay
31/12/2012:20.815 VND/USD.
Trong nam, Ban Tdng Gidam ddc Cong ty quyét dinh dp dung viéc ghi nhan chénh léch ty gia theo huéng dn tai Thong
tu s6 179/2012/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 24 thang 10 nam 2012 ("Thong tu 179"), va tin tudng viéc ap
dung d6 cling véi viéc dong thoi cong bé dy du thong tin vé su khac bit trong trudng hop p dung theo hudng dan
ctia chudn muc ké toan s6 10 "Anh huéng cia viéc thay ddi ty gia hdi doai" ("VAS10") s& cung cip ddy du hon cac
thong tin cho ngudi sir dung béo céo tai chinh.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 18

e

ol -



CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC Miu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Dong Viét Nam

Anh hudng dén viéc lap va trinh bay cédc béo cdo tai chinh cua Cong ty néu Cong ty ap dung VAS 10 cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012 la khong trong yéu cho toan bd bao c4o.

17. Cong cu tai chinh:

18.

Ghi nhén ban diu:

Tai sén tai chinh

Theo théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 (thong tu 210), tai san tai chinh dugc phan loai mot céch
phu hgp, cho muc dich thuyét minh trong cdc bdo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop
Iy théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cac khoan d4u tu gitr dén ngay déo
han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai cdc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan
lan déu.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gia cong vai chi phi giao dich truc tiép co
lién quan.

Céc tai san tai chinh ctia cong ty bao gém tién va céc khoan tién guri ngén han, cdc khoan phai thu khach hang va phai
thu khéc, céc cong cu tai chinh khong dugc niém yét va céc cong cu tai chinh phai sinh.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cdo tai chinh, dugc phén
loai mot cach phui hop thanh cic khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan thong qua Bao céo két qua hoat dong kinh
doanh, cac khoan no¢ phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bo. Cong ty xéc dinh viéc phan loai cac khoan
ng¢ phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhédn lan dau.

Tt ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi phi giao dich truc tiép c6 lién
quan.

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, cac khoan phai tra khic, no va vay va cac
cong cu tai chinh phai sinh.

Gia tri sau ghi nhén lin diu

Hién tai khong cé yéu cau xéc dinh lai gié tri ctia cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc bu trir va gid tri thuan s& dugc trinh bay trén céc bdo cdo tai chinh
néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phép thi hanh viéc bu trir céc gié tri da dugc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir
trén co s& thudn, hogc thu duge cic tai san va thanh todn ng phai tra dong thoi.

Cac bén lién quan

Céc bén lién quan 1a cdc doanh nghiép, cac cé nhan, truc tiép hay gidn tiép qua mét hay nhiéu trung gian, c6 quyén
kiém soat hodc chiu su kiém soat ctia Cong ty CP Sonadezi Chau Buc. Céc bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hoac
gian tiép nim gitr quyén biéu quyét va cé anh hudng déng ké dbi véi CP Sonadezi Chau Pic, nhiing chic trach quan
ly cht chdt nhu ban Tong giam ddc, hoi ddng quan tri, nhimg thanh vién than can trong gia dinh cta nhiing c4 nhan
hoic céc bén lién két hodc nhitng cong ty lién két vdi ca nhan nay ciing duoc coi 1a cac bén lién quan. Trong viéc xem
xét tmg mdi quan hé gitra cac bén lién quan, ban chat ciia mdi quan hé dugc chi y chit khong phai 1a hinh thic phéap

ly.

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
. Tién va cic khoan tuong duong tién _ 31/12/2012 01/01/2012
Tién 9.600.193.528 9.411.091.116
Tién mat 302.889.854 440.625.812
Tién gii ngan hang 9.297.303.674 8.970.465.304

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh cdce Bdo cdo tai chinh. Trang 19
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Cic khoin twong duong tién
Tién giri c6 ky han 3 thang (hozc dudi 3 thang)

Cong

2. Céc khoan diu tu tai chinh ngin han
Tién giri Quy PT & PT Péng Nai ky han 1 nam
Cong

3. Phai thu cia khach hang
Khéch hang trong nudc
Trong do:
Cdc bén lién quan:
Cong

4. Tra trué¢ cho ngudi ban
Nha cung cép trong nudc
Trong d6:
Cdc bén lién quan:
Cong

5. Céc khodn phdi thu khac
Ung trude cho Ngén sach tinh Ba Ria - Viing Tau dé thuc hién
du 4n dudng ndi Quédc 16 51 véi Qudc 16 56
Ung trudc tién bdi thuong dat cho dan cé dat trong viing qui hoach
khu cong nghiép
Thué GTGT dau vao chua ké khai
Bao hiém xa hoi ndp thura
Cong

2

6. Du phong phii thu ngin han khé doi
S6 du dau nam
S6 du phong trong nam
S6 du cudi nam

7. Hang ton kho
Chi phi tu v4n giam sat do dang
Chi phi xay dung
Cong gia gbc hang ton kho
Cong gia tri thuin hang ton kho

Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

29.500.000.000
29.500.000.000

33.200.000.000
33.200.000.000

39.100.193.528 42.611.091.116
31/12/2012 01/01/2012

- 11.000.000.000

- 11.000.000.000
31/12/2012 01/01/2012
730.643.704 8.665.103.559
299.108.774 6.811.496.661
730.643.704 8.665.103.559
31/12/2012 01/01/2012
1.446.575.894 4.427.497.790
382.251.138 858.854.367
1.446.575.894 4.427.497.790
31/12/2012 01/01/2012

- 100.000.000.000

13.756.633.666

2

13.756.633.666
485.577.746
13.045.989

13.756.633.666

114.255.257.401

Nam 2012
(39.150.365)

Nam 2011

(39.150.365)

(39.150.365) (39.150.365)
31/12/2012 01/01/2012
67.835.389 86.905.499
89.219.089 -
157.054.478 86.905.499
157.054.478 86.905.499
Trang 20



