o Nhin chung cong téc dau tu xdy dung cac tuyén duong trong du 4n dang
thuc hién ding tién d§ yéu cau cua Hop dong BOT da ky gitta Cong ty
va tinh Pdng Nai.

+ Du an Khu dich vu Thé duc Thé thao Sonadezi (san tap golf):

o Dia diém: tai hdm dé thudc khubn vién truong Cao déng Cong Nghé va
Quan Tri Sonadezi, KCN Bién Hoa 2, BDong Nai.

o Quy mo: 4,4 ha. San tap dugc thiét ké hai ting véi hon 70 6 danh, ¢6 cic
khu vuc green va du kién md rong giai doan 2 voi duong dénh par 4 &
par 3 ngay tai sin tap.

o San tdp golf chinh thic khai truong va di vao hoat dong tir thang
02/2012. Vi vi tri thuén loi, nim gitta KCN Bién Hoa 2, xung quanh
gidp vai cac KCN khéac nhu: KCN Bién Hoa 1, KCN Long Binh, KCN
Amata, lai thudn tién giao thong, san tap golf ngay cang thu hut dugc
luong 16n khach hang nudc ngoai, cling nhu dan cu trén dia ban thanh
phd Bién Hoa. Péy ciing la du 4n khoi dong tao nén tang dé xay dung,
véan hanh san Golf 36 16 tai du 4n KCN — DT Chau Dic trong thoi gian

tol.

o Sau mot nam hoat dong, san tip da thu hut mét sé lugng khach hang én
dinh dén tap luyén thudong xuyén khoang 70 lugt/ngay.

Tinh hinh d4u tu vao cc cong ty khéc:

+ Cong ty CP Sonadezi Long Binh:
+ Cong ty CP Dich vu Sonadezi:
+ Coéng ty CP Cép nudc Chau Puc:

Tinh hinh tai chinh:

a. Tinh hinh tai chinh:

31.518.125.000 dong (4.2%)

1.500.000.000 ddng

(3%)

12.000.000.000 déng (12%)

DVT: dong

Chi tiéu Nim 2011 Niam 2012 % tang giam

Tong gia tri tai san | 975.442.549.444 | 970.933.140.739 Giam 0,46%
Doanh thu thuin 44.652.123.769 | 129.076.862.096 | Téng 189,07%
LN tr hoat dong| 45.258.566.184 5.006.649.836 Giam 88,94%
kinh doanh

LN khac 3.563.638.010 112.422.283 Giam 96,85%
LN trudc thué 48.822.204.194 5.119.072.119 Giam 89,51%
LN sau thué 43.338.226.066 4.681.573.310 Giam 89,20%
Ty 18 LN tra ¢ tic 3,6% 0%

b. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu:
Cic chi tiéu Niam 2011 Niam 2012 Ghi chua

1. Chi tiéu vé kha néing thanh todn
+ He sb thanh toan ngén han:
TSLB/No ngin han

3.16 1,55

- TSLD bao gbm
TS ngin han va
gid tri c6 phiéu
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Co chu ¢ dong dén 31/12/2012 la:

Cic chi tiéu Nim 2011 Nim 2012 Ghi chi
+ Heé s6 thanh toan nhanh: 3,15 1,55 dau tu )
TSLD - Hang tdn kho “ D ngan hon
; khong bao gom
No ngédn han Chi phi phai tra
trong 5 nam.(Gia
von tam tinh)
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 No/Tdng tai san 0,22 0,24
+ Heé s6 No/Vén chi sd hitu 0,28 0,32
3. Chi tieu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang tén kho: 106,79 924,83
Gi4 vdn hang ban
Hang ton kho binh quén
+ Doanh thu thuin/Tdng tai san 0,05 0,13
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh loi
+ Hé sb Lgi nhuén sau thué/Doanh 0,97 0,04
thu thuan
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén 0,06 0,01
chu s¢ hitu
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Tdng 0,04 0,00
tai san
+ Hé sb Loi nhudn tir hoat dong 1,01 0,04
kinh doanh/Doanh thu thuén
5. Co ciu co don g, thay déi vén dau tw ciia chii sé hitu:
a. Cé6 phan:
Tong s6 ¢b phin 1a 70.000.000 ¢b phin, toan bd 1a cb phin phé thong.
b. Co cdu co dong:

- 21 c¢b dong phap nhan ndm giir 44.573.510 ¢6 phan, chiém ty 18 63,68%
- 1.583 cb dong thé nhan ndm giir 25.426.490 c¢b phan, chiém ty 1& 36,32%.

Céc c6 déng 16n ctia Cong ty:

(1). Téng Cong ty Phat trién Khu Céng Nghiép (Sonadezi)
+ Diachi: S8 1, duong 1, Khu Céng Nghiép Bién Hoa 1, Tinh Di"mg Nai, Viét

Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Diu tu kinh doanh bét déng san khu céng nghiép,
khu dan cu, dau tu xdy dung cac cong trinh giao thong va dan dung cong

nghiép ...
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+ S6 luong cb phin : 14.040.000 ¢ phin chiém 20,06% / tong sé c6 phén
dang Ivu hanh.

(2). Céng ty Cb phin Co Pién Lanh (Ree)

+ Dia chi: S6 364 Cong Hoa, P.13, Q.Tan Binh, TP HCM

+ Nganh Qghé kinh doanh chinh: cac dinh vu vé tai chinh ngin hang, dién,
nudc, Bat dong san

+ S6 lwong cb phin: 10.463.500 cb phin chiém 14,95% / téng s6 cb phin dang
Iuru hanh.

(3). Cong ty Cb phan Sonadezi Long Thanh (SZL)

+ Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xa Tam An, huyén Long Thanh, tinh
Déng Nai, Viét Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Khao sat, thiét ké, ddu tu, xay dung, quan ly, kinh
doanh dich vu ha t?mg k¥ thuat KCN, khu dan cu; xdy dung cac cong trinh
cong nghiép va dan dung cong nghiép; cho thué kho, nha xudng ...

+ S0 luong cd phan : 7.000.000 c6 phan chiém 10,00 % / téng s6 c¢b phan dang
luu hanh.

Thong tin vé c¢d dong séng lap:

(1). Téng Coéng ty Phét Trién Khu céng nghiép (Sonadezi)

+ Diachi: S6 1, dudng 1, Khu Céng Nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP.
Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Pau tu kinh doanh bt déng san khu céng nghiép,
khu dan cu, diu tu xdy dung céc cong trinh giao thong va dan dung cong
nghiép ...

+ S6 luong ¢ phin : 14.040.000 ¢6 phin chiém 20,06% / téng sé cb phin
dang luu hanh.

(2). Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh (SZL)

+ Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xd@ Tam An, huyén Long Thanh, tinh
Pdng Nai, Viét Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Khao sat, thiét ké, ddu tu, xdy dung, quan ly, kinh
doanh dich vu ha tdng k¥ thuit KCN, khu dén cu; xay dung cac cong trinh
cong ngh1ep va dan dung cong nghxep, cho thué kho, nha xucmg

+  S6 lugng cb phan : 7.000.000 c¢b phin chiém 10,00% / téng sb co phan dang
Iuu hanh.

(3). Quy Dau tu Phat trién Pong Nai

+ Dia chi: $6 211-213 Pham Vin Thuén, P. Tan Tién, Bién Hoa, Déng Nai.
+ Nganh nghé kinh doanh chinh: huy déng nguén von tir cdc té chirc, ca nhan
trong va ngoai nudc; ddu tu, cho vay vao cac du 4n co s& ha ting
+ S6 lugng CP: 2.800.000 cb phan chiém 4,00% / téng sé ¢6 phin dang luu
hanh.
c. Tinh hinh thay doi von dau tw ciia chit 56 hitu:
Trong nim khéng thay déi vén dau tu.

d. Giao dich 6 phiéu qup:
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e.

Trong nam khéng ¢6 giao dich nao dugc thuc hién.
Cdc chirng khodn khdc:
Trong ndm khong thuc hién dgt phat hanh chimg khoan nao.

I11. Bdo cdo va ddnh gid cia Ban Toéng Gidm ddc:

L

Pdnh gid két qua hoat dpng sin xudt kinh doanh:

+ Doanh thu ban hang va cung cép dich vu: 129.076.862.096 dong
+ Doanh thu hoat dong tai chinh: 4.582.733.843 déng
+ Loi nhuan thuin tir hoat dong kinh doanh: 5.006.649.836 dong
+ Thu nhap khéc: 112.422.283 ddng
+ Tbng loi nhuan ké toan trudce thué: 5.119.072.119 ddng
+ Thué thu nhap doanh nghiép: 437.498.809 dong
+ Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép: 4.681.573.310 dong

Céc béo cdo tai chinh da duoc kiém toan theo qui dinh cta phép luat vé ké toan

(duoc dinh kém theo bao cdo).

Két-qua san xuét kinh doanh nim 2012 cta Cong ty CP Sonadezi Chau Dirc mic

du dat muc tiéu vé doanh thu 133,7 ty ddng (so véi ké hoach 123 ty ddng), _song loi
nhuan lai dat thdp 5,1 ty ddng (so ké hoach 67 ty ddng) do khéng con ngudn thu tir
hoat dong tai chinh va da str dung hét vén cho cong tac dén b cua du 4n KCN BT

Chau brec.

Tinh hinh thu hut FDI dang gdp khé khén, Dy dn chinh ctia Cong ty la KCN Chéu

Dirc dang bét dau xay dung ha tang nén chua thu hut dugc cdc nha may san xudt, hién
chi 6 céc nha dau tu bit dong san chuyén nghiép thué dat vai gia uu dai nhim tao
ngudn, do vay chua tao ra loi nhudn nhu du kién.

2

Tinh hinh Tai chinh:

Tinh hinh tai san ¢6 dinh: Téng tai sin dén 31/12/2012 la 970.933.140.739 déng,
giam 0,46% so v&i nam 2011, Co cdu tai san ¢6 thay dbi chii yéu do luong tién
gui ngan hang giam, Cong ty dd dugc ngdn sach Ba Ria Viing Tau hoan tmg 100
ty dau tu cho du 4n dudong Pong Tay va Khu tai dinh cu cuia KCN Chéu Diec.
Tinh hinh vay ng: Pé tai trg cho cac dy n, Cong ty dang c6 céc khodn vay tir
BIDV Déng Nai, Quy Pau tu Phét trién Pdng Nai (trong d6 ngin han la 14,5 ty
dong va dai han la 67,5 ty dong). Cong ty dam bao thuc hién theo dung cam két
ctia cac Hop dong vay va khéng c6 no xéu.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nam cua Cong ty dugc thé hién chi
tict trong bao cdo tai chinh da kiém todn, dugc ding trén website
(www.sonadezichauduc.com.vn, trang Théng tin c6 dong)

Nhitng cdi tién vé co ciu té chike, chinh sdch, quan ly:

Trong nam 6n dinh vé co ciu 6 chirc, chinh sach va quan ly. Hién Cong ty dang
ap dung cdc phin mém quan ly nhu ERP, M-Office dé h3 trg va nang cao hiéu
qua san xuat kinh doanh.

Ké hoach phit trién trong twong lai:
Du an Khu c6ng nghi€p d6 thi Chau Dire: vai quy mo 2.245 ha va nhiéu phéan khu
chtre ning duoc hoach dinh rit nhidu giai doan dé phat trién, so bé nhu sau:
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Iv.

+ 2010 —2020: co ban hoan tAt xdy dung ha ting k¥ thuét va lip day dién tich
c6 thé cho thué cua Khu céng nghiép

2010 —2015: kéu goi ddi tac chién luge dé diu tu san golf

+ 2015 — 2025: kéu goi cac nha diu tu thir cip, dbi tac chién luoc dé dau tu
cac tiéu du an cua Khu d6 thi.

+ 2020 — 2057: kinh doanh, quan Iy, van hanh bt déng san céng nghiép va
dan dung.
+ Dbi voi Khu cong nghiép, thi trudng, muc tiéu hudng dén:
o Thu hat FDI tir cac qudc gia Nht Ban, Hoa Ky, céc nuée EU, Han
Quodc, Dai Loan, Australia, Thai Lan, Singapore, Trung Quoc ...
o Tép trung vao cac du an cong nghé cao, cong nghé dién tu, thong tin,
cong nghiép phu tro, dich vy, bat dong san. :
+ Déi véi Khu db thi, thi truong, muc tiéu huéng dén:
o Thu hit nha ddu tu thir cip, doi tac chién lugc c6 nhiéu nim kinh
nghiém trong kinh doanh bat ddng san dé lién két dau tu cdc du 4n thanh
' phan ctia khu d6 thi nhu: trung tdm thuong mai, tai chinh, khu du lich,
san golf, trudng hoc, bénh vién qudc té. i
o Thu hiit cic nha phan phdi bit dong sin chuyén nghiép dé hop téc kinh
doanh o )
o Thu hit cac nha quan ly dia 6¢ ndi tiéng, uy tin dé khai thac, van hanh
bat dong san.
Du an BOT duong 768: song song voi qua trinh dau tu xdy dung hé théng mang
luéi duong 768, s& tiép tuc tim kiém céc khu dét doc tuyén va lan cén khu vuc du

én dé hinh thanh, phat trién cdc du dn kinh doanh cong trinh ha ting, bit dong san
mai dé tao thém nguon thu ho trg cho nguon thu tir du an BOT 768.

Ngoai ra sé& tiép tuc tim kiém dé dau tu, phat trién cac du 4n bat dong san méi
trong cdc vung kinh t€ trong diém cua Viét Nam.

Dinh gia cia Hoi dong quén tri vé hoat dong ciia Cong ty:

Déi vai linh vuce kinh doanh thu phi, dich vu tu van giam sat va san tap golf, cic
hoat dong déu dién ra binh thuong, én dinh va dén di vao hoan thién.

Tuy nhién, mang kinh doanh chinh la khai thac du an KCN — BT Chau Duc lai
chua dem lai hiéu qua nhe mong muén do nhiéu nguyén nhan: vap phai su thay
doi 16n vé chinh sach dét dai cua Nha nudc tir Nghi dinh 69, tién do du 4n da bi
ngung tré kéo theo nhiéu rudom ra, phic tap trong thu tuc cua dia phuong do Nha
nude chua ¢ nhitng hudng dan rd rang, cu thé. Bén canh do, tinh hinh thu hut
FDI suy giam, dic biét tinh Ba Ria Viing Tau da tut hang thu huat xuéng thir 8
trong ca nude ciing anh hudng khong nho dén cong tac tiép thi cho thué dt cua
Cong ty. Hon thé nira, du an dang bude vao dau tu ha téng chua thé tao ra duoc
mot mat bang ha ting diy du, sin sang dé dép tmg nha diu tu nudc ngodi ngay
cang yéu cau cao va khan hiém nhu hién nay.

Trong nam 2012, Hoi dong quan tri dd phai dua ra nhiéu giai phap tic thoi aé
xoay chuyén tinh hinh, thdo g& khé khian kip thoi cho Ban diéu hanh ciling nhu
tranh nhiéu thiét hai cho Cong ty.
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Véi su khoi ddu day kho khin, Hoi dong quan tri hoan toan thiu hiéu, chia sé véi
két qua san xuit kinh doanh nim 2012 va tiép tuc nghién ciru dua ra cic dinh
huéng, giai phap méi trong nim 2013 dé cung Ban diéu hanh tiép tuc trién khai
cac du an dat muc tiéu da dinh.

D4i v6i Ban diéu hanh, Hoi dong quan trj da giao Ban diéu hanh trién khai chi tiét
cac ndi dung cua Nghi quyet céc hoat dong cua Ban diéu hanh déu tuin thu quy
dinh ctia phap luat va Diéu 1¢ Cong ty, Ban diéu hanh da bam st cac Nghl quyét,
dinh huéng cta Hoi dong Quin tri va thudng xuyén xin y kién doi voi cac ndi
dung khéng thude thdm quyén ciing nhu khi ¢6 céc khé khin viuéng méc.

V. Quan tri Cong ty:
1. Hpi dong quan tri:
> | TY LE SO
T HOQ TEN - Tai Con o> GHI CHU
T Tai Cﬁl‘lg ty g khécg ty HUU CP
I | Pham Xudn Bach Chi  tich | Phé Tong Giam 0,2357%
HDQT kiém | dbc Téng Cong
TGD didu| tyPTKCN
hanh
2 | Nguyén Thi Mai Thanh | Phé Chu tich | Chu tich HDQT Thanh vién khong
HPQT kiém Téng Giam diéu hanh
doc Coéng ty CP
Co Dién lanh
(REE)
3 | Tran Thanh Hai Thanh vién | Pho Tong Gidm 0,0686% | Thanh vién khéng
HBQT doc Tong Cong diéu hanh
ty PT KCN
4 | Nguyén Vin Tuén Thanh vién | Tong Gidm déc 0,0286% | Thanh vién khéng
HDQT Coéng ty CP - | diéu hanh
Sonadezi Long
Thanh
5 | Nguyén Thi Thu Huong | Thanh vién Giam doc Quy 0,0429% | Thanh vién doc
HDQT Déu tu Phit trién 1ap
Déng Nai
2. Ban kiém sodt:
i sl TY LE SO
T HO TEN i Co o, GHI CHU
khac
1 | Lé Thi Hoang Oanh Truéng ban Chuyén vién -
Kiém sodt
2 | Nguyén Thi Thu Vin Thanh vién Pho Giam ddc 0,0214%
kiém Ké toan
truong Quy Dau
tu Phat trién DN
3 | Nguyén Quang Huy Thanhvién | K¥ su Xay dung -
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Noi nhdn:
- Nhu trén;

Cdc giao dich, thi lao va cdc khoan lpi ich ciia HDQT, Ban T ong Gidm déc va
Ban kiém sodt:
Thii lao ctia H6i ddng quan tri va Ban kiém soat: dp dung tir sau Dai hoi dong cd
déng thuong nién 2012 la:
+ Thanh vién Héi ddng quan tri: 2.000.000 déng/ngudi/thang.
+ Thanh vién Ban kiém soét: 1.000.000 ddng/ngudi/thang.
+ Tong thi lao ctia Hi ddng quan trj va Ban kiém sodt da chi tra trong nim
2012 1a 156 (mot tram ndm muoi sau) triéu dong (chua bao gom thué), duoc
chi tra theo ting quy.

Chumg chi dao tao vé quan tri Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém
soat, Ban Téng Giam ddc, Ké toan trudng déu di c6 ching chi dao tao vé quan tri

Cong ty.
. Bdo cdo tai chinh:

Y kién kiém todn:

Don v1 kiém toan doc lap: Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc thanh
ph6 H6 Chi Minh (AISC).

Y kién kiém toan doc 1ap: “xét trén cac khia canh trong yéu, cdc bdo cdo tai chinh
da phéan énh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia CONG TY CO PHAN
SONADEZI CHAU PUC tai ngay 31 thang 12 nam 2012, cling nhu két qua san
xuit kinh doanh va cic luong luu chuyen tién t¢ cua Cong ty cho nim tai chinh
két thuc cling ngay, phtt hop véi chufin muc, ché do6 ké toan Viét Nam hién hanh
va cac quy dinh phép ly cé lién quan”.

Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn: (tai liéu dinh kem)
Béo cdo tai chinh dd dugc kiém todn nim 2012 ctia Céng ty Cé phan Sonadezi

Chau Ptc dugc ding diy di thanh 3 phﬁl} trén website cua Cong ty:
www.sonadezichauduc.com.vn, trang Thong tin c6 dong.

Luu VT, VPCT.
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