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DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

. Thanh 1p:

Cong ty cb phan SONADEZI Chéau Puc duge thanh lap theo gidy ching nhén ding ky doanh nghxép "Cong ty cé
phin", ma sé doanh nghiép 3600899948, dang ky 14n du ngay 26 thang 06 nam 2007, dang ky thay ddi gin nhét 1an
thir ndm ngay 14 thang 05 ndm 2012 do S& K& hoach va Pau tu tinh Ddng Nai cip.

Bén canh d6 Cong ty con dugc cip céc gify chimg nhan diu tu sau:
- Glé.y chung nhin diu tu sé 49221000129 do Ban Quaén 1y cdc Khu Céng Nghiép Ba Rja - Viing Tau cép, chimg

nhén lan diu ngdy 22 théng 09 ndm 2008 v& viéc thyc hién dy 4n ddu tu: Khu Cong Nghiép Chéu Pirc. Gidy chimg
nhén dau tu diéu chinh s 49221000129 chimg nhan thay ddi 1in thir nhit ngay 12 thang 10 nam 2012.

- Gidy chimg nhan diu tu sé 49121000164 do Uy Ban Nhén Dan Tinh Ba Rja - Viing Tau cép, chimg nhan 1n diu
ngdy 12 thang 01 ndm 2009 vé& viéc thuc hién dy 4n ddu tu: Khu D6 Thi Chéu Be.

Tén tleng Anh: SONADEZI CHAU DUC SHAREHOLDING COMPANY.
Tén viét tit: SZC.

Try sé chinh: Tang 9, Cao 6c Sonadezi, S6 1, Dudng 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, Tp. Bién Hoa, Ddng Nai.

. Hinh thirc s¢ hiru von: Cong ty Cd Phén.

. Hoat djng chinh ciia Cong ty:

Hoat dong chinh ctia Céng ty: Piu tu ha tﬁng khu cong nghiép, cyum cdng nghlep, khu déan cu; khéo sat, do vé dja hinh,
khoan tham do dja chét; tu vén thiét ké, quy hoach, 1ap dy &n ddu tu, tw vén quéan 1y dv 4n, gidm sét, thim dinh, kiém
dinh céng trinh xay dl,mg dan dung, cong nghiép, giao thong; xdy dung cdng trinh dan dyng, céng nghiép, giao théng;
kinh doanh cﬁng trinh két cAu ha tﬁng, djch vu du lich; kinh doanh nha hang, khach san (khéng kinh doanh tai tru sé);
kinh doanh cao 8¢, van phong cho thué, kho bi; mua bén, cho thué nha xudng; dich vy tu vAn bao vé méi trudmg,

. Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong niim tai chinh c6 anh huéng dén bdo cdo tai chinh: khdng co.

. Tong s6 nhén vién dén ngay 31 thing 12 nim 2012: 104 nhan vién. (Ngay 31 thdng 12 ndm 2011: 98 nhan vién)

NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d ké todn

Nién d§ ké toan ciia Cong ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngdy 31 thang 12 hang nam.

. Don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Déng Viét Nam (VND) duoc sir dung lam don vi tién té d& ghi sb ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché a9 ké to4n 4p dyng

Cong ty 4p dung hé thdng ké toan Viét Nam duge B Tai Chinh ban hanh theo Quyét Dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay
20 thang 03 ndm 2006 va céc thong tu stra ddi bd sung.

. Tuyén b8 v& vigc tudn thi chudn myc ké todn va ché 49 ké toan.

Chiing t6i da thyc hién cong viéc ké toan theo céc chuin myc ké toan Viét Nam va céc quy d;nh phép 1y c6 lién quan.
Bdo cdo tai chinh da dugc trinh bay mdt cch trung thyrc va hgp 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cac
ludng tién ciia doanh nghiép.

Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 11
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Viéc lya chon sb lléu va théng tin cén phai trinh bay trong ban Thuyét minh bdo cdo tai chinh dugc thuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bdo Céo Tai Chinh".

3. Hinh thirc ké toan 4p dung: Chimg tir ghi s6

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Céc thay ddi trong cdc chinh sich ké todn va thuyét minh:

Céc chinh sach ké todn ctia Cong ty sir clung dé 1ap céc béo cdo tai chinh cho ndm hién hanh dugc 4p dung nhit quan
véi cic chinh sich dd dugc sir dung dé 14p céc bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim
2011, ngoai trir céc thay dbi trong céc chinh séch ké toan trinh bay dudi day:

Ngay 24 théng 10 ndm 2012, B Tai Chinh dd ban hanh Théng tu 179/2012/TT-BTC quy dinh vé& ghi nhén, danh gid,
Xir Iy cdc khoan chénh léch ty gid héi dodi trong doanh nghlf;p ("Théng tu 179") ¢6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 10
thang 12 nam 2012, 4p dung tir ndm tai chinh 2012 va thay thé Thﬁng tur s8 201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009 cua
B¢ Tai chinh v& viéc hudng din xir 1y cac khoan chénh léch ty gid hdi doi trong doanh nghiép.

Ngay 24 lhéng 10 ndm 2012, B$ Tai Chinh da ban hanh Théng tw 180/2012/TT-BTC huéng dén xir Iy tai chinh vé chi
trg cAp mét viéc 1am cho nguoi lao dc?mg tai cloanh nghiép ("Théng tu 180") ¢ hiéu lyc thi hanh ké tur ngay 10 thing
12 ndm 2012. Thong tu nay thay thé Thong tu sé 82/2003/TT-BTC ngay 14/8/2003 ciia B6 Tai chinh hudng dén trich
1p, quan ly, sir dung va hach toan Quy trg cAp mat viéc lam tai doanh nghiép.

Cong ty da 4p dung Thong tu 179, Thong tu 180 va thyc hién theo huéng dén cla cdc Thong tu ndy cho nim hién
hanh.

2. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va tuong dwong tién:

Tién va cdc khoan twong duong tién bao gdm: Tién mit tai quy, tién giri ngén hang, tidn dang chuyén va céc khoan
dAu tu ngén han c6 thoi han gde khéng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi d& dang thanh
céc lugng tién x4c dinh va khéng c6 nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién.

Phuong phap chuyén ddi cdc ddng tién khic ra dong tidn sir dung trong ké tosn.

Céc nghiép vu phét sinh trong k¥ bang cdc don vi tién t& khic véi Ddng Viét Nam (VND) duge quy dbi theo ty gid
giao dich thyc té ciia nghiép vu kinh té tai thoi diém phét sinh, chénh léch ty gid dugc tinh vao thu nhép hodc chi phi
tai chinh va dugc phan 4nh trén Béo cdo két qua kinh doanh trong ky.

3. Nguyén tic ghi nhén cdc khoan phii thu thwong mai va phai thu khéc:
Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phai thu: theo gia gbe trir dyr phong cho céc khoan phai thu khé doi.
Phuong phip lip dy phong phai thu khé ddi: dy phong phai thu khé doi duge ude tinh cho phin gid trj b tén thét

cua cac khoan ng phai thu qué han thanh toén, ng phai thu chua qué han nhung c6 thé khong doi dugce do khéch ng
khong c6 kha nang thanh toan.

4. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho:

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang ton kho dugc ghl nhén theo gid goc (=) trir dur phong glam gid va dy phong
cho hang ton kho 13i thai, mét phﬁm cht. Gia goc hang tdn kho bao gdm gi4 mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan tryc tlep khéc phét sinh dé c6 duge hang tén kho & dia diém va trang thdi hién tai.

Hach todn hang ton kho: Phuong phép ké khai thuong xuyén.
Phu'o'ng phip lidp dy phong gidm gid hang tdn kho: Dy phbng cho hang tén kho dugc trich 1ap khi gia trj thuin c6
thé thuc hién dugc cua hang tdn kho nho hon gid gﬁc Gid trj thudn c6 thé thure hién dugce 12 gid ban udc tinh trir di chi

phi uéc tinh ¢ hoan thanh san phim va chi phi ban héng ude tinh. S6 du phong giam gi4 hang ton kho 1a s6 chénh
léch gifra gié géc hang tdn kho 16n hon gié tri thuin c6 thé thyc hién dugc cia ching.

Cdc thuyét minh ndy la bé phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 12
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5. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai sin cb dinh (TSCD):
5.1 Nguyén tic ghi nhin TSCP hiru hinh:

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc ghi nhin theo nguyén gi4 trir di (-) gi4 trj hao mon Ity ké. Nguyén gid 12 toan bé cac chi
phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duogc tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang st
dung theo dy tinh. C4c chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ¢4u chi dugc ghi ting nguyén gié tai san ¢ dinh néu céc chi
phi ndy chéc chén 1am tang l¢i ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng thoa man diéu kién
trén dugc ghi nhén 1a chi phi trong ky.

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hogc thanh 1y, nguyén gia va khiu hao Ity ké dugc x6a s6 va bét ky khoan 14 18 no phat
sinh tir viéc thanh ly déu duge tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Xac dinh nguyén gid trong timg trudng hop

Tai san cé dinh hitu hinh mua sém .

Nguyén gid tai san c¢8 dinh bao gdm gid mua (trir (-) cac khoan dugc chiét khéu thuong mai hodc giam gid), cic khoan

thué (khéng bao gdm céc khoan thué duge hoan lai) va cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang
théi sin sang sir dung, nhu chi phi lp dat, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan tryc tiép khac.

Tai san c6 dinh hinh thanh do d4u tr xdy dyng theo phwong thirc giao thdu, nguyén gi 12 gid quyét todn cong trinh diu
tu xdy dyng, céc chi phf lién quan truc tiép khac va 1é phi trude ba (néu cd).

Tai san cé dinh hitu hinh tu xdy dung hodc tu ché

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh tyr xdy dung hoic tr ché la gia thanh thyc té clia tai san ¢b dinh tu xdy dung hoic
tw ché, cong (+) chi phi lap dat, chay thir. Trudng hop Cong ty ding san phim do minh san xuét ra d& chuyén thanh tai
san ¢b dinh thi nguyén gid 12 chi phi san xuft san phim d6 cong (+) cac chi phi tryc tiép lién quan dén viéc dua tai san

d6 vao trang thai sin sang sir dung. Trong cdc trudmg hop trén, moi khoan 13i ndi bé khéng dugce tinh vao nguyén gia
cuia tai san do.

5.2 Nguyén tic ghi nhin TSCD vb hinh:

Tai sdn ¢b djnh vé hinh dugc ghi nhin theo nguyén gié trir di (-) gid trj hao mon liy ké. Nguyén gia tai san ¢b dinh vo
hinh 1a toan b§ céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugce tai san ¢b dinh v hinh tinh dén thoi diém dua tai
san d6 vao sir dung theo dy kién.

Xéc dinh nguyén gia trong timg trudng hgp

Tai san cé dinh vé hinh la quyén si dung ddt

Nguyén gia tai san ¢b dinh vo hinh 1a quyén sir dung dét 1a s6 tién tra khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat hop
phap tir ngudi khéc, chi phi dén bi, gidi phéng mat bing, san ldp mat bing, 18 phi trudc ba.., hodc gid tri quyén sir
dung d4t nhan gép vén lién doanh.

Phdn mém mdy vi tinh

Phin mém may tinh 1 todn bd c4c chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi didm dua phdn mém vao sir dung.
5.4 Phuong phap khiu hao TSCD

Tai sdn cd dinh dugc khéu hao theo phuong phdp dudng thing dua trén thoi gian sir dung ude tinh cta tai san. Thoi
gian hitu dyng uédc tinh 12 thoi gian ma tai san phét huy dugc tdc dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cdc TSCP nhuw sau:

Nha xuwomg, vt kién tric 05 - 25 nam
Mdy mdc, thiét bj 07 - 10 ndm
Phuong tién vdn tdi, truyén dén 08 - 10 nam

Cdc thuyét minh ndy la b¢ phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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Ndim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2012 Don vi tinh: Déng Viét Nam
Thiét bj, dung cu quan Iy 03 - 10 nam
Dy dn B.O.T duong 768 06 - 25 ndm
Tai san c6 dinh khdc 03 - 05 nam
Phdn mém mdy tinh 03 - 08 nam
6. Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dung co ban dé dang:

10.

Chi phi xdy dyng co ban d& dang dugc ghi nhan theo gié géc. Chi phi ndy bao gdm: chi phi mua sém méi tai san cé
dinh, xdy dyng méi hogc sira chira, cai tao, mé rong hay trang bj lai k¥ thuét cdng trinh.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi tang tai san khi cdng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thuc hién xong, tai
san dugc ban giao va dua vao trang thai sin sang sir dung.

. Nguyén tic ghi nhin cic khodn diu tu tai chinh:

Nguyén tic ghi nhin cic klman diu tur chimg khosdn ngén va dai han, diu tu ngﬁn han va dai han khac: La c4c
khoan du tu nhu: tréi phléu, cd phiéu, cho vay... hofic céc khoan vén céng ty dang ddu tu vao cic dy 4n hay déu tu
vao céc td chirc kinh té khic dugc thanh lap theo quy dinh cta phap luat ma chi ndm gitr dudi 20% quyén biéu quyét
va thoi han thu hdi duéi 1 nam (diu tr ngén han) hofic trén 1 nam (du tw dai han). Céc khoan ddu tur nay dugc phan
anh trén béo cdo tai chinh theo phuong phép gia gbc.

Phwong phap Idp dy phong gidm gid cAc khodn ddu tw tdi chinh:

Dy phong giam gid chimg khodn ddu t ngén han va dai han duqc lap khi gi4 tri thudn c6 thé thyc hién dugc (gié thi
trudmg) cia chimg khoan dau tw giam xudng thp hon gid gbe. Néu khong xéc dinh duge gid thi truomg ciia chimg
khodn thi khong trich 14p du phong.

Dy phong tén thét cdc khoan ddu tu tai chinh dai han dugc 1ap khi Céng ty khi xdc dinh dugc céc khoan diu tur nay bj
giam st gid trj khong phai tam thoi va ngodi k& hoach do két qua hoat déng clia céc cong ty duge ddu tr bi 16.

Mirc lﬁp du phong dquc xdc dinh bﬂng chénh léch gu}a gl:i trj thudn co thé thuc hién dugc (gid thj trudng) hoic gia tri
khodn ddu tur ¢6 thé thu hdi dugc va gid gbc ghi trén sb ké todn ciia cac khoan dau tu.

. Nguyén tiic ghi nhin va von hod cdc khoén chi phi di vay:

Nguyén téc ghi nhin chi phi di vay: 14i tién vay va céc chi phi khdc phat sinh lién quan tryc tiép dén c4c khoan vay
cua doanh nghiép dugc ghi nhan nhu khodn chi phf san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phét sinh tir cac
khoan vay lién quan tryre t;ep dén viéc du tu xay dl,mg hogc san xut tai san d& dang dugc tinh vao gia tri tai san do
(dwgc vén héa) khi 6 du diéu kién quy dinh tai chudn muyc ké toén sé 16 " Chi phi di vay".

le 1¢ vén héa duge sir dung dé x4c dinh chi phi di vay dugc vén héa trong ky: Truong hgp phat smh cdc khoan
vén vay chung, trong d6 cd sur dung cho myc dich ddu tu xdy dyng hodc san xuit mot tai san dé dang thi s8 chi phi di
vay c6 di diéu kién vén héa trong mdi ky ké toan dugc x4c dinh theo ty 18 vén hoa déi véi chi phi liiy ké binh quan gia
quyén phét smh cho vigc ddu tr xdy dyng hoic sin xuft tai san d6. Ty 1& vén héa duge tinh theo ty 18 14i sudt binh
quén gia quyén ciia cdc khoan vay chua tra trong ky cta doanh nghiép. Chi phf di vay dugc vén héa trong ky khong
duge vurgt qua tdng s6 chi phi di vay phat sinh trong ky d6.

Nguyén tic ghi nhin va vbn hod cic khodn chi phi khéc:

Chi phi tra truéc ngén han tai cong ty gdm: chi phi quan 1y van phong, chi phi khéc ....Va chi phi tra truée dai han bao

gdm: chi phi cﬁng cu dung cy, chi phi thué va sira viin phong... Céc chi phi nay lién quan dén hoat déng san xuit kinh
doanh ciia nhiéu ky ké ton cin phai phan bd.

Phuong phap phin bd chi phi tra truéc: Viée tinh va phén b chi phi tra trude vao chi phi SXKD timg ky theo
phuong phdp dudng thang Cin cir vao tinh chit va mirc d6 timg loai chi phi ma c6 th¥i gian phﬁn b6 nhur sau: chi phi
tré truée ngén han phén bd trong vong 12 thang; chi phi tra truéc dai han phén bd tir 12 thang dén 36 thang.

Cdc thuyét minh ndy I bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 14
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11.

13.

15.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi phai tri:

Chi phi phai tra: dugc ghi nhan dya trén céc ude tinh hop Iy vé sé tién phai tra cho cic hang hod, dich vu da sir dung
trong ky gdm nhitng chi phi sau: gid vén cho thué dét KCN, chi phi dién nuéc phai tra ...

Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hitu

Nguyén tic ghi nhin vén ddu tu ciia chi sé hiru:

Ngubn vén kinh doanh dugc hinh thanh tir sé tidn ma céc cb déng da g6p vén mua cb phan, ¢b phiéu, hodc duge bd
sung tir loi nhuan sau thué theo Nghi Quyét ciia Dai Hoi Pdng cb dong hoiic theo quy dinh trong diéu 1& hoat dong clia
Céng ty. Ngudn vén kinh doanh duge ghi nhan theo sé vén thyc té da gbp bing tién hoc bang tai san tinh theo ménh
gid ctia ¢ phiéu da phat hanh khi méi thanh 1ap, hogc huy dong thém dé mé rong quy mo hoat ddng cua cong ty.

Nguyén tiic ghi nhin chénh Iéch ty gis.

Chénh lgch ty gid duge phan 4nh 12 sé chénh léch ty gid héi doai phét sinh hogic dénh gi4 lai cudi ky ciia c4c khoan
muyc tién t¢ c6 gbe ngoai 1¢ (1ai hogc 13 ty gid) cua hoat dong diu tu XDCB (giai doan trudc hoat dong chua hoan thanh
dau tu).

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuin chua phén phoi.

Nguyén tic ghi nhan loi nhuan chua phan phéi: dugc ghi nhan 1 sé lgi nhun (hodc 1) tir két qua hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghi¢p sau khi trir (-) chi phi thué thu nhép doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan didu chinh
do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va diu chinh hdi t4 sai sét trong yéu ciia cac nam trud.

Viéc phan phéi lgi nhudn duge cin ot vao didu 1§ Cong ty dugc thong qua Pai hoi ddng ¢ dong hang nam.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin Doanh thu
Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhén khi ddng thoi thoa mén 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phin 16n
rui ro va lgi ich gin lién quyn s& htu san phim hogc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nim gitr
quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duge xac dinh
tuong d6i chic chéin; 4. Doanh nghiép da thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. X4c dinh chi phi lién quan
dén giao dich bén hang.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xéc dinh mot cach ddng
tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cdp dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo
két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang Cén d6i ké todn ciia ky d6. Két qua cta giao dich cung cép
dich vy duge xdc dinh khi thoa man tit ca bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chéc chin; 2. C6
kha néing thu duge lgi ich kinh t tir giao dich cung cp dich vu d6; 3. X4c dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh
vdo ngay lgp bang Can déi ké toan; 4. Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich
cung c4p dich vy d6.

Néu khong thé xde dinh dugc két qua hop ddng mot cach chéc chén, doanh thu s& chi duge ghi nhan & muc c6 thé thu
hoi dugc clia c4c chi phf da duge ghi nhan.

Doanh thu tai Cong ty dugc ghi nhdn nhu sau:

Doanh thu tw vin gidm sat: khi cung c4p dich vu tur vAn gidm sét, doanh thu dugc ghi nhén khi dich vu duge hoan
thanh dya trén bién ban nghi¢m thu va thanh ly hop ddng tw vAn gidm sat v6i chi du tu

Cdc thuyét minh ndy I bg phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 15




