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Vé tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh nim 2015
& ké hoach hoat dong nim 2016

Kinh guri: Pai hoi dong co dong Cong ty

Hoi dong quan tri kinh bao cédo Dai hoi dong c¢6 dong Cong ty vé tinh hinh
hoat dong nam 2015 va cadc muc ti€u hoat dong cho nam 2016 nhu sau:

A. Bio cdo tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh 2015:

Sau s kién phat hanh cb phiéu riéng 1¢ thanh cong va hoan tit viéc ting vén
diéu 1& 1én mot ngan ty déng trong d4u nam 2015, Cong ty tiép tuc nhan duoc su hd
trg, chia sé ngudn luc tai chinh tir trong hé théng Tong Cong ty C6 phan Phat trién
Khu cong nghiép (Sonadezi), cung vdi su ung hd nhiét tinh tir cac dia phuong noti
trién khai du 4n, nim vira qua cong ty da c6 dugc ngudn tai chinh 6n dinh dé day
manh dau tu cho cac Dy 4n.

Bén canh d¢, tinh hinh kinh t& néi chung, thi truong bat dong san néi riéng da
c6 nhiéu khoi sic voi nhiéu co ché, chinh sach néi long, thuadn lgi hon cho céc
doanh nghiép ciing da gop phan giup Cong ty c6 thém nhiéu co hoi tiép can, tim
kiém khach hang, két qua hoat dong so by nhu sau:

1. Tinh hinh trién khai dy 4an KCN D6 thi Chau Diic:

Vé dit dai, bdi thudng giai toa: toan dy an v6i quy mo 2.245,15 ha dén nay da
kiém ké duoc 1.594,11 ha, dat 71%, (trong d6 KCN: 1.131,78 ha va KDT: 462,33
ha); C6 quyét dinh phé duyét phuong an boi thudng cho 1.261,09 ha (KCN: 886,34
ha va KDT: 374,75 ha); S6 tién da chi tra cho ngudi dan dén nay 1a 936,08 ty dong
turong Gmg dién tich 13 1.161,25 ha; Tong dién tich c6 quyét dinh giao/thué dat dén
nay 1a 1.148,25 ha (KCN: 819,8 ha va KDT: 328,45 ha); Pa duoc cip Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat cho 745,8 ha (KCN: 634,8 ha va KDT: 111 ha) va dién
tich con lai dang trinh thii tuc xin cap s6.

Vé cong tac dy an:

- Khu d6 thi Chau Bure (650 ha) dang trong qua trinh lap thi’é't ké co sé va dy
an dau tu; trong do San golf 36 10 da hoan chinh thiét ké giai doan 1 cho
san 18 10, ti€p tuc trién khai 1ap Banh gia tac dong moi truong.

- Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc (40 ha): dang trién khai 1ap thiét ké ban
v€ thi cong — tong du todn;

- Khu cong nghiép Chau Duc (1.556 ha, giai doan 1 khoang 514 ha), cung

v6i tuyén duong ndi Qudce 16 51 ra Qudc 16 56 trong d6 doan di ngang
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KCN khoang 3km va Khu T4i dinh cu 42ha do dia phuong dau tu d hoan
tat, dén cong tac trién khai thi cong ha tang Khu cong nghiép nhu sau:

Co ban d3 dau tu co so ha tang hoan chinh bao gdm san nén, dudng giao
thong, hé théng cép thoat nudc, cép dién, thong tin lién lac, tram Xu 1y nudce
thai tap trung... cho khoang 200 ha dé sin sang chao d6n nha dau tu; trong d6
cac hang muc da hoan tat bao gém:

(@)

(@)

(@)

Thi cong hoan thién 12,38 km nén dudng va 2,36 km mit duong;
Hoan tt ra pha bom min 1.165,49 ha;

San i, don dep mat bing 456 ha;

Hoan thién san nén 200 ha;

Gia c6 660 m kénh Sudi P4 Nghé;

Thi céng 5.200m hé théng dudng dng thoat nude bén;

Thi céng 5.000m hé théng dudng dng cip nudc;

Thi céng 1.600m hé théng thong tin lién lac;

Thi cong 900m hé thdng cip dién chiéu sang;

Hé théng cdng tam trén dudng D.02A;

Xay dyng 03 Nha xuong cho thué (xuong A&B, xuong C, thugc mot
phéan L6 22);

Lip dit may bién 4p Nhanh r& trung thé va TBA 630KVA-22/0,4KV
cap dién tram XLNT s0 2;

Tram XLNT sé 2 — Module 1 cong suat 4.000 m’/ng.d: Dot 1 — cong
suat 500m’/ngay.dém da hoan tit xay dung va dwa vao van hanh; Dot 2
— nang cong suat 1én 4.000m’/ngay.dém: hién di hoan tat thiét ké
BVTC;

Cong tac cAp dién: Hoan tat cdp dién cho cac tuyén D.02, D.04 va
duong Pong Tay. Hoan tat di doi duong diy 110kV Ba Ria — Ngii
Giao bang ngang KCN GP1, dang thim tra ky thuat GD2. Cong ty
cling da lam vi¢c voi TCT Dién luc Mién Nam dé ban giao mat béng
TBA GD1 63MVA ciling nhu thoa thuan véi1 DPién Luc BRVT dau tu
cac tuyén cao trung thé va ké hoach cip dién cho du 4n;

Cac tién ich khac (thong tin, khi gas ...): cong ty da lam viéc, thoa
thuan vo1 VNPT va céc don vi chuyén nganh vé viéc dau tu hé théng
ha tang vién thong, khi Giai doan 1 cho duy an.

2. Du an BOT duwdng 768:
Vé6i quy mo cai tao, dau tu méi 6 tuyén dudng (tong chiu dai 48,17 km), 4
cau va 4 tram thu phi. Ngoai hang muc duong dan vao cdu Thu Bién, cac cau di
hoan thanh, tuyén duong 768B chua nam trong 10 trinh trién khai va tinh hinh cac
hang muc dang thi cong xay dung nhu sau:

- Puong 768 di dau tu xay dung hoan tit 16.824,12m/16.824,12m, cau Rach
Tom, cau Rach Bong va cau Ong Huong;

- Dbuong Pong Khai: dang luu thong va thu phi on dinh, ngung khong dau tu
b6 sung thoat nudc doc dudng tir Ngi Ba Thiét Gidp dén ngd ba giao
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duong 768 theo chi dao ciia UBND tinh tai thong bao sé 1550/TB-UBND
ngay 07/3/2016;

- DPuong Nha may nudc Thién Tan: hoan tat thi cong Trung tu lan 1, dot 2;

- Duong 768B: ngung khong dau tu xdy dung theo chi dao cia UBND tinh
tai van ban so 11742/UBND-CNN ngay 18/12/2014

- Puong Song hanh Nha may nudc Thién Tan: hoan tat phé duyét ho so thiét
ké va du todn cong trinh;

- Tram thu phi: tram thu phi s6 1, 3a va 3b dua vao van hanh khai thac ngay
01/12/2015, dén nay da dua vao van hanh toan by 04 Tram thu phi theo dé
an dugc duyét.

Do cong tac ban giao mit bang khong ding véi tién d6 cam két trong hop
déng BOT di ky két din dén kéo dai thoi gian dau tu xdy dung cac tuyén dudng
trong dy 4n. Tuy nhién viéc dau tu xay dung cac tuyén dudng ciing di hoan tit va
dap tmg cam két trong Hop dong BOT di ky giita Cong ty va S& GTVT DPdng Nai.

Hién nay UBND tinh Pdng Nai dang c6 yéu cau diéu chinh, b6 sung va thay
d6i mot s6 hang muc ctia dir 4n dé phu hop véi tinh hinh giao thong, xu huéng phat
trién cua khu vuc du 4n. Hoi déng quan tri s€ tiép tuc lam vi¢c va cap nhat tinh
hinh dén Pai hoi déng c6 dong trong cac ky hop tiép theo hodc khi c6 cac van dé
thudc thadm quyén cta Pai hoi dong cbd dong.

3. Vé két qua san xuit kinh doanh:

Vé6i nhimg ddu hiéu chuyén bién tich cuc cta nén kinh té, két qua san xuét
kinh doanh ctia Céng ty nim vira qua dat mirc ké hoach céac chi tiéu san xuit kinh
doanh di ding ky véi Tong Cong ty Sonadezi (Cong ty Me) va dugc DPHDCD
thong qua, trong d6: Doanh thu dat 174,77 ty dong, dat 100% so voi ké hoach, loi
nhuan (trude thué) 70,77 ty dong, gap 2 1an so voi ké hoach duogc giao.

Vé kinh doanh dat khu cong nghiép: ngoai viéc hoan thanh ky Hop dong cho
Cong ty Giay Uy Viét 9,63 ha chinh thtrc di vao san xuat, nim 2015 di cho thué
thém duoc 29,68 ha. Luy ké dén thoi diém hién tai d cho thué dugc 178,49 ha
(trong d6 da ky hop dong 175,41 ha va ky thoa thudn giit dat 1 3,08 ha). Toan khu
hién c6 11 nha dau tu trong d6 09 nha dau tu trong nude va 02 nha dau tu nudc
ngoai, trong d6 c6 5 nha dau tu da dugc Ban quan Iy cac KCN tinh BRVT cip gidy
ching nhén dau tu.

Vé thu phi dudng bo: Thang 12/2015 d3 hoan tat xay dung va chinh thirc dua
vao van hanh thém 02 tram (tram s 1 va s6 3). Tong sb tram d3 van hanh dén nay
1a 04 tram thu phi. Doanh thu dat 31,78 ty déng, tang 106% so voi ké hoach dé ra.

Dich vu tu vin giam sat: doanh thu dat 856 tri¢u d@)ng, tang vuot troi 150% so
v6i ké hoach.

Sén tip Golf: dang duy tri hoat dong 6n dinh.

Két qua san xuét kinh doanh nam 2015 theo bao céo tai chinh da duoc kiém
toan boi Cong ty TNHH Kiém toan D.T.L nhu sau:



- £ ‘A Co ciu Ty 1€
STT Khoian muc Keé hoach 2015 | Thuwe hién 2015 DT TH/KH
A (1) ()
A | Doanh thu thuan 174.701.300.000 174.775.834.390 100% | 100%
1 | Thu phi — DA BOT 30.000.000.000 31.778.567.000 18,2% | 105,9%
2 | Dich vu TDTT 2.340.000.000 1.571.453.291 0,9% | 67,2%
3 | Dich vu TVGS 572.000.000 855.508.716 0,5% | 149,6%
4 | Cho thué dat KCN 133.245.000.000 | 121.179.344.672 69,3% | 90,9%
5 | Nha xudng cho thué 544.300.000 -
6 | Doanh thu tai chinh 8.000.000.000 19.297.859.981 11,0% | 241,2%
7 | Thu nhap khéc 93.100.730 0,1%
B | Gia von hang ban 128.471.700.000 91.374.046.662 71,1%
C | CPQL+CPBH + khac 15.541.000.000 12.631.157.415 81,3%
D | LN truéc thué 30.688.600.000 70.770.630.313 230,6%

4. Tinh hinh sir dung von:

Néi dung Chi dau tw nim S6 dw ngay U'de chi dau

: 2015 31/12/2015 tr Q1/2016
1 | Boi thwong GPMB 24.000.000.000 952.493.513.845 | 3,000,000,000
2 | X4y dung co ban 223.427.854.440 602.763.950.536 | 51.200.000.000
Dy an KCN-DT Chdu Puc 174.262.000.000 328.460.871.919 | 45.000.000.000
Duw an BOT 768 37.761.668.814 274.303.078.617 | 6.200.000.000

Dy an San tap Golf

11.404.185.626

TSCD quan ly HH+VH

55.099.758.824

Gop von

45.018.125.000

TS Khac

476.145.489.954

Tong cfng Tai sén

2.131.520.838.159

3 | Von chu s¢ hitu, bao gom

1.103.311.782.156

Vén ¢é phin 1.000.000.000.000
Cac quy trich tiw LNST 38.833.077.134
LN chira PP va khdc 64.478.705.022
Vay 508.517.655.340

5 | Khoan chiém dung khac

519.691.400.663

Tong cong nguon von

2.131.520.838.159

5. Tinh hinh t chirc ciia Cong ty:

Cac Van phong, Chi nhanh dang hoat dong on dinh tai cac dia chi sau:

- Tru s& chinh tai Téng 9, Cao ¢ Sonadezi, S6 1, bPuong 1, KCN Bién Hoa
1, TP. Bién Hoa, Pong Nai.

- Chi nhanh Xi nghiép BOT dudng 768 tai Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, S6 1,
bPuong 1, KCN Bién Hoa 1, TP. Bién Hoa, Dong Nai.
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- Chi nhanh KCN @6 thi Chau BPuc tai duong Hoi Bai — Chau Pha — B4 Bac,
thon Hiru Phude, xa Subi Nghé, huyén Chau Dic, tinh Ba Ria Viing Tau.
Co ciu t6 chilic cic phong ban hién nay bao gdm 08 Phong ban chuyén mon,
02 Xi nghiép truc thudc, tong s lao dong 1a 184 ngudi, trong d6 lao dong nir 13 44
nguoi, lao dong nam 1a 140 nguoi; trinh dJ trén Pai hoc 1a 6 nguoi, Pai hoc 1a 46
ngudi, Cao dang 1a 16 ngudi, Cong nhan k¥ thuat, trung cip 13 31 ngudi; con lai 1a
lao dong phd thong 86 ngudi.

6. Tinh hinh vén diéu 1é va co déong:

Pén thoi diém bao cdo, von didu 1é da huy dong 1a 1.000.000.000.000 dong
trong duong 100.000.000 ¢ phan trong do:

- 18 cb ddéng phap nhan nam giir 74.757.010 c6 phan, chiém ty 18 74,76%;

- 1.544 ¢6 dong thé nhan nim giir 25.242.990 ¢6 phan, chiém ty 1& 25,24%.

Céc cb dong 16n nam giir tir 5% s6 c¢d phan c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty
dén thoi diém nay gdom co:

- Tong Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép, nim gitr 46,84%;

- Cong ty CP Co dién lanh REE, nam gilt 10,46%:;

- Cong ty CP Sonadezi Long Thanh, nim giir 10,08%.

7. Tinh hinh hoat dong ciia Hi dong quan tri:

Hoi déng quan tri hi¢n c6 05 thanh vién, trong dé c6 01 thanh vién tham gia
diéu hanh 1a Chu tich kiém Téng Giam dbc, con lai 14 cac thanh vién khong diéu
hanh.

Céc thanh vién HDQT déu 1a lanh dao cia cac cong ty trong cling nganh nghé
kinh doanh bAt dong san nén rat thau hiéu, theo st hoat dong san xuét kinh doanh
ctia Cong ty va di co nhiu quyét sach kip thoi dé dua ra cac giai phap thao g& kho
khin cho Ban diéu hanh.

Trong nam tai chinh 2015, Hoi dong quan tri da tién hanh hop va ban hanh
nhiéu Quyét dinh vé cic van d& chinh nhu sau:

- Tb6 chuc sip xép, diéu chinh, kién toan bd méy co cu to chirc Cong ty dé

dap tmg nhu cau cong viéc;

- Tiép tuc chi dao trién khai cac dy an Khu cong nghiép Chau Puc, Khu d6
thi Chau Duc, Khu dan cu Sonadezi Hiru Phude, BOT Duong 768 ... theo
ké hoach phan ky cua ting du an;

- Tim kiém nguén von vay dau tu cho cac Dy an: Tram xu Iy nudce thai; Pau
tu hé théng ha téng ky thuat Khu cong nghiép Chau buc, Dy an BOT
duong 768.

Hoi ddng quan tri cling di dinh huéng, chi dao va hd tro Ban diéu hanh trién

khai cac nhiém vu nhu:

- Thyc hién stra d6i Diéu 1& cong ty 1an thtr 6, hiéu luc ngay 26/01/2015 va
diéu chinh GCN ding ky doanh nghiép 1an thir 7 ngay 04/2/2015;



- HO trg Ban diéu hanh lam viéc véi SO ban nganh dia phuong noi trién khai
Du 4n dé kip thoi thio g vudng méc trong thu tuc phap 1y, giam thiéu chi phi
tai chinh cho Cong ty trong cong tac dét dai, bdi thuong giai phong mit bang;

- Trién khai cic hang muc cong trinh cta cic du an theo dung tién do va ké
hoach dau tu;

- Chi dao Ban diéu hanh phdi hop Téng Cong ty Sonadezi va cac Pon vi tu
van dé tiép tuc trién khai chuong trinh vay von va cai cach quan tri doanh
nghiép tir ADB; xdy dung phuong 4n sap nhap theo P& an tai co cdu cta
Tong Cong ty;

Thu lao cta cac thanh vién Hoi dong quan tri:

- Thu lao theo PHDCD thuong nién nam 2015 thong qua la 2.000.000
dong/nguoi/thang (chua bao gom thué).

- Trong ndm di thuc hién chi tra nhu trén véi tong chi phi cho 05 thanh vién
13 120.000.000 (chwra bao gom thué).

Két qua giam sat d6i voi Tong Giam déc va Ban diéu hanh:

- Ban diéu hanh da trién khai chi tiét cac ndi dung Nghi quyét, Quyét dinh,
dinh huong cia HPQT theo ding chiric ndng, nhiém vuy;

- Céac hoat dong ctia Ban diéu hanh déu tuan thu cic quy dinh ctua Phéap luat
va biéu 1é Cong ty;

- Ban diéu hanh d3 bam sat cac Nghi quyét, dinh hudng cua HPQT va
thudng xuyén xin ¥ kién ddi véi cac ndi dung khong thudc tham quyén
cling nhu khi c6 kho khin, vuéng mic.

B. Ké hoach hoat dong nim 2016:

Nam trong sb it qubc gia co toc do phuc hdi 4n twong véi muc ting truong
kinh t& nim 2015 dat hon ky vong 13 6,68%, ting trudéng nim sau cao hon nim
trude sudt tir naim 2012 dén nay dd phan anh xu hudng phuc hoi khé vimg chéc cua
nén kinh té Viét Nam sau nhitng nim gip nhiéu khé khan trong hé thong ngan
hang, khu vuc doanh nghiép, thi trudong bat dong san va hoat dong dau tu. Bén canh
d6, cudi nim 2015 da don nhan nhirng thuan 191, thoi co méi, thach thirc méi khi
Hi¢p dinh Thuong mai ty do Viét Nam - Han Quéc (VKFTA) chinh thirc c6 hi¢u
luc va su kién két thiic ddm phan Hiép dinh Déi tac Kinh té Chién lugc xuyén Thai
Binh Duong (TPP) ... d& m¢ ra nhiéu trién vong vé thu hit FDI vao Viét Nam khi
cAc rao can vé thuong mai va dau tu duoc dan g0 bo cung céc nd luc cai thién hé
thdng phap luat, thu tuc hanh chinh, thué trong linh vuc dau tu.

bac biét, Nghi dinh 118/2015 ngay 12/11/2015 hudng dan thi hanh Luat Pau
tu ciia Chinh phu vira qua d3 chinh thirc bd sung Huyén Chau Bic, khu vuc dang
trién khai dy an chu lyc cta Cong ty vao Danh sach dia ban co diéu kién kinh té x3
hdi kho khan, duogc tao diéu kién wu dii hon so véi cac khu vuc 1an cén, day s€ la
diéu kién quan trong cho cac nha dau tu trong qua trinh lya chon dia diém dau tu
méi, dau tu mo rong, hura hen nhiéu anh huong tich cuc vé thu hat dau tu cho Du
an Khu cong nghiép Do thi Chau Dtic trong twong lai.



Véi tong chi phi da thuc hién dat hon 1.300 ty dong, trong d6 boi thuong giai
phong mat bang da chi hon 950 ty, dau tu xay dung hon 350 ty; quy dit sach hién
d3 c6 s6 do khoang 750 ha, trong d6 200 ha di hoan tit co sé ha tang;

Nha mdy san xuat dau tién cua KCN 1a Cong ty Gidy Uy Viét da hoan tat xay

dung va chinh thtrc di vao hoat dong tir thang 3 vira qua vdi hon 500 cong nhan,
Khu cong nghiép B6 thi Chau btc hién da cé dién mao, mau sic mai va tiép tuc

day manh dau tu vdi cac muc ti€u nam 2016 nhu sau:

Dinh hwéng muc tiéu sin xudt kinh doanh:

- V& du 4n KCN D6 thi Chau Prc:

o O O O

(@)

Tiép tuc kiém ké khoang 70 ha;

C6 phé duyét phuong an boi thudng cho dién tich 428 ha;

Nhéan ban giao mat bing thém 220 ha;

Xin giao dat khoang 190 ha va xin cip gidy ching nhan quyén st
dung dét cho khoang 431ha;

Tiép tuc ddy manh cac cong cu tiép thi cho thué dit cong nghiép
khoang 27 ha va cum xudng Xy san;

Tiép tuc trién khai cong tac du 4n bao gdm: thiét ké Ban vé& thi cong
cac hang muc trong Khu coéng nghiép; 1ap Dy an dau tu cho Khu do
thi; 1ap Panh gia tic dong méi trudng, thiét ké hé théng ha tang k¥
thuat cho khu San Golf Resort; 1ap thiét ké ban vé& thi cong Khu dan
cu Sonadezi Hiru Phudc;

Thi coéng cac hang muc ha tang ky thuat khu coéng nghiép cho giai
doan 1.B (200ha) tiép theo, nang dién tich hoan thién co s& ha ting
1én khoang 400 ha;

Hoan tat lép dat thiét bi, dua vao van hanh hang muc Tram Xt ly
nude thai, module 1 cong sudt 4.000m’/ngay.dém ;

Tim kiém d6i tac hop tac dau tu San Golf 36 15.

- V& du 4n BOT duong 768:

(@)

O

Tiép tuc van hanh 4 tram thu phi;

Tiép tuc thi céng cac hang muc: mé rong tuyén tir Ngi ba Gac Nai
dén cau Rach Goc va hé théng chiéu sang duong 768; lap hé thong
chiéu sang tir Ngi ba Gac Nai dén tram thu phi s6 1; thi cong dudng
DPong Khoi tir ngd ba Thiét Giap dén nga ba giao dudng 768;

Hoan tat trung tu lan 1 dot 2 dudng Nha may nude Thién Tén;

Khao sat, thiét k&, chuan bi dau tu va trién khai thi cong xay dung
Nha diéu hanh tram thu phi.

bam phan va thuc hién cac thu tuc diéu chinh dy 4n, diéu chinh Giéy
chtng nhan dau tu theo yéu cau cia UBND tinh Pong Nai.

- Dy an Khu Dich vu TDTT (san tip Golf): ddy manh quang cdo qua kénh
tiép thi chung ctia hé théng Tong cong ty Sonadezi.
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- Tiép tuc cung voi Tong Cong ty Sonadezi (Cong ty Me) tham gia thuc hién
chuong trinh Cai cach doanh nghiép nha nuéc va hd tro quan tri cong ty
vay von cua Ngan hang Phat trién Chau A (ADB) bao gém hop phén tai co
ciu no va tai cdu trac doanh nghiép.

Két qua san xudt kinh doanh dw kién 2016:

ST Khoan muc Thue hién 2015 KH 2016 Ty 1§ KH/TH
T : : : 2015
A | Doanh thu thuén 174.775.834.390 | 220.302.147.529 126%
1 | Thu phi — DA BOT 31.778.567.000 | 42.000.000.000 132%
2 | Dich vu TDTT 1.571.453.291 2.040.000.000 130%
3 | Dich vu TVGS 855.508.716 1.614.147.529 189%
4 | Cho thué d¢at KCN 121.179.344.672 | 174.000.000.000 144%
5 | Nha xudng cho thué - 648.000.000
6 | Doanh thu tai chinh 19.297.859.981 -

7 | Thu nhap khac 93.100.730 -

B | Gia von hang ban 91.374.046.662 | 132.424.066.338 145%
C | CPQL+CPBHtkhac 12.631.157.415 | 18.500.000.000 146%
D | LN truéc thué 70.770.630.313 | 69.378.081.191 98%

Trén day la bao cao tinh hinh hoat dong kinh doanh ndm 2015, ké hoach hoat
dong ndm 2016 ctuia Cong ty.

Tran trong bao cao.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- HPQT, BKS.
- Luu VT, VPCT.
Pham Xuén Bach



