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PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Thanh lap:

Cong ty ¢6 phan SONADEZI Chau D dugc thanh lap theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép "Céng ty C6 phan", ma
s0 doanh nghiép 3600899948, dang ky l1dn dau ngay 26 thang 06 nam 2007, ding ky thay déi gan nhét 1an thi 6 ngay 13
thang 06 nam 2013 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai cap.

Bén canh d6 Cong ty con dugc cip cac gidy chimg nhan diu tu sau:

- Gidy chimg nhén dau tu sé 49221000129 do Ban Quan Iy cac Khu Cong Nghiép Ba Ria - Ving Tau cdp, chimg nhan lan
dau ngay 22 thang 09 nam 2008 v& viéc thuc hién du 4n dau tu: Khu Cong Nghiép Chau Dirc. Gidy ching nhan diu tu diéu
chinh s 49221000129 chimg nhan thay ddi 14n thir nhét ngay 12 thang 10 nam 2012.

- Gidy chtng nhén dau tu s6 49121000164 do Uy Ban Nhan Dén Tinh Ba Ria - Viing Tau cﬁp. chung nhén lin ddu ngay 12
thang 01 nam 2009 vé& viéc thuc hién du an ddu tu: Khu D6 Thi Chau Puc

- Chi nhanh Khu Céng nghiép D thi Chau Pirc - Cong ty ¢d phan SONADEZI Chau Puc dugc thanh lap theo gidy chirng
nhén dang ky hoat dong chi nhanh ma sé 3600899948-002, dang ky ngay 27 thang 05 nam 2013 do S& Ké hoach va Déu tu
Ba Ria - Viing Tau cép.

Tén tiéng Anh: SONADEZI CHAU DUC SHAREHOLDING COMPANY

Tén viét tat: SZC

Tru sé chinh: Tang 9, Cao ¢ Sonadezi, S6 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong An Binh, Tp. Bién Hoa, Dong Nai

. Hinh thic sé hiru vén: Cong ty C6 Phin

. Hoat dong chinh ctia Cong ty:

Hoat dong chinh ctia Cong ty: Dau tu ha ting khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu dan cu; khao sat, do vé dia hinh,
khoan thim do dia chét; tu van thiét ké, quy hoach, 14p du an ddu tu, tu vén quan ly du &n, giam sat, tham dinh, kiém dinh
cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép, giao thong; xdy dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong; kinh doanh
cong trinh Kkét cdu ha tﬁng; dich vu du lich; kinh doanh nha hang, khach san (khong kinh doanh tai tru s&); kinh doanh cao
6c, van phong cho thug, kho bai; mua ban, cho thué nha xuong; dich vu tu vAn bao vé moi truong.

. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh cé anh huéng dén bio cdo tai chinh: khong co.

Tédng s nhan vién dén ngay 30 thang 06 nim 2013: 81 nhan vién.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d6 ké todn

Nién d¢ ké toan ctia Cong ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Péng Viét Nam (VND) dugc sir dung 1am don vi tién té dé ghi s6 ké toan.

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché d ké toan ap dung

Cong ty ap dung hé thong ké toan Viét Nam duoc Bo Tai Chinh ban hanh theo Quyét Binh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20
thang 03 nam 2006 va cac thong tur sira di bd sung.

. Tuyén bd vé viéc tudin thi chuén muc ké todn va ché d ké toan.

Chiing toi da thuc hién cong viéc ké toan theo cic chudn muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan. Bao
c4o tai chinh da dugc trinh bay mét cach trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cac ludng tién

cua doanh nghiép
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Viéc lra chon sé lidu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh bdo cdo tai chinh dugc thuc hién theo nguyén
tac trong yéu quy dinh tai chudan muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bao Cao Tai Chinh".

. Hinh thirc ké toan ap dung: Chirng tir ghi 50

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Céc thay déi trong cic chinh sich ké todn va thuyét minh:

Ngay 24 thang 10 nam 2012, B Tai Chinh da ban hanh Théng tu 179/2012/TT-BTC quy dinh vé ghi nhan, danh gia, xur 1y
cac khoan chénh l¢ch ty gia hdi dodi trong doanh nghiép ("Thong tu 179") ¢é higu luc thi hanh k& tir ngay 10 thang 12 nam
2012, 4p dung tir nam tai chinh 2012 va thay thé Thong tu s6 201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009 ctia B Tai Chinh vé
hudng dén xir Iy cac khoan chénh léch ty gia hdi doai trong doanh nghiép.

Ngdy 24 thang 10 nam 2012, Bo Tai Chinh da ban hanh Thong tu 180/2012/TT-BTC huéng dan xir Iy tai chinh vé chi trg
cdp mét viéc 1am cho nguoi lao dong tai doanh nghiép ("Théng tu 180") ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 nam
2012. Thong tur nay thay thay thé Thong tu s 82/2003/TT-BTC ngay 14/08/2003 ctia B Tai Chinh vé huéng dén trich lap,
quan 1y, str dung va hach toan Quy Tro cip mét viéc lam tai doanh nghiép.

. Nguyén tic ghi nhén cac khoan tién va twong dwong tién:

Tién va cic khoan twong dwong tién bao gdm: Tién mat tai quy, tién guri ngan hang, tién dang chuyén va cic khoan déu tu
ngin han c6 thoi han gbc khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi dé dang thanh cac lwong
tién xac dinh va khong ¢ nhiéu rui ro trong chuyén dbi thanh tién.

Phuong phéap chuyén déi cac ddng tién khic ra dong tién sir dung trong ké tozn.

Céc nghiép vu phat sinh trong ky bing cac don vi tién té khac véi Dong Viét Nam (VND) duoc quy doi theo ty gia giao dich
thuc té cua nghiép vu kinh té tai thoi diém phat sinh, chénh léch ty gia dugc tinh vao thu nhdp hodc chi phi tai chinh va duoc
phan an trén Bao cio két qua kinh doanh trong ky.

. Nguyén tic ghi nhin cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac:

Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu: theo gia gdc trir du phong cho céc khoan phai thu kho doi.
Phuong phap 1ap du phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé doi duoc ude tinh cho phén gia tri bi ton thit cua cac
khoan ng phai thu quéa han thanh todn, ng phai thu chua qua han nhung cé thé khong doi dugc do khach ng khong c6 kha
ndng thanh toéan.

. Nguyén tiic ghi nhdn hang tdn kho:

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho: Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia gbe (-) trir du phong giam gia va du phong cho
hang ton kho 18i thoi, mit pham chit. Gia gbc hang tdn kho bao gdm gia mua, chi phi ché bién va céac chi phi lién quan truc
tiép khac phit sinh dé co dugc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.

Hach todn hang ton kho: Phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phap lap du phong giam gia hang ton kho: Du phong cho hang ton kho dugc trich 1ap khi gia tri thudn co thé
thuc hién duge cua hang ton kho nhé hon gia goc Gia tri thudn ¢6 thé thuc hién duoc 14 gia ban u'orc tinh trur di chi phi uoc

tinh dé hoan thanh san phdm va chi phi ban hang udc tinh. S5 du phong giam gia hang tén kho la s chénh léch gitra gia gbc
hang tdn kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc cua ching.

. Nguyén tiic ghi nhdn va khiu hao tai san ¢6 dinh (TSCD):

Nguyén tic ghi nhian TSCP hiru hinh:

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia trj hao mon liy ké. Nguyén gia 1 toan bo cac chi phi
ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung
theo dy tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢d dinh néu cac chi phi nay
chic chén lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong thoa man diéu kién trén duoc ghi
nhan la chi phi trong ky.
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Khi tai san ¢ dinh duoc ban hodc thanh ly, nguyén gia va khau hao liy ké duge xoa s6 va bit ky khoan 1ai 16 nao phat sinh
tir viéc thanh Iy déu duogc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Xac dinh nguyén gia trong tung truong hop

Tai san cé dinh hitu hinh mua sam

Nguyén gia tai san ¢b dinh bao gdm gia mua (trir (-) cic khoan duoc chiét khiu thwong mai hodc giam gia). cac khoan thué
(khong bao gém céc khoan thué duoc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang
str dung. nhu chi phi ldp dat. chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan truc tiép khdc.

Tai san ¢b dinh hinh thanh do dau tu xdy dung theo phuong thic giao thdu, nguyén gia la gid quyét toan cong trinh dau tu
xdy dung, cac chi phi lién quan truc tiép khac va I& phi trude ba (néu co).

Tai san ¢6 dinh hitu hinh tw xdy duwng hodac tw ché

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh tu xdy dung hodc tu ché la gia thanh thuc té cua tai san ¢ dinh tu xdy dung hogc tu

ché, cong (+) chi phi lap dat, chay tht. Truong hop Cong ty dang san phdm do minh san xudt ra dé chuyén thanh tai san ¢6

dinh thi nguyyén gia la chi phi san xudt san phdm d6 cong (+) céc chi phi truc tiép lién quan dén viéc dua tai san do vao

trang thai sin sang str dung. Trong cdc trudng hop trén, moi khoan 1di ngi bo khong duoc tinh vao nguyén gia cua tai san do.
5.2 Nguyén tic ghi nhin TSCPD vé hinh:

Tai san ¢ dinh vé hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon liy ké. Nguyén gid tai san ¢6 dinh v6 hinh

1a toan bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 dwoc tai san cb dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao

str dung theo du kién.

Xac dinh nguyén gia trong ting truong hop

Tai san c6 dinh vé hinh la quyén sir dung ddt

Nguyén gia tai san ¢6 dinh vo hinh la quyén st dung dét 1a s6 tién tra khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit hop phap

tir nguoi khac, chi phi dén b, giai phong mat bang, san ldp mat bing, 1& phi trude ba... hodc gia tri quyén sir dung dat nhan

g6p vén lién doanh.

Phan mém may vi tinh

Phdn mém may tinh la toan bo cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao st dung.

5.4 Phuong phap khiu hao TSCP

Tai san ¢b dinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian sit dung ude tinh cua tai san. Thoi gian
hitu dung ude tinh la thoi gian ma tai san phat huy duoc tac dung cho san xudt kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wéc tinh ctia cdic TSCD nhw sau:

Nha xuong, vét kién triic 05 - 25 nam
May méc, thiét bi 07 - 10 nam
Phuong tién vdn tai, truyén déan 08 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 10 nam
Du dn B.O.T dwong 768 06 - 25 nam
Tai san cé dinh khdc 03 - 05 nam
Phan mém mdy tinh 03 - 08 nam

6. Nguyén tic ghi nhan chi phi xiy dung co ban do dang:
Chi phi xdy dung co ban do dang dugc ghi nhan theo gia gde. Chi phi nay bao gdm: chi phi mua sim mdi tai san ¢b dinh,
xdy dung mai hodc stra chira, cai tao, m¢ rong hay trang bi lai ky thudt cong trinh.
Chi phi nay dugc két chuyén ghi tang tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tng thé da thuc hién xong, tai san
dugc ban giao va dua vao trang thai san sang su dung.
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7. Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu tu tai chinh:

10.

11.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu tw ching khosn ngin va dai han, diu tu ngin han va dai han khac: La cac khoan
dAu tu nhu: trai phiéu, ¢6 phiéu, cho vay... hodc cac khoan vén cong ty dang diu Lu vao cic dir an hay ddu tw vao cac to chire
kinh té khic duoc thanh lap theo quy dinh ciia phap ludt ma chi ndm gitr dudi 20% quyén biéu quyét va thoi han thu hoi
duéi 1 nam (dau tu ngin han) hodc trén 1 nam (ddu tu dai han). Cac khoan ddu tu nay duoc phan anh trén bao céo tai chinh
theo phuong phap gia gdc.

Phwong phap ldp du phong gidm gia cic khoan diu tw tai chinh:

Du phong giam gia ching khoan dau tu ngén han va dai han duoc 1ap khi gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc (gia thi truong)
ctia ching khoan diu trr giam xudng thép hon gia gbc. Néu khong xace dinh dugce gia thi truong cua chirng khoan thi khong
trich lap du phong

Du phong tén thét cac khoan déu tir tai chinh dai han dugc 1ap khi Cong ty khi xac dinh duoc cac khoan dau tu nay bi giam
sut gid tri khong phai tam thoi va ngoai ké hoach do két qua hoat dong cua cac cong ty duoc dau tu bi 13.

Miic lap du phong duge xac dinh bang chénh léch gitra gid tri thuan co thé thuc hién dugc (gia thi truong) hoac gia tri khoan
dau tur co thé thu hdi duoc va gia gde ghi trén sb ké toan cua cac khoan déu tu.

. Nguyén tic ghi nhin va vén hoa cic khoén chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: ai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cia
doanh nghiép dugc ghi nhin nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phat sinh tir cic khoan vay
lién quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuét tai san do dang duoc tinh vao gia tri tai san do (duoc von hoa)
khi c6 du diéu kién quy dinh tai chuin muc ké toan s6 16 " Chi phi di vay".

Ty 1& vén hoa dugc siv dung dé xac dinh chi phi di vay duoc von héa trong ky: Truong hop phat sinh cac khoan vén vay
chung, trong do co su dung cho muc dich dau tur xdy dung hoﬁc san xuat mot tai san do dang thi sé chi phi di vay ¢6 du diéu
kién von hoa trong mdi ky ké toan duoc xac dinh theo ty 1& von hoa dbi véi chi phi liy ké binh quan gia quven phat sinh cho
viéc ddu tu xdy dung hodc san xudt tai san d6. Ty 1& vén héa duoc tinh theo ty 1& 13i sudt binh quén gia quven cua céc khoan
vay chua tra trong ky cua doanh nghiép. Chi phi di vay dugc von hoa trong ky khong duoce vugt qua tong s chi phi di vay
phat sinh trong ky do.

. Nguyén tiic ghi nhin va vén hoa cic khoan chi phi khac:

Chi phi tra trude ngén han tai cong ty gdbm: chi phi quan 1y van phong, chi phi khéc ....Va chi phi tra trude dai han bao gom:
chi phi cong cu dung cu, chi phi thué va sira van phong... Cac chi phi nay lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh cua
nhiéu ky ké toan cin phai phan bd:

Phuong phap phan bé chi phi tra trude: Viée tinh va phan bo chi phi tra trude vao chi phi SXKD tiang ky theo phuong
phap dudng thing. Can cir vao tinh chat va mirc do ting loai chi phi ma c6 thoi gian phan bd nhu sau: chi phi tra trude ngin
han phan bé trong vong 12 thang;: chi phi tra trudce dai han phan bd tir 12 thang dén 36 thang.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi phai tra:

Chi phi phai tra: dugc ghi nhan dua trén céac udce tinh hgp ly vé sd tién phai tra cho cac hang hod. dich vu da su dung trong
ky gdm nhing chi phi sau: gia von cho thué ddt KCN, chi phi dién nudc phai tra ...

Nguyén tic ghi nhin vbn chii s hitu

Nguyén tic ghi nhan vén diu tu ciia chi sé hiu:

Ngudn vén kinh doanh dugc hinh thanh tir sé tién ma cac co dong da gop von mua cd phan, ¢ phiéu, hoic dugc bé sung tir
lgi nhuan sau thué theo Nghi Quyét cuia Dai Hoi Pdng cb dong hodc theo quy dinh trong diéu 1é hoat dong cua Cong ty.
Ngudn vén kinh doanh dugc ghi nhan theo s vén thuc té da gop bing tién hodc bing tai san tinh theo ménh gia cua co
phiéu da phat hanh khi méi thanh lap, hodc huy dong thém dé mo rong quy md hoat dong cua cong ty.
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Nguyén tic ghi nhdn chénh I&ch ty gia.

Chénh léch ty gia dugc phan anh [a s chénh léch ty gia hoi dodi phat sinh hodc danh gia lai cudi ky cua cac khoan muc tién
té ¢o géc ngoai té (1ai hoac 10 ty gid) ctia hoat dong dau tv XDCB (giai doan trudc hoat dong chua hoan thanh dau tu).
Nguyén tic ghi nhén loi nhuin chua phén phéi.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuan chua phan phéi: duge ghi nhan 1a sé lgi nhuan (hodc 18) tir két qué hoat dong kinh doanh cua
doanh nghiép sau khi trir (-) chi ph1 thué thu nhap doanh nghlep ctia ky hién hanh va cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi td
thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai sot trong yéu cua cic nam trude.

Viéc phan phdi loi nhuan duoc can cir vao didu 1& Cong ty duoc thong qua Dai hoi dong ¢ dong hang nam.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin Doanh thu
Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi déng thoi thoa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén glao phén lom rui ro
va loi ich gan lién quyén s hitu san phdm hodc hang hoa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con nam giir quyén quan
Iy hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang hoa hodc quyén kiém soat hang hoa; 3. Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chac chin;
4. Doanh nghiép da thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xéc dinh chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhian doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cua giao dich vé& cung cp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duoc xac dinh mot cach dang tin
cdy. Truong hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua
phdn cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can ddi ké toan cua ky d6. Két qua cua giao dich cung cip dich vu dugc
xac dinh khi thoa man tt ca bdn (4) diéu kién: 1. Doanh thu dwoc xac dinh tuong ddi chic chan; 2. C6 kha nang thu duogc
loi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu d6; 3. Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap bang Can déi
ké toan; 4. Xac dinh duogc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung céip dich vu doé.

Néu khong thé xac dinh duoc két qua hop déng mot cach chic chén, doanh thu sé chi duoc ghi nhan ¢ muc co thé thu hoi
dugc cua céc chi phi da dugc ghi nhan.

Doanh thu tai Céng ty dugc ghi nhan nhu sau:

Doanh thu tu vin giam sat: khi cung cép dich vu tu vén giam sat, doanh thu dugc ghi nhan khi dich vu dugc hoan
thanh dua trén bién ban nghiém thu va thanh 1y hop ddng tu van gidm sat voi cha dau tu

Doanh thu cho thué dét va co sé ha tdng: doanh thu cho thué dat dugc ghi nhan khi Cong ty da chuyén giao phan lon
rii ro va loi ich gén lién véi 16 dét cho ngudi mua va doanh thu duge xac dinh mot cach chic chin. Nam nay Cong ty ghi
nhan doanh thu cho thué dit theo doanh thu tra tién mot lan cho toan b thoi gian cho thué.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hoat ddng tai chinh
Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tién 1di va doanh thu hoat dong tai chinh khac cua doanh nghiép (dau
tu von khac; 13i ty gia hdi dodi)...
Doanh thu phat sinh tir tién 14i ctia doanh nghiép dwoc ghi nhan khi thoa man ddng thoi 2 diéu kién: 1. Co kha ning thu
dugc lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chén.

- Tién 1ai dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1ai suat thuc té timg ky.

- Cb tirc va lgi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi ¢6 dong duge quyén nhan cb tirc hodc cac bén tham gia gop von duge
quyén nhan loi nhudn tir viéc gop vén.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma trude dé da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha nang khong thu hdi duge hodc khong
chic chin thu hdi dugc d6 phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.



