CTY CP SONADEZI CHAUDUC  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Poc Lap - Tu Do - Hanh Phuc

Bién Hoa, ngay ... ... thang nam 2016

BAO CAO
V/v Kiém soét hoat dong san xuét kinh doanh ctia
Cong ty CP Sonadezi Chau btrc nam 2015

- Can cu Luat Doanh nghiép 2014 ) 68/2014/QH13;
- Can ct Piéu 1é cua Cong ty CP Sonadezi Chau Prc.

Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Ptc dugc Pai hoi dong cd dong
thuong nién dé cur va biéu quyét thanh 13p, thuc hién chirc nang nhi¢ém vu cua Ban
Kiém soat theo Piéu 1¢ t6 chirc va hoat dong Cong ty. Ban kiém soat gdm 03 thanh
vién, trong do:

- Ba Lé Thi Hoang Oanh Trudng ban
- BaNguyén Thi Thu Van Thanh vién
- Ong Nguyén Quang Huy Thanh vién

Ban Kiém soat di tién hanh kiém soat hoat dong san xuét kinh doanh nam 2015 cua
Cong ty Co6 phan Sonadezi Chau Duc theo mot s6 ndi dung sau day:

1. Kiém tra hoat dong san xuét kinh doanh
2. Tham dinh b4o céo tai chinh
3. Péanh gia viéc quan 1y diéu hanh cuia HPQT va Ban Giam dbc trong thuc

hién nhiém vu san xuat kinh doanh theo Nghi quyét Pai hoi d@)ng ) dong

I. TINH HINH HOAT PONG SXKD NAM 2015 :

1. Két qua hoat dong SXKD niim 2015:

D.V.T : triéu dong

1 | Tong doanh thu 174.701 174.776 100,04%
2 | Loi nhuan trude thué 30.689 70.771 230,61%
3 | Cac khoan ndp ngan sach 17.000 24.552 144,42%
4 | Ty suét loi nhuan trén von diéu 18 3,07% 7,08% 230,61%




- Tong doanh thu :

Trong do :

+ Doanh thu ban hang, dich vu:
+ Doanh thu hoat dong tai chinh:
+ Thu nhap khéc:

- Tong chi phi:
Trong do:

+ Gia von:

+ Chi phi quéan 1y doanh nghiép:

+ Chi phi ban hang :
+ Chi phi hoat dong tai chinh:
+ Chi phi khac :

- Tong loi nhuan trudc thué :

- Thué thu nhap doanh nghiép :

- Chi phi thué thu hoén lai :

- Loi nhuén sau thué :

Hoat dong kinh doanh tao ra doanh thu cta cong ty trong nim gom kinh doanh ha
tang khu cong nghiép, kinh doanh thu phi du 4n BOT duong 768, kinh doanh khu dich
vu thé duc thé thao Sonadezi, dich vu tu van gidm sat, doanh thu tir hoat dong tai
chinh va thu nhap khéac. Trong d6, doanh thu tir kinh doanh ha ting KCN 1a 121.179
triéu déng, chiém ty trong 77,99% téng doanh thu thuan; doanh thu tir thu phi du én
BOT dudng 768 1a 31.779 triéu dong, chiém ty trong 20,45% tong doanh thu thuan;
doanh thu khu dich dich vu thé duc thé thao Sonadezi 13 1.571triéu déng, chiém ty

trong 1a 1,01%.
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Loi nhuan gop nam 2015 13 64.011 triéu dong. Trong do :

— Hoat dong kinh doanh ha ting KCN 1a 45.450 triéu dong, chiém ty trong 71,00%

trén téng lgi nhuéan gop, ty 1€ LN gop trén DT thuan 13 37,51%;

— Hoat dong thu phi dudong bo 1?1 19.665, chiém ty trong 30,72% trén téng lo1 nhuan
gop, ty 1€ LN gbp trén DT thuan 1a 61,88%;

— Hoat dong khu dich vu thé duc thé thao 13: 1.419 triéu d@)ng;

— Hoat dong kinh doanh dich vu tu van gidm sat 1a 315 tri¢u déng, chiém ty trong

thap trén tong loi nhuan gop, ty 18 LN gop trén DT thuan 36,78%;

Loi nhuan trude thué cta cong ty trong nam 13 70.771 triéu dong.

2. Tinh hinh trién khai thue hién cic dw 4n dau tu
Hai dy 4n 16n cong ty dang trién khai thyc hién dén 31/12/2015 1a :

— Du an KCN — D6 thi Chau bue



— Du an BOT duong 768
* D an KCN — Do thi Chau Diurc:

Vé dat dai, boi thudng giai toa: toan dy 4n v6i quy mo 2.245,15 ha dén nay da kiém
ké dugc 1.594,11 ha, dat 71%; C6 quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng cho 1.261,09
ha; S tién dd chi tra cho ngudi din dén nay 13 936,08 ty dong twong ung dién tich la
1.161,25 ha; Téng dién tich c6 quyét dinh giao/thué dat dén nay la 1.148,25 ha; Pa duoc cép
Gidy chirng nhin Quyén sir dung dat cho 745,8 ha va dién tich con lai dang trinh thi tuc xin
cap so.

Vé cong tac xay dung co ban: hién da hoan tit xdy dung ha tang k¥ thuat khu cong
nghiép cho 200 ha giai doan 1.

* Dy an BOT dwong 768: Tinh hinh trién khai dy an dén nay nhu sau:

Puong 768 d3 dau tu xay dung hoan tat 16.824,12m va cac cau Rach Tém, cau Rach
Péng, cau Ong Huong;

Puong Dong Khoi: dang luu thong va thu phi 6n dinh, ngung khong dau tu bd sung
thoat nudc doc duong tir Ngi Ba Thiét Gidp dén ngi ba giao dudng 768 theo chi dao cua
UBND tinh Ddng Nai;

bPuong Nha may nudc Thién Tan: hoan tat thi cong Trung tu lan 1, dot 2;

Puong 768B: ngung khong dau tu xdy dung theo chi dao cia UBND tinh Pdng Nai;

Puong Song hanh Nha may nudc Thién Tan: hoan tat phé duyét ho so thiét ké va du
toan cong trinh;

Tram thu phi: tram thu phi s6 1, 3a va 3b duoc dwa vao van hanh khai thic ngay
01/12/2015, dén nay da dua vao van hanh toan bd 04 Tram thu phi theo dé an duoc duyét.

Do cong tac ban giao mat bang khong dung véi tién d6 cam két trong hop dong BOT
da ky két dan dén kéo dai thoi gian dau tu xay dung cac tuyén duong trong dy an. Nhung
nhin chung viéc dau tu xay dung cac tuyén dudng ciing sip hoan tat va dam bao tién do cam
két trong Hop dong BOT duong 768.

II. TINH HINH TAI CHINH CUA CONG TY TAI THOI PIEM 31/12/2015:

1. Sé liéu tai chinh:

1.1 Co ciu tong tai san, ngudn von dén ngay 31/12/2015:

DVT: dong
Chi tiéu Pén ngay 31/12/2015

A. | TAI SAN NGAN HAN 474.184.822.007
I. | Tién va cac khoan twong duong tién 338.446.293.899
II. | Pau tu tai chinh ngan han
III. | Cac khoan phai thu ngan han 111.149.723.472
IV. | Hang ton kho 6.475.003.410
V. | Tai san ngin han khac 18.113.801.226
B. | TAI SAN DAI HAN 1.657.336.016.152
I. | Cac khoan phai thu dai han 168.101.010




II. | Tai san ¢ dinh 55.099.758.824
III. | B4t dong san dau tu -
IV. | Tai san d¢ dang dai han 1.555.740.199.911
V. | Pau tu tai chinh dai han 45.018.125.000
VI. | Tai san dai han khac 1.309.831.407
TONG CONG TAI SAN 2.131.520.838.159
A. | NO PHAI TRA 1.028.209.056.003
I. | No ngén han 119.584.355.063
II. | No dai han 908.624.700.940
B. | VON CHU SO HU'U 1.103.311.782.156
I. | Vén chu so hitu 1.103.311.782.156
II. | Ngudn kinh phi va quy khéac
TONG CONG NGUON VON 2.131.520.838.159

1.2 Tai san ¢b dinh :
Trong nam 2015, tai san cb dinh cua cong ty tang 1.340 tricu dong, gém 02 may dao
banh xich. Da thyc hién trich khau hao trong nam 2015: 4.738 tri€u dong.

Téng nguyén gia TSCD c¢6 dén 31/12/2015 1a : 87.904 triéu dong, khau hao luy ké 1a
32.804 tri¢u dong. Gia tri con lai 1a 55.100 triéu dong.

1.3 Chi phi xay dung dé dang dai han: Cac dy 4n cong ty dang trién khai thyc hién co
chi phi XDCB d¢ dang dén 31/12/2015 1a 1.555.257 triéu dong. Trong d6 : Chi phi
cho du 4n BOT duong 768 : 274.303 triéu dong; Du an KCN Chau Bic — chi phi dau
tu xay duyng KCN: 328.460 triéu dong va Dy an KCN Chau Puc — chi phi dén bu giai
phéng mit bang 952.494 tridu dong.
1.4 Hang ton kho : Pén 31/12/2015, gia tri hang ton kho cta cong ty la
6.475 triu déng, l1a nguyén vat li€u, vat tu nganh nudc va vat li¢u xay dung dé xay
dung hé théng dan nudc sach vao KCN.
1.5 Céc khoan dau tu tai chinh dai han : Pén 31/12/2015, gia tri dau tu dai han 1a
45.018 triéu déng. Gom dau tu vao coéng ty CP Sonadezi Long Binh : 31.518 triéu
ddng; dau tu vao cong ty CP Dich vu Sonadezi : 1.500 triéu dong va cong ty CP Cap
nuéc Chau Prrc: 12.000 triéu dong.
1.6 Tinh hinh cdc khoan cong ng phai thu- phai tra :
* Céac khoan ng phai thu dén 31/12/2015: 111.318 triéu dong

Phai thu ngin han : 111.150 triéu déng, cha yéu 14 : Phai thu ngin han cia
khach hang: 80.694 triéu dong; Tra trudc cho ngudi ban ngan han: 9.238 triéu dong;
cac khoan phai thu khéc : 21.218 triéu dong.

Phai thu dai han : 168 triéu dong, 12 khoan phai thu dai han khéc.

* Cac khoan cong no phai tra dén 31/12/2015: 1.028.209 triéu dong



No ngén han : 119.584 triéu déng, chu yéu la : Phai trd nguoi ban ngén han:
53.551 triéu dé)ng; Nguodi mua tra tién trude ngén han : 974 triéu dé)ng; Thué va cac
khoan phai nop Nha nudc: 4.243 tri¢u dong; Phai tra nguoi lao dong: 1.660 triéu
dong; vay va no thué tai chinh ngan han: 46.668 tri¢u dong, Quy Khen thudng, phuc
loi : 6.372 tridu dong; phai tra ngan han khéac 45 triéu dong.

No dai han : 908.625 triéu dong chu yéu 1a : Chi phi phai tra dai han : 424.078
tri¢u dong; Doanh thp chua thuc hi¢n: 21.079 tri¢u dong; Yay va ng thué tai chinh dai
han: 461.849 triéu dépg; phai tra dai han khéc: 120 triéu dong; Thué thu nhap hoan lai
phai tra:1.498 tri¢u dong
2. Nhan x¢ét, danh gia:

2.1 Ché d6 1ap, giri bao cdo va chap hanh nghia vu ndp Ngin sach nha nudec.
— Cong ty thuc hién ché do lap, giri bao cao va chap hanh nghia vu d6i v6i Nha nuée
day du, kip thoi.

Téng s6 phat sinh nop ngan sach: Trong nam 2015, s phai ndp ngan sach 1a
24.552 triéu dong va s6 da ndp 1a 22.579 tri¢u dong.

2.2 Cong tac hach téan ké toan

Hach toan ké téan 1o rang, sap xép luu trit ching tir hop 1y, thuan tién cho cong tac
kiém tra, do1 chiu so6 liéu.

IV. PANH GIA VIEC QUAN LY DIEU HANH CUA HPQT VA TONG GIAM
POC TRONG VIEC THUC HIEN NGHI QUYET CUA PAI HQI CO PONG

1.Két qua giam sat ddi voi hoat dong ciia cac thanh vién HPQT

Ho1 dong quan tri gdm 05 thanh vién. HDQT d4 trién khai thuc hién Nghi quyét
Pai hoi dong co dong thong qua tai dai hoi ngay 27/04/2015. HDQT t6 chirc cac cudc
hop trong nam dé giai quyet cac van de thudc tham quyén cta minh theo quy dinh cua
phap luat va Nghi quyét dai hoi dong co dong.

2. Két qua giam sat doi voi hoat dong ciia Ban Tong Giam doc

Can cr vao nghi quyét ctiia Pai hoi dong co dong, Hoi dong quan tri, Ban Tong
Giam dbc da to chuc, trién khai thue hién, diéu hanh cong vi¢c kinh doanh theo ding
quy dinh ctia Phap luat va Piéu 1& cong ty. Ban Tong giam ddc da t6 chirc cac cudc
hop dinh ky va bat thuong dé ra soat ké hoach va thdo g& kho khan vuéng mac.

3. B4o cao danh gia sy phoi hop hoat dong giira Ban Kiém soat véi HPQT, Ban
Giam doc va co dong:
Ban Kiém soat duoc moi tham du cac cudc hop cua Hoi doéng quan trji va dugc
cung cap tat ca cac ndi dung ¢ lién quan theo yéu cau.

Cung voi1 chtic nang dugc phan cong Ban kiém soat da thuc hién tot nhiém vu
duoc giao. Pong thoi hudng dan, kiém soat cong tac ké téan thyc hién ding cac quy
dinh cua Nha nudc va phap luat. Thuong xuyén tiép can, nim bt tinh hinh hoat dong
kinh doanh va thuc hién viéc kiém soat theo ding chtrc ndng hoat dong cia Ban kiém



soat. Trén co s& do, dé co su diéu‘chinh kip thoi, ddm bdo hoat dong cua cong ty theo
ding quy dinh cua phap luat va diéu 1¢ Cong ty.

V.NHAN XET - KIEN NGHI :

— Cong ty can ra soat lai cac cong trinh va hang muc cong trinh XDCB hoan thanh
da ban giao dua vao st dung, nhung chua dugc duyét quyét todn von dau tu dé
hach toan tang TSCD va trich khau hao theo quy dinh.

— Hién cong ty dang ap dung hinh thirc doanh thu tra tién mot 1an ddi voi tién thué
dat khu cong nghiép (la truong hop bén thué tra tién trude cho ca vong doi du an).
Tuy nhién, do viéc dau tu c¢d so ha tang khu cong nghiép chua hoan chinh va chua
xé4c dinh chi phi day du. Do d6, cong ty da ghi nhan gia vbn cho thué dat khu cong
nghiép theo chi phi trich trude trén co so tong muc dau tu giai doan 1A (200 ha)
( Béo céo du an d6i v6i 200 ha lap ngay 11/11/2011 ) . Vi vay, trong qua trinh trién
khai thuc hién dau tu, cong ty can theo ddi, cip nhat dé xac dinh lai chi phi dau tu
trén m2 dat cho thué va cé sy diéu chinh kip thoi khi c6 phat sinh ting trong qua
trinh dau tu.

— Cong ty c6 nguon tién tir viéc chao ban thanh cong 30.000.000 ¢6 phan cho Tong
cong ty Phat trién KCN, véi gia chao ban 1a 10.000 déng / c6 phan vao thoi diém
cubi nim 2014. Tuy nhién, cho dén 31/12/2015 s6 tién ndy méi duoc giai ngan la
12,2 ty dong cho du an BOT 768, du an KCN Chau bruc van chua duoc gidi ngan
phuc vu cho cong tac dén bu va dau tu xay dung ha tang khu cong nghiép. Pé nghi
cong ty day nhanh cong tac dén bu GPMB va dau tu xay dung ha ting KCN nham
phuc vu cho cong tac tiép thi cho thué dat cong nghiép.

— Can ct Ban Thoa thuan thué dat dé xay dung nha may tai KCN Chau Dtc gitta
cong ty CP Pau tu & Phat trién D&G Viét Nam va coéng ty CP Sonadezi Chau
Ptic; Gidy chimg nhan dau tu 1an dau ngay 19/08/2014. Tuy nhién, cho dén ngay
31/12/2015, cong ty CP Pau tu & Phat trién D&G Viét Nam van chua tién hanh
cac tha tuc dé ky hop dong thué dat.

Pé nghi cong ty thyc hién cac thu tuc cham dut thoa thuan thué dat d6i voi cong ty
CP Pau tu & Phat trién D&G Viét Nam va ghi nhan thu nhap khac ddi voi sb tién
da dat coc 1a 221.808.720 dong.

Trén day 1a Bao cdo kiém soat hoat dong san xuat kinh doanh trong nim 2015 cia
Ban Kiém soat.

Tran trong.

Noi nhin : TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONG BAN KIEM SOAT
-Lou: VT, BKS.

LE THI HOANG OANH



