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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2013

Tén cdng ty dai ching: Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Pic
Nim béo cdo: ndm 2013

I. Thoéng tin chung:

1. Théng tin khai quat:

- Tén giao dich: Cong ty Cd phin Sonadezi Chau Dic (SZC)

- Gidy chirng nhan ding ky Doanh nghiép: ma s6 doanh nghiép 3600899948 sira
dbi 1an 06 ngay 13/6/2013.

- Vbn Diéu 1¢&: 700 ty dong.

- Tru s& chinh: Tang 9, Cao 6c Sonadezi, S6 01, Pudng 01, Khu cdng nghiép Bién
Hoa 1, Phuong An Binh, Thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai. Pién thoai: 061-

. 8860788; Fax: 061-8860783.

- Van phong tai Khu cong nghi¢p Chau Dic: dudng Hoi Bai — Chau Pha — Da Bac,
thon Hiru Phudce, xa Sudi Ngh¢, huy¢n Chau Duc, tinh Ba Ria Viing Tau. Di¢n
thoai: 064-3977076; Fax: 064-3977070.

- Website: www.sonadezichauduc.com.vn; www.sonadezi.com.vn

- Email: chauduc@sonadezi.com.vn

2. Qud trinh hinh thanh va phit trién:

Cong ty C6 phan Sonadezi Chiu Dirc 1a Cong ty C6 phén nam trong h¢ thong to
hgp Cong ty Me - Con Sonadezi, Cong ty Mg la Tong Cong ty Phat trién Khu cong
nghi¢p (Sonadezi).

V6i hon 20 niam kinh nghiém trong linh vuc phat trién cac Khu cong nghiép noi
riéng va bét dong san cong nghiép, dan dung néi chung, tir nén tang Khu cong nghiép
diu tién cta Viét Nam 1a Khu cong nghiép Bién Hoa 1 dugc chuyén giao tir Chinh
phii Phdp, Téng Cong ty Sonadezi dén 2010 da hinh thanh va phat trién thanh cong 10
trong s6 29 KCN cua tinh Ddng Nai v6i nhiéu tén tudi ndi tiéng trong ca nude nhu:
KCN Bién Hoa 1, KCN Bién Hoa 2, KCN Amata, KCN Long Thanh ...

Nam 2007, nhan thdy tiém ning to 16n trong nganh phit trién bt dong san cong
nghiép con méi mé cua tinh Ba Ria Ving Tau, Sonadezi da quyet dinh lua chon, dau
tu phat trién mot du an khu cong nghiép phirc hgp hoan toan méi, véi su két tinh kinh
nghiém tir qué trinh phét trién cic khu cong nghiép truge day, dé hinh thanh mot
khong gian khep kin, luan chuyén lién thong gita mdi trudng san xuét kinh doanh
hién dai, it 6 nhiém véi khong gian sdng tién nghi, ning dong va khu vye giai tri xanh,
sach, dep. Dy an dugc mang tén chinh dja danh khu vuc sé& trién khai 1a Khu cong
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nghi¢p — D6 thi Chau Birc ¢6 quy mo 2.287 ha (sau céc budce thu tuc, Cong ty da ban
giao khoang 42 ha thudc Khu ti dinh cur cho huyén Chéu Pirc trién khai thi cong, nhu
vdy dién tich con lai cua dg an KCN — DT Chau Puc 1a 2.245 ha) véi cac phan khu
chinh la khu c6ng nghi¢p da nganh, khu cong nghé cao, khu d6 thi, khu thuong mai
dich vu va san golf 36 1.

Dé tép trung tiém lyc va van hanh mdt cach chuyén nghiép, Cong ty Co phan
Sonadezi Chau Dirc da dugc ra doi va trén co s ké thira Cong ty CP Phat trién Ha
ting Sonadezi, thuc hién ddi tén va nang von diéu 1é tai Pai hoi dong cb dong bat
thuong 15/9/2007 dé nhan nhiém vu dau tu phét trién Dy 4n nay.

Cac cb dong sang lap gém:

STT TEN CO PONG S%LH%’U TV LE
1 | Téng Cong ty Phét trién KCN 14.040.000 | 20,06%

2 | Cong ty CP Sonadezi Long Thanh 10.080.000 14,40%
3 | Quy Pau tu Phét Trién Pong Nai 2.800.000 4,00%
TONG CONG 34,06%

Cong ty da dugc cip céc gidy chimg nhén dau tu sau:
- Gidy chimg nhin dau tr dy 4n KCN Chéu Pirc s6 49221000129 do Ban
Quan ly cac Khu cong nghiép tinh Ba Rja Viing Tau cap lan dau ngay
22/9/2008 va Giay ching nhén diéu chinh lan thir nhat ngay 12/10/2012.

- Gidy chimg nhan dau tu Khu dé thj Chau Pirc s6 49121000164 do UBND
tinh Ba Ria Viing Tau cip ngay 12/01/2009.

- Cdc sw kién:

- Ngay 26/6/2007: thanh 1ap Cong ty v6i tén ban dau la Céng ty C6 phan phat trién
Ha tang Sonadezi.

- Ngay 15/9/2007: tang von diéu 1& va dbi tén thanh Céng ty CO phin Sonadezi
Chau brrc.

- Théng 11/2008: hoan thanh xdy dung va chinh thirc dwva Van phong Khu cong
nghiép D6 thi Chau Dirc tai thén Hiru Phuéc, xa Subi Nghé, huyén Chéau Pirc vao
hoat dong.

- Quy IV/2010: hoan tat dau tr va dua vao khai thac 2 tram thu phi ciia DA BOT
trén duong Dong Khdi va dudong Nha may nuéde Thién Tan.

- Thang 01/2012: Khai trwong Van phong Try s& chinh tai Ting 9, Cao dc
Sonadezi, so 01, dudng 01, KCN Bién Hoa 1, Pong Nai.

- Théng 02/2012: Khénh thanh Khu Dich vu Thé duc Thé thao Sonadezi (San Tap
Golf) quy md 4,4 ha tai ham da thugc khudn vién truong Cao ding Cong Nghé va
Quén Tri Sonadezi, KCN Bién Hoa 2, Pdng Nai.

- Thang 02/2012: Khdi cong xdy dung hé t})éng ha tdng k§ thuat KCN - DT Chau
Purc tai dudng 31, thon Hiru Phuéc, xa Sudi Nghé, huyén Chéau Puc, Ba Ria Viing
Tau. '

- Thang 06/2013: Thanh lap Chi nhdnh Khu cdng nghiép — D thi Chau Dirc tai
huyén Chau Dirc, tinh Ba Ria Viing Tau.



3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh chinh (chiém trén 10% téng doanh thu):

+ DAu tu phat trién do thi cong nghiép, khu cong nghiép, khu dan cu va san
golf;
+ Kinh doanh cong trinh két cau ha tang;

+ Giao dich mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua bét dong san,

mdi gidi bit dong san, dinh gia bit dong san, tu vin bit dong san, quang cdo
bat dong san, ddu gia bit dong san, quan ly bt dong san, san giao dich bat
dong san;
+ Kinh doanh thu phi dudng bg.

Dia ban kinh doanh:

+ Tinh Pdng Nai: trién khai du an BOT Dudng 768 bao gom 6 tuyén dudng
tai TP. Bién Hoa va huyén Vinh Ciru.
+ Tinh Ba Rja Viing Tau: trién khai dy 4n KCN — DT Chau Pac quy md
2.245ha.

4. Théng tin vé mé hinh qudn tri, t6 chirc kinh doanh va by mdy qudn Iy:

Cong ty duqc t6 chirc theo mé hinh Céng ty Co phan, dirng dau la DPHDCD. Cong
ty ¢6 Ban kiém soat va Hoi ddng quan tri. Ban diéu hanh c6 Tong Giam doc va
cic Pho Téng Giam ddc. Chu tich Hoi ddng quan trj kiém Tdng Giam dbc diéu

hanh Cong ty. |
DAI HQI PONG CO BONG
BAN KIEM SOAT
HQI PONG QUAN TR]
BAN TONG GIAM POC
VAN PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG Xi Xi
PHONG DAT KY KINH TAI HANH NGHIEP NGHIEP
CONG DAI THUAT DOANH CHINH CHINH BOT THI
TY XAY KE NHAN CONG
DUNG TOAN Sy co
GIOI

5. Dinh huwdong phit trién:

Céc muc tiéu chui yéu ciia Cong ty:
+ DAu tu phat trién thanh cong Dy dn Khu cong nghiép D6 thi Chau Puc quy
md 2.245 ha tai tinh Ba Ria Viing Tau va Dy an BOT duong 768 tai tinh
Dong Nai.




+ Mo rong, phat trién cac dy 4n bt dong san cong nghiép va din dung tai céc
Ving kinh té trong diém ctia Viét Nam.

+ Tré thanh cong ty dau tu phat trién bit dong san uy tin va chuyén nghiép cua
Viét Nam.

- Chién luge phat trién trung va dai han:
+ Truc tiép quan 1y dau tu ha ting ky thudt céc du an cia cong ty 1a Khu cong

nghiép D6 thi Chau Pirc, co ban dén 2020 hoan tat ha tang k¥ thudt toan khu
va Du 4n BOT Dudng 768, co ban dén 2015 hoan tit mang ludi céc tuyén

duong.

+ Lién két, lién doanh véi cc déi tic trong va ngoai nuéc dé dau tr xdy dyng,
cung cap céc dich vu chuyén nghiép trong quan ly khu d6 thi, khu du lich, sin
golf ...

+ Phét trién mang ludi cac cong ty thanh vién dé chuyén trach quan ly céc
mang dich vy nhu kinh doanh bat dong san dan dung, dién, nudc, moi
truong, cﬁng nghé thong tin, du lich, gido duc, dich vu ha tang khu cong
nghiép ..

+ Tén dyng, phat huy lgi thé vé quan tri, tiém lyc tai chinh va thuong hleu cua
Téng Cong ty Sonadezi trong linh vire bt dong san cong nghiép dé tao sy
khac biét va duy tri lgi thé canh tranh.
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- Céac muyc tiéu doi véi moi trudng, xa hoi va cong dong cua Cong ty:

+ Cam két thuc hién bao vé méi trudong, dau tu xay dung Nha may xir ly nuéc
thai trong KCN Chéau Dire va thyce hi¢n gidm sat moi truong dinh ky bao cdo
2 lan/nam.

+ Cong ty chu trong thuc hién cong tac xa hdi tir thién va quan hé cong dong
dic biét 1a céc dia ban dang trién khai dy an 1a huyén Chau Pirc, huyén Tan
Thanh cua tinh Ba Ria Viing Tau; thanh ph6 Bién Hoa, huyén Vinh Ciru cua
tinh Ddng Nai.

6. Cac ruiro:

- Rui ro thj truong do thay dbi 1ai suit cia Cong ty chu yéu lién quan dén khoan
vay va ng, tién va céc khoan tién giri ngin han ctia Céng ty. Cong ty quan Iy rii ro
Iai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duge céc 13
sudit ¢6 1¢gi cho muc dich ctia Cong ty va vin nim trong gidi han quan 1y rii ro cia
minh.

- Cong ty chiju rti ro do sy thay ddi cua ty gia hoi dodi lién quan tryc tiép dén céc
hoat dong kinh doanh cua cong ty bang cac don vi tién té khac Pong Viét Nam.
Cong ty quan ly rii ro ngoai t¢ bang cach xem xét tinh hinh thi truong hi¢n hanh
va du kién khi Cong ty 1ap ké hoach cho céc nghiép vu trong twong lai bing ngoai
té.

- Cong ty da x4c dinh dugc cac rii ro sau lién quan dén danh muc dau tu bit dong
san:

+ Vige chi phi céc dy én phat trién c6 thé tang néu cé su chdm tré trong qua
trinh 1ép ké hoach. Cong ty thué cac chuyén gia ¢b vén chuyén vé céc yéu
cau lap ké hoach cu thé trong pham vi dé 4n nhdm giam céc rui ro c6 thé
phat sinh trong qua trinh lap ké hoach;



IL.

+ Rui ro gid tri hop ly cta danh muc d4u tu bat dong san do céc yéu to co ban
cta thi truong va ngudi mua.

Cong ty c6 rui ro tin dyng tir cac hoat dong san xuét kinh doanh ctia minh (chu
yeu dm v6i cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cua minh,
bao gdm tién giri ngan hang, nghiép vu ngoai héi va cac cong cu tai chinh khac.

+ Dbi v6i cac khoan phai thu khach hang: Cong ty giam thiéu rai ro tin dung
bing cach chi giao dich véi cac don vi ¢6 kha ning tai chinh tét, Cong ty
thuong xuyén theo ddi chit ché ng phai thu dé don dbc thu hoi. Trén co s
nay va khoan phai thu cia Céng ty lién quan dén nhiéu khach hang khac
nhau nén rui ro tin dung khong tap trung vao mdt khach hang nhat dinh.

+ Dbi véi tién giri ngan hang: Cong ty chu yéu duy tri sb tién gui tai cac ngan
hang 16n ¢6 uy tin & Vi¢t Nam. Cong ty nhan thiy muc do tap trung rui ro
tin dung ddi vai tién giri ngén hang la thip.

Rui ro thanh khoan ciia Cong ty chu yéu phét sinh tir vigc cac tai san tai chinh va
ng phai tra tai chinh c6 cic thoi diém déo han Iéch nhau. Cong ty gidm sat rui ro
thanh khoan thong qua vi¢c duy tri mot lugng tién mgt va cac khoan tuong duong
tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Tong Giam déc cho la du dé dap
ung cho cac hoat dong cua Cong ty va dé giam thiéu anh huéng ciia nhitng bién
dong vé ludng tién.

Tinh hinh hoat dgng trong nim:
Tinh hinh hoat dpng sin xudt kinh doanh:

+ Nam 2013, tinh hinh kinh té thé giéi Vﬁn con nhléu bét 6n va bién dong phirc
tap, c6 tac dong bét lgi ddi véi nhitng nén kinh té c6 do md 16n nhu nén kinh té
Viét Nam. Pung trude tinh hinh d6, Chinh phu da c6 nhiéu nd Iyc dé tao niém
tin cho thj truong thong qua mot “g6i giai phap hd trg thi truong” nhim: giai
quyét hang tén kho; xir ly ng x4u va thao g& kho khin cho thj truong bat dong
san. Dong thoi, Chinh phu thyce hién bién phap hoan thoi han nop thue, thoi
han nop tién st dung dat, mién giam thué... Nho vy, nam 2013, nén kinh te
Viét Nam bét dau hdi phyc va c6 nhitng chuyén bién tich cyc. Két qua san xuét
kinh doanh ciia Cong ty vi thé ciing cao hon niam 2012 va dat dugc ké hoach
dé ra tai ky hop Dai hoi déng ¢ dong thudng nién nim 2013. Vé doanh thu
dat 143,71 ty ddng, tang 7,4% so voi cung ky; V& lgi nhudn (truée thué) dat
31,84 ty ddng, gip 6 14n so v6i nam 2012 va dat 122,5% ké hoach dugc giao.

+ V& kinh doanh dit cong nghiép: Dién tich dit cho thué thém trong nam 2013 1a
34,84 ha, lily ké da c6 5 nha dau tu thué véi téng dién tich dit 1a 73,1 ha, trong
d6 ¢6 2 nha dau tr da duge Ban quan Iy cac KCN tinh BRVT cép gidy chimg
nhan diu tu (Coéng ty Cép nuéc Chéu Puc 3,53 ha; Sonadezi Long Thanh
49,96 ha).

+ V& mang thu phi: Pang van hanh va ¢ doanh thu én dinh tram thu phi 2a, 2b
trén duong Dong Khoi; tram 4a trén dudng Nha may nude Thién Tan. Thang
8/2013, Cong ty da chinh thirc dugc ting phi 50%. Doanh thu thu phi ndm
2013 12 20,67 ty, dat 119,5% so véi ké hoach.

+ V& mang dich vu tu van giam sat: hi¢n dang c6 9 hqp dong gidm sét, trong d6
c¢6 3 hop ddng giam sat bén ngoai, con lai 1 cac hop dong gidm sat cac cong
trinh do cong ty 1am chu diu tu. Bam sét chu truong tip trung ngudn lyc cho
cac dy an do cong ty lam chi du tu, thu hep dich vu gidm sat cac cong trinh
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bén ngoai do vdy doanh thu tir dich vu tr van giam st niam 2013 giam chi

bing 45% doanh thu nim 2012 nhung dat 257,6% so véi ké hoach.

+ V& kinh doanh san tap golf: hién nay s6 lugng khach dén tap golf kha 6n dinh
(khoang 60 — 80 luot/ngay). Doanh thu nam 2013 dat 2,23 ty, ting 108% so
véi cung ky va dat 95,5% ké hoach.

+ Bang két qua san xuét kinh doanh:

% Thure hién 2013

£
SK Chi tiéu Niim 2012 Niim 2013 KE hogeh Sovéi | Soké
T : nim 2013
2012 hoach
1 | Doanh thu 133.864.624.239 | 143.710.366.327 | 137.762.000.000 | 107,4% | 104,3%
- | Dichvu TVGS 1.430.198.769 643.996.984 250.000.000 45,0% | 257,6%
- Thuph:'— DA BOT 16.070.496.000 20.672.241.000 17.300.000.000 12'8,6% 119,5%
- | Kinh doanh ha tang KCN | 110.595.883.227 | 117.238.228.540 | 117.872.000.000 106,0% |  99,5%
- | Dichvu TDTT 1.072.890.117 2.234.244.420 2.340.000.000 |  208,2% |  95,5%
- | Doanh thu tai chinh 4.582.733.843 2.904.855.383 63,4%
- | Thu nhép khéc 112.422.283 16.800.000 14,9%
Giam trir doanh thu 92.606.017 268.854.442
2 Gia w‘m hﬁng ban 112.810.363.927 100.068.587.581 96.961.500.000 88,7% 103,2%
Chi phi bin hang va
3 | QLDN 15.842.582.176 |  11.533.157.659 14.800.500.000 | 74,0% 77,9%
Tong lgi nhuin ké todn
4 | truée thué 5.119.072.119 |  31.839.766.645 |  26.000.000.000 |  622,0% | 122,5%
Chi phi thué TNDN hién
5 | hanh 437.498.809 "
Loi nhuin sau thué thu :
6 | nhiip doanh nghigp 4.681.573.310 |  31.839.766.645
2. Té chirc va nhéan suw:
- Danh sich Ban diéu hanh:
S x . TY LE
a . NAM TRINH PO = .
$ HOQ TEN CHUC VU SINH CHUYEN MON SO g)UU GHI CHU
1 | Pham Xuan Bach Tong Giam | 1956 | Cir nhan Tai chinh 0,2357%
dbe
2 | Tran Anh Diing Phé Tong| 1971 | Thac sy Quan trj Kinh | 0,1571%
Giam déc doanh
3 | Tran Hoa Hiép Phé Tong| 1965 | Thac sy Quan trj Kinh | 0,0429% | Mién nhiém chirc
Giam déc doanh vu PTGD tir ngay
01/01/2014
4 | Truong Thanh Hiép Phé  Tong 1959 K§ su xdy dung 0,1429%
Giam déc
5 Nguyén Thi Quynh Hoa | Giam déc 1977 Thac sy Tai chinh 0,0429%
Tai chinh




Quyén loi cua Ban didu hanh: theo quy ché thang bang luong va céc ché do theo
quy ché hoat dong cua Cong ty.

S6 lugng can bd, nhan vién va chinh sach d6i v6i nguoi lao dong: Tdng s6 lugng
can bo, nhan vién dén cudi nam 2013 1a 143 ngum, truc thudc cac phong ban chirc

nidng cua Cong ty, trong do:

+ Lao dng nam: 107 nguoi

+ Lao dong nir: 36 nguoi

+ Trinh d§: trén Pai hoc 1a 4 nguoi, Pai hoc la 47 nguoi, Cao ding la 8 nguoi,
con lai la 84 nguoi,

Chinh sach ddi véi ngudi lao dong:

+ Luong thudng rd rang;

+ Diéu chinh kip thoi véi mire luong t6i thiéu ctia Nha nudéc;

+ Ché do Bao hiém xa hoi, y t&, bao hiém thit nghiép dugc thuc hién ding, day
dua theo cac quy dinh cia Nha nudc.

+ Hang ndm déu td chirc cac dot da ngoai, hoc tap, nghi dudng, kham sirc khoe
dinh ky va cap phat trang thiét bi bao hg lao dong cho CBCNV.

+ Ngoai ra con c6 cac hd trg dic thi khac theo quy ché hoat dong ctia Cong ty.

Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwc hién cdc dw dn:

Hién Cong ty dang trién khai cic du 4n sau:

+  Du 4n Khu cong nghi€p D06 thi Chéu Duc:

o Pia diém: tai xa Sudi Nghé, xa Nghia Thanh, huyén Chau Ptc va xa
Chau Pha, xa Song Xoai, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau.

o Quy md: 2.245,15 ha trong d6 dién tich khu cong nghi¢p 1.556,14 ha va
khu d6 thi 689,01 ha. Cac phan khu chirc ning theo quy hoach dugc
duyét: Khu Cong ngh¢ cao 193 ha; Khu cong nghi¢p da nganh 734 ha;
Khu cong nghiép it 6 nhiem 139 ha.

o Tbng vbn dau tu dang ky la: 4.056,186 (bdn ngan khong trim nim muoi
sau ty mot tram tdm muoi séu) triéu dong.

o Tinh hinh trién khai:

- Khu db thi Chéu Pirc (650 ha bao gdm sin golf 36 13):
* Dang lya chon don vi tu vén thuc hién khao sat, 1ap thiét ké co s&
(TKCS) dé lap dy én dau tu.
» Hoan tét thiét ké' sén golf giai doan 1, dang trién~ khai thiét ké giai
doan 2 va thiét ké BVTC cho sin Golf Resort 18 16.

- Khu dén cu Spnadezi Hiru Phude (40 ha): hoan tat thiét ké co sg, dang
trinh duyét ho so du 4n dau tu h¢ thong ha tang ky thuét.

- Khu cong nghlep Chéu Dtrc (1.556 ha, giai doan 1 khoang 514 ha),
cong tac trién khai thi cong dén nay nhu sau:

= Co ban dau tu co sO ha ting hoan chinh bao gdém san nén, duong
giao thong, h¢ thong cap thoat nudc, cap di€n, thong tin lién lac,
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tram Xt ly nuéc thai tép trung... cho 70 ha dé sin sang chao don
nha dau fu.

= Hoan tat ra pha bom min 704 ha.

= San ui don dep mit bing 456 ha.

» Thi cong hoan chinh 3,2 km nén dudng (duong D.02, D.04, D.13).
= San lip mit bing 97 ha.

» Hoan tat gia cb kénh subi Pa Nghé (700 m).

* Nha may XLNT: hoan tit thi cong hd thu nuéc thai cong suat 8.000
m’ m’/ngay dém va tuyén cong thu gom nudc thai D800 dudng D.04.

* Nha may Cap nude Chau Dirc cong sudt 150.000 mJ:‘ngay dém véi
tong mirc dau tu 1a 250 ty dong (Cong ty c6 tham gia gép von dau
tur): da hoan tat xay dyng, thir tai va chinh thirc di vao hoat dong,
cung cap nudce cho khu vire tir thang 10/2013 vira qua.

= Cong tac cip dién: Pién luc BRVT dé hoan tat thi cong ludi dién

trung thé 22kV, dén nay da hoan tit dyng va d4u ndi 50 tru dién
trung thé doc dudng truc chinh Pong Tay; duong D.02 va dudng
D.04 trong khu vyc 70ha.

+ Du an BOT duong 768:

o

o

Pia diém: tai thanh phd Bién Hoa va huyén Vinh Ctru, tinh Déng Nai.

Quy mé: cai tao, ddu tu méi 6 tuyén duong (tdng chiéu dai 48,17 km), 4
cau va 4 tram thu phi.
Téng vén dau tr dang ky 1a: 534.114 triéu dong.
Tinh hinh trién khai: V6i quy md céi tao, diu tr méi 6 tuyén duong
(téng chiéu dai 48,17 km), 4 cu va 4 tram thu phi. Ngoai hang muyc
Puong din vao ciu Thi Bién da hoan thanh, Pudng 768 méi chua trién
khai, tinh hinh cdc hang myc dang thi cong xay dung nhu sau:
Tuyén duwong 768 hién hiru: da va dang thi cong xdy dung
13.185,78m/16.824,12m, chiém 78,37% tong chiéu dai dudng.
D4 hoan tat thi cong va thong xe 03 cau: cau Rach Tém, cau Rach
bong, cau Ong Huong.
Puong Dong Khai: dang luu thong 6n dinh, trong ndm da hoan tit gia
c0, stra chira, khic phuc céc vi tri nréc mua chay tran va sat 16.
Puong Nha méy nuée Thién Tan: da hoan tat trung tu, bd sung hé
thong chiéu sang; hién dang tién hanh cai tao nha diéu hanh hién hiru
tai tram Thién Tan.
Pudng Song hanh Nha may nuéc Thién Tén: da kiém tra hd so thiét
ke.
Tram thu phi: dang van hanh cac tram hi¢n hitu 1a tram 4a trén Dudng
NMN Thi¢n Tan va tram 2a, 2b dudng Dong Khéi, céc tram chuan bj
xdy méi s 1, 3, 4b hi¢n da phe duyét hd so thiét ké va  dang trién khai

thi cong tram sé 3, dang kiém tra hd so thiét ké tram s6 1. Dy én ciing
chinh thirc dugc ting gia thu phi thém 50% tir thang 8/2013.



o Nhin chung cdng tac dau tu xdy dyung cac tuyen duong trong dy én dang

thyc hién dung tién do yéu ciu cia Hop dong BOT di ky giita Cong ty
va tinh Pdng Nai.

+ Duy 4n Khu dich vu Thé duc Thé thao Sonadezi (sin tap golf):

o Dia diém: tai hAm da thudc khuon vién truong Cao ding Cong Nghé va
Quan Tri Sonadezi, KCN Bién Hoa 2, Pong Nai.

Quy md: 4,4 ha. San tip dugc thiét ké hai tAng v6i hon 70 6 dénh, c6 cac
khu vuc green va duy kién mé rong giai doan 2 v6i duong dénh par 4 &
par 3 ngay tai san tap.

San tdp golf chinh thic khai truong va di vao hoat dong tir théng
02/2012. Véi vi tri thuan lgi, nim gitta KCN Bién Hoa 2, xung quanh
giap voi cac KCN khac nhu: KCN Bién Hoa 1, KCN Long Binh, KCN
Amata, lai thuén tién giao thong, sin tdp golf dang thu hut dugc lugng
I6n khach hang nudc ngoai, ciing nhu dan cu trén dia ban thanh phd
Bién Hoa. Day ciing 1a du 4n khoi dong tao nén tang dé xdy dung, van
hanh san Golf 36 15 tai dw 4n KCN — DT Chau D¢ trong thoi gian téi.

San tap da c6 luong khach hang 6n dinh dén tip luyén thuong xuyén
binh quéan khoang 70 lugt/ngay.

Tinh hinh du tu vao cac cong ty khac:

+ Cong ty CP Sonadezi Long Binh:
+ Cong ty CP Dich vu Sonadezi:
+ Cong ty CP Cip nudc Chau Pirc:

Tinh hinh tai chinh:

31.518.125.000 ddng (4,2%)

1.500.000.000 ddng

(3%)

12.000.000.000 ddng (12%)

Tinh hinh tai chinh: DVT: dé‘ng
Chi tiéu Niam 2012 Niam 2013 % tang giam

Tong gid tri tai san | 970.933,140.739 | 1.131.884.702.549 Tang 17%

Doanh thu thudn | 129.076.862.096 | 140.519.856.502 Tang 9%

LN tor hoat dong

- 5.006.649.836 |  31.822.966.645 Ting 536%

LN khac 112.422.283 16.800.000 Giam 85%

LN trudc thué 5.119.072.119 |  31.839.766.645 Tang 522%

LN sau thué 4.681.573.310 |  31.839.766.645 Tiang 580%

Ty 18 LN tra ¢ tirc

Cic chi tiéu tai chinh chii yéu:

Cic chi tiéu Nam 2012 Niam 2013 Ghi chu

. Chi tiéu vé khad nang thanh todn

Hé s6 thanh toan ngén han: 0,33 0,28




Cic chi tiéu Nim 2012 Nim 2013 Ghi chu

TSLD/No ngin han
+ Hé s thanh toan nhanh: 0,33 0,28
TSLD - Hang tn kho
No ngén han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 No/Tbng tai san 0,24 0,32
+ Heé sé No/Vén chi sé hitu 0,32 0,48
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: 0,15 0,12
Gi4 vén hang ban
Hang ton kho binh quan

+ Doanh thu thuin/Tdng tai san 0,13 0,12
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi
+ Hé sb Lqi nhuén sau thué/Doanh 0,04 0,23

thu thuan
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén 0,01 0,04

chu s& hiru
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng 0,00 0,03

tai san

0,04 0,23

Hé s6 Loi nhudn tir hoat dong
kinh doanh/Doanh thu thuan

Co ciiu cé dong, thay doi vén diu twr ciia chii sé hivu:
Cé phan:
Téng s6 ¢d phan 1a 70.000.000 cb phén, toan bé la cé phan phd thong.
Co cau cé dong:
Co céu cb dong dén 31/12/2013 la:
- 18 cb dong phap nhan nam giir 44.573.510 ¢ phén, chiém ty 1& 63,68%
- 1.578 c6 dong thé nhan nim gii 25.426.490 ¢ phan, chiém ty 18 36,32%.
Céc cb dong 16n ciia Cong ty:
(1). Tong Cong ty Phat trién Khu Cong Nghiép (Sonadezi)
+ Dia chi: S6 1, dudng 1, Khu Cong Nghiép Bién Hoa 1, Tinh Pdng Nai, Viét
+ Iljlgg:l-h nghé kinh doanh: Péu tu kinh doanh bit ddng sin khu cong nghiép,
Elgllvl:i éi:;in cu, dau tu xdy dung cic cong trinh giao thong va dan dung cong
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+ 86 lugng cb phén : 14.040.000 c¢b phin chiém 20,06% / téng sé c6 phan
dang luu hanh.

(2). Cong ty C6 phan Co Dién Lanh (Ree)

+ Dia chi: S6 364 Cong Hoa, P.13, Q.Tan Binh, TP HCM

+ Nganh nghé kinh doanh chinh: cac dinh vy vé tai chinh ngan hang, di¢n,
nuée, Bit dong san

+ SO lugng ¢ phan: 10.463.500 ¢d phan chiém 14,95% / téng s6 cb phan dang
luu hanh.

(3). Céng ty C6 phan Sonadezi Long Thanh (SZL)

+ Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xd Tam An, huyén Long Thanh, tinh
Pdng Nai, Viét Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Khao sat, thiét ké, ddu tu, xdy dung, quan Iy, kinh
doanh dich vu ha ting k¥ thuit KCN, khu din cu; xdy dung cic cong trinh
cong nghi¢p va dan dung cdng nghiép; cho thué kho, nha xudng ...

+ S6 lugng b phén : 10.080.000 cb phin chiém 14,40 % / tong sé ¢ phén
dang luu hanh.

Théng tin vé cb dong sang lap:

(1). Téng Cong ty Phat Trién Khu cong nghiép (Sonadezi)

+ Dia chi: S6 1, duong 1, Khu Cong Nghiép Bién Hoa 1, phudong An Binh, TP.
Bién Hoa, tinh Pong Nai, Viét Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Pau tr kinh doanh bat dong san khu cong nghiép,
khu déin cu, dau tu xdy dung cic cong trinh giao thong va dan dung cong
nghiép ...

+ S8 lwgng cd phén : 14.040.000 ¢b phan chiém 20,06% / téng sé cb phin
dang luu hanh.

(2). Cong ty Cb phan Sonadezi Long Thanh (SZL)

+ Dia chi: Khu cong nghi¢p Long Thanh, xd Tam An, huyén Long Thanh, tinh
Pdéng Nai, Viét Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Khao sat, thiét ké, ddu tu, xdy dung, quan 1y, kinh
doanh dich vu ha tfing k§ thuat KCN, khu déan cu; xdy dung cac cong trinh
cong nghié¢p va dan dung cong nghiép; cho thué kho, nha xudng ...

+ 86 lugng c¢b phan : 10.080.000 ¢6 phin chiém 14,40 % / tdng s6 cb phin
dang luu hanh.

(3). Quy Pau tu Phat trién Df'mg Nai

+ Dia chi: $6 211-213 Pham Vin Thudn, P. Tan Tién, Bién Hoa, DPdng Nai.

+ Nganh nghé kinh doanh chinh: huy djng ngudn vén tir cic td chirc, ca nhan
trong va ngoai nuéc; dau tu, cho vay vao cic dy an co sé ha ting

+ S6 lwgng CP: 2.800.000 cb phin chiém 4,00% / téng s c¢d phin dang luu
hanh.

Tinh hinh thay déi vén dau tir ctia chii sé hitu:

Trong nim khong thay ddi von dau tu.
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Giao djich cé phiéu quyp:

Trong ndam khong c6 giao dich nao dugc thyc hién.

Cac chirng khodn khac:

Trong ndm khong thuc hién dgt phat hanh chirng khoan nao.

I11. Béo cdo va dénh gid ciia Ban Tong Giam dc:

1. Dianh gia két qua hoat dpng san xuiit kinh doanh:

+ Doanh thu ban hang va cung cip dich vu: 140.788.710.944 dong
+ Doanh thu hoat dong tai chinh: 2.904.855.383 dong
+ Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh: 31.822.966.645 dong
+ Thu nhép khéc: 16.800.000 dong
+ Tbng loi nhuan ké toan truée thué: 31.839.766.645 dong
+ Thué thu nhap doanh nghiép: - dong
+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép: 31.839.766.645 dong

Céc bdo céo tai chinh da duoc kiém toén theo quy dinh cia phép luit vé ké toan

(duoc dinh kém theo bdo cdo).

Két qua san xuét kinh doanh nam 2013 ciia Cong ty CP Sonadezi Chau Pic di c6

nhiéu khéi sic hon so v6i ndm 2012. Tong doanh thu nim 2013 dat 143,71 ty dong,
tdng 7,4% so vai cung ky dat 104,3% so ké hoach; V& lgi nhuén (trude thué) dat 31,84
ty dong, gép 6 lan so véi nam 2012 va dat 122,5% ké hoach dugc giao.

2.

Tinh hinh Tai chinh:
Tinh hinh tai san cé dinh: Tong tai san dén 31/12/2013 1a 1.131.884.702.549

- dbng, tang 17% so véi nam 2012,

Tinh hinh vay ng: pé tai trg cho cac du an, Cong ty dang c6 cac khoan vay tir
BIDV Pdng Nai, Quy Pau tur Phat trién Pong Nai (trong d6 ngén han 1a 12,857 ty
dong va dai han 1a 88,599 ty dong). Cong ty dam bao thyc hi¢n theo dung cam keét
ctia cac Hop dong vay va khong c6 ng xau.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ndm ciia Cong ty dugc thé hién chi
tiét trong bdo cdo tai chinh dd kiém toan, dugc ding trén website
(www.sonadezichauduc.com.vn, trang Théng tin ¢6 dong)

Nhitng cdi tién vé co ciu té chire, chinh sdch, quan Iy:

Trong nam 6n dinh \(é co céu td chirc, chinh sach va quan ly. Hién Céng ty dang
p dung cic phan mém quan ly nhu ERP, M-Office dé hd trg va nang cao hiéu
qua san xuat kinh doanh.

Ké hoach phit trién trong twong lai:
Dy én Khu cong nghi¢p do thi Chéu Duc: v6i quy mo 2.245 ha va nhiéu phan khu
chirc nang dugc hoach dinh rat nhiéu giai doan dé phat trién, so b nhur sau:
+ 2010 —2020: co ban hoan tit xdy dung ha ting k¥ thut va lép day dién tich
¢6 thé cho thué ciia Khu coéng nghiép
+ 2010 —2015: kéu goi dbi tac chién lrgce dé dau tu san golf

+ 2015 — 2025: kéu goi cac nha dau tu thir cip, dbi tac chién lugc dé dau tur

cac tiéu du an cia Khu do thi.
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IV

+ 2020 — 2057: kinh doanh, quan ly, van hanh béit dong san cong nghiép va
dan dung.

+ Dbi véi Khu cong nghiép, thi trudng, muc tiéu huéng dén:

o Thu hat FDI tir cac quéc gia Nhat Ban, Hoa Ky, cic nuéc EU, Han
Qudc, Pai Loan, Australia, Thai Lan, Singapore, Trung Qudc ...

o Tap trung vao cac dy 4n cong nghé cao, cong nghé di¢n tir, thong tin,
cong nghiép phu trg, dich vy, bit dong san.

+ Dbi voi Khu d6 thi, thi truong, myc tiéu hudng dén:

o Thu hit nha diu tu thir clp, dbi tic chién lugc c6 nhidu nim kinh
nghiém trong kinh doanh bét dong san dé lién két dau tu cac du 4n thanh
phén ctia khu d6 thi nhu: trung tdm thuong mai, tai chinh, khu du lich,
san golf, truong hoc, bénh vién qudc té.

o Thu hat cic nha phan phdi bit dong san chuyén nghiép dé hop tc kinh
doanh

o Thu hut cac nha quan Iy dja 6c ndi tiéng, uy tin dé khai thac, van hanh
bat dong san.

Dy an BOT dudng 768: song song vdi qua trinh dau tu xdy dyng h¢ théng mang
lu6i dudng 768, s& tiép tuc tim kiém céac khu dat doc tuyén va lan can khu vye dy

an dé hinh thanh, phat trién cac dy an kmfg doanh cong trinh ha tang, bit dong san
mai dé tao thém nguodn thu ho trg cho nguon thu tir du &n BOT 768.

Ngoai ra sé& tiép tuc tim kiém dé dau tu, phat trién cic du 4n bat dong san mdi
trong céac vung kinh té trong diém cta Viét Nam.

Panh gia ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty:

Péi voi linh vyce kinh doanh thu phi, dich vu tu van giam sat va san tap golf, cac
hoat dong déu dién ra binh thuong, on dinh va dan di vao hoan thi¢n.

Tuy nhién, mang kinh doanh chinh la khai thac du 4n KCN — DT Chau Dic lai
chua dem lai hiéu qua nhu mong mudn do nhiéu nguyén nhan: nén kinh te bt dau
c6 nhitng tin hi¢u kha quan, nhung sy hdi phyc nay vin duqc xem 13 rit chim,
hang nghin doanh nghi¢p van phai roi vao tinh trang giai thé va nging hoat dong;
s0 lugng nguoi lao dong that nghiép ting cao din dén sirc mua giam, thi truong vi
thé ma ciing am dam hon. Trudc tinh hinh d6, cac nha déu tu, dic biét la cic nha
diu tu nude ngoai ciing trd nén deé dit trong viéc diu tu mai hoic han ché mg
rong quy mo san xuét gy anh hudng dén cong tac kéu goi diu tu ctia Cong ty.
Trong ndm 2013, Hoi ddng quéan trj dd phai dua ra nhiéu giai phap tac thoi dé
xoay chuyén tinh hinh, thdo g& kho khin kip thoi cho Ban diéu hanh ciing nhu tiét
giam chi phi tai chinh cho Cong ty.

Vi sy khoi ddu ddy kho khin, nhung két qua san xudt kinh doanh nim 2013 van
hoan thanh ké hoach vé doanh thu va 191 nhuén. Tuy nhién, két qua d6 chua thé
dua Cong ty thoat khoi nhitng kho6 khan vé von trong nam 2014, Vi vay, Hoi dong
quan trj Cong ty s€ tiép tuc nghién ctru dua ra cac dinh huéng, giai phdp méi dé
cung Ban diéu hanh thyc hién cac dy 4n dat muc tiéu da dinh.

Déi voi Ban diéu hanh, Hoi dbng quén trj da giao Ban diéu hanh trién khai chi tiét
cac ndi dung cia Nghi quyet céc hoat dong ciia Ban diéu hanh déu tuan thu quy
dinh ctia phap luat va Diéu 1é Cong ty, Ban diéu hanh da bam sét cac Nghij quyét,
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dinh huéng ctia Hoi dong Quan tri va thuong xuyén xin y kién ddi v6i cac noi
dung khong thugc tham quyén ciing nhur khi ¢6 céc khé khin vuréng mic.

V. Quan tri Cong ty:
1. Hpidong quan ftrj:
‘ CHUC . .
'i HQ TEN T‘:: Cong ty TgﬁlﬁE e GHI CHU
T Tai Cong ty Kkhée cp
1 | Pham Xuan Bach Chu tich | Ph6 Tong Giam 0,2357%
HDQT kiém | déc Téng Cong
{ TGP diéu| tyPTKCN
hanh
2 Nguyén Thi Mai Thanh | Phé Chu tich | Chu tich HDQT Thanh vién khong
HPQT kiém Tdng Giam didu hanh
déc Cong ty CP
Co Dién lanh
(REE)
3 | Tran Thanh Hai Thanh vién | Phé Téng Giam 0,0686% | Thanh vién khong
HPQT déc Tong Cong diéu hanh
ty PT KCN
4 | Nguyén Van Tuan Thanh vién | Tong Giam doc 0,0286% | Thanh vién khéng
HDbQT Cong ty CP diéu hanh
Sonadezi Long
Thanh
5 | Nguyén Thi Thu Huong | Thanh vién | Giam doc Quy 0,0429% | Thanh vién déc
HDQT Dau tu Phét trién lap
Pdng Nai
2. Ban kiém soit:
CHUCV i
1S‘ HOQ TEN ; T;iJCSng ty T}}(ﬁ!‘UECSg GHI CHU
T Tai Cong ty Kkhéc
1 | Lé Thi Hoang Oanh Truéng ban | Truong nhém -
Kiém soét kiém soat Tong
Céng ty PTKCN
2 | Nguyén Thj Thu Van Thanh vién K¢ toén trudng 0,0214%
Quy Pau tur Phit
trién DN
3 | Nguyén Quang Huy Thanh vién Ky su Xay dung -
Cong ty CP D2D
3. Cédec gia_a dich, thu lao va cdc khoan lgi ich ciia HDQT, Ban Tﬁng Gidm dbc va

Ban kiém sodt:

Thi lao ctia Hoi dong quan tri va Ban kiém soat: ap dung tir sau Dai hoi dong cb
dong thudng nién 2013 la:

+ Thanh vién Hoi ddng quan tri: 2.000.000 ddng/ngudi/thang.

+  Thanh vién Ban kiém soat: 1.000.000 dong/ngudi/thang.
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+ Tong thu lao ctia Hoi ddng quan trj va Ban kiém sodt da chi tra trong ndm
2013 la 156 (m§t tram ndm muoi sdu) tri¢u dong (chua bao gom thué), dugce
chi tra theo tirng quy.

Chimng chi dao tao vé quan tri Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém
soat, Ban Tong Giam ddc, Ké toan trudng déu da cé chimg chi dao tao vé quan trj

Cong ty.

VI. Béo cdo tai chinh:

1. Y kién kiém todn:

- Pon vij kiém toan doc lap: Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc thanh
phdé Hd Chi Minh (AISC).

- Y kién kiém todn doc 18p: “béo céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y,
trén cdc khia canh trong y€u tinh hinh tai chinh cia CONG TY Cf) PHAN
SONADEZI CHAU PUTC tai ngay 31 thédng 12 ndm 2013, ciling nhu két qua san
xuat kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh keét thuc cung
ngay, phu hgp véi chudn muc ké toan, ché d¢ ke toan doanh nghi¢p Viét Nam va
cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén vi¢c 1dp va trinh bay bao cdo tai chinh™.

2. Bio cdo tai chinh dwgc kiém todn: (tai liéu dinh kém)

Béo cdo tai chinh da dugc kiém todn nam 2013 ciia Cong ty C6 phén Sonadezi
Chau Dac dugc diang ddy du trén website cua Coéng ty:
www.sonadezichauduc.com.vn, trang Thong tin c6 dong.

Noi nhin: 75 GIAM POC
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