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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

BAO CAO TAI CHINH DA BU'QC KIEM TOAN

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2015
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Bao cao cla Ban Téng Giam déc
Bao cao kiém toan doc lap
B&o cdo tai chinh da dwoc kiém toan
Bang can dbi ké toan ngay 31 thang 12 ndm 2015

Bao c4o két qua hoat ddng kinh doanh
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2015

Béo c4o Iwru chuyén tién té
cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2015

Thuyét minh bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, Thanh phé Bién
Héa, tinh Bdng Nai, Viét Nam :

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C phan Sonadezi Chau Birc (duwéi day goi tit 1a “Cong ty”) han hanh dé
trinh bao cao nay cling v&i cac bao cao tai chinh dinh kém da dwoc kiem toan cia Céng ty cho nam tai
chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2015.
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CAC THONG TIN CHUNG

Cong ty Cé phan Sonadezi Chau Brc dugce thanh lap theo Gidy chirng nhan d3ng ky doanh
nghiép sb 3600899948, dang ky lan dau ngay 26 thang 6 nam 2007 do S& Ké Hoach va Bau
Tu Tinh Bdng Nai cép va cac Gidy chirng nhan thay ddi sau dé véi lan thay ddi gan day nhat 1a
vao ngay 04 thang 02 nam 2015.

Tru s& hoat ddng cla Cong ty dwoc dat tai TAng 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Buéng 1, KCN
Bién Hoa 1, Phuwdng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bdng Nai, Viét Nam.

Vén diéu Ié theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 1.000.000.000.000 déng.
THANH VIEN HQI BPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién Hoi déng quan tri trong nam va vao ngay lap bao c&o nay cua Coéng
ty bao gém:

Ho tén Chirc danh
Ong Pham Xuén Bach Ch tich

Ong Quéach Vinh Binh Thanh vién
Ba Nguyén Thj Thu Hwong Thanh vién
Ong Nguyén Van Tun \ Thanh vién
Ong Tran Thanh Hai Thanh vién

Danh e?ach cac thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao cao nay cia Cong ty
bao gom:

Ho tén Chtre danh
Ba Lé Thj Hoang Oanh Tredng ban
Ong Nguyén Quang Huy Thanh vién
Ba Nguyé&n Thj Thu Van Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Tong Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bdo céo nay cla
Coéng ty bao gém:

Ho tén Chire danh

Ong Pham Xuan Bach Téng Giam déc
Ong Trrong Thanh Hiép Phé Tong Giam dbc
Ong Dinh Ngoc Thuan Pho6 Téng Giam dbéc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty cé trach nhiém Iap bao c4o tai chinh hdng nam phan anh mét cach
trung thrc va hop ly tinh hinh tai chinh cing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén
tién té cda Cong ty trong nam. Trong viéc 1ap bao cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duoc
yéu cau phai:

= Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céac chinh sach d6 mét cach nhat
quan;

* Dua ra cac xét doan va wéce tinh mét cach hep ly va than trong;

*  Néu rd Chudn myc ké toan &p dung cho Cong ty ¢6 dwoc tuan thl hay khéng, cé nhirng ap
dung sai léch trong yéu can duoc cong bd va gii thich trong bao céo tai chinh hay khong;
1
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Bwdng 1, KCN Bién Hoa 1, Phuéng An Binh, Thanh phé Bién
Hoa, Tinh Bong Nai, Viét Nam
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* Lap b&o cdo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trwerng ho'p khéng thé gié dinh réng
Céng ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc;

= Thiét ké va duy trl hé théng kiém soat néi bd mét cach hitu higu cho muc dich lap va trinh
bay b&o céo tai chinh hop Iy nhdm han ché sai sét va gian 1an.

Ban Téng Giam dbc chiju trach nhiém da&m bado réng cac sb sach ké toan dugc ghi chép phu
hop va lwu gitr ddy dG d& phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai bat ky
thoi didm nao va bao céo tai chinh duoc lap tuan thi cac Chuan muc ké toan va Ché dé ké
toan doanh nghiép Viét Nam cling nhw cac quy dinh hién hanh khac vé ké toén tai Viét Nam.
Ban Téng Giam d6c Cong ty cling chiju trach nhiém ddm bdo an toan tai san clia Cong ty va
thire hién nhirng bién phap thich hop dé ngan chan va phéat hién cac hanh vi gian lan va vi
pham khac.

Ban Tdng Giam déc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén khi 1ap béo céo tai
chinh.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan DTL, thanh vién cia RSM Quéc té bay td nguyén vong tiép tuc dugc
chi dinh kiém toan bao c4o tai chinh cho cac nam tai chinh tiép theo clia Cong'ty.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty cong b réng, béo céo tai chinh kém theo phan anh trung thic va
hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam
2015, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia n&m tai chinh két thac
cung ngay, phu hep véi cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Bién Hoa, ngay 27 thang 01 ndm 2016

Thay mat Ban Téng Giam déc

‘roﬂ\s GIAM POC
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Kinh gi: Ho6i Déng Quan Tr
Ban Téng Giam déc

CONG TY CO PHAN SONADEZ| CHAU BUC
Bao cao kiém toan vé bao céo tai chinh

Chung téi G4 kiém todn béo cdo tai chinh kém theo clia Céng ty Cé phdn Sonadezi Chau Dirc (dudi day
goi tat 1a “Cong ty"), dugc lap ngay 27 thang 01 nam 2016 tir trang 05 dén trang 32, bao gém Bang can
dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, B4o co két qua kinh doanh, B4o céo Iwu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thuc cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thue hop Iy bdo céo tai chinh
clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap 1y
6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao co tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat n6i bd ma Ban
Téng Gidm dbc xac dinh I can thiét @& d3m bdo cho viéc lap va trinh bay béo c4o tai chinh khéng ¢ sai
so6t trong yéu do gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 12 dwa ra y kién vé bao cao tai chinh dwa trén két qua cudc kiém toan. Chung
toi d4 tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching
t6i phai tuan tht chuén muyc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cuéc
kiém toan @& dat dwoc su d3m bao hop Iy vé& viéc liéu bao cdo tai chinh clia Céng ty co con sai s6t trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac tha tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan duwgc la chon dua trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia rli ro cé sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hoac
nham Ian. Khi thyc hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b clia Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay b&o cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém
toan phi hgp véi tinh hinh thire té, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém
soat ndi bd clia Cong ty. Céng viéc kiém toan cling bac gdbm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach
ké toan duoc ap dung va tinh hop ly clia cac woc tinh ké toan cla Ban Téng Giam déc cling nhu danh
gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh.

Chang t6i tin twdng réng cac bing chirng kiém todn ma chung téi da thu thap duoc 1a day Ga va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan clia chung téi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

Tp. HG Chi Minh, Viét Nan
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Y kién cda kiém toan vién

Theo y kién ching t8i, b&o céo tai chinh dinh kém da phan anh trung thyrc va hop Iy trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C4 phdn Sonadezi Chau Blrc vao ngay 31 thang 12 nam 2015
cling nhu két qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cta nam tai chinh két thuc cing
ngay, phu hep v&i chuén myc, ché d ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Van dé khac

B4o c4o tai chinh clia Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Dirc cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2014
da dugc kiém toan bdi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién nay da dwara y
kién chap nhan toan phan déi véi bao céo tai chinh nay tai ngay 16/03/2015.

TP. Hb Chi Minh, ngay 27 thang 01 nam 2016
NHH KIEM TOAN DTL

KIEM TOAN VIEN

A LO NGUYEN THUY PHUQNG
Gidy chirng nhan dng ky hanh nghé kiém toan Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé kiém toan
sb: 0067-2013-026-1 s6: 1191-2013-026-1
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Bong Nai

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

Mau sd B 01-DN

Pon vj tinh: VND

| —

TAI SAN Ma | Th $é cubi nam $é dau nam
s6 | minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 474.184.822.007 | 365.959.563.385
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 338.446.293.899 32.009.613.959
1. Tién 111 | 649 7.446.293.899 7.009.613.959
2. Céac khoan twong dwong tién 112 331.000.000.000 25.000.000.000
II. Dau tw tai chinh ngén han 120 . 300.000.000.000
1. Dau tw ndm gitk dén ngay dao han 123 - 300.000.000.000
Il. Cac khoan phai thu ngén han 130 111.149.723.472 23.201.080.764
1. Phai thu ngén han clia kh&ch hang 131 | 5.2 80.694.062.478 4.772.945 664
2. Tra trwée cho ngwdi ban ngén han 132 9.237.693.895 4.510.033.358
3. Phai thu ngan han khac 136 | 5.3 21.217.966.999 13.996.402.472
4, Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 - (78.300.730)
IV. Hang tén kho 140 6.475.003.410 5
1. Hang tén kho 141 | 54 6.475.003.410 -
V. Tai san ngén han khac 150 18.113.801.226 10.748.868.662
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 | 5.9 57.571.200 -
2. Thué GTGT dwoc khau triv 152 17.990.841.455 10.679.980.091
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuwéc 153 65.388.571 68.888.571
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.657.336.016.152 | 1.462.014.178.357 |
l. Cac khoan phai thu dai han 210 168.101.010 168.101.010
1. Phai thu dai han khac 216 168.101.010 168.101.010 [%=
Il. Tai san c6 dinh 220 55.099.758.824 58.497.262.236
1. Tai san cé dinh hru hinh 221 | 55 53.966.475.614 57.046.562.600
- Nguyén gia 222 82.432.500.693 81.092.500.693
- Gia tri hao mon Ity ké 223 (28.466.025.079)|  (24.045.938.093)
2. Tai san ¢é dinh vo hinh 227 | 586 1.133.283.210 1.450.699.636
- Nguyén gia 228 5.471.259.780 5.471.259.780
- Gia trj hao man Idy ké 229 (4.337.976.570) (4.020.560.144)
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.555.740.199.911 | 1.354.925.296.452
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 482.735.530 380.716.010
2. Chi phi xay ding co ban dé& dang 242 | 57 1.555.257.464.381 | 1.354.544.580.442
V. Piu tw tai chinh dai han 250 45.018.125.000 45.018.125.000
1. DAu tw gép vén vao don vi khac 253 5.8 45,018.125.000 45.018.125.000
VL. Tai san dai han khac 260 1.309.831.407 3.405.393.659
1. Chi phi tra trwérc dai han 261 59 1.309.831.407 3.405.393.659
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 2.131.520.838.159 | 1.827.973.741.742

(Xem tiép trang sau)

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phén khéng téch roi cia béo céo tai chinh
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Buéng 1, KCN Bién Hda 1, phwéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

Mau sé B 01 -DN

Bon vi tinh: VND

NGUON VON - o $6 cudi nam $6 gAu ném
sé | minh
C.NQ PHAI TRA 300 1.028.209.056.003 | 744.419.648.367
I. N¢ ngén han 310 119.584.355.063 94.276.549.319
1. Phéi trd ngudi ban ngén han 311 | 5.10 53.551.472.941 47.454.958.014
2. Nguwdi mua tra tién trwde ngén han 312 974.408.846 1.685.771.220
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 | 5.11 4.243.379.959 2.454.411.157
4. Phai trd nguwdi lao ddng 314 1.660.265.000 2.354.100.774
5. Chi phi phai trd ng&n han 315 | 5.15 45.000.000 -
6. Phai trd ngé&n han khac 319 | 5.13 6.069.692.436 3.831.060.211
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | 5.14 46.668.400.000 32.666.453.630
8. Quy khen thwdng, phic loi 322 6.371.735.881 3.829.794.313
Il. Nor dai han 330 908.624.700.940 650.143.099.048
1. Chi phi phai tra dai han 333 | 5.15 424.078.122.781 348.361.541.991
2. Doanh thu chwa thyee hién dai han 336 | 5.12 21.079.406.250 -
3. Phai tra dai han khac 337 | 5.13 120.000.000 -
4. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | 514 461.849.255.340 301.781.557.057 —h
5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 1.497.916.569 -
D. VON CHU SO HOrU 400 1.103.311.782.156 | 1.083.554.093.375 | -
I. Vén chii s& hiru 410 | 5.16 | 1.103.311.782.156 | 1.083.554.093.375 | “
1. Vén d4u tv cla chl s& htu 411 1.000.000.000.000 | 1.000.000.000.000 | -
C4 phiéu phéd théng c6 quyén biéu quyét 411a 1.000.000.000.000 | 1.000.000.000.000 |-
2. Théng dw vén cb phan 412 5.407.250.000 5.414.250.000 +=
3. Quy d4u tw phat trién 418 22.283.884.756 17.246.946.756
4. Quy khac thudc vén chi sé htvu 420 11.141.942.378 8.623.473.378
5. Loi nhuan sau thué chuwa phan phéi 421 64.478.705.022 52.269.423.241
LNST chwa phan phdi Ity k& dén cudi ky truée 421a 2.158.609.241 1.900.039.645
LNST chuwa phan phéi ky nay 421b 62.320.095.781 50.369.383.596
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 2.131.520.838.159 | 1.827.973.741.742
5 403, ngéy 27 thang 01 nam 2016
NGUO'I LAP BIEU KE TOAN TRUONG %) 3,55" 2 GIAM BOC
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Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phan khéng tach roi cia béo céo tai chinh
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Budng 1, KCN Bién Hoéa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hda, tinh Déng Nai

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

Méiu s6 B 02 - DN

Bon vj tinh: VND

CHI TIEU e Bt Nim nay Nam trwéc
sbé | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 155.384.873.679 | 239.855.677.863
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 | 61 E -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vy 10 6.1 155.384.873.679 | 239.855.677.863
4. Gia vén hang ban 1 6.2 91.374.046.662 | 170.780.528.536
5. Lgi nhuan gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 64.010.827.017 69.075.149.327
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 19.297.859.981 3.642.927.877
7. Chi phi tai chinh 22 2.555.556 5.458.490
Trong dé, chi phi 1ai vay 23 2.555.556 5.458.490
8. Chi phi ban hang 25 | 64 1.038.361.945 234.261.211
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 65 11.590.239.914 11.041.395.441
10. Loi nhuan thuén tir hoat déng kinh doanh 30 70.677.529.583 61.436.962.062
11. Thu nhap khac 31 93.100.730 12.600.000
12. Loi nhuén khac 40 93.100.730 12.600.000
13. Téng Igi nhuan ké toan trwéc thué 50 70.770.630.313 | 61.449.562.062
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 6.6 6.952.617.963 11.080.178.466
15. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 | 6.7 1.497.916.569 -
16. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 62.320.095.781 50.369.383.596
17. L&i co ban trén cb phiéu 70 561 428
18. Lai suy gidm trén cd phiéu 71 561 428

NGUO'l LAP BIEU

fwwL.

DANG TH| THUY HANG

KE TOAN TRUONG

NGUYEN TH| QUYNH HOA

(

Bién Hba ngay 27 thang 01 nam 2016
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Céc thuyét minh dinh kém Ia mét bo phan khéng tach roi cia béo céo tai chinh

- mﬁm XUAN BACH
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC
Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S 1, Bwdng 1, KCN Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai

Mausé B 03 -DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015
Bon vj tinh: VND

Céc thuyét minh dinh kém la mot b phan khong tach roi cda béo céo tai chinh

CHI TIEU ':'g i N&m nay Nam trwée
I. LUU CHUYEN TIEN TE T(’ HOAT DONG KINH DOANH
1. Lo nhudn treée thué 01 70.770.630.313 |  61.449.562.062
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Khéu hao TSCD va BDSDT 02 4.737.503.412 4.822.209.254
Cac khoan dy phong 03 (78.300.730) -
Lai, I8 tir hoat dong dAu tw 05 (19.297.859.981)|  (3.642.883.877)
Chi ph 1ai vay 06 2.555.556 5.458.490
3. Lg’i nhudn tir hoat dong kinh doanh
i n:u, it :; dgi v 80ng 08 56.134.528.570 |  62.634.345.929
T&ng, gidm cac khodn phai thu 09 (83.077.612.567) (921.466.786)
%ng, gggm lggng};( rt:sr; khoh I 10 (6.475.003.410) (340.919.470)
ng, giam cac khoan i n iva
ks éigtrg 006 thy nhep z ek n(gniepgpnéi nOp}y 11 99.755.637.870 | 169.186.875.361
Tang gidm chi phi tra tredc 12 2.037.991.052 2.230.175.774
Tién |&i vay da tra 14 (25.113.148.049)| (17.864.113.679)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (4.868.971.998)|  (9.016.237.001)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 120.000.000 .
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 5 (9.805.707.219)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dng kinh doanh 20 38.513.421.468 | 196.102.952.909
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG DAU TV
1. Tién chi @& mua s3m, xay dueng TSCP va
bivsitol ot acy g 21 (174.708.825.714)| (419.557.125.429)
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cy ng cla don vj khac 23 -| (300.000.000.000)
3. Ti-én thu h@i cho vay, ban lai cac céng cu ng 24 300.000.000.000 i
cua don vi khac
4. Tién thu 13i cho vay, cd tic va Igi nhuan duoc chia 27 12.064.185.648 3.642.883.877
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng diu tw 30 137.355.359.934 | (715.914.241.552)
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tujén thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan vén goép 34 -1 300.000.000.000
cua chl s& hiru
2. Tién thu tir di vay 33 202.281.324.688 | 260.964.294.706
3. Tién tra no gbe vay 34 (38.525.400.000)| (27.973.017.208)
4. Cb tire, loi nhuan da tra cho s& hiru 36 (33.188.026.150)| (25.804.824.160)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 130.567.898.538 | 507.186.453.338
Lwu chuyén tién thuan trong ky (50 = 20+30+40) 50 306.436.679.940 | (12.624.835.305)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 32.009.613.959 44.634.449.264
Anh hudng cua thay déi ty gia héi doai quy ddi 61 ) i
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 338.446.293.899 32.009.613.959
Bién Hoa, ngay 27 thang 01 nam 2016
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU bUC
Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Duéng 1, KCN Bién Hoa 1, Phuéng An Binh, Thanh phd Bién
Hoa, tinh Bbng Nai, Viét Nam

Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 n&m 2015

Caéc thuyét minh nay 1a bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kem theo

1.
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1.2.

1.3.

2.1.

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén

Coéng ty Cé phan Sonadezi Chau Birc (dwdi day goi tét Ia “Cong ty") dwoc thanh 1ap theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 3600899948, dang ky I&n d4u ngay 26 thang 6 nam 2007
do S& Ké Hoach va Pau Tw Tinh Déng Nai cap va cac Gidy chirng nhén thay ddi sau d6 véi lan
thay d&i gan day nhét Ia vao ngay 04 thang 02 nam 2015,

Vén didu |1& theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi I&n gan day nhét la
1.000.000.000.000 VND.

Tru s& hoat dong clia Cong ty dugc dat tai Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Buéng 1, KCN Bién
Héa 1, Phudong An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai, Viét Nam.

Téng sb nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2015 & 188 (31/12/2014: 136).
Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Theo Giéy chling nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh cia Céng ty la:
» DAu tw ha tAng khu cdng nghiép, cum cdng nghiép, khu dan cu;

» Khao sét, do vé dia hinh, khoan tham do dia chét;

* Tw vAn thiét k&, quy hoach, 1ap dw an dAu tw, tv van quan ly dy an, giam sat, thAdm dinh, kiém
dinh céng trinh xay ding dan dung, cong nghiép, giao thong;

= Xay dwng cong trinh dan duyng, céng nghiép, giao théng;

* Kinh doanh céng trinh két cAu ha tang;

= Dich vu du lich;

= Kinh doanh nha hang, khach san (khdng kinh doanh tai tru s&);

» Kinh doanh cao éc, van phong cho thué, kho bai;

= Mua ban, cho thué nha xwdng;

* Dich vu tu vAn bdo vé méi trudng.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng clia Cang ty 1a 12 thang.
NAM TAI CHINH, DON V] TIEN TE SIf DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh

Na&m tai chinh clia Céng ty tir 01/01 dén 31/12.

V-
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1, Phuwdng An Binh, Thanh phé Bién
Hoa, Tinh Bbng Nai, Viét Nam ;

2.2.

2.3.

3.1,

3.2,

4.1.

4.2.

4.3.

Do vi tién té sir dyng trong ké toan
Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a Béng Viét Nam (VND).
Co s& lap bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo duwoc trinh bay bang Ddng Viét Nam, theo nguyén tic gia gbéc va
phiu ho'p v&i cac Chuan muyc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién
hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

CHUAN MY'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké toan ap dung

Céng ty &p dung Chudn muc va Ché do ké toén Viét Nam.

Tuyén b vé viéc tuan thi Chuidn myc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam

Céng ty tuan thi Chudn myc va Ché do ké toan Viét Nam dé soan thao va trinh bay céc bao céo
tai chinh cho nam két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2015. Trong ndm Céng ty da ap dung cac
huéng dan ké toan méi ciia B Tai chinh nhu duoc trinh bay tai myc 4.1 dwéi day.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Ap dung cac Hwéng din ké toan méi

Nam 2015 1a n&m dAu tién Cong ty 4p dung Ché do ké toan Viét Nam sira ddi theo Thong tw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bo Tai chinh (TT200).

TT200 yéu cau trinh bay lai théng tin so sanh trén bao céo tai chinh nadm 2015 ddi véi cac chi
tiéu co sy thay ddi gitra TT200 va Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s
15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 clia B Tai chinh. Do do, Céng ty da thwc hién viéc trinh bay
lai mot sb théng tin sanh trén bao cao tai chinh ndm 2015 dé phi hop véi viéc trinh bay cac so
ligu cGia nam hién hanh nhw da néu tai muc 4.19.

Cac woec tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh yéu cau Ban Tdng Giam dbc phéi cé nhirng wéc tinh va gia dinh cé
anh hwdng dén cac sbé liéu vé tai san, ng phai tra va viéc trinh bay cac tai sén va no tiém tang
tai ngay 31 thang 12 nam 2015 cling nhw cac khodn doanh thu, chi phi cho ndm tai chinh két
thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2015. M&c du céc wéc tinh ké toan duoc lap béng tat ca sy hiéu
biét ciia Ban Téng Giam déc, sb thuc té phat sinh cé thé khac véi cac woc tinh, gia dinh it ra.

Cac giao dich bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dugc hach toan theo ty gia héi doai giao dich thiec té vao
ngay phat sinh nghiép vu. Cac khoan chénh léch ty gia phat sinh trong qua trinh thanh toan
duoc ghi nhan trong bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh trong ky. Sé du cac khoan muc tién,
n phai thu, no phai trd c6 gbc ngoai té, ngoai trir sé dur cac khoan tra tredc cho ngudi ban
béng ngoai t&, s du chi phi trd treérc bing ngoai té va sé du doanh thu nhéan trude bang ngoai
té, dwoc chuyén ddi sang déng tién hach toan theo ty gia héi doai giao djch thyc té vao ngay lap
bang can dbi ké toan. Chénh Iéch ty gia hdi doai phat sinh do danh gia lai sé dw ngoai té cudi ky
sau khi bu trir ting gidm dugc hach toan vao két qua kinh doanh trong ky.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU bUC
Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Bwdng 1, KCN Bién Hoa 1, Phuwdng An Binh, Thanh phé Bién
Héa, Tinh Bong Nai, Viét Nam :

4.4,

4.5,

4.6.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céac khoan tuvong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gvi ngan hang, tién dang
chuyén, tién givi tiét kiém, cac khoan ky cuoc, ky quf, cac khodn dau tw ngén han co thoi han
thu hdi khéng quéa 3 thang ké tir ngay dau tv hoac cac khoan dau tw co tinh thanh khoan cao.
Cac khoan dau tw co tinh thanh khoan cao la cac khodn cé kha nang chuyén ddi dé& dang thanh
céac khoan tién xac dinh va khong ¢6 rii ro trong viéc chuyén @di thanh tién tai thoi diém bao
cao.

Céac khoan twong dwong tién dwoc xac dinh phi hgp voi Chudn muc ké toan “Bao céo Iuwu
chuyén tién tg"

N¢ phai thu
Nguyén tic ghi nhan

Céc khoan ng phai thu dwgc phan loai & phai thu khach hang, phai thu néi b va phai thu khac
theo nguyén tc: Phai thu khach hang Ia cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat
sinh tir c4c giao dich mua ban; Phai thu néi bd Ia khoan phai thu gitra don vi clp trén v&i don vi
cép dudi triec thude khodng co tw cach phap nhan hach toan phu thudc; Cac khoan phai thu con
lai dwgc phan loai 1a phai thu khac.

Cac khodn ng phai thu dwgrc theo déi theo ky han gbc, ky han con lai tai thdi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng déi tugng.

Cac khodn ng phai thu thda man dinh nghia la cac khoan muyc tién té c6 gbc ngoai té dwoc danh
gia lai theo ty gia héi doai giao dich thuc té cubdi ky.

Ng phai thu chi dwoc ghi nhan téi mirc cé thé thu hdi.
Nguyén tic dw phong phaéi thu khé doi

Dy phong ne phai thu khé ddi dwrgrc Iap cho cac khoan ng phai thu qua han thanh toan hodc cac
khoan n¢ cé bing chirng chic chan la khdng thu dwgc. Dy phong phai thu khé déi dwoc trich
lap phu hgp véi huéng dan tai Thong tw s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cla B6 Tai
chinh.

Tang ho&c gidm sé du tai khoan dy phong phai thu khé doi dwec hach toan vao chi phi quan ly
doanh nghiép trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san cé dinh hiru hinh
Nguyén tic ghi nhan va xéc dinh gia tri ban dau

Tai san cb dinh hi*u hinh dwgc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia. Nguyén gia tai sén co
dinh hu hinh bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san
vao trang thai sdn sang s dung. Truéng hop mua tai san cé dinh dugc kém thém thiét bi, phu
tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phy ting thay thé theo gia tri hop ly va dugc
trir (-) khdi nguyén gia tai san cé dinh hGwu hinh.

Tai san cb dinh hinh thanh do dau tw xay dung theo phuong thirc giao thau nguyén gia la gia
quyét toan codng trinh dAu tw xay dwng, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va & phi truedc ba
(neu co).

Tai san c6 dinh 1a nha clra vat kién tric gan lién véi quyén st dung déat thi gia tri quyén s dung
dat dwoc xac dinh riéng biét va ghi nhan 12 tai san cé dinh vo hinh.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh do tw Iam, tw xay dng bao gém chi phi x&y dyng, chi phi
san xuét thyc té phat sinh cng chi phi I&p dat va chay th trir gia trj san pham thu hoi trong qua
trinh chay thir, san xuat thir.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC
Dia chi: TAng 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Bwdng 1, KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, Thanh phd Bién
Hoa, Tinh ©ong Nai, Viét Nam

4.7.

4.8.

Phuong phép khau hao

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh dwec khau hao theo phwrong phap dwdng thing trong subt
théi gian hiru dung di tinh cla tai san.

Thei gian khdu hao wéce tinh cho mot sé nhém tai san nhw sau:

+ Nha clra, vat kién tric 05 — 25 ndm
+ May moéc thiét bj 07 — 12 ndm
+ Phuong tién van tai truyén dan 08 — 10 n&m
+ Thiét bj, dyng cu quan ly 03 - 10 nam
+ Tai san ¢b djnh htru hinh khac 03 -12 n3m

Tai san ¢é dinh vo hinh

Ghi nhén va xéc djnh gia trj ban dau

Tai san cb dinh vo hinh dugc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia. Nguyén gia la toan bd
céac chi phi ma doanh nghiép bd ra dé cé duwoc tai san cb dinh vo hinh tinh dén thoi diém duwa tai
san do6 vao trang thai str dung theo dir tinh.

Nguyén tic ké toan céc tai san cé dinh vé hinh

Phan mém méy vi tinh

Ph&n mém may vi tinh khéng phai Ia ciu phan khéng thé thiéu clia phan cing thi dugc ghi nhan
nhu tai sdn cé dinh vo hinh va dugc khau hao theo théi gian s dung hiru ich.

Péu tw vén vao don vij khac

Déu tu khac

Khoan dau tv dugc phan loai 1a ddu tw khac 1a c&c khodn dau tu ngoai cac khoan dau tw vao
céng ty con, dau tw vao cong ty lién doanh, va dau tw vao céng ty lién két.

Cac khodn dau tw khac duoc phan anh theo gia géc, bao gém gia mua céng (+) cac chi phi lién
quan truc tiép dén viéc dau tw (néu cé). Truding hop dau tw béng tai sén phi tién té, gia phi clia
céc khoan dau tw duoc ghi nhan theo gia tri hop Iy clia tai san phi tién té tai thi diém phat sinh.

Cé tire, loi nhuan dugc chia cho giai doan sau ngay dau tv dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh theo gia tri hop Iy tai ngay dwoc quyén nhan.

Phwong phép Iap dw phong tén that dau tw tai chinh

D6i vbi cac khodn dau tw khac

Dy phéng gidm gia céc khodn dau tw khac dwoc 1ap khi gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc cla
cac khoan dau tv nay gidm xudng thap hon gia gbc, viéc trich 1ap phi hop v&i hueéng dan tai

Thong tw s6 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 (Thong tw 228) va Thong tu sé 89/2013/TT-BTC
ngay 28 thang 06 nam 2013 stra ddi, bd sung Théng tu 228 clia B Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Bia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, $é 1, Budong 1, KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, Thanh phd Bién
Héa, Tinh Dbng Nai, Viét Nam

4.9,

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

N¢ phai tra

Ng phai tra dwoc phan loai la phai trd ngudi ban, phai trd ndi b va phai tra khac theo nguyén
téc: Phai trd nguwoi ban la khodn phai trd c6 tinh chéat thuwong mai phat sinh tir giao dich mua ban
hang hoéa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap v&i nguwrdi mua; Phai tra ndi bd la cac
khodn phai tra gitra don vi cap trén va don vj cip dwéi trrc thudc khéng cé tw cach phap nhan
hach toan phuy thudc; Cac khodn phai trd con lai degc phan loai la phai tra khac

Cac khoan ne phai trad dugc theo doi theo ky han gbc, ky han con lai tai thdi diém bao céo, theo
nguyén té va theo tirng déi twong.

Cé4c khodn ng phai tra thda man dinh nghfa 1a c4c khodn muc tién té cé gbe ngoai té duoc danh
gia lai theo ty gia héi doai cubi ky.

No phai trd dwgc ghi nhan khéng th&p hon nghTa vy phéi thanh toan.
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tv xay dyng hoac san xuét nhirng tai san
can mot thoi gian twong déi dai & hoan thanh dua vao st dung ho#c kinh doanh dugc vén héa
vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dwoc dua vao sir dung hodc kinh doanh.

Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam théi cac khodn vay dugc ghi gidm nguyén gia
tai san cé lién quan.

T4t ca cac chi phi 1ai vay khac dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh khi
phat sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra |a cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu da nhan tir nguwdi ban hodc da cung
cap cho ngudi mua nhung thic té chura chi trd nhw trich trede chi phi gia vén cho thué dat Khu
cong nghiép dugc ghi nhan can clr vao cac thdng tin c6 dwoc vao thei diém cudi nam va cac
wée tinh dyra vao théng ke kinh nghiém.

Dw phéng trer cép théi viéc

Theo Luat Bdo hiém Xa hoi, ké tir ngay 01 thang 01 nam 2009, Cong ty va cac nhan vién phai
déng vao quy bdo hiém that nghiép do Bao hiém Xa hoi Viet Nam quan ly. Mirc déng bdi méi
bén dwoc tinh bang 1% clia mirc thdp hon gitra lvong co ban clia nhan vién hodc 20 1&n murc
lwvong téi thiéu chung dugc Chinh phl quy dinh trong tirng thei ky. Véi viéc ap dung ché d6 bao
hiém that nghiép, Céng ty khong phai lap dy phéng tro cap thoi viéc cho théi gian lam viéc cla
nhan vién sau ngay 01 thang 01 nam 2009. Ngoai ra, theo quy dinh tai Théng tw 180/2012/TT-
BTC ngay 24 thang 10 n&m 2012 clia B Tai chinh, ké tir nam tai chinh 2012, Céng ty da khéng
trich dw phéng tro cp mét viéc theo quy dinh tai Théng tw 82/2003/TT-BTC ngay 14 thang 08
nam 2003 clia B Tai chinh va sé dw clia khodn dy phong nay (néu c6) da dugc tat toan trong
nam 2012.

Vén chu s& hivu

Vén déu tw cua chi s& hiru

Vén dau tv clia chl s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thirc gop cua chi sé hiru.
Thédng dw vén cé phan

Thang du vén ¢b phan dugc ghi nhan theo phan chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cb
phiéu, chénh léch gitra gia mua lai cb phiéu quy va gia tai phat hanh cb phiéu quy.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BpUC
Dia chi: Téng 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Buedng 1, KCN Bién Hda 1, Phuéng An Binh, Thanh phé Bién

Hoéa, Tinh B

ng Nai, Viét Nam

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

Cé tuc

Cé tirc duwrgrc ghi nhan 1a mét khodn phai trd vao ngay céng bb cb tirc.

Phéan phéi Igi nhugn

L¢i nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc phan phéi cho cac cd déng sau
khi dwoc Dai hdi ¢d déng théng qua va sau khi da trich |ap cac quy dy phong theo Diéu 1& Cong
ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu vé& cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé dwgc xac dinh mot
cach dang tin cay. Treéng hop giao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh
thu duoc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay lap bang can ddi
ké toan cta ky dé.

Doanh thu tw van giam sat: khi cung cép dich vy tw véan giam sat doanh thu dugc ghi nhan khi
dich vu dwgc hoan thanh dya trén bién ban nghiém thu va thanh ly hop ddng tw van giam sat
voi chi dau tw.

Doanh thu cho thué dét va co s& ha tang: doanh thu cho thué dat dugc ghi nhan khi Céng ty da

chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gan lién voi 16 dat cho ngudi mua va doanh thu duoc xac
dinh mét cach chac chan.

La&i tién gui

Lai tién gl.'ri duoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién gl
va lai suat ap dung.

Thu nhap dau tw

L& tir cac khoan dau tw dwoc ghi nhan khi Cong ty co quyén nhan khoan l4i.
Gia vén hang ban

Gia vén hang ban duoc ghi nhan theo nguyén tic phit hop véi doanh thu.
Chi phi tai chinh

Chi phi 13i vay ké ca sb trich trwéc va 18 chénh l&ch ty gia héi doai clia ky bao cao duwoc ghi
nhan day du trong bao céo tai chinh.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép ghi nhan day da cac chi phi phat sinh trong ky.
Céc khoan diéu chinh gidm chi phi quan Iy doanh nghiép trong ky Ia khodn hoan nhap chi phi dy
phong phai thu khé doéi, hoan nhap dy phéng phai trd vé chi phi tai co' cdu doanh nghiép, dyv

phdng phai trd cho hop dbng c6 rii ro 16n,va dy phong phai trd khac chuwa st dung hét clia ky
truorc.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Pia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, Phwrdng An Binh, Thanh phd Bién
Hoa, Tinh DOng Nai, Viét Nam 3

4.18.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwgc xac dinh trén co sé& thu nhap tinh thué va thué suét thué
TNDN trong ndm hién hanh 1a 22%.

U déi thué TNDN d6i voi XI nghiép BOT:

Theo Nghj dinh 78/2007.ND-CP ngay 11 thang 05 na&m 2007 chwong VIl diéu 35-1: Doanh
nghiép BOT dwgc hwdng wu dai thué thu nhap doanh nghiép nhu quy dinh véi dy an thudc
danh muyc linh vigc d4c biét wu dai dau tv. Uu dai vé thué suét thué thu nhap doanh nghiép dbi
véi cac doanh nghiép nay duwoc ap dung trong toan b théi gian thwe hién dy an. Dy an dugc
mi&n tién s dung dat ddi voi dién tich a4t dwoc Nha Nwdc giao hodc dwoc mién tién thué dét
trong toan bd th&i gian thyc hién dy an. Vi vay, de an BOT dudng 768 sé duwgc hudng mirc
thué suét thué TNDN wu dai 12 10%, mién thué TNDN trong vong 4 nam ké tir khi cé thu nhap
chiu thué va giam 50% s6é thué phai ndp trong 9 ndm tiép theo. Nam 2015 & nam th 6 hoat
ddng nay kinh doanh c6 |ai.

Uu dai thué TNDN d6i véi Khu Céng nghiép Chéu Burc vé Khu Dé thi Chau Durc:

Cong ty dwoc hudng cac wu dai theo cac diéu khodn quy dinh trong Gidy Chirng nhan Dau tw
va cac quy dinh vé thué déi véi hoat ddng clia Khu céng nghigép Chau Birc va Khu dé thi Chau
Bure, nhu sau:

Thué suét thué TNDN hang n3m béng 10% thu nhap chiu thué trong 15 nam ké tir khi dw an bét
d4u hoat déng kinh doanh. Trong nhirng nam tiép theo, thué suét don vj &p dung theo quy dinh

cla luat thué hién hanh;

Mién thué TNDN trong 4 nam ké tir khi c6 thu nhap chju thué va gidm 50% sé thué phai nép cho
9 nam tiép theo. Nam 2015 1a nam thir 5 Cong ty hoat dong ¢6 thu nhap chiu thué.

Thué gi4 trj gia ting

Thué gi4 tri gia tAng clia c4c hang hoéa va dich vu do Céng ty cung cép dugc tinh theo cac murc
thué quy dinh.

Cac loai thué khac

Ap dung theo céac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céac bao cao thué clia Cong ty sé chju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
céac qui dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwec gidi thich theo nhiéu

cach khac nhau, dan dén sé thué duoc trinh bay trén bao céo tai chinh cé thé bj thay déi theo
quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

15
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dia chi: Téng 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Duéng 1, KCN Bién Hoéa 1, Phuéng An Binh, Thanh phé Bién

Hoa, Tinh B

ng Nai, Viét Nam

4.19.

5.1.

5.2

Sé ligu so sanh

Cac s6 liéu so sanh dudi day da duoc bao cao lai theo quy dinh tai Thong trr 200/2014/TT-BTC
(TT200) ngay 22 thang 12 nam 2014 cla BO Tai chinh hwédng dan Ché dd ké toan doanh

nghiép:
Bang can dbi ké toan (Trich)

Phdi thu ngén han khac

Tai san ngén han khac

Hang tén kho

Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang
Phai thu dai han khac

Tai san dai han khac

Quy dau tw phat trién

Quy di phong tai chinh

Béo cao Két qua hoat déng kinh doanh (Trich)

Lai co ban trén cd phiéu
Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu ban hang va cung cap dich vy

Piu nam
(Bwoc bao cao
lai)
13.996.402.472

380.716.010
168.101.010

17.246.946.756

Nam trwdc
(Pwoc bao cao
lai)

428

239.855.677.863

_ VND

Péau nam

(Pa duoc bao
céo trrdc day)
13.993.402.472
3.000.000
380.716.010

168.101.010
8.623.473.378
8.623.473.378

VND

Nam trwoc

(Pa dwgc bao
cao trdc day)
720

303.003.079
240.158.680.942

Viéc béo céo lai cac théng tin so sanh néu trén la do cé sy thay ddi gitra TT200 va cac Chuén
muc ké toan va Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo QD15/2006/QD-BTC ngay

20/3/2006 clia Bg trwdng B9 Tai chinh.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE

TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién glri ngan hang
Céc khoan tuvong dwong tién

Téng céng

Phai thu ngén han cua khach hang

Cong ty TNHH Tién Triét

Cong ty C6 phan Phét trién D6 thj Céng nghiép s 2 —
xem thém muyc 9.

Coéng ty TNHH Xay dyng Cong nghiép va Dan dung
Hop Luc

Cong ty C4 phan Cép nwéc Chau Dirc

Cac khach hang khéc

Coéng

VND

Cudi nam Piu nam
761.635.059 671.555.428
6.684.658.840 6.338.058.531
331.000.000.000 25.000.000.000
338.446.293.899 32.009.613.959
) _ VND

Cudi nam Pau nam
8.104.496.618 -
50.188.377.361 -
22.388.100.249 -

- 4.694.644 934

13.088.250 78.300.730
80.694.062.478 4.772.945.664
16
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC

Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Budng 1, KCN Blen Hoéa 1, Phuwéng An Binh, Thanh phé Bién

Héa, Tinh Bong Nai, Viét Nam

5.3.  Phai thu ngin han khac

_ VND
Pau nam

13.756.633.666

224.659.000
15.109.806

oo s . Cubi nam

Phai thu (rng trwée tien boi thwedng dat cho dan cé6 dat

trong ving quy hoach khu cdng nghiép 13.756.633.666

Phai thu I&i HD tién glri cé ky han 7.458.333.333

Phai thu cé tirc -

Phai thu khac 3.000.000
Cong 21.217.966.999

13.996.402.472

54. Hang tdén kho

La nguyén vat liéu, vat tw nganh nwéc va vat liéu xay dwng dung dé xay dirng hé thong dan

nwéc sach vae khu céng nghiép.

(xem trang tiép theo)
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Pia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, phwdng An Binh, Thanh phé

Bién Hoa, tinh Dbng Nai, Viét Nam

5.12.

5.13.

Doanh thu chwa thwce hién dai han
La tidn cho thué dat nhan truéc cho nhiéu nam.

Phai tra ngdn han khac

Ngan han:

Bao hiém x3 hoi
C4 tirc phai tra

Bo phan thyc hién bdi thuwéng gidi phong

mé&t bang

Céac khoan phai tra, phai nop khac

Coéng

Dai han:
Nhan ky quy, ky cwgc dai han

Céng

VND

Cudi ndm Piu ndm
21.755.800 23.810.578
3.754.865.201 2.573.966.101
198.311.427 312.285.783
2.094,760.008 920.997.749
6.069.692.436 3.831.060.211
120.000.000 -
120.000.000 -

(xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, Phueéng An Binh, Thanh phé
Bién Héa, Tinh Béng Nai, Viét Nam

5.16.2. Chi tiét vén goép cua chu s& hivu

VND
Cubi nam Dau nam
Téng Cong ty phat trién Khu Cong Nghiép 468.400.000.000 440.400.000.000
Céng ty Co dién lanh REE 104.635.000.000 104.635.000.000
Céng ty CP Sonadezi Long Thanh 100.800.000.000 100.800.000.000
Quy Dau tu Phat trién Bdng Nai 28.000.000.000 28.000.000.000
Cong ty CP Phét trién D6 thj Cong nghiép sb 2 - 28.000.000.000
Cé d@dng khac 298.165.000.000 298.165.000.000
Cong 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000
5.16.3. Cac bién dong vé vén vé&i cac chu s& hivu va cd tirc da chia

VND
Nam nay Nam trwéc

Vén dau tv cla chl s& hivu:
Vén gép dau ndm 1.000.000.000.000 700.000.000.000
Vén gép tang trong nam - 300.000.000.000
Vén gop cubdi nam 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000
Cé tirc d4 chia 35.000.000.000 28.000.000.000

5.16.4. Cé phiéu
_ VND \
Cubi nam DPau nam
Sé Iwgng cb phiéu phd théng dang ky phat hanh 100.000.000 100.000.000
Sé lwvgng cb phiéu phd théng d3 ban ra cong 100.000.000 100.000.000
chung

Sé lwgng cb phiéu dang Iwu hanh 100.000.000 100.000.000

Ménh gia cb phén dang Iwru hanh: 10.000 VND/ c¢b phéan

5.16.5. Cac quy cua doanh nghiép
Quy dau tw phat Quy khac thudc

trién vén chii s& hiru

S6 du dau nam 17.246.946.756 8.623.473.378

Trich trong n@m 5.036.938.000 2.518.469.000

Sé dw cudi ndm 22.283.884.756 11.141.942.378
(xem trang tiép theo)
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC
Bia chi: Téng 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Bwaong 1, KCN Bién Hoa 1, Phuéng An Binh, Thanh phé

Bién Hoa, Tinh Ddng Nai, Viét Nam

6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA
KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

VND

Nam nay Nam trwéec

Doanh thu cho thué dat 121.179.344.672 210.937.610.848
Doanh thu dich vy va tu vAn giam sat 8565.508.716 10.313.791

1.5659.539.224

Doanh thu hoat ddng dich vy thé duc thé thao 1.571.453.291
27.348.214.000

Doanh thu kinh doanh thu phi duéng bd 31.778.567.000

Céng 155.384.873.679 239.855.677.863

Doanh thu cho thué tai sdn ghi nhan theo tdng sé tién nhan trwéc trong nam 2015
14115.887.736.240. Néu doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhan theo phwong phap phan
bd dan theo thoi gian (44 nam) thi chénh léch so véi doanh thu ghi nhan theo tdng sé tién
nhan trudc 1a 113.253.924.053 VND.

Gia vén hang bén

VND

Nam nay Nam trwéc

Gia vén trich trwdre cho thué dat 75.729.045.790 156.645.645.475
Gia vén dich vy va tw van giam sat 540.849.500 9.839.630
Gia vén hoat ddng khu dich vy thé duc thé thao 2.990.871.290 3.762.554.938
Gia vén kinh doanh thu phi dudng b 12.113.280.082 10.362.488.493

Cong
Doanh thu hoat ddng tai chinh

91.374.046.662

170.780.528.536

VND

Nam nay Nam trwéc

L4i tién gt¥i, tién cho vay 15.591.409.981 1.148.578.877
C4 twre, loi nhuan dwoc chia 3.706.450.000 2.494.305.000
44.000

Lai chénh léch ty gia da thyc hién

Céng
Chi phi ban hang

19.297.859.981

3.642.927.877

VND

Nam nay Nam trwéc

Chi phi khéu hao TSCP 111.999.999 18.666.666

Chi phi dich vu mua ngoai 328.721.605 205.561.212

Chi phi bang tién khac 597.640.341 10.033.333

Cong 1.038.361.945 234.261.211
Chi phi quan ly doanh nghiép

VND

Nam nay Nam trwéc

Chi phi nhan vién 7.054.515.659 6.892.560.647

Chi phi db diing va&n phang 124.885.600 340.113.084

Chi phi khau hao TSCD 842.867.021 811.325.643

Thué, phi, Ié phi 93.099.603 139.905.585

Chi phi di_ch vU mua ngoai
Chi phi ba&ng tién khac

Cédng

1.672.657.644
1.802.214.387

1.745.682.667
1.111.807.815

11.690.239.914

11.041.395.441
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU pUC

Pia chi- Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Buéng 1, KCN Bién Héa 1, Phuwéng An Binh, Thanh phé

Bién Hoa, Tinh ang Nai, Viét Nam

6.6.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Nam nay
11.435.680.323
4.737.503.412
80.788.773.524
7.040.691.262

VND

Nam trwdc
10.210.078.576
4.822.209.254
158.445.328.142
8.578.569.216

Céng

104.002.648.521

182.056.185.188

6.7. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhuan ké toan trudc thué
Cong: Cac khoan diéu chinh tang
Trir; Cac khoan diéu chinh giam
Thu nhéap chju thué, bao gém:

Thu nhép tinh thué tir hoat ddng kinh doanh
chinh chiu thué suét 10%

Thu nhap tinh thué tir hoat dong kinh doanh
khac chiu thué suét 22%

Chi phi thué TNDN trwréc gidm va diéu chinh
Thué TNDN dwoc mién, gidam

Diéu chinh chi phi thué TNDN cla céc nam truéc
vao chi phi thué TNDN nam nay

Chlézhi thué TNDN tinh trén thu nhép chju
thué nam hién hanh

Nam nay
70.770.630.313
260.607.791
(3.706.450.000)

VND

Nam trwdc
61.449.562.062
129.491.672
(2.600.971.672)

67.324.788.104

58.978.082.062

30.241.468.955

37.083.319.149

29.560.828.146

29.417.253.916

11.182.477.108
(4.229.859.145)

9.427.878.676
(1.711.923.087)
3.364.222.877

6.952.617.963

11.080.178.466

Céc khoan diéu chinh tang, gidm thu nhap chiu thué chl yéu Ia cac khodn myc tang gidm thu
nhap chiju thué TNDN theo qui dinh ciia Luat thué TNDN.

T. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE

7.1.  Sé tién di vay thwc thu trong nam

Tién thu tir di vay theo khé wdc thong thuéng
Céng
7.2.  Sé tién da thyc tra gbc vay trong nam

Tién trd no goc vay theo khé wéc thong thudng
Cong

VND
202.281.324.688

202.281.324.688

VND
(38.525.400.000)

(38.525.400.000)
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC

Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Budng 1, KCN Bién Hoéa 1, Phuéng An Binh, Thanh phé

Bién Hoa, Tinh Bdng Nai, Viét Nam

9. THONG TIN VE CAC BEN CO LIEN QUAN

Trong nam, Céng ty da cé giao dich trong yéu véi cac don vi va ca nhan dudi day duoc xac
dinh la cac bén lién quan theo dinh nghia clia Chun muc Ké toan Viét Nam sé 26:

ﬂh_iach céc bén lién quan
Téng Coéng ty Phat trién Khu Céng Nghiép
Céng ty CP Cép nuéc Ddng Nai
Céng ty C8 phan Ha tAng KCN Bjnh Quén
Trwéng Cao dang Coéng nghé & Quan trj Sonadezi
Céng ty Cé phan Van tai Sonadezi
Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
Céng ty CP Méi trvorng Sonadezi
Céng ty CP Sonadezi Long Binh
Céng ty TNHH MTV Xay dwng Cép nuédc Ddng Nai
. Coéng ty CP Céng trinh Giao théng Ddng Nai
. Céng ty CP Dau tw Xay ding va Vat liéu Déng Nai
. Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép sb 2
13. Céng ty CP Xay dirng Dan dung Cang nghiép sé 1
14. Céng ty CP Son Ddng Nai
15. Céng ty CP Xay dwng Béng Nai
16. Coéng ty CP Cang Bdng Nai
17. Céng ty CP Kinh doanh nha Béng Nai
18. Céng ty CP Sonadezi An Binh
19. Céng ty CP Bén Xe va Dich Vy Van Tai Bbng Nai
20. Céng ty CP Dién co Bbng Nai
21. Ong Pham Xuén Bach

- A OO NDAN LA WN

Mdi quan he

Céng ty me

Céng ty thanh vién trong Tap doan
Cong ty thanh vién trong Tap doan
Cong ty thanh vién trong Tap doan
Coéng ty thanh vién trong Tap doan
Cong ty thanh vién trong Tap doan
Cong ty thanh vién trong Tap doan
Céng ty thanh vién trong Tap doan
Céng ty thanh vién trong Tap doan
Coéng ty thanh vién trong Tap doan
Céng ty thanh vién trong Tap doan
Cong ty thanh vién trong Tap doan
Céng ty thanh vién trong Tap doan
Cong ty thanh vién trong Tap doan
Cong ty thanh vién trong Tap doan
Cong ty thanh vién trong Tap doan
Cong ty thanh vién trong Tap doan
Céng ty thanh vién trong Tap doan
Céng ty thanh vién trong Tap doan
Céng ty thanh vién trong Tap doan
Téng Giam dbc Cong ty

Tai ngay lap bang can dbi ké toan, sé dw phai trd vdi cac bén lién quan nhu sau:

Cubi nam Dau nam
Phai thu phi thué gat KCN Chau B¢ - Xem thém
muc 5.2
Céng ty CP Phat trién D6 thj Céng nghiép sé 2 50.188.377.361 -
Cong 50.188.377.361 -
_ VND
Cubi nam DPau nam
Phai tra phi xay dwng KDC va KCN Chau Birc
Coéng ty CP Sonadezi An Binh (20.918.072.332) (756.620.905)

Phai tra phi xay dyng duwdng 768
Coéng ty CP Sonadezi An Binh
Céng ty CP Céng trinh Giao théng Bdng Nai
Céng ty CP Pién co Ddng Nai

(1.780.825.864)
(2.167.143.350)
(132.901.376)

(1.780.825.864)
(2.167.143.350)
(241.355.864)

Cong — xem thém muc 5.10

(24.998.942.922)

(4.945.945.983)

Ban chét cac giao dich quan trong va gi4 trj giao dich v&i cac bén co lién quan trong ndm nhuw

sau:

Tra phi thué van phong va chi phi dién
Téng Cong ty Phat trién Khu Cong Nghiép

Thu phi Dich vy Tw van Giam sat
Tdng Cong ty Phat trién Khu Cong Nghiép

VND

Nam nay Nam trwée
867.699.894 848.594.404
VND

Nam nay Nam trwéc
720.664.130 -
3
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Pia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Pudng 1, KCN Bién Hoa 1, Phwdng An Binh, Thanh phé
Bién Hoa, Tinh Déng Nai, Viét Nam

10.

11.

12.

VND
Nam nay Nam trwéc
Thu phi cho thué va quan ly dat:
Cong ty CP Sonadezi An Binh 85.907.360 85.907.360
Céng ty CP Sonadezi Long Binh 688.833.200 688.833.200
Coéng ty CP Sonadezi Long Thanh 2.878.040.662 2.878.040.662
VND
Nam nay Nam trwéce
Tra phi xay dwng KDC va KCN Chau Burc:
Céng ty CP Sonadezi An Binh 11.750.013.241 3.454.034.222
VND
Nam nay Nam trwéc
Cé ttrc dwoe nhan:
Coéng ty CP Sonadezi Long Binh 2.521.450.000 2.269.305.000
Céng ty CP Cép nuwéc Chau Birc 960.000.000 -
Céng ty CP Dich vy Sonadezi 225.000.000 225.000.000
Thu nhéap ctia Ban Téng Giam déc va Thi lao H6i Déng Quan tri:
VND
Nam nay Nam trwéce

Thu nhap Ban Tdng Giam déc va Thu laoc H6i Déng  1.151.620.440 2.072.229.336
Quan tri
Cong 1.151.620.440 2.072.229.336

CAC SV KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong cé cac s kién quan trong xay ra sau ngay két thic nam tai chinh dén ngay phat hanh
bao cao tai chinh,

THUYET MINH KHAC
Ngudn vén 300.000.000.000 VND théng qua viéc phat hanh cé phiéu clia DPHDCD Céng ty

dé tang vén diéu |é theo Quyét dinh sb 147/QD-SZC-DHDCD ngay 25 thang 11 nam 2014 da
dwoc giai ngan dén ngay 31/12/2015 nhw sau:

VND

PAu tw vao KCN Chau Birc Dw an BOT 768
Ké hoach @u tw Da gidi ngan Ké hoach dau tw Da gidi ngan
270.000.000.000 . 30.000.000.000 12.203.715.979

PHE DUYET PHAT HANH BAO CAO TAI CHINH

Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2015 dwoc Tong
Giam doc Cong ty phé duyét va phat hanh vao ngay 27 thang 01 nam 2016.

Bién Hoa, ngay 27 thang 01 ndm 2016

NGUO'I LAP BIEU KE TOAN TRUONG _
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