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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC
DON V] CAP TREN

BAO CAO TAI CHINH PA BUQ'C KIEM TOAN

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2015
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Béo céo cla Ban Téng Giam déc
Bdo c4o kiém toan doc lap
Béo cdo tai chinh d& dugc kiém toan
Bang can dbi ké toan ngay 31 thang 12 nam 2015

Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2015

Béo c4o lwu chuyén tién té
cho n&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2015

Thuyét minh bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

DON V] CAP TREN
Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S& 1, Dudng 1, KCN Bién Hoa 1, Phuéng An Binh, Thanh phé Bién
Hoéa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam Géc Cdng ty C phan Sonadezi Chau Dirc (dwdi day goi tét 1a “Céng ty”") han hanh dé
trinh bao cao nay cung véi cac bao cdo tai chinh dinh kém da duoc kiem toan cia Cong ty cho nam tai
chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2015,

1

CAC THONG TIN CHUNG

Cong ty Co phan Sonadezi Chau Birc dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép s6 3600899948, dang ky I&n d4u ngay 26 thang 6 ndm 2007 do S& Ké Hoach va DAu
Tuw Tinh Ddng Nai c&p va cac Gidy chirng nhan thay dbi sau d6 voi 1an thay dbi gn day nhét 1a
vao ngay 04 thang 02 nam 2015,

Tru s& hoat ddng clia Céng ty dwgc dat tai TAng 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Budng 1, KCN
Bién Hoa 1, Phudrng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bdng Nai, Viét Nam.

Vén diéu |é theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 12 1.000.000.000.000 déng.
THANH VIEN HQI BONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh s&ch cac thanh vién Hdi ddng quan tri trong ndm va vao ngdy l4p béo céo nay clia Céng
ty bao gém:

Ho tén Chtre danh
Ong Pham Xuan Bach Cha tich

Ong Quéach Vinh Binh - Thanh vién
Ba Nguyén Thj Thu Hwong Thanh vién
Ong Nguyén Van Tuén Thanh vién
Ong Tran Thanh Hai Thanh vién

Danhgach céc thanh vién Ban Kiém soét trong ndm va vao ngay 1ap bao cdo nay clia Céng ty
bao gém:

Ho tén Chure danh
Ba Lé Thj Hoang Oanh Truéng ban
Ong Nguyén Quang Huy Thanh vién
Ba Nguyén Thj Thu Van Thanh vién

Danh sé&ch c&c thanh vién Ban Tong Giam dbc trong nam va vao ngay lap bao cdo nay cla
Céng ty bao gém:

Ho tén Chirc danh

Ong Pham Xuan B&ch Téng Giam dbc
Ong Trwong Thanh Hiép Phé Téng Giam dbc
Ong Dinh Ngoc Thuan Phé Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Coéng ty cb trach nhiém 1&p bao céo tai chinh hdng n&m phan anh mét cach
trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh cling nhu két qua kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén
tién t& cia Cong ty trong nam. Trong viéc lap bdo c4o tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duoc
yéu cau phai:

* Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hgp va p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét
quan;

* Buwa ra cac xét doan va wére tinh mét cach hop ly va than trong;
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU pUrC

DON V| CAP TREN
Pia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, Thanh phé Bién
Hoa, Tinh Bong Nai, Viét Nam

*  Neéu ré Chuan muc ké toan &p dung cho Céng ty c6 dugc tuan thi hay khéng, ¢é nhiing &p
dung sai léch trong yéu can dwoc cong bb va gidi thich trong b&o cdo tai chinh hay khéng;

* Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir treérng hop khéng thé gid dinh ring
Coéng ty sé tiép tyc hoat dong lién tuc;

*  Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat n6i bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh
bay bao cdo tai chinh hop Iy nhdm han ché sai sét va gian Ian.

Ban Téng Giam déc chju trach nhiém dam bdo réng cac sb séach ké toan duoc ghi chép phi
hop va lwu git ddy dG dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai bat ky
thoi diém nao va bao céo tai chinh dwoc Iap tuan thl cac Chudn muc ké toan va Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam cling nhw cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viet Nam.
Ban Tdng Giam déc Coéng ty cng chiu trach nhiém dam bdo an toan tai san clia Cong ty va
thire hién nhizng bién phap thich hgp d& ngdn chan va phat hién cac hanh vi gian lan va vi
pham khac.

Ban Tdng Gidm déc x&c nhan réng Cong ty da tuan thi cac yéu cu néu trén khi lap bao céo tai
chinh.

4, KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan DTL, thanh vién clia RSM Quéc té, bay té nguyén vong tiép tuc dwoc
chi dinh kiém toan bao céo tai chinh cho cac ndm tai chinh tiép theo clia Cong ty.

5. CONG BO BAO CAO TAI CHINH
Ban Téng Giam déc Céng ty cong b réng, bao cao tai chinh kém theo phan &nh trung thyc va
hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm
2015, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& clia nam tai chinh két thuc
cung ngay, phu hgp v&i cac Chudn muc ké tEin Viét Nam, Ché dd ké toan Viét Nam va céc
quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam. —"
Bién Hoa, ngay 09 thang 03 ndm 2016

Thay mat Ban Téng Giam dbc
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RSM Vietnam
Lau 5, Toa nha Sai Gon 3
140 Nguyen Van Thu

I'_:-I_l-L'l" 1, T, Ho Chi Minh, Viet Narr

Sé: 16.143/BCKT BVCT-DTL ) ) ) . i .
BAO CAO KIEM TOAN DbOC LAP
Kinh géi: Hoi Ddng Quan Trj
Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUfC

Bao céo kiém toan vé bao céo tai chinh

Chuing t6i da kiém toan bao c&o tai chinh kém theo clia Cong ty C4 phan Sonadezi Chau Burc — B4o cao
Pon vj cap trén (dwoi day goi tat 1a “Cong ty"), dwoc lap ngay 09 thang 03 nam 2016 tir trang 05 dén
trang 27, bao gdm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Bao cao két qua kinh doanh,
B&o cdo lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém cuda Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thuc hop Iy béo cao tai chinh
cla Coéng ty theo chuén muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd6 ma Ban
Téng Giam déc x&c dinh Ia can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh khong cé sai
s6t trong yéu do gian an hodc nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi |a dwa ra y kién vé bao c4o tai chinh dira trén két qua cudc kidm toan. Ching
t6i 34 tién hanh kiém toan theo cac chudn murc kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu cau chung
t6i phai tuan tha chudn myc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc
kiém toan dé dat dwoc sy ddm bdo hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh clia Cong ty cé con sai sét trong
yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém toan bao gdm thye hién cac thli tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thl tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan clia
kiém toan vién, bao gdm danh gia rli ro c6 sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian Ian hoic
nh&m 1&n. Khi thyc hién danh gia cdc rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh trung thie, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thyre té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém
soat ndi by clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gid tinh thich hop cla cac chinh sach
ké toan duoc 4p dung va tinh hop Iy clia cac wéce tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhw danh
gia viéc trinh bay téng thé bao c4o tai chinh.

Chung t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma chung toi d4 thu thap duoc 1a gay da va thich
hop dé 1am co s& cho y kién kiém toan cla ching toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT [ TAX | CONSULTING
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Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién chiing t8i, bao c4o tai chinh dinh kém d4 phan &nh trung thye va hop ly trén céac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng tg Cb phén Sonadezi Chau Birc — B4o céo Don vi cp trén vao
ngdy 31 thang 12 ndm 2015 clng nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cla
nam tai chinh két thic cing ngay, phti hop véi chudn myc, ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Van dé khac

B&o cdo tai chinh clia Cong ty C& phan Sonadezi Chau Dirc — Bao cao Don vj cap trén cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2014 da dwoc kiém toan bdi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khéac.
Kiém toan vién nay da dwa ra y kién chdp nhan toan phadn dbi v6i bao céo tai chinh nay tai ngay
16/03/2015.

TP. Hb Chi Minh, ngay 09 thang 03 n&m 2016
CONG TY TNHH KIEM TOANDTL
74 TONG GIAM DOC KIEM TOAN VIEN

B
723617851 Q
oﬁp?

TRECANREMHIUA

2 pANG XUAN CANH LQ NGUYEN THUY PHU'QNG
Gidy chirng nhan da&ng ky hanh nghé kiém toan Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan
s6: 0067-2013-026-1 s6: 1191-2013-026-1
4
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUPC
DON V| CAP TREN

Téng 9, Cao Oc Sonadezi, S8 1, Budng 1, KCN Bién Hda 1, phuréng An Binh, Thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

Maus6 B 01-DN

Pon vj tinh: VND

TAI SAN ol P $6 cubi nim $é ddu nam
sé | minh
A. TAl SAN NGAN HAN 100 494.862.849.187 | 379.254.777.716
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 337.138.348.053 31.128.243.450
1. Tién 11| 5.1 6.138.348.053 6.128.243.450
2. Céc khoan twong duong tién 112 331.000.000.000 25.000.000.000
Il. P4u tw tai chinh ngén han 120 - 300.000.000.000
1. Du tu ndm gitr d&n ngay d4o han 123 - 300.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngdn han 130 133.193.267.698 37.377.665.604
1. Phai thu ngén han cla khach hang 1831 | 82 80.694.062.478 4.772.945 664
2. Tra truede cho ngudi ban ngén han 132 6.631.723.747 3.812.251.138
3. Phai thu ndi bo ngan han 133 24.649.514.474 14.874.367.060
4. Phai thu ngan han khac 136 | 5.3 21.217.966.999 13.996.402.472
5. Dy phéng phai thu ngén han kho @oi 137 - (78.300.730)
IV. Hang tén kho 140 6.475.003.410 -
1. Hang tén kho 141 | 54 6.475.003.410 -

V. Tai san ngin han khac 150 18.056.230.026 10.748.868.662
1. Thué GTGT dugc khéu trir . 152 17.990.841.455 10.679.980.091
2. Thué va céac khodn khac phai thu Nha nwéc 153 65.388.571 68.888.571
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.632.301.357.609 | 1.442.320.197.727
I. Céc khoan phai thu dai han 210 287.063.896.841 | 249.252.584.994
1. Phai thu ndi bd dai han 214 286.895.795.831 | 249.084.483.984
2. Phai thu dai han khac 216 168.101.010 168.101.010
Il. Tai san cé dinh 220 18.740.788.793 19.886.762.386
1. T&i san cé dinh htu hinh 221 | 55 17.607.505.583 18.436.062.750
- Nguyén gia 222 32.343.518.822 31.003.518.822
- Gi& tri hao mén Iay ké 223 (14.736.013.239)|  (12.567.456.072)

2. Tai s&n cb dinh vé hinh 227 | 56 1.133.283.210 1.450.699.636
- Nguyeén gia 228 5.471.259.780 5.471.259.780
- Gia tri hao mon Iay ké 229 (4.337.976.570) (4.020.560.144)
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.281.437.121.294 | 1.127.825.767.351
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 482.735.530 380.716.010
2. Chi phi xay dgng co ban d& dang 242 | 57 | 1.280.954.385.764 | 1.127.445.051.341
V. Ddu tw tai chinh dai han 250 45.018.125.000 45.018.125.000
1. DAu trr g6p vdn vao don vi khac 253 | 58 45.018.125.000 45.018.125.000
VI. Tai san dai han khéac 260 41.425.681 336.957.996
1. Chi phi tra treéc dai han 261 41.425.681 336.957.996
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 2.127.164.206.796 | 1.821.574.975.443

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khong tach roi cla bao céo tai chinh
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC
DON V] CAP TREN

Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Dudng 1, KCN Bién Hoa 1, phuéng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

Mius6 B01-DN

Bon vi tinh: VND

NGUON VON il e Sé cubi nam Sé diu nam
sé | minh
C. NQ PHAI TRA 300 1.023.852.424.640 | 738.020.882.068
I. N¢ ngén han 310 115.227.723.700 87.877.783.020
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | 589 49.902.868.918 42.194.178.368
2. Nguéi mua tra tién trwedre ngan han 312 974.408.846 1.685.771.220
3. Thué va céc khodn phai nop Nha nuéc 313 | 5.10 4,243.379.959 2.454.411.167
4. Phai tra nguwdi lao dong 314 953.291.000 1.451.173.974
5. Chi phi phai trd ngén han 315 45.000.000 -
6. Phai tra ngén han khac 319 | 5.12 6.068.639.096 3.596.000.358
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | 5.11 46.668.400.000 32.666.453.630
8. Quy khen thwédng, phac lgi 322 6.371.735.881 3.829.794.313
Il. N¢r dai han 330 908.624.700.940 | 650.143.099.048
1. Chi phi phai trd dai han 333 | 513 424.078.122.781 348.361.541.991
2. Doanh thu chwa thyre hién dai han 336 | 5.14 21.079.406.250 -
3. Phai tra dai han khac 337 | 5.12 120.000.000 -
4. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | 511 461.849.255.340 | 301.781.557.057
5. Thué thu nh&p hoan lai phai tra 341 1.497.916.569 -
D. VON CHU S& HU'U 400 1.103.311.782.156 | 1.083.554.093.375
I. Vén cha sé& hivu 410 | 5.15 | 1.103.311.782.156 | 1.083.554.093.375
1. Vén du tw clia chd s& hiru 411 1.000.000.000.000 | 1.000.000.000.000
Cb phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 1.000.000.000.000 | 1.000.000.000.000
2. Thang du vén cb phan 412 5.407.250.000 5.414.250.000
3. Quf dau tw phat trién 418 22.283.884.756 17.246.946.756
4. Quy khac thude vén chli s& hiru 420 11.141.942.378 8.623.473.378
5. Lgi nhu&n sau thué chwa phan phéi 421 64.478.705.022 52.269.423.241
LNST chuwa phan phéi Ity ké dén cubi ky trudc 421a 2.158.609.241 1.900.039.645
LNST chuwa phan phéi ky nay 421b 62.320.095.781 50.369.383.596
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 2.127.164.206.796 | 1.821.574.975.443

NGUO1 LAP BIEU

r\/letk
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NGUYEN TH| QUYNH HOA

Céc thuyét minh dinh kém Ia mot bé phan khoéng tach roi cua béo céo tai chinh

3ién Hoa, ngay 09 thang 03 nam 2016
“~~~""TONG GIAM bOC
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC

DON V| CAP TREN

Téang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Dudng 1, KCN Bién Hoa 1, phuéng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

Miu s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Ml Nam nay Nam trwéc
s6 | minh

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 | 6.1 123.606.306.679 212.507.463.863
2. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vy 10 | 6.1 123.606.306.679 212.507.463.863
3. Gia vén hang ban 1] 62 79.260.766.580 160.418.040.043
4. Lgi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vy 20 44.345.540.099 52.089.423.820
5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21| 63 19.286.670.470 3.628.092.381
6. Chi phi tai chinh 22 2.555.556 5.458.490
Trong do6, chi phl &i vay 23 2.555.556 5.458.490

7. Chi phi ban hang 25 | 64 1.038.361.945 234.261.211
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 6.5 11.590.239.914 11.041.395.441
9. Loi nhuan thuan tir hoat ddng kinh doanh 30 51.001.053.154 44.436.401.059
10. Thu nhéap khéac 31 88.300.730 -
11. Lgi nhuan khac 40 88.300.730 -
12. Téng lgi nhuan ké toan tredc thué 50 51.089.353.884 44 .436.401.059
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 66 6.952.617.963 11.080.178.466
14. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 6.7 1.497.916.569 -
15. Loi nhun sau thué thu nhap doanh nghiép 60 42.638.819.352 33.356.222.593
Bien HOa ngay 09 thang 03 nam 2016

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG Zib0 : G GIAM BOC
/fe ONG T3 A\
L“(/L l%NZL/ ‘ »| SC ONA '. | im
‘—W —_— "\4\ CH, A IJ B} { ':,-( /
\_5%% F__,_,,F/r———-—-———
DANG TH| THOY HANG NGUYEN THI QUYNH HOA -2 BHAM XUAN BACH

Céc thuyét minh dinh kém 1a mot bé phan khong tach roi cia béo céo tai chinh

L TR
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PpUC
DON VI CAP TREN

Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Dwéng 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2015

M3u sé B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU 4 Bion Nam nay Nam trwérc
sé | minh
I. LUU CHUYEN TIEN TE TU HOAT DONG KINH DOANH
1. L¢ii nhuén trwére thué 01 51.089.353.884 | 44.436.401.059
2. Piéu chinh cho céac khoan:
Khau hao TSCD va BDSDT 02 2.485973.593 2.568.786.181
Céc khoan diy phong 03 (78.300.730) -
Lai, 18 tir hoat dong dau tw 05 (19.286.670.470)]  (3.628.048.381)
Chi phi Iai vay 06 2555556 5.458 490
3. Lei nhudn tr hoat dong kinh doanh
i n:ﬁ"g th; dgi g Fos 08 34.212.911.833 |  43.382.597.349
Tang, gidm céc khodn phai thu 09 (53.050.277.309)| (87.213.725.334)
Fmg, gidm hang tér; kho 10 (6.475.003.410) (340.919.470)
ng, gidm cac khodn phai tra (khong ké 13i va
phéigtrg, ihué thu nhap Secards n(ghiepgphéi n¢p)y 11 80.314.677.260 | 261.918.995.555
Tang giam chi phi tra trwéc 12 295.532.315 (119.032.512)
Tién Iai vay da tra 14 (13.879.433.049)|  (7.503.045.679)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (4.868.971.998) (9.016.237.001)
Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16 120.000.000 -
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 - (9.805.707.219)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 36.669.435.642 | 191.302.925.689
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU :
1. Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCP va 4
s o khécy g 21 (174.708.825.714)| (419.519.395.429)||
2. Tién chi cho vay, mua céc céng cy ne clia don vj khac 23 - | (300.000.000.000)
8 Tl‘én thu h§| cho vay, ban lai cac cong cu n¢ 24 300.000.000.000 i
cua don vj khac
4. Tién thu i cho vay, ¢cé ttre va lgi nhuan dwoc chia 27 12.052.996.137 3.628.048.381
Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng diu tw 30 137.344.170.423 | (715.891.347.048)
lll. LU CHUYEN TIEN TU’' HOAT BONG TAI CHINH
1. Tit‘én thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop 31 -1 300.000.000.000
clia chi s& hiru
2. Tién thu tir @i vay 33 | 71 202.281.324.688 | 260.964.294.706
3. Tién trd no gbe vay 34 | 7.2 (37.096.800.000)| (22.415.817.208)
4. Cb tirc, lgi nhuan d trd cho s& hiru 36 (33.188.026.150)| (25.804.824.160)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 131.996.498.538 | 512.743.653.338
Lwu chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40) 50 306.010.104.603 | (11.844.768.021)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 31.128.243.450 |  42.973.011.471
Anh hudng cua thay @i ty gia hbi doai quy ddi 81 ) i
ngoai té
Tién va tmg dwng tién cuéi ky (70 = 50+60+61) 70 337.138.348.053 31.128.243.450
#én-Hoa, ngay 09 thang 03 nam 2016
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG — fohq GIAM BOC
ey by ! *| sonapez |GG
- — ! ¥ E’)-[ r - ; ,J

—Wht K

DANG TH| THUY HANG

NGUYEN TH| QUYNH HOA

o 4

C4c thuyét minh dinh kém Ia mét bo phan khéng tach roi cla bdo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C

DON V| CAP TREN
Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, Phuéng An Binh, Thanh phé Bién
Héa, tinh Béng Nai, Viét Nam

M3usé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2015

Céc thuyét minh nay Ia b0 phan hop thanh va cdn dugc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1.1.  Hinh thirc s& hiru vén
Cong ty Cé phan Sonadezi Chau Bl (dwéi day goi tat 1a “Cong ty") duwoc thanh lap theo Gidy
chng nhan dng ky doanh nghiép sé 3600899948, ang ky 1An dAu ngay 26 thang 6 nam 2007
do S& Ké Hoach va Dau Tu Tinh Bbng Nai cdp va cac Gidy chirng nhan thay ddi sau d6 véi lan
thay @i g&n day nhét 1a vao ngay 04 thang 02 nam 2015.

Vén diéu 1& theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép thay d&i 1An gin day nhét Ia
1.000.000.000.000 VND.

Tru s& hoat ddng clia Cong ty dwoc dat tai Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S 1, Budng 1, KCN Bién
Hoa 1, Phuwérng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai, Viét Nam.

Téng sé nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2015 12 91 (31/12/2014: 71).

1.2.  Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Theo Gidy chirng nh&n dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la: Z
* Diu tw ha tAng khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu dan cu; ‘
» Khao sat, do vé dja hinh, khoan tham dé dia chét; .\

»  Tw van thiét ké, quy hoach, lap dy an dau tw, tw van quan Iy dy an, giam sat, thdm dinh, \
kiém dinh céng trinh xay dwng dan dung, céng nghiép, giao thong: \

= Xay diwng cong trinh dan dung, céng nghiép, giao théng;
= Kinh doanh céng trinh két cau ha tang;
= Dich vy du lich; -
= Kinh doanh nha hang, khach san (khéng kinh doanh tai try s&);
* Kinh doanh cao éc, van phéng cho thué, kho bai;
= Mua ban, cho thué nha xuéng;
= Dich vy tw van bdo vé méi tredng.
1.3.  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuréng clia Céng ty 1a 12 thang.
2. NAM TAI CHINH, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
21.  Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty tir 01/01 dén 31/12.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC

DON V| CAP TREN _
Dija chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Duong 1, KCN Bién Hoa 1, Phwong An Binh, Thanh phé Bién
Héa, Tinh Déng Nai, Viet Nam

2.2,

2.3.

3.1.

3.2,

4.1,

4.2,

4.3.

Pon vj tién té sir dung trong ké toan
Bon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a Bbng Viét Nam (VND).
Co s¢ 13p bao cao tai chinh

B4o céo tai chinh kém theo duoc trinh bay béng Bdng Viét Nam, theo nguyén tic gia géc va
phu hop véi cac Chudn muc Ké toan Viet Nam, Ché do Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién
hanh khac vé ké toan tai Viet Nam.

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung

Coéng ty ap dung Chudn myc va Ché do ké toan Viét Nam.

Tuyén bb vé viéc tuan thi Chuin mwe ké toan va Ché do ké toan Viét Nam

Céng ty tuéin tha Chuén mirc va Ché d6 ké toan Viét Nam dé soan thao va trinh bay cac bao cao
tai chinh cho n&m két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2015. Trong nam Céng ty d& 4p dung céc
huéng dan ké toan méi clia Bd Tai chinh nhw dwgc trinh bay tai muc 4.1 dwdi day.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Ap dung cac Hwéng dan ké todn méi

N&m 2015 la ndm dau tién Céng t{; 4p dung Ché d6 ké toan Viét Nam sira déi theo Théng tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B Tai chinh (TT200).

TT200 yéu cau trinh bay lai thong tin so sanh trén b&o céo tai chinh ndm 2015 d6i véi cac chi
tieu c6 sy thay ddi gita TT200 va Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sé
15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 cla B¢ Tai chinh. Do d6, Cong ty da thuc hién vige trinh bay
lai mot sé théng tin sanh trén bao cao tai chinh ndm 2015 dé phu hgp véi viéc trinh bay cac sO
liéu ctia ndm hién hanh nhw da néu tai myc 4.19.

Cac woc tinh ké toan

Viéc lap bao c&o tai chinh yéu cau Ban Téng Giam dbéc phai ¢6 nhirng wéc tinh va gia dinh c6
anh hwdng dén cac sb liéu vé tai san, no phai tra va viéc trinh bay céc tai san va no tiém tang
tai ngay 31 thang 12 nam 2015 cng nhw cac khodn doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két
thic vao ngay 31 thang 12 nam 2015. Mac du cac woce tinh ké toan dwoc lap bang tt cd sy hidu
biét clia Ban Téng Giam dbc, sé thwc té phat sinh cé thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

Cac giao djch bing ngoai té

Céac nghiép vy phat sinh béng ngoai t& dwoc hach toan theo ty gia héi doai giao dich thyc té vao
ngay phat sinh nghiép vy. Cac khoan chénh léch ty gia phat sinh trong gua trinh thanh toan
dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ky. Sé du cac khodn muyc tién,
ng phai thu, ng phai trd c6 gbc ngoai t&, ngoai trir sé du cac khoan trd trwéc cho ngudi ban
b&ng ngoai t&, s6 dw chi phi tra truéc bing ngoai té va sé dw doanh thu nhan tréc bang ngoai
té, dwoc chuyén ddi sang ddng tién hach toan theo ty gia héi doai giao dich thirc té vao ngay 1ap
bang can déi ké toan. Chénh léch ty gia hdi doai phat sinh do danh gid lai s6 du ngoai té cudi ky
sau khi bt trir ting giam dwoc hach toan vao két qua kinh doanh trong ky.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC

DON V| CAP TREN _
Dja chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, Phueng An Binh, Thanh phé Bién
Hoda, Tinh Bong Nai, Viét Nam

44,

4.5,

4.6.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tvong dwong tién bao gém tién mét tai quy, tién g¥i ngan hang, tién dang
chuyén, tién guri tiét kiém, cac khodn ky cwoc, ky quf, cac khoan ddu tw ngén han cé thoi han
thu héi khéng qué 3 thang ké tir ngay dau tu hodc cac khoan dau tw c6 tinh thanh khoan cao.
Céac khoan d%u tw co tinh thanh khodn cao 1a c4c khodn cd kha n&ng chuyén ddi dé dang thanh
céac khodn tién xac dinh va khéng co rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diem bao
cao,

Céac khodn twong duong tién duoc xac dinh phu hep véi Chudn muyc ké toan “Béo cédo Iwu
chuyén tién te”

Ne¢ phai thu
Nguyén téc ghi nhan

Cac khoan ng phai thu dwoc phan loai 1a phai thu khach hang, phai thu ndi bé va phai thu khac
theo nguyén tac: Phai thu khach hang la cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat
sinh t&r cac giao dich mua ban; Phai thu néi bd |a khodn phai thu gita don vi cép trén véi don vij
cap dudi tryc thude khéng cé tw cach phap nhan hach toan phy thudc; Cac khodn phai thu con
lai dwgre phan logi la phai thu khac.

Cac khoan no phai thu duwoc theo dai theo ky han gbc, ky han con lai tai théi diém bao cdo, theo
nguyén té va theo tirng dbi tvong.

Céc khoan no phai thu théa man dinh nghia 1a cac khodn muc tién té co gbc ngoai té dwoc danh
gia lai theo ty gid héi doai giao dich thirc té cubi ky.

No phai thu chi dwoc ghi nhan téi mic ¢ thé thu hoi.
Nguyén tic dw phong phdéi thu khé doi

Dy phong ne phai thu khoé doi dugc 1ap cho cac khoan ng phai thu qua han thanh toan hoac cac
khodn ng cé bang chirng chac chan la khong thu dugc. Dy phong phai thu khé doi drgc trich
lap pht hop v&i hwéng dan tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B Tai
chinh.

T&ng ho4c gidm sb du tai khoan di phéng phai thu khé doi duge hach toan vao chi phi quan ly
doanh nghiép trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh.

Tai san c¢é djnh hiru hinh
Nguyén tic ghi nhan va x4c dinh gié trj ban dau

Tai san cb dinh htru hinh dwoc xac dinh gia tri ban d4u theo nguyén gia. Nguyén gia tai san ¢é
dinh htru hinh bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san
va0 trang thai s&n sang s dung. Trwdng hop mua tai san c¢b dinh duoc kém thém thiét bi, phu
tlng thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu ting thay thé theo gia tri hop ly va dwoc
trir (-) khéi nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh.

Tai san ¢b dinh hinh thanh do d4u tv xay dung theo phuwong thire giao thau nguyén gia 1a gia
quyét toan cong trinh du tw xay dwng, céc chi phi lién quan tryc tiép khac va 1@ phi tredc ba
(neu cob).

Tai san cb dinh 1a nha cira vat kién tric gén lién voi quyén st dung dat thi gia tri quyén st dung
d4t dwoc xac dinh riéng biét va ghi nhan a tai sén c¢é dinh vé hinh.

1
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUrC
DON V| CAP TREN

Dia chi: TAng 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Buang 1, KCN Bién Hoa 1, Phwéng An Binh, Thanh phé Bién
Hoa, Tinh Bong Nai, Viét Nam

4.7.

4.8,

Nguyeén gia tai san cb dinh hiru hinh do ty Iam, tw xay dng bao gém chi phi xay dwng, chi phi
san xuét thipe té phat sinh céng chi phi Iap dat va chay th( trir gia tri san pham thu héi trong qua
trinh chay th(r, san xuét thir.

Phwong phéap khau hao

Nguyén gid tai san cé dinh htru hinh dwec khau hao theo phwong phap dwéng thdng trong sudt
theri gian hiru dung dir tinh cla tai san.

Thei gian kh&u hao wéc tinh cho mét sé nhém tai san nhw sau:

+ Nha ctra, vat kién truc 05— 25 ndm
+ Méay méc thiét b 07 — 12 n&m
+ Phwong tién van tai truyén dan 08 — 10 n&m
+ Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 10 nam
+ Tai s&n ¢b dinh hitu hinh khac 03 - 12 n&m

Tai san c¢é dinh v6 hinh

Ghi nhan va xac dinh gi4 tri ban dau

Tai s&n cb dinh v hinh dwoc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia. Nguyén gia la toan bd
céc chi phi ma doanh nghiép bé ra dé cé duoc tai san cé dinh v6 hinh tinh dén thei diém dua tai
san do vao trang thai str dung theo du tinh.

Nguyén téc ké toan céc tai san ¢é dinh vé hinh

Phan mém may vi tinh

Phan mém may vi tinh khéng phai 1a cdu phan khéng thé thiéu cia phan cirng thi duoc ghi nhan
nhu tai sén cé dinh vé hinh va duoc khau hao theo thoi gian st dung htru ich.

Péau tw vén vao don vj khac

Khodn dau tw dwoc phan loai 1a ddu tw khac 1a cac khodn dau tw ngoai cac khoan dau tw vao
c6ng ty con, dau tw vao cong ty lién doanh, va dau tw vao cong ty lién két.

Céc khoan dau tv khac duoc phan anh theo gi4 géc, bao gém gia mua céng (+) cac chi phf lién
quan tryc tiép dén viéc dau tw (néu co). Trudng hop dau tw bang tai s&n phi tién t&, gia phi clia
céc khoan dau tv duoc ghi nhan theo gia tri hop Iy clia tai san phi tién té tai thoi diém phét sinh.

C4 tirc, @i nhuan dwoc chia cho giai doan sau ngay dau tw dwgc ghi nhan vao doanh thu hoat
déng tai chinh theo gia tri hop Iy tai ngay dwoc quyén nhan.

Phwong phap Iap dw phdong tén that dau tw tai chinh

D6i v6i céc khodn ddu tu khéc

Dy phong giam gia cac khoan dau tw khac duoc lap khi gié tri thuan c6 thé thic hién duoc cua
cé4c khodn d&u tw nay gidm xubng thp hon gid goc, viéc trich Iap phu hop véi hudng dan tai

Théng tw sé 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 (Théng tr 228) va Théng tw s6 89/2013/TT-BTC
ngay 28 thang 06 nam 2013 s(ra ddi, bd sung Théng tw 228 clia B Tai chinh.

12
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

DON V| CAP TREN

Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1, Phuéng An Binh, Thanh phé Bién
Hoa, Tinh Bong Nai, Viét Nam

4.9,

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

No' phai tra

No phai trd dwoc phan loai 12 phai trd ngudi ban, phai trd ndi b va phai tré khac theo nguyén
tac: Phai trd ngudi ban Ia khodn phai tra c6 tinh chat thong mai phéat sinh tir giao dich mua ban
hang héa, dich vy, tai san va ngwéi ban 1a don vj déc lap véi ngwdi mua; Phai tra ndi b la cac
khodn phai trad gitra don vj cap trén va don vi cap duéi tryc thudc khong c6 twr cach phap nhan
hach toan phuy thugc; Cac khoan phai tra con lai dugc phéan loai la phai tra khac

Cé4c khodn ng phai trd dugc theo ddi theo ky han gbc, ky han con lai tai thdi diém bao céo, theo
nguyén té va theo tirng dbi tegng.

Cac khoan no phai tra thda man dinh nghia 1a cac khodn muc tién té c6 gbc ngoai té dwgc danh
gia lai theo ty gia héi doai cuébi ky.

N phdi trd duoc ghi nhan khéng thap hon nghfa vy phéi thanh toan.
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tv xay dwng hodc san xuét nhirng tai san
c&n mét théi gian twong ddi dai @é hoan thanh dwa vao sir dung hoac kinh doanh duoc vén hoa
vao nguyén gia tai san cho dén khi tai sén d6 duoc dwa vao sir dung hoac kinh doanh.

Céc khodn thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thoi cac khodn vay duoc ghi giam nguyén gia
tai san c¢ lién quan.

T4t ca cac chi phi Iai vay khac dwgc ghi nhan vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh khi
phét sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra 1a cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan tir ngudi ban hodc da cung
clp cho ngudi mua nhwng thie té chwa chi trd nhuw trich trwde chi phi gid vén cho thué dét Khu
c6ng nghiép dwgc ghi nhan can ci vao céc théng tin ¢6 dugc vao thei diém cubi ndm va céc
wéc tinh dya vao thong ké kinh nghiém.

Dy phong tro cp théi viéc

Theo Luét Bao hiém X& hoi, ké tir ngay 01 thang 01 nam 2009, Cong ty va cac nhan vién phai
déng vao quy bdo hiém that nghiép do Bao hiém X4 hoi Viét Nam quan ly. Méc dong bdi mbi
bén duwoc tinh bing 1% clia mirc thap hon gitra lwong co ban cta nhan vién hoc 20 1an murc
lwong téi thiéu chung dwec Chinh phi quy dinh trong tirng thei ky. Vé&i viéc ap dung ché do bao
hiém that nghiép, Coéng ty khdng phai lap dy phong trg cap théi viéc cho thei gian lam viéc cla
nhan vién sau ngay 01 thang 01 nam 2009. Ngoai ra, theo quy dinh tai Thong tw 180/2012/TT-
BTC ngay 24 thang 10 n&m 2012 cla Bd Tai chinh, ké tir n&m tai chinh 2012, Céng ty da khéng
trich dy phéng tro' cap mét viéc theo quy dinh tai Théng tw 82/2003/TT-BTC ngay 14 thang 08
nam 2003 clia BS Tai chinh va sb du clia khodn di phéng nay (néu cb) d4 dugc tat toan trong
nam 2012.

Vén diu tw cua cha s& hivu
Vén d4u tu cla chd s& hiru durgc ghi nhan theo sé vén thyre gop cla chi sé& hiu.
Théng dw vén ¢é phén

Thang dw vén c¢b phan dwoc ghi nhan theo phan chénh léch gira gia phat hanh va ménh gia cd
phiéu, chénh léch gitra gia mua lai cd phiéu quy va gia tai phat hanh cé phiéu quy.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
DON V| CAP TREN

Dia chi: TAng 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Puéng 1, KCN Bién Hda 1, Phuding An Binh, Thanh phé Bién
Héa, Tinh Dong Nai, Viét Nam

4.14.

4.15.

4.16.

417.

Cé ture

Céb tirc dugc ghi nhan la mét khoan phai tra vao ngay cong bé cb tirc.

Phé&n phéi lgi nhuan

Lot nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc phan phéi cho cac ¢d déng sau
khi dwec Pai hdi cd dong thong qua va sau khi da trich 1ap cac quy dy phong theo Piéu l& Cong
ty va cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhdp khac

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qué clia giao dich d6 dwoc xac dinh mot
cach dang tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh
thu duoc ghi nhan trong ky theo két qué phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap bang can Géi
ké toan clia ky do.

Doanh thu tw v&n gidm sat: khi cung cép dich vu tw van giam sat doanh thu dwec ghi nhan khi
dich vu dwoc hoan thanh dya trén bién ban nghiém thu va thanh Iy hop déng tw van giam sat
v&i chl dau tu.

Doanh thu cho thué dat va co s& ha tang: doanh thu cho thué dat dwoc ghi nhan khi Céng ty d&
chuyén giao phan Ién rdi ro va lgi fich gan lién vai 16 dat cho nguei mua va doanh thu duoc xac
dinh mot cach chéc chan.

Lai tién guri

Lai tién gtri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién guvi
va lai suat 4p dung.

Thu nhap dau tw

Lai tir cac khoan dau tw dugc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan khoan |3i.
Gia vén hang ban

Gia vén hang ban dwgc ghi nhan theo nguyén tdc phi hgp véi doanh thu.
Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay k& ca sé trich truwéc va 16 chénh léch ty gia héi doai cla ky bao cdo dugc ghi
nhan day du trong béo céo tai chinh.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép ghi nhan day dd cac chi phi phat sinh trong ky.
Cac khoan diéu chinh gidam chi phi quén Iy doanh nghiép trong ky la khodn hoan nhap chi phi dy
phong phai thu khé ddi, hoan nhap dw phong phai tra vé chi phi tai co ciu doanh nghiép, di

phong phai tra cho hep ddng co rdi ro I&n,va dw phong phai tré khac chuwa st dung hét cla ky
trwworc.
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Dia chi: Téng 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1, Phuéng An Binh, Thanh phé Bién
Héa, Tinh B

ng Nai, Viét Nam

lnl i

T—T—T—-—-—-—I_._-—-
lnl

wl ol el lwl lal

Wl lal

‘._.n._

U]

W W W e e e

w W W oW W W e e e

LU/

mlimlimlinlistisinisisisinisiBtsinininininis

I

|\

l

P
\

4.18.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suét thué
TNDN trong nam hién hanh la 22%.

Uu dai thué TNDN déi v6i Xi nghiép BOT:

Theo Nghj dinh 78/2007.ND-CP ngay 11 thang 05 nam 2007 chwong VII diéu 35-1: Doanh
nghiép BOT duwgc hudng wu dai thué thu nhap doanh nghiép nhw quy dinh v&i dy an thudc
danh myc linh virc d4c biét wu dai dau tw. Uu @ai vé thué suét thué thu nhap doanh nghiép ddi
v&i cac doanh nghiép nay dwoc ap dung trong toan b thdi gian thwc hién dy an. Dy an duoc
mién tién sir dung dat dbi véi dién tich dat dwoc Nha Nuée giao hodc dwoc mién tién thué Gat
trong toan bd thei gian thirc hién dir an. VI vay, dy an BOT dwong 768 sé dwoc hudng mirc
thué suét thué TNDN wu dai Ia 10%, mién thué TNDN trong vong 4 nam ké tir khi c6 thu nhap
chju thué va gidm 50% sé thué phai ndp trong 9 nam tiép theo. Nam 2015 & n&m thir 6 hoat
dong nay kinh doanh c6 lai.

Uu dai thué TNDN déi véi Khu Cong nghiép - D6 thj Chéau Dirc:

Cong ty dugec hudng cac wu dai theo cac diéu khodn quy dinh trong Gidy Chirng nhan Dau tw
va céc quy dinh vé thué dbi v6i hoat déng clia Khu cong nghiép Chau Blrc va Khu dd thj Chau
Blre, nhu sau: 2

Thué suét thué TNDN hang ndm bang 10% thu nhap chiu thué trong 15 nam ké tir khi dy an bt
d4u hoat déng kinh doanh. Trong nhi*rng nam tiép theo, thué suat don vj ap dung theo quy dinh
clia lut thué hién hanh;

Mién thué TNDN trong 4 nam ké tir khi c6 thu nhap chiu thué va gidm 50% sb thué phai nép cho
9 nam tiép theo. Nam 2015 1a nam thir 5 Céng ty hoat déng ¢6 thu nhap chiju thué.

Thué gié trj gia téng

Thué gia trj gia tng clia cac hang héa va dich vy do Céng ty cung cap duoc tinh theo cac mire
thué quy dinh.

Céc loai thué khac

Ap dung theo c4c luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac béo céo thué cla Cong ty sé chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc p dung luét va
cac qui dinh vé& thué dbi voi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu

cach khac nhau, d3n dén sé thué duoc trinh bay trén bao cao tai chinh cé thé bj thay ddi theo
quyét dinh cudi cung cla co quan thué.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUrC
DON V| CAP TREN

Dia chi: TAng 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Pwdng 1, KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, Thanh phé Bién
Hoéa, Tinh Bong Nai, Viét Nam

4.19.

5.1.

$6 liéu so sanh

Céc sb ligu so sanh dudi day da duoc bao cdo lai theo quy dinh tai Thong tw 200/2014/TT-BTC
(TT200) ngay 22 thang 12 n&m 2014 clGa B6 Tai chinh hwéng dan Ché dd ké toan doanh

nghiép:

Béang can dbi ké toén (Trich)

_ VND

Dau nam Piu nidm

(Buoc béo céo (ba duwgc bao

lai) cao trwedre day)

Phai thu ngén han khac 13.996.402.472 13.993.402.472
Tai san ngén han khac - 3.000.000
Hang tén kho - 380.716.010
Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang 380.716.010 -
Phai thu dai han khac 168.101.010 -
Tai san dai han khac - 168.101.010
Quy dau tw phat trién 17.246.946.756 8.623.473.378

Quy dy phong tai chinh =

B4o céo Két qua hoat d6ng kinh doanh (Trich)

8.623.473.378

VND

Nam trwéc Nam trwéc

(Puec bao cao (Pa dwec bao

lai) céo trwdc day)

Céc khoan gidm trir doanh thu - 303.003.079

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 212.507.463.863

212.810.466.942

Viéc bao cdo lai cac théng tin so sanh néu trén Ia do c6 sy thay déi gitra TT200 va cac Chuén
muc ké todn va Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo QD15/2006/QD-BTC ngay
20/3/2006 cua B trwdng B Tai chinh.

TH%NG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE
TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

VND
Cuédi nam Déu nam
Tién mat 219.572.352 263.736.399

Tién glri ngan hang 5.918.775.701

5.864.507.051

Cac khoan twong dwong tién 331.000.000.000

25.000.000.000

Téng céng 337.138.348.053 31.128.243.450
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
DON V] CAP TREN ,
Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Bwdng 1, KCN Bién Hoa 1, Phwéng An Binh, Thanh phé Bién
Hoéa, Tinh Pdng Nai, Viét Nam

5.2,

5.3.

54.

Phai thu ngén han cuia khach hang

Céng ty TNHH Tién Triét

Céng ty Cé phan Phat trién Do thj Cong nghiép sé 2 —

xem thém muyc 8.

Cong ty TNHH Xay dwng Céng nghiép va Dan dung
Hop Lwe

Céng ty CA phan Cap nwéc Chau Dlrc

Cac khach hang khac

Cong

Phai thu ngan han khac

(Png trwdc tigén bbi thuweng dat cho dan co dét trong
ving quy hoach khu céng nghiép
Phai thu 1i hop ddng tién giri co ky han
Phai thu cé tire
Phai thu khac
Cong

Hang tén kho

Cubi nam
8.104.496.618
50.188.377.361

22.388.100.249

13.088.250

_ VND
Pau nam

4.694.644.934

78.300.730

80.694.062.478 4.772.945.664
) _ VND

Cudi nam Pau nam

13.756.633.666
7.458.333.333

13.756.633.666

224.659.000

3.000.000 15.109.806
21.217.966.999 13.996.402.472

La nguyén vat liéu, vat tv nganh nuwdc va vat liéu xay dwng dung de xay dung hé théng dan

nuoc sach vao khu céng nghiép.

(xem trang tiép theo)
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC

PON V| CAP TREN

Dija chi: TAng 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1, phwdng An Binh, Thanh phd

Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

5.12.

5.13.

5.14.

Phai tra khac

Ng&n han:
Bd&o hiém x& hoi
Cé tirc phai tra
B4 phan thyc hién bdi thirdng gidi phong
mat bang
Céc khodn phai trd, phai ndp khac
Cong

Dai han:

Nhan ky quy, ky cuoc
Cong

Chi phi phai tra dai han

La khodn trich tredc gia von cho thué dat va co s& ha tang Khu Céng Nghiép Chau Birc giai
doan 1A (200 ha), theo th&i han cho thué dét ké tir luc cho thué. Téng mirc dau tw giai doan
1A (200ha) xay dung hé théng ha ting ki thuat KCN Chau Duc (gia tri bao gobm thué VAT)

VND

Cubi nam Piu ndm
21.755.800 23.810.578
3.754.865.201 2.573.966.101
198.311.427 312.285.783
2.093.706.668 685.937.896
6.068.639.096 3.596.000.358
120.000.000 -
120.000.000 -

la: 597.066.000.000 ddng trrong duong 28,64 trigu d6 la My.

Doanh thu chwa thwe hién dai han

La tién cho thué dat nhan trwdc cho nhigu ndm.

(xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
DON V| CAP TREN

Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Buwdong 1, KCN Bién Hoéa 1, phudng An Binh, Thanh phé
Bién Hoa, tinh Pong Nai, Viét Nam

5.15.2.

5.15.3.

5.15.4.

5.15.5.

Chi tiét vén gép cuia chii s& hivu

Cudi nam
468.400.000.000
104.635.000.000
100.800.000.000

28.000.000.000

Téng Cdng ty phat trién Khu Cdng Nghiép
Cong ty Co dién lanh REE

Céng lz CP Sonadezi Long Thanh

Quy Pau tw Phat trién Ddng Nai

Cong ty CP Phat trién Do thi Cong nghiép s6 2 -
Cb déng khac 298.165.000.000

VND

Piu nam
440.400.000.000
104.635.000.000
100.800.000.000
28.000.000.000
28.000.000.000
298.165.000.000

Cong 1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

Cac bién ddng vé vén véi cac cha s hivu va cé tire da chia

Nam nay

Vén dau tw cla chi sé hiru:
Vén gép dau ndm

Von gép tang trong nam
Voén gop cudi ndm

1.000.000.000.000
1.000.000.000.000

Cb tirc @4 chia 35.000.000.000
Cb phiéu

Cubi ndm
S6 lwgng cd phiéu phd thong dang ky phat hanh 100.000.000
S6 Iwgng cd phiéu phd thong da ban ra cong 100.000.000
chung
Sé Ivgng cb phiéu dang Iwu hanh 100.000.000

Ménh gi& cb phan dang Iwu hanh: 10,000 VND/ cd phan
Cac quy cua doanh nghiép

Quy dau tw phat

VND
Nam trwéc

700.000.000.000
300.000.000.000
1.000.000.000.000
28.000.000.000

VND

Piu ndm
100.000.000
100.000.000

100.000.000

Quy khac thudc
von chi s& hiru
8.623.473.378
2.518.469.000

trién

Sé duv diu nam 17.246.946.756
Trich trong nam 5.036.938.000
Sé dw cubi nam 22.283.884.756

11.141.942.378

(xem trang tiép theo)
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC

DON V| CAP TREN

Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S 1, Pudng 1, KCN Bién Hoa 1, phuedng An Binh, Thanh phé
Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu cho thué dét

Doanh thu dich vy va tw van giam sat
Doanh thu hoat d6ng dich vu thé duc thé thao

Céng

Nam nay

121.179.344.672

855.508.716
1.571.453.291

VND

Nam trwéc
210.937.610.848
10.313.791
1.559.539.224

123.606.306.679

212.507.463.863

Doanh thu cho thué tai san ghi nhan theo tdng sé tién nhan trwéc trong nadm 2015 1a
115.887.736.240. Néu doanh thu cho thué tai san duwgc ghi nhan theo phuong phap phan bd
dan theo thdi gian (44 n&m) thi chénh léch so v&i doanh thu ghi nhan theo tdng sé tién nhan

trwdre la 113.253.924.053 VND.
Gia vén hang ban

Gia vén trich trwée cho thué dat

Gia vén dich vy va tw van giam sat
Giéa vén hoat déng khu dich vy thé duc thé thao

Céng

Doanh thu hoat d§ng tai chinh

La&i tién guvi, tién cho vay
Cé ttre, loi nhuan duogc chia

Lai chénh léch ty gia da thwc hién

Cong

Chi phi ban hang

Chi phi khau hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac
Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi d6 dung van phang

Chi phi khau hao TSCP

Thug, phi, Ié phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khéac
Céng

Nam nay
75.729.045.790
540.849.500
2.990.871.290

VND

Nam truwéc
156.645.645.475
9.839.630
3.762.554.938

79.260.766.580

160.418.040.043

Nam nay
15.580.220.470
3.706.450.000

VND

Nam trwédc
1.133.743.381
2.494.305.000
44,000

19.286.670.470

3.628.092.381

VND

Nam nay Nam trwéc
111.999.999 18.666.666
328.721.605 205.561.212
597.640.341 10.033.333
1.038.361.945 234.261.211
VND

Nam nay Nam trwéc
7.054.515.659 6.892.560.647
124.885.600 340.113.084
842.867.021 811.325.643
93.099.603 139.905.585

1.672.657.644
1.802.214.387

1.745.682.667
1.111.807.815

11.590.239.914

11.041.395.441
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
DON V| CAP TREN

Dija chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S 1, Buong 1, KCN Bién Hoa 1, phuwdrng An Binh, Thanh phé
Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

6.6.

6.7.

7.1,

7.2,

Chi phi san xut kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Nam nay
11.435.680.323
2.485.973.593
77.402.026.671
7.040.691.262

VND

Nam trwée
10.210.078.576
2.568.786.181
150.336.262.722
8.578.569.216

Cong

98.364.371.849

171.693.696.695

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng loi nhuan ké toan tréc thué don vj cép trén
Téng loi nhuan ké toan trwée thué BOT

Cong: Cac khoan diéu chinh tang

Trir: Cac khoan diéu chinh giam

Thu nh&p chju thué, bao gém:

Thu nhép tinh thué tlr hoat déng kinh doanh
chinh chiu thué suat 10%

Thu nhap tinh thué tir hoat dong kinh doanh
khac chiu thué suat 22%

Chi phi thué TNDN trudc gidm va diéu chinh
Thué TNDN duwgc mién, giam

Diéu chinh chi phi thué TNDN cla cac ndm trudc
vao chi phi thué TNDN n&m nay

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chiu
thué nam hién hanh

Nam nay
51.089.353.884
19.681.276.429

260.607.791
(3.706.450.000)

VND

Nam trwéce
44.436.401.059
17.013.161.003
129.491.672
(2.600.971.672)

67.324.788.104

58.978.082.062

30.241.468.955

37.083.319.149

29.560.828.146

29.417.253.916

11.182.477.108
(4.229.859.145)

9.427.878.676
(1.711.923.087)
3.364.222.877

6.952.617.963

11.080.178.466

Céc khoan diéu chinh tang, gidm thu nhap chju thué chl yéu la cac khoan myc tang giam thu
nhap chiu thué TNDN theo qui dinh cla Luat thué TNDN.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE

Sé tién di vay thwe thu trong nam

Tién thu tir di vay theo khé wérc thong thuong
Cong

Sé tién da thyc tra gc vay trong nam

Tién trd ng gbc vay theo khé udc théng thudng
Cdng

VND
202.281.324.688

202.281.324.688

VND
(37.096.800.000)

(37.096.800.000)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
DON VI CAP TREN

Dia chi: Tang 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Duéng 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, Thanh phé
Bién Hda, tinh Bdng Nai, Viét Nam

8. THONG TIN VE CAC BEN CO LIEN QUAN

Trong nam, Cong ty da cé giao dich trong yéu véi cac don vi va c& nhan dudi day duoc xac
dinh I& cac bén lién quan theo dinh nghfa clia Chuan muc Ké toan Viét Nam sé 26:

Danh sach cac bén lién quan

Tbng Céng ty Phat trién Khu Céng Nghiép

Cong ty CP Cép nudc Ddng Nai

Cong ty C phan Ha tAng KCN Binh Quan

Truwdng Cao ddng Céng nghé & Quan trj Sonadezi
Céng ty Cé phan Van tai Sonadezi

Coéng ty CP Sonadezi Long Thanh

Cbng ty CP Méi trudrng Sonadezi

Céng ty CP Sonadezi Long Binh

Céng ty TNHH MTV Xay dung Cép nwéc Ddng Nai

. Cong ty CP Cong trinh Giao théng Bong Nai

. Cong ty CP DAu tw Xay dyng va Vat lieu Béng Nai
. Coéng ty CP Phat trién Do thj Céng nghiép s6 2

. Coéng ty CP Xay dwng Dan dyng Céng nghiép s6 1
. Céng ty CP Son Bdng Nai

. Céng ty CP X4y dng Déng Nai

. Coéng ty CP Cang Bong Nai

. Céng ty CP Kinh doanh nha Bdng Nai

Coéng ty CP Sonadezi An Binh
Cong ty CP Bén Xe va Dich Vu Van Tai Bbng Nai
Céng ty CP Dién co Béng Nai

. Ong Pham Xuan Bach

Méi quan hé

Coéng ty me

Coéng ty thanh vién trong Tap doan
Céng ty thanh vién trong Tap doan
Coéng ty thanh vién trong Tap doan
Coéng ty thanh vién trong Tap doan
Cbng ty thanh vién trong Tap doan
Cong ty thanh vién trong Tap doan
Céng ty thanh vién trong Tap doan
Céng ty thanh vién trong Tap doan
Cong ty thanh vién trong Tap doan
Céng ty thanh vién trong Tap doan
Céng ty thanh vién trong Tap doan
Céng ty thanh vién trong Tap doan
Coéng ty thanh vién trong Tap doan
Cdng ty thanh vién trong Tap doan
Codng ty thanh vién trong Tap doan
Cdng ty thanh vién trong Tap doan
Cong ty thanh vién trong Tap doan
Cdng ty thanh vién trong Tap doan
Coéng ty thanh vién trong Tap doan
Téng Giam déc Cong ty

Tai ngay lap bang can dbi ké toan, sé dw phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:

Cudi nam Pau nam
Phai thu phi thué dat KCN Chau Buirc - Xem thém
muc 5.2
Céng ty CP Phat trién 6 thi Cong nghiép sé 2 50.188.377.361 <
Cong 50.188.377.361 -
VND
Cudi nam Pau nam
Phai tra phi xay dyng KDC va KCN Chau Puc —
xem thém muc 5.9
Céng ty CP Sonadezi An Binh (20.918.072.332) (756.620.905)
Céng (20.918.072.332) (756.620.905)

Ban chét c4c giao dich quan trong va gia tri giao dich véi cac bén ¢é lién quan trong nam nhuw
sau:

Tra phi thué van phong va chi phi dién

Tdng Coéng ty Phat trién Khu Cong Nghiép

Thu phi Dich vu Tu van Giam sat

Téng Céng ty Phat trién Khu Céng Nghiép

VND

Nam nay Nam trwéc
867.699.894 848.594.404
VND

Nam nay Nam trwéc
720.664.130 -
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU’C

DON VI CAP TREN
Dija chi: TAng 9, Cao Oc Sonadezi, S6 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, Thanh phé
Bién Hoa, tinh Bbng Nai, Viét Nam

10.

Nam nay

Thu phi cho thué va quan ly dat:
Céng ty CP Sonadezi An Binh 85.907.360
Céng ty CP Sonadezi Long Binh 688.833.200

Cong ty CP Sonadezi Long Thanh 2.878.040.662

Nam nay
Tra phi xay dyeng KDC va KCN Chau Drc:

Coéng ty CP Sonadezi An Binh 11.750.013.241

Nam nay
Cb tire dwoc nhan:
Cong ty CP Sonadezi Long Binh
Céng ty CP Cép nudc Chau Birc
Cong ty CP Dich vy Sonadezi

2.521.450.000
960.000.000
225.000.000

Thu nhép cla Ban Tong Giam déc va Thi lao H6i Bdng Quan tri:

VND
Nam trwéc

85.907.360
688.833.200
2.878.040.662

VND
Nam trwéc

3.454.034.222

VND
Nam trwéc

2.269.305.000

225.000.000

VND
Nam trwéc
2.072.229.336

Nam nay

Thu nh&p Ban Tong Giam déc va Thu lao Hoi Ddng  1.151.620.440
Quan trj

Céng 1.151.620.440

2.072.229.336

CAC SUF KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 céc sy kién quan trong xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh dén ngay phat hanh

b&o cao tai chinh.

PHE DUYET PHAT HANH BAO CAO TAI CHINH

Bao céo tai chinh cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2015 dwgc Tong

Giam dbc Cong ty phé duyét va phat hanh vao ngay 09 thang 03 nam 201

6.

Bién Hoa, ngay 09 thang 03 nam 2016

NGUO'I LAP BIEU

£«

/ CONGTY \2\\
[l s PHAN—7)

~77i-- TONG GIAM DOC

ot k l{.,uf“-/ L*—-/(v NADEZ] | -F?—ﬁt{
Y - e—A\=\CHAUDUC /§ -
DANG TH| THUY HANG  NGUYEN TH| QUYNH HOA PHAM XUAN BACH
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