thong bao s 10510/TB-UBND ngay 06/11/2014): da thanh Iy hgp dong Tu vén Khao sat,
thiét ké xdy dung thang 12/2016 va ngung trién khai thyc hién theo ndi dung van ban sb
1550/TB-UBND ngay 07/3/2016.
+ Dwong Nha mady nuwdc Thién Tan: nhan ban giao qudan Iy tic nam 2007

= B sung hé thong chiéu sang trén Puong Nha méay nuée Thién Tén doan tir tram
thu phi dén duong 768: da hoan tat quy 1/2012.

= Gia Cé? via he duong Nha may nuéc Thién Tan bi sat 16 sau con bao s6 1 nam
2012: da hoan tat quy 1/2013.

= Trung tu lan 1, dot 2: d3 hoan tat thang 2/2016.

= Sira chira doan tuyén tir Km 3+660 dén Km 3+680 theo hudng tir duomg 768 di
quoc I(:) 1A cach tram thu phi s6 4A khoang 100m) bi lan sut theo dé nghi cua So GTVT: da
hoan tat nam 2012.

= Lip dit trong ho lan, bién bdo nguy hiém hai ddu cau Ban theo dé nghi cia
UBND thanh phé Bién Hoa: da hoan tat thang 2/2013.

+ Dwong song hanh Nha mdy nwoc Thién Tan:
= Di phé duyét thiét ké ban vé& thi cong va du toan xay dung. Ngung khong dau tu
theo chi dao cua UBND tinh tai van ban s6 11742/UBND-CNN ngay 18/12/2014.
+ Tram thu phi 1,2,3,4b:
= Tram thu phi sé 1, 3a, 3b: da hoan tit xdy dung va dua vao van hanh thu phi tir
ngay 01/12/2015.
= Mg rﬁmg mit duém_g 768 trude Tram thu phi sb 1; Mo rong mat duong 768 trudce
tram thu phi s6 3a: di hoan tat quy 1/2016.

+ Dw dn BOT dwing 768 diéu chinh:

» Tu van tham tra du toan chi phi budc chuin bi dau tu va dé cuong nhiém vu khao
sét, 1ap bao cao nghién ciru kha thi: da hoan tat thang 9/2016.
= Tu vén khao sit lap bao cio nghién ciru kha thi: da hoan tit thang 10/2016.
~* Tu van lap Béo cao nghién ciru kha thi: da 13p xong va trinh Co quan ¢6 tham
quyen tham dinh phé duyét thang 11/2016. Hi¢n S¢ K€ hoach va Dau tr dang tham dinh dy
an dau tu.

¢. Duw dn Khu dich vu Thé duc Thé thao Sonadezi ( sin tip Golf):

- Dia diém: tai him da thudc khudn vién truong Cao dang Cong Nghé va Quan Tri
Sonadezi, KCN Bién Hoa 2. Dong Nai.

- Quy md: 4.4 ha. San tdp dugc thiét ké hai tang véi hon 70 6 danh, ¢6 cac khu vyc
green va du kién mé rong giai doan 2 véi duong danh par 4 & par 3 ngay tai san tap.

- San tap golf chinh thirc khai trrong va di vao hoat dong tir thang 02/2012. Vi vi tri
thudn lgi, ndm gitta KCN Bién Hoa 2, xung quanh gidp véi cic KCN khéac nhu: KCN Bién
Hoa 1, KCN Long Binh, KCN Amata, lai thuén tién giao thong, sén tap golf dang thu hit
dugc lugng Ién khach hang nuée ngoai, cing nhu dan cu trén dia ban thanh phé Bién Hoa.
Day ciing 1a dy an khéi dong tao nén tang dé xdy dung, van hanh san Golf 36 15 tai du an
KCN — DT Chau Dirc trong thoi gian tdi.
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- San tap da co lugng khach hang 6n dinh dén tap luyén thuong xuyén binh quén

khoang 75 lugt/ngay.

4. TINH HINH PAU TU VAO CAC CONG TY KHAC

+ Cong ty CP Sonadezi L.ong Binh:
+ Cong ty CP Dich vu Sonadezi:
+ Cong ty CP Cap nudc Chéau Dirc:

5. TINH HINH TAI CHINH
5.1. Tinh hinh tai chinh

31.518.125.000 dong
1.500.000.000 dong
12.000.000.000 déng  (10,43%)

(4.2%)
(3%)

Nim 2015 -

1 Tong gid tri tai san 2.131.520.838.159 |1.820.8 :
2 Doanh thu thuin 174.682.733.660 | 124.416.122.570 |Gidm 28.8%
3 [l nhvgnsk hogedngcianh 70.677.529.583 |  47.586.642.579 |Giam 32.7%

doanh :
4  |Lgi nhudn khac 93.100.730 - 13.000.000 |Giam 86%
5 |Loi nhuén trude thué 70.770.630313 |  47.599.642.579 (Giam 32,7%
6 [Loi nhudn sau thué 62.320.095.781 |  44.139.937.545 |Giam 29.2%
7 [Ty 1¢ loi nhuén tra ¢d tirc 5% 4% |Giam 20%

5.2. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu

1. Chi tiéu vé kha niang thanh toan
+ Heé s6 thanh toan ngin han:
TSNH/No ng&:n han
+ Heé s6 thanh toan nhanh:
(Tién va cdc khoan tuong duong tién + cdc
khoan dau tir tai chinh NH)/ No NH
2. Chi tiéu vé co' cau von
+ Hé s6 Ng/Tong tai san
+ Hé s6 Ng/Vén chi s& hitu
3. Chi tiéu vé ning lwc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho
Gid yo"n hang bdn
Hang ton kho binh qudn

3,91

0,48
0,93

1,25
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+ Doanh thu thuan/Tong tai san 0,08

4. Chi tiéu vé kha ning sinh loi

+ H;_a s0 Lgi nhudn sau thué/Doanh thu 036
thuan

+ Hé s6 Loi nhuin sau thué/Von cha so ' 0.06
hitru :

+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Tong tai san 0,03
+ H¢ s6 L¢i nhuan tir hoat dong kinh 0.40

doanh/Doanh thu thuin

5.3. Gia tri so sach tai thoi diém 31/12/2016

_ ‘ Van chi s hiru
Gia tri $0 sach 1 ¢0 phan =

$6 ¢0 phén da phat hanh

Gia tri sO sach cua Céng ty tai thoi diém 31/12/2016:

) o 1.089.719.719.701 ddng )
Gia tri so sach 1 ¢0 phan = = 10.897 dong /CP.
100.000.000 CP

5.4. C6 tirc/lgi nhuin chia cho cdc thanh vién gop von:

C6 tire nam 2016: Du kién 4%

6. CO CAU CO DONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HUU
6.1. C6 phén:

Téng s6 ¢6 phan: 100.000.000 ¢6 phan

Téng s6 ¢6 phan dang luru hanh: 100.000.000 ¢b phén

Téng s6 ¢b phiéu quy: khong

6.2. Cac dir li¢u thong ké vé c6 dong/thanh vién gop von

6.2.1. Co ciu c6 dong cia Cong ty (tai thoi diém 09/03/2017)

(Don vi tinh: dong)
So lwgng co phiéu nam giir Tv Ié

A. Cb dong phap nhan (18 ¢6 dong) 74.757.010 74,76%

B. C6 déng ca nhan (1.533 ¢d dong) 25.242.990 25,24%

Nguon: Trung tam Luu Ky chimg khodn Viét Nam (VSD)
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6.2.2. C6 dong/thanh vién nim giir trén 5% von co phan cia Cong ty (tai thoi

diém 09/03/2017)
STT Tén c6 dong Dia chi Nganh nghé S6 lwong ¢6 Ty 1€ gop
phin von
1 | Téng Congty Phat |S6 1, dwong Dau tu kinh doanh | 46.840.000 | 46,84%
trién Khu Cong 1, Khu Cong |bat dong san khu
Nghiép (Sonadezi) | Nghiép Bién |cong nghi¢p. khu
Hoa 1, Tinh  |dan cu, ddu tu xdy
Pong Nai,  |dung cdc cong trinh
Viét Nam giao thong va dan
dung cong nghi¢p
2 | Congty Co phén S5 364 Cong |Cac dinh vu vé tai | 10.463.500 | 10.46%
Co Dién Lanh (Ree | Hoa, P.13, |chinh ngan hang,
Q.Tan Binh, |dién, nuéc, Bit
TP HCM dong san
3 | Céngty C6 phan Khucong  |Khdo sat, thiétké, | 10.080.000 | 10,08 %
Sonadezi l.ong nghiép Long |dau tu, xay dung,
Thanh (SZL.) Thanh, xa quan ly, kinh doanh
Tam An, dich vu ha tz"ing ky
huyén Long |thudt KCN, khu dan
Thanh, tinh  |cu; xay dung cac
Dong Nai,  [cong trinh cong
Viét Nam nghiép va dan dung

STT

cong nghiép: cho
thué kho. nha
xXuong ...

6.2.3. Co dong/thanh vién gop von sang lip:

Tén c6 dong

Tong Cong ty Phat
trién Khu Cong
Nghiép (Sonadezi)

Pia chi

S6 1, duong
1, Khu Cong
Nghiép Bién
Hoa 1. Tinh

Nganh nghé

Piu tu kinh doanh
bit dong sian khu
cong nghiép, khu
dan cu, dau tu xay

S0 lwong co Ty 1€ gop

phin

46.840.000

von

46.84%
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So lrgng co Ty 1€ gop

Nganh nghé

phéan von

Dong Nai, dung cdc cong trinh
Viét Nam giao thong va dan
dung c¢Ong nghiép

2 |Cong ty C6 phin Khu cong Khao sat, thiét k&, | 10.080.000 | 10,08 %
Sonadezi Long Thanh [nghiép Long |déu tu, xdy dung,
(SZL) Thanh, xa quan ly, kinh doanh
Tam An, dich vu ha ting k¥
huyén Long |thuat KCN, khu dén

Thanh, tinh cu; xdy dung cac

BE‘mg Nai, cOng trinh cong

Viét Nam nghiép va dan dung
cong nghiép; cho
thué kho, nha xudng

3 |[Quy Déu tr Phat trién |S6211-213  |Huy dong ngudn 2.800.000 | 2.8%.
Bfing Nai Pham Vin von tir cac to chire,
Thudn, P. Tan |c4 nhan trong va

Tién, Bién ngoai nudc; dau tu,
Hoa, Dong cho vay vao cac du

Nai an co sO ha tang

6.2.4. Cé dong/thanh vién gop von nwrée ngoai: khong cé
7. TINH HINH THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HU'U: Khéng thay doi

8. GIAO DICH CO PHIEU QUY:

Cong ty khong thue hién mua ban, giao dich ¢6 phiéu Quy.

9. CAC CHUNG KHOAN KHAC: Trong nim khong ¢6 phat sinh
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PHAN II1

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN
TONG GIAM POC
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1. PANH GIA KET QUA HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

1.1. Phan tich tong quan vé tinh hinh hoat djng ciia Céong ty so véi ké hoach

Két qua san xuét kinh doanh nim 2016 nhur sau:

Doanh thu thuc hién 1a 124,43 ty dong twong duong 56.5% so vdi ké hoach (124.43
ty /220,3 ty). dat 71,2% so véi nam 2015 (124,43 ty / 174,77 ty)

Loi nhudn trude thué dat 47,6 ty dong tuong duong 68.6% so voi ké hoach (47.6 ty
/69.4 ty), dat 67,3% so véi nam 2015 (47,6 tyv / 70,77 ty)

Loi nhudn sau thué dat 44,14 ty dong.

1.2. Thuwe hi¢n nim 2016

1.2.1. Cong tac xdy dung co ban

Trong nam 2016, Céng ty tiép tuc trién khai xdy dung hoan thién hé thong ha ting
thudc du an Khu cong nghiép Chau Duc va du an BOT Dudng 768.

- Ddi voi du an KCN Do thi Chau Puce: Chi phi dau tu Dy an KCN-PT (,hdu Dirc
nam 2016 thap hon so ké hoach (dat 65.4% ké hoach) do diéu chinh giam mét so hang
muc khu do thi nhim dam bao hi¢u qua dau tu va chi phi dau tr xay dyng mot sé hang
muc thuc té thap hon so véi gia tri khai toan lap ké hoach.

- Dbi v6i du an BOT dudmg 768: Chi phi dau tw Dy an BOT duong 768 nam 2016
chi dat khodng 48,3% so v6i ké hoach dé ra do cong tic diéu chinh du dn méi chi dimg
lai & budc phé duyét chu truong dau tu, bit dau cong tac 1ap tham dinh phé duyét du an:
chi phi du kién hoan tra von ngan sach dau tu thuc hién duong [)5ng Khat cting chua
thuc hién, dﬁng thoi chi phi du phong cho mét s6 cong vi¢c phat sinh trong ndam 2016
ciing chura sir dung dén.

1.2.2. Cong tac quan ly moi truong
Trong nam 2016, Cdng ty da thuce hién:

- Thye hién chuong trinh giam sat moi truong KCN Chau Diace dinh ky theo quy
dinh véi tan sudt giam sat 02 lin/nam.

- Nha may xir Iy nudc thai: Da thi cong xay dung hoan tat dua vao vén hanh cong
trinh “Module 01 — cong sudt 4.000m*/ngay.dém Tram XLNT tip trung sé 02 KCN
Chau Dirc — Dot 01 cong suat 500 m*/ngay.dém”, da dugec UBND Tinh Ba Ria Viing
Tau cap phép xa thai cong trinh.

- Pang thyc hién cac tha tuc xac nhan hoan thanh méi truong theo DTM. Hoan tat
thue hién két ni dir liéu tram quan tric vé s Tai nguyén Méi truomg BRVT.

- Pang trién khai cong tic Thiét ké BVTC Module 01 — cdng suit
4.000m’/ngay.dém Tram XLNT tap trung sé 02 Khu cong nghiép Chau Pirc — Dot 02,
nang cong sudt 1én 4.000 m’/ngay.dém.

- DTM duge duyét cia KON Chau Pire ban dau xay dL_mg dua trén tiéu chi uu tién
thu hat cic nganh cong nghiép sach, cong nghé cao, it 6 nhiém va mot ) nganh nghé
phd blen Tuy nhién, trong qua trinh thyc hi¢n thu hat dau tu gap phai rat nhiéu kho khan
do rat nhidu nha diu tr thude danh muc nganh nghé nim ngoai DTM duoc duyét. Do do,
hién nay Cong ty dang trinh hd so cho BO Tai nguyén Méi trudmg thue hién diéu chinh
DTM dé md rong danh muc nganh nghé dugce phép thu hat vao KCN Chéu Dire.

1.2.3. Céng tic dao tao va phit trién nguon nhan luc

- Cong ty ludn chi trong dén cong tac dao tao va phat trién ngudn nhén luc, trong
nim da tao diéu kién cho CB.CNV tham gia cac khoa hoc nang cao trinh d§ chuyén
mon. nghiép vu...
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- Cong ty da cir 02 CB.CNV tham gia khéa hoc cao hoc Quan tri kinh doanh
(MBA) do truomg AIT Thai Lan t6 chirc va da hoan thanh khéa hoc. Ngoai ra, trong nam
2016 Cong ty da clr nhan vién tham dy mot s6 khoa dao tao nhu: Quan tri rii ro va kiém
soat noi by chuan COSCO, L& tan va ngoai giao trong kinh doanh, ky ndng xtc tién diu
tu, dao tao ning cao niing luc cho quéan Iy cip trung... Cac khoa hoc di tao diéu kién cho
CBCNYV Cong ty ning cao kién thirc chuyén mén va phat huy tdt hon ning lue cua ban
than trong cong viéc. ‘

- Tong s6 CB.CNV dén cudi nam 2016 1 169 ngudi, trong d6: lao dong nam la 124
ngudi, lao dong nir 1a 45 nguoi; trinh do trén Pai hoc: 8 ngudi, Pai hoc: 49 ngudi, Cao
dang: 12 nguoi, Céng nhan k¥ thudt, trung cép: 32 nguoi, con lai la lao dong pho théng:
68 nguoil.

- Ngay 11/5/2016, Hoi dong Quan tri co quyet dinh bd nhiém Ong Nguyén Van
Tuén giit chirc vu Tong Giam dbc Cong ty.

1.2.4. Cdc hoat dong xa hoi cua Cong ty trong ndm 2016

- Trong ndm 2016, huong ng lm kéu goi, van dong cua cac co quan, td chirc doan
thé Cong ty da dong hé tro véi v6i tong sb tién 13 676.409.000 dong cac hoat dong xa
hoi, tir thién va dén on dap nghia nhu: Gng hd quy nan nhén chat doc da cam/dioxin,
dong gop Quy “Vi nguoi ngheo”, ting qua tét cho ddng bao ngheo, ting hd gop phan xay
dung nong thén mai, hé trg hoc bong cho sinh vién, ting hd dong bao bi bao lut...

- Bén canh do, Cong ty ciing luon hudng ung, tham gia tich cuc Chuong trinh “Van
tam long vang” do Tong Cong ty Sonadezi phat dong.

2. TINH HINH TAI SAN VA NOQ PHAI TRA

Chi tiéu DVT  Niam 2015 Nam 2016

1 Co céu tai san %

- Tai san ngfm h{mKT(:mg tai san 22.2% 18.4%

- Tai san dai han/Téng tai san 77.8% 81.6%
2 Co cau ngudn von %

- No phai tra/Téng nguon von 48.2% 40.2%

- Nguén vén chi so hiru/Tong ngudn von 51,8% 59,8%
3 Kha niing thanh toan Lin

- Kha nang thanh toan hién hanh 3.96 2.90

- Khé niing thanh toan ng ngén han 3,96 2,90

- Khé ning thanh toan nhanh 3,91 2.89
4 Ty suit sinh 19 Z

Ty suat sinh 16i trén doanh thu
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Chi tiéu PVT  Niam 2015 Niam 2016

Iy .:;ual loi nhuén trude thué/Doanh thu 45.5% 47.0%
thuan

Ty sudt loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin 40,1% 43,5%
Ty suit loi nhudn trén tong tai san %

Ty sudt lgi nhudn trude thué/Tong tai san 3.3% 2,6%
Ty sut lgi nhuan sau thué/Tong tai san 2,9% 2,4%
'tll"l:vr:uat lgi nhuan sau thué trén von chu so % 5.6% 4.1%

Nguon: Céng ty Cé phan Sonadezi Chéiu Pirc

3. KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

3.1. Ké hoach phat trién

Trong nam 2017, Coéng ty sé no luc déy manh cong tac liép thi cho thué dt cong
nghiép va nha xuong tai KCN Chau Dirc, day manh trién khai du an BOT duong 768 va

cac du an khac nhim dam bao dat ké hoach dé ra.

Cong ty da dat ra ké hoach nam 2017 nhu sau:

Ngi dung Gia tri (ty dong)

1 Téng Doanh thu 231,222
2 Loi nhuén trwée thué 75,562
3 Chi phi xdy dung co ban 544,973
4 Lo¢i nhuan sau thué 61,062

3.2. Cac muc tiéu thue hién trong nam 2017

3.2.1. Kinh doanh Khu Céng nghiép, Tram thu phi, dich vu Tu vin gidm sdt va
San tap Golf

+ Khu Coéng nghiép:
Tiép tuc khai thac KCN Chéu Dirc theo ding tién do dé ra. Trong nim 2017, Cong

ty s€ liép thi cho thué trén tf}ng dién tich dat cong nghiép con lai, trién khai xay dung va
tiép thi cac nha xudng thude cum xuong cho thué, déng thai tiép tuc phat trién céc dich
vu di kém nhu cung cflp nudce, dich vu xir ly nude thai...

Muc tiéu: Nam 2017 cho thué dit cong nghiép va cum nha xudng xdy san (3 nha
xuong A, B, C) dat doanh thu khoang 179.623 tri¢u dong.
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+ Tram thu phi:

Tiép tuc trién khai du an BOT duong 768 diéu chinh theo chi truong cta Hoi dong
Quan trj tai ky hop thir 8 Nhiém ky II (2012-2017) nhim cai tao, ning cao chét lugng du

an va tang doanh thu trong tuong lai, phfin d4u dat hoac vuot ké hoach.

Doanh thu ké hoach nam 2017 la 48.000 tri¢u dong

+ San Golf:

Duy trinh hoat déng 6n dinh, ting cuong tiép thi, quang cao dé ting lugng khich
hang dén san tap.

K¢ hoach doanh thu nam 2017 1a: 1.799 triéu ddng

3.2.2. Céng tdc xay dung ha tang

Trong nam 2017, Cong ty tiép tuc trién khai thi cong xdy dung hé thdng ha tang ky
thuat cia KCN va dy 4n BOT dudng 768, duy tu bao dudng hé théng ha ting hién hiru
KCN, ting cuong cong tic bao vé méi truomg va nghién ciru phat trién du an mai. Ké
hoach XDCB niam 2017 khoang 544,973 ty dong.

3.2.3. Cic dw dn trong giai dogn trién khai

Cong ty tiép tuc tap trung trién khai cho nhirng du 4n sau:
- Du an Khu cong nghiép, do thi va san golf Chau Duc

- Dy an BOT 768

Cac dy an khac:

- Tiép tuc nghién clru phét trién cac du 4n bat dong san Cong nghiép nham duy tri
va phat trién linh vuc kinh doanh chii dao ctia Cong ty tai cac dja ban trong va ngoai tinh.
Diac biét cht trong xem xét cac du an bt dong san cong nghiép cua céc don vi thude
Téng Cong ty ¢6 wu thé vé két ndi ha téng dong bd, gan céac trung tim tai chinh thuong
mai va nguon nhan lyc nhim mé rong thém quy dat cong nghiép, dam bao hiéu quéa diu

tu, ning cao lgi ich cua c6 dong.

3.2.4. Gidi phdp thuc hién
D¢ dat duge nhitng muc tiéu di dé ra. Cong ty tap trung thuc hién céc giai phép sau:

- De"iy manh viéc thuc hi¢n xdy dung mang lugi tiép thi ban hang thong qua viée tao
mdi quan hé chit ch& véi co quan xic tién throng mai, cdc Cong ty tu van ludt, cc ngan

hang, cac san giao dich bat dong san va cac don vi méi gidgi.

- Tao lién két gitra cic don vi thanh vién trong Téng Céng ty Sonadezi dé thu hut

dau tu vao Khu cong nghiép va do thi Chau Dirc.
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- Cai thién va ning cao chit lugng dich vy cung cip cho khach hang.

- Nghién ctru y tudng thiét ké quy hoach dé xay dung cic san pham ¢6 ddc thu riéng
cho céc du 4n mai cua Cong ty.

- N&m bét dién bién thi truomg dé diéu chinh ké hoach hoat dong phii hop, mang lai
hiéu qua cao trong dau tu.

- Can cir trén ké hoach hoat dong cuia Cong ty va dinh huéng phat trién trong tuong
lai d@é dao tao ngudn nhan luc phu hop.

- Quan h¢ chat ché véi co quan chinh quyén dé giai quyét nhanh chong céc thi tuc
lién quan dén cac du 4n ctia Cong ty va hd trg cac nha dau tu.

- Day manh cai tao, nang cao hé théng nhén dién thuong hi¢u cta Cong ty.

- Tham gia tich cyc vao cong tac xa hdi, tir thién dé xay dung hinh anh, thuong hiéu
va tao su dong thudn cua cic tﬁng 16p xa hoi dbi voi hoat dong san xuat kinh doanh cua
Cong ty.

- Kiém soat chat ché cong tac bao v¢ moi truong, dac bigt 1a cong tac van hanh Nha
méy xtr Iy nude thai tap trung. Ting cudng kiém sodt viée xa thai cia cic doanh nghiép,
dam bao chét lwong nudce thai diu vao Nha may xir ly nuréc thai tap trung.

- Tham gia vao cic chuong trinh tdi co cdu ctia Téng Cong ty phét trién khu cong

nghiép dé ning cao nang luc canh tranh trén thi truong.
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PHAN IV

PANH GIA CUA HOQI PONG QUAN

TRI VE HOAT PONG CUA
CONG TY
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1. PANH GIA TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG TY
TRONG NAM TAI CHINH 2016

Trong nam 2016, Két qua san xuat kinh doanh ctia Cong ty dat dugce nhu sau:
- Doanh thu thuc hién dat 124.43 ty dong tuong duong 56.5% so véi ké hoach
- Loi nhudn trude thué dat 47.6 ty dong tuong duong 69% so vdi ké hoach

- Loi nhuin sau thué dat 44,14 ty dong.

2. DPANH GIA CUA HOQI DPONG QUAN TRI VE HOAT DPONG CUA BAN
GIAM POC CONG TY

Trong nam qua, Hoi dong Quan tri da lhucmg xuyén giam sat nhirng hoat dong cua
Ban Tdng Giam ddc va can bd quan Iy trong viéc thuc hién cac nhiém vu va muc ticu dé
ra thong qua cac cudc hop dinh ky dugc t6 chure trong ndam. Nhin chung, Ban long Giam
ddc da trién khai thuc hién cac cha truong cua HDQT theo nhu Nghi quyet duoc ban
hanh, phu hgp véi quy dinh cia Cong ty va cua Phap luat.

3. PINH HUONG HOAT DONG CUA HPQT NAM 2017
3.1. HPQT dinh hwéng hoat dong trong nidm 2017 nhwr sau

- Lién tyc cai tién h¢ thong t6 chire, quan ly Cong ty, hoan thi¢n cac quy ché quan
tri Cong ty, bao dam néng luc va hi¢u qua quan ly phu hop véi Diéu l¢, ludt dinh va thuc
tién hoat dong ciia cong ty dong thoi tap trung quan tri chién luoc phat trién cong ty. soat
xét lai hiéu qua cia von dau tu, hop tac toan dién véi céc doi tac chién luge, cac Cong ty
lién két.

- Xdy dung va kién toan cong tac quan h¢ ¢ déng. Thyuc hién cong bd théng tin kip
thoi, minh bach, cong khai v€ tinh hinh quan tri cong ty cho c6 déng, nha dau tu, co quan
chirc nang, bao dam lgi ich cao nhét cho ¢ dong.

- Tiép tuc xdy dung, cung ¢ va phat trién thuong hiéu ciia Cong ty.

- V§i nhitng dinh huéng cu thé trén, trong ndm 2017 Héi dong Quan tri s& ting
cuong viée chi dao, giam sét chdt ché hon nira hoat dong san xudt kinh doanh cua Céng
ty, dong thoi s€ tao diéu kién thudn lgi dé Ban Téng Giam dbc hoan thanh cac muc tiéu
ké hoach dé ra.

3.2. Cic Dy dn cita Cong ty va dinh hwéng phat trién

Trong giai doan ndm 2017-2022, Cong ty tiép tuc tap trung trién khai hoan thién cac
du an hi¢n c¢o va trién khai cac dir an moi:

- Dy an Khu cong nghiép do thi va san golf Chau Dirc

- Du an BOT dudng 768

- Cac dy an khac: Trong nhimg nam t6i, HDQT Cong ty ciing dinh huéng txep tuc
nghién ciru phat trién cac du an bat dong san Cong nghiép nham duy tri va phat trién linh
vuc kinh doanh chu dao cua Cong ty tai cac dia ban trong va ngoai tinh.
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PHAN V

QUAN TRI CONG TY
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1. HQI PONG QUAN TRI

1.1.Thanh vién va co ciu cia Hoi ddng quan tri

STT

HO TEN

CHUC VU

Tai Cong ty

Tai Cong ty khac

| HU'U CP

TY LE SO

GHI CHU

Pham Xuan Bach

Chu tich HDQT

0,215%

Quach Vinh Binh

TV HDQT

Pho Tong Giam dbc
Cong ty CP Co di¢n
lanh (REE)

Thanh vién
HDQT
khong diéu
hanh

Nguyén Vian Tuén

TV HDQT kiém
Tong giam doc

- Thanh vién HDQT
Tong Cong ty
Sonadezi;

- Chu tich HBQT
Cong ty CP Sonadezi
Long Thanh.

0,02%

Dinh Ngoc Thuén

TV HDQT kiém
Pho TGD

- Thanh vién HDQT
Tdng cong ty
Sonadezi;

- Thanh vién HDQT
Cong ty CP Dich vu
Sonadezi;

- Thanh vién HDQT
Cong ty CP Sonadezi
[ong Théanh.

0,013%

Pham Anh Tuén

TV HDQT

- Tong Gidam déc &
Thanh vién HDQT
Cong ty CP Sonadezi
Long Thanh;

- Thanh vién HDQT
Cong ty CP Dich vu
Sonadezi;

- Thanh vién HDQT
Cong ty CP Sonadezi
Long Binh.

Thanh vién
HDQT
khong diéu
hanh
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1.2. Hoat déng ciia Hi ddng quan tri

Hoi dong Quan tri ctia cong ty gbm 5 thanh vién trong do6 ¢6 3 thanh vién tham gia
cong tac diéu hanh cong ty va 2 thanh vién HDQT khéng diéu hanh.

Trong nam 2016, Hoéi dong Quan tri da ban hanh cac Nghj quyet phu hop vai cac
quy dinh cua phap luit, diéu & Cong ty va Quy ché quan trj Cong ty dé chi dao va giam
sat kip thoi hoat dong quan ly, diéu hanh cia Ban Tong Giam dbc lién quan dén hoat
dong san xuét, kinh doanh ctia Cong ty. Déng thoi, Hoi dong quan tri ciing dd hd tro Ban
Tong Giam dbc trong cong tac xic tién thu hat dau tu cho khu cong nghiép, tim kiém cac
nguon luc tai chinh bd sung cling nhur tiét giam chi phi tai chinh cho Cong ty.

1.2.1. Chi dgo, gidm sdt hogt dpng san xudit kink doanh va chién lwge dau tw
phadt trién Cong ty

Hoat dong cua HDQT trong ndm qua da chi dao thuc hién mot ) cong viéc chinh
nhu sau:

- Thue hign Nghi quyét ciia bai hgi dong cd dong thuong nién nam 2016.

- Trién khai cac du an cia Céong ty nhu: Dy dn Khu cong nghiép D6 thi va San Golf
Chéau Dac, du 4én BOT duong 768.

- Chi dao thuc hién viée chi tra ¢b tire nam 2015 bing tién mit véi ty 1¢é 5%/ménh
gia.

- Thong qua viée lya chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2016.

- Chi dao thue hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2016.

- Thue hién kiém toan quyét toan chi phi xdy dung co ban.

- Xay dung ké hoach kinh doanh cho nim 2017.

. = _Cﬁng tac to chirc, chuén bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu cho dai hoi

dong co6 dong thuong nién nam 2017.

1.2.2. Danh gia chung hoat dong ciia HDQT nam 2016

Trong nam 2016, HDQT Cong ty da tuén thu cic quy dinh cta phép luét, ché do ké
toan, diéu I¢ to chirc va hoat dong cua Cong ty va cac quy dinh hién hanh khéc.

Thuyc hién ché do chi tiéu minh bach phu hop véi quy dinh cia diéu 1& Cong ty va
céc quy dinh ctia nha nudc.

Thue hién tét cac nghi quyét cia PDHPCD da thong qua.

Xdy dung bo may phu hop voi nhu céu va linh vure hoat dong cua Cong ty hién tai
va ¢6 sur chuan bi nguoén luc cho phat trién.

1.2.3. Ké hoach ting cwong hi¢u qud trong hoat dpng quan tri cong ty nam 2017

Trong nam 2017, HPQT s€ ting cudmg vi¢e chi dao, glam sat chat ché hon nira
hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty, dong thoi s& tao diéu kién thuan lgi dé Ban
Téng Gidm déc hoan thanh céc muc tiéu ké hoach dé ra.

Tiép tuc ban hanh va kién toan cac quy ché quén 1y, tang cudng hon nita viée kiém
tra, theo doi, danh gia qua trinh to chirc thye hién cac Nghi quyét cua HDQT.
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1.3 Danh sich cac thanh vién Héi dﬁng_ quan tri cé chirng chi dao tao vé quén
tri cong ty

Ho va tén Chire vu
1 Pham Xuén Bach Chu tich HBQT
2 Quéch Vinh Binh TV HPQT
3 Nguyén Vin Tuin TV HPQT kiém Tong Giam ddc
4 Pinh Ngoc Thuan TV HDQT kiém Phé TGD
5 Pham Anh Tuén TV HDQT

2. BAN KIEM SOAT

A -A A 5 3 lz I 4
2.1. Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém soat

Ty 1€ co6 phan nam giir

Ho va tén Chirc vu STk it
| Pham Thi Kim Hoa Truong BKS 0.03% 0,03%
2 Nguyén Thi Thu Van |TV BKS 0,015% 0,015%
3 D6 Thi Dirc Hanh TV BKS 0.01% 0,01%

2.2. Hoat dng ciia Ban kiém soat

Ban Kiém soat trong nam da hoat dong theo ding chtrc nang va nhiém vu cia
minh, thuong xuyén theo doi, giam sat tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Tham du cac cude hop Hoi dong Quan tri cia Cong ty dé tir d6 ¢6 co s& danh gia
hiéu qua hoat dong ctia Hoi dong quan tri trong viée diéu hanh hoat dong ciia Cong ty.

Trong nam 2016, Ban Kiém soat d tién hanh cong tac kiém tra truc tiép tinh hinh
hoat dong ciia Cong ty va da c6 nhiing y kién dong gop cho cong tac quéan 1y diéu hanh
hoat dong cua Cong ty.

Dinh hudng trong ndm tdi ngoai cong tac giam sat tinh hinh hoat dong va tai chinh
ctia Cong ty, Ban Kiém soat sé tiép tuc ddy manh cong tac giam sat dbi voi Ban Téng
Giam dbc va cac can bd quan 1y trong viéc thuc hién cac Quyét dinh cua ai hoi dong cb

dong va Hoi dong quan tri.

3. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQI iCH CUA HO
PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

3.1. Lwrong, thwdng, thu lao, ciac khoin lgi ich

- Thanh vién Héi dong quan tri: 5.000.000 dong/ngudi/thang.
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- Thanh vién Ban kiém soat: ~ 2.500.000 déng/ngudi/thang.
- Téng thu lao cua Hoi df”mg Quan tri va Ban kiém soat da chi tra trong nam 2016 la
300 triéu dong/1nam (chua bao gom thué), dwoc chi tra theo tirng quy: 75 triéu /1 quy.

3.2. Giao dich cb phiéu ciia c6 déng ndi bo

STT | Nguoi thuc |Quan h¢ vai S6 CP s& hiru S6 CP s& hiru Ly do
hién giao dich | ngudi ndi diu ky cudi ky tang, giam
b

S6CP | Tylé Sb CP Ty 18

1 [Pham Xuan  Chiatich | 165.000 | 0,165% | 215.000 | 0,215% |Ting ty l¢
Bach HDQT nam giir

3.3. Hop ddng hoic giao dich véi c6 dong ndi bo: Khong.

3.4. Viéc thye hién cic quy dinh vé quin trj cong ty:
Trong nim 2016, da tap trung ning cao chét lugng, hi¢u qua cong tac quan tri Cong
ty, bdao dam phu hop véi quy dinh hi¢n hanh, diéu 1¢ va thuc tién hoat dong kinh doanh,

chién luge déu tu phat trién cua cong ty.
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PHAN VI

BAO CAO TAI CHINH
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1. Y kién kiém todn:

Pon vi kiém toan doc lap: Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van RSM Viét Nam.

Y kién kiém toan doc lap: “bao céo tai chinh di phan anh trung thuc va hop Iy trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC
tai ngay 31 thang 12 nim 2016, ciing nhu két qua san xudt kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hop v6i chudn muc ké ton, ché do
ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c¢6 lién quan dén viéc lap va trinh

bay bdo cdo tai chinh”.

2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn: (1ai liéu dinh kém)

Béo céo tai chinh da dugc kiém todn nam 2016 cia Cong ty Cd phin Sonadezi Chau
Pirc duge dang day du trén website clia Cong ty: www.sonadezichauduc.com.vn, trang Thong

tin c6 dong.

Noi nhin: TONG GIAM POC
- Nhur trén; TILLTS
- Luru VT, KD.
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