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1. THONG TIN TONG QUAN

- Tén giao dich: Cong ty Cd phin Sonadezi Chau Dirc (SZC) LOGO:

- Gidy chimg nhén diing ky Doanh nghiép: mé s6 doanh nghiép

3600899948 sira doi lan 08 ngay 18/05/2016. ’

- Von DPiéu Ié: 1.000 ty dong. ’

- Tru s& chinh: Ting 9, Cao éc Sonadezi, S6 01, Puong 01, §
C

KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Tinh Dong Nai.
Dién thoai: 061-8860788: Fax: 061-8860783

H

- Van phong tai KCN Chau Duc: Duong Hoi Bai — Chau Pha -
Pa Bac, Thon Hiru Phudc, Xa Subi Ngh¢, Huyén Chau Dirc,
Tinh Ba Ria Ving Tau.

Dién thoai: 064-3977076; Fax: 064-3977070

- Website:www .sonadezichauduc.com.vn;
www.sonadezi.com.vn

Email: chauduc(@sonadezi.com.vn
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2. QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Dire, tién than la Cong ty CP Phat trién Ha tang
Sonadezi, thanh 1ap nam 2007 la Cong ty C6 phan nim trong hé thong t6 hop Cong ty Me
- Con Sonadezi, Cong ty Me la Téng Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép (Tong Cong
ty Sonadezi).

Véi hon 25 ndm kinh nghiém trong linh vuc phat trnen cac Khu cong nghiép noi riéng
va bat dong san cong nghiép, din dung néi chung, tir nén tang Khu cong nghiép dau tién
ctia Viét Nam 1a Khu cong nghiép Bién Hoa 1 duge chuyén giao tir Chinh phu Phap, Tong
Cong ty Sonadezi dén nam 2016 da l'nnh thanh va phat trién thanh cong 12 trong s6 29
KCN cua tinh Dong Nai véi nhiéu tén tudi ndi tiéng trong ca nude nhu: KCN Bién Hoa 1,
KCN Bién Hoa 2, KCN Amata (hop tdic Amata Théai Lan), KCN Long Thanh, KCN Giang -
Dién, KCN Go Diu ..

Nam 2007, nhén thay tiém ning to Iém trong nganh phét trién bat dong san céng
nghiép mai hinh thanh cua tinh Ba Ria Viing Tau, Sonadezi da quyét dinh lya chon, dau tu
phat triégn mot du an khu cong nghi€p phirc hop hoan toan maéi, voi su két tinh kinh.
nghiém tir qua trinh phat trién tit ca cac khu cong nghlep trude day. de hinh thanh mdt
khong gian khép kin, luan chuycn lién thong giira modi trudng san xuat kinh doanh hién
dai, it 6 nhiém voi khong gian song tién nghi, ning dong va khu vuc giai tri xanh, sach,
dep. Du an duge mang tén chinh dia danh khu vuc s€ trién khai 1a Khu cong nghiép — Do
thi va San Golf Chau Puc c6 quy mo 2.287 ha vai cac phan khu chinh 1a khu cong nghiép
da nganh, khu cong nghé cao, khu d6 thi, khu thuong mai dich vu va san golf chuan qudc
té 36 18.

Pé tap trung tiém luc va van hanh mét cach chuyén nghiép, Cong ty Co phan
Sonadezi Chau Pirc da dugc ra doi va tren co so ké thira Cong ty CP Phat trién Ha ting
Sonadezi, thuc hi¢n doi tén va nang von dleu 1¢ tai Dai hi dong cd dong bat thuong
15/9/2007 dé nhan nhiém vu dau tu phat trién Dy an nay.

Bén canh do, Cong ty ciing dau tu phét trién Dy 4n BOT dudng 768 tai TP.Bién Hoa
& huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai.

Céc ¢6 dong sang lap gom:

1 Tong Cong ty Phat trién KCN 46.840.000 46,84% 20,06%
2 Congty CP Sonadezi Long Thanh  10.080.000 10,08% 14.40%
3 Quy Déu tu Phat Trién Dong Nai 2.800.000 2,8% 4,00%

TONG CONG 59.720.000 59,72% 38,46%

Cong ty da dugc cép cac giéy chimg nhan dau tur cho cac Dy an nhu sau:

- Giay chimg nhan diu tr dy an Khu cong nghiép Chéu Dire s6 49221000129 do
Ban Quan ly cac Khu cong nghi¢p tinh Ba Ria Ving Tau cap lan diu ngay 22/9/2008, diéu
chinh lan thi hai ngay 31/07/2014.

- Gidy chimg nhan dau tu Khu do thj Chau Dtrc s6 49121000164 do UBND tinh Ba
Ria Viing Tau cdp ngay 12/01/2009, diéu chinh lan thir nhét ngay 19/5/2014.

- Gidy chimg nhin du tr Dy 4n BOT dutmg 768 s6 38/BKH-GCNDTTN do Bo Ké
hoach va Dau tu cap ngay 11/01/2010.
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Cac swr kién:

— Ngay26/6/2007: thanh 13p Cong ty véi tén ban dau 1a Cong ty CO phan

2007 s o .
phat trién Ha tang Sonadezi.

— Ngay 15/9/2007: tang vén diéu 1& va déi tén thanh Cong ty C6 phan
Sonadezi Chau Durc.

— Thang 11/2008: hoan thanh xay dung va chinh thirc dua Van phong Khu
cong nghiép D6 thi Chau Dirc tai thon Hiru Phuée, xa Sudi Nghé, huyén Chéau
Pre vao hoat dong.

2008

— Quy 1V/2010: hoan tit déu tu va dua vao khai thac 2 tram thu phi cia DA

2010 :
BOT duong 768 trén duong Dong Khadi va duong Nha may nude Thién Tan.

— Thang 01/2012: Khai truong Van phong Tru so chinh tai Téng 9, Cao b¢
Sonadezi, s6 01, duong 01, KCN Bién Hoa 1, Pong Nai.

— Thang 02/2012: Khanh thanh Khu Dich vu Thé duc Thé thao Sonadezi
San tap Golf) quy mé 4,4 ha tai ham da thudc khuén vién truong Cao ding
Cong Ngh¢ va Quan Tri Sonadezi, KCN Bién Hoa 2, E)f”mg Nai.

— Thang 02/2012: Khai cong xay dung hé thong ha ting k¢ thuat Khu cong
nghiép Do thi Chau Duc tai thon Hiru Phudc, xa Subi Nghé, huyén Chau Drc,
Ba Ria Viing Tau.

2012

— Théang 06/2013: Thanh lap Chi nhanh Khu cong nghiép — D6 thi Chau

2013
BPuc tai huyén Chéau Dirc, tinh Ba Ria Viing Tau.

2014 — Thang 12/2014: Phat hﬁnh_cé; phiéu riéng 1é thanh cong va nang s6 von
Dieu 1¢ Cong ty tir bay tram ty dong 1én mét ngan ty dong.

2015 — Thang 12/2015: hoan tat ddu tu va dwa vao khai thac 2 tram thu phi tiép
theo cua Du an BOT duong 768.

3. NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

- Nganh nghé kinh doanh chinh (chiém trén 10% téng doanh thu):
+ Déu tu phat trién db thi, khu cong nghiép, khu din cu va san golf;
+ Kinh doanh céng trinh két ciu ha ting;

+ Giao dich mua ban, chuyen nhugng, cho thué, cho thué mua bt dong san,
mdi gidi bat dong san, dinh gia bat dong san, tu van bat dong san, quang cdo bat dong
san, ddu gia bat dong san, quan 1y bit dong san, san giao dich bit dong san;

+ Kinh doanh thu phi duong bo.
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- Danh muc nganh nghé kinh doanh chi tiét nhir sau:

STT Tén nganh | Masé

B j(éydungnhécéc loai - ] 4100 .
2 Xay dung cong trinh ducmg sit va duong bo ' 4210 .
3 Xay dung cong trinh cong lch | 4220 |
4 Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khic - l 4290 |

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chu s hiru, cha sir
6810
'dung hodc di thué |

'Hoat dong kién tric va tu van ky thudt co 11cn quan
- Khao sat, do vé dia hinh, khoan thim do dia chat
6 - Tu vén thiét ké, quy hoach, lap du an dau tu 7110
- Tu vén quan ly du 4n, giam sat, thim dinh, kiém dinh cong trinh xéy
dung dan dung. cong nghiép, giao thong

7 |Pai Iy duljch 7911 |
§ Diéu hanh tua du lich | 7912 |
' 9 Dich vu hd tro lién quan dén quang ba va & chirc tua du lich 7920 |
10 bichvu luru tri ngédn ngay A 5510 |
- Kinh doanh khéch san (khong kinh doanh tai tru sd)
11 Nh_a hang va cac dlch vu in udng phuc vu luu d(_mg o 5610
o Hoat déng chuyén mdén, khoa hgc va cong ngh¢ kf_lac_con lai chua ducrc
12 phén vao dau ' 7490
- Dich vu tu van méi truong
13 Chuan bj mat bing . 4312
14 [LAp dat hé théng dién - 4321
| 15 Lp dat hé théng clp, thost nudc, 16 sudi va didu hoa khong khi | 4322 |
16 [Lip dit hé théng xay dung khac N | 4329 |
T}loan thi¢n ¢ong trinh xay dung _ 4330 |
18 Hoat dong xdy dung chuyén dung khac 4_390 |
-1_9 K1em tra va phan tich k¥ thuat ‘ 7120 |
| 20 Thoit nude va xur ly nude thal - ' 3700 |
2177 leI'luig?m rac thai khong doc hai | ) - ._381 1
22 [Thu gom réc thai doc hai (trir rac thai y té) 3812
23 Xir ly va tu.,u huy rac thal khong doc has_ o 3821
24 [Xir ly va tiéu huy rac thai doc hai (trir rac thai y té) 3822
25 [Xir Iy & nhi&m va hoat dong quan Iy chit thai khic 3900
26 [Kho bii va luu giir hang hoa 5210
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STT i | Tén nganh A. Mi s6 |

Cung cdp dich vu &n ubng theo hop dong khdng thuong xuyén véi khich |

2 h’lang (phuc vu tiéc, hoi hop, dam cudi.. ) } 362]

I 28 Dich Vl,l an udng khac 5629 -
29 Dich vu phuc vu dé uéng - | 5630 |
30 Hoal dong cua cac co so thé thao h 9311 |
31 Hoat dong cua céc cau lac bo thé thao ” 9312 |

| 32 ]-Ioat dong the thao khac - -_92_519

| 33 Cho thué thiét b thé thao, vui choi giéi tri | 7721
34 (nao duc thé Iha:) ;a_glal tri 8551_
35 Kha: thac da, (;a; soi, dat sét (khai thac cat hoat dong ngoai Tinh) | 0810
36 :San Xudt vt l:eu xay dung tir dét set ' 2392
37 ban xuét bé tong va céc san pham tir xi méng va thach cao W
38 Khal thac, xur 1y va cung cap nudc _ 3600 |

Cho thué may moc, thiét blzdoidung htru hinh khac '

} 2 - Cho thué may méc, thiét bi xdy dung "9

40 ‘Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho vén tai duong st va dudng bd 5221

- Hoat dong dich vu hd tro truc tlep cho vén tai du'(mg bd '

| 41 Quéngcdo - ”7310 ‘
42 |Nghién ctru thi truong va tham do du luédn 7320

43 [T chire xtie tién va gidi thiéu thuong mai 8230
44 Hoat dong hd trg dich vu kinh doanh khéc chua duge phén vao dau 8299

- Hoat dong hd trg khéc cho kinh doanh chua dugc phan vao dau

| Tu van, méi giGi, ddu gia bat d(_)ng san, d4u gia quyén sir dung dat
45 - Moi gioi bat dong san, tu van bit dong san, quang céo bit dong san, ddu, 6820 |
gia bat dong san, quan ly bit dong san, san giao dich bit dong san

- Dia ban kinh doanh:

+ Tinh Dong Nai: trién khai du an BOT Dudng 768 bao goém 6 tuyén duong tai
TP. Bién Hoa va huyén Vinh Cuu.

+ Tinh Ba Ria Viing Tau: trién khai du an KCN — DT va San Golf Chéu Dirc
quy mo 2.287ha.
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4. THONG TIN VE MO HIiNH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH VA
BQ MAY QUAN LY CONG TY

4.1. So db tb chire Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Dirc

SO PO TO CHUC CONG TY
(Ap dung tir 19/01/2017)

]
ddlii
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4.2. Giéi thiéu Hdi dong Quan tri

STT Hinh anh Ho va tén Chirc vu

Ong PHAM XUAN BACH Chii tich
- Sinh ngay: 16/3/1956 HDPQT |
- Noi sinh: Nam Dinh '
- CMND sb: 024036162, ngay
‘cap: 04/6/2013 tai TP. Ho Chi
Minh

- Québc tich: Viét Nam

- Dan tgc: Kinh

-Dia chi thudong tri: 236
Nguyen Chi Thanh, P.3, Q.10,
TP Ho Chi Minh

- Trinh do chuyén mon: Cu |
nhan Tai chinh K¢ toan |

Ong QUACH VINH BINH TV HDQT
- Sinh ngay: 04/02/1972

- Noi sinh: TP. H6 Chi Minh

- CMND s6: 022565665, ngay
cap: 17/04/2008 tai TP.HCM

- Quéc tich: Viét Nam

- Dén toc: Kinh

-bia _chi thuong tra: 416/3
Nguyeén Dinh Chi¢u — P4 —
Q.3 -TP.HCM

- Trinh d¢ chuyén méon: Cu
nhan Kinh t¢, chuyén nganh
Tai chinh — Tin dung

Ong NGUYEN VAN TUAN | TV HDQT
- Sinh ngay: 23/12/1970 kiém Tong
: & - Giam doc
- Noi sinh: Hai Phong

- CMND s6: 271511034, ngay
cap: 17/9/2013 tai Dong Nai

- Qudc tich: Viét Nam

- Dén toc: Kinh

-Dia chi thuong tra: 235/5B
Phan Trung, P.Tan Ti¢n, Bién
Hoa, Dong Nai

-Trinh d¢ chuyén moén: Thac
s¥ Quan tri Kinh doanh l
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| STT Hinh dnh Ho va tén Chire vu
4 Ong PINH NGQC THUAN | TV HDQT
- Sinh ngay: 16/07/1978 kiém Pho
-Noi sinh: Bién Hoa — Pong T?ng Giam
o'} Nai doc

- CMND sb: 271554050, ngay
cap: 29/4/2014 tai Dong Nai

- Qudc tich: Viét Nam

’R’ - Dén toc: Kinh

d - Dia chi thuong tra: F46, Khu
pho 7, P.Tan Phong, Bién Hoa,
Dong Nai

- Trinh d¢ chuyén moén: Ky su
xdy dung; Thac sy Quan tri
Kinh doanh

5 Ong PHAM ANH TUAN TV HPQT
- Sinh ngay: 19/01/1975

- Noi sinh: Tuyén Quang

- CMND sé: 271537156, ngay
cap: 04/10/2008 tai Dong Nai

- Quéc tich: Viét Nam

- Dén toc: Kinh

-Pia chi thuong tra: 26/A6,
KDC An Binh, P.An Binh,
Bién Hoa, Dong Nai

- Trinh d§ chuyén mén: Thac

sy Tai chinh
4.3. Gi6i thiéu Ban Kiém soat
STT Hinh énh Ho va tén Chire vu
1 ' Ba PHAM THI KIM HOA Truéng Ban
- Sinh ngay: 02/07/1979 kiém sodt

- Noi sinh: Dong Nai

-CMND sb: 271295989, ngay
cap: 22/10/2009 tai Dong Nai

- Qudc tich: Viét Nam

- Dén toc: Kinh

- Dia chi thuong tri: 3782 Khu
. |pho 12, KDC An Binh, Bién
| | Hoa, Dong Nai.

- Trinh d¢ chuyén moén: Cur
nhan Kinh t¢ chuyén nganh Ké
toan
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STT Hinh anh

Ho va tén

b

Ba PO THI PUC HANH
- Sinh ngay: 28/04/1982

| - Noi sinh: Dong Nai
E-QMNI) so: 271491 125, ngay |
cip: 05/05/2016 tai Dong Nai

= Qudbe tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh

-Dia chi thuong tri: 8Al
dudong Nguyen Ai Quoc,
Phuong Trung Diing, Bién

Hoa, Dong Nai.

- Trinh dé chuyén mon: Cu
nhan Kinh té chuyén nganh Tai
| chinh Tin dung, Thac sy Quan
tri Kinh doanh

Ba NGUYEN THI THU VAN
| - Sinh ngay: 21/01/1966

- Noi sinh: Pong Nai

- CMND s6: 270671315, ngay
cip: 15/10/2004 tai Dong Nai

- Qubc tich: Viét Nam

- Dén toc: Kinh

- Dia chi thuong tri: 34A/1, Xa
Hi¢p Hoa, TP Bién Hoa, Dong
Nai.

- Trinh d¢ chuyén mon: Cur ‘
nhan Kinh té '

Chire vu

Thanh vién

Ban kiém soat

Thanh _vién
Ban kiém soat

4.4. Co cu by may quan ly

4.4.1. Ban Tong Gidm Péc

ST Ho va tén

| Chire vy

Ong Nguw.n Vin Tuén

Ong Dinh Ngoc Thuén

1Y% IIDQT kiém Tong Gidm déc

TV HDQT kiém Pho long Giam doc

Ong Truong Thanh h Hi¢p

Pho Iong Giam doc kiém GD XN Thi cong

Ba Nguycn Thi Quynh Hoa

Giam déc Tai chinh, Ké todn truong

n| | L b |

Ong D6 Quoc Bao

4.4.2. Ké Todn Truéng

Gidm doe Xi nghi¢p BOT

STT

Ho va tén

1 Ngu élh:Qu\nhlloa

Chirc vu
~ [Ké toan truéng
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4.5. Céc cong ty con, cong ty lién két: Khong

5. PINH HUONG PHAT TRIEN
5.1. Cac muc tiéu chii yéu ciia Cong ty
Trong nam 2016, Cong ty da déu tu phat trién Dy an Khu cong nghiép Do thi Chau

Dirc tai tinh Ba Ria Viing Tau va Dy an BOT duong 768 tai tinh DE‘mg Nai véi cac chi tiéu
kinh doanh nhu sau:

Chi tiéu Gia tri (VND)
1 Doanh thu 124.429.122.570
2 Loi nhuan trude thué 47.599.642.579
3 Chi phi xdy dung co ban 281.463.478.640
4 Dy kién ty 1¢ chi tra ¢6 tirc nam 2016 4%

Nguon: BCTC ndm 2016 Cong ty Co phan Sonadezi Chdu Dike

5.2. Chién lwgc phat trién giai doan 2017-2020

- Diu tu ha tang ky thudt cac dy an cua cong ty 12 Khu cong nghiép DO thi Chau
b, co ban d{an 2020 hpan tat ha t.f:ﬁng k¥ thuat toan khu va Du an BOT DBuong 768, 2020
du kién hoan tat cac tuyén duong diéu chinh va bo sung.

- Lién két, lién doanh voi cac dbi tac trong va ngoai nude dé kéu goi dau tur xdy dung,
cung cap cac dich vu chuyén nghiép trong quan ly khu dé thi, khu du lich, san golf ...

- Phat trién mang ludi cac cong ty thanh vién dé chuyén trich quan ly cac mang dich
vu nhu kinh doanh bat dong san dan dung, dién, nude, mdi truong, cong nghé thong tin, du
lich, gido duc, dich vu ha tang khu cong nghié€p ...

- Tan dung, phét huy lgi thé v& quan tri, tiém lyc tai chinh va throng hi¢u cia Téng
Cong ty Sonadezi trong linh vuc bat dong san cong nghiép dé cung c¢o va phat trien thuong
hiéu cling nhu tao su khac biét va duy tri lgi thé canh tranh.

- Phat trién ngudn nhén lue va hoan thién hé théng quan ly doanh nghiép.

6. CAC RUI RO

6.1. Riii ro vé kinh té

Vi linh vure hoat dong chinh 1a dau tur, kinh doanh ha ting khu cong nghiép va xay
dung, moi hoat dong san xuat kinh doanh cua Sonadezi Chau Durc chiu anh huéng sau sic
boi cac yéu td ciia nén kinh t& vi mb. Mot khi cac yéu té nay thay déi s& lap tirc téc dong
dén thi truong, kéo theo sy thay ddi coa hang loat cac nhu ciu trong nén kinh & noi chung
va nganh céng nghiép noi riéng. Nhom rui ro nay bét ngudn tir nhitng yéu td nhur:

6.1.1. Toc dp ting trwéng GDP

Khi nén kinh té tang truong khién cic doanh nghiép m& rong ddu tu, thic diy céc
nganh bét dong san, xdy dung va vt liéu xay dung phat trién, nhu ciu vé co s& ha ting ting
cao dé phuc vu cho san XUAL. Trong xu thé hoi nhdp nhu hién nay, Viét Nam tham gia ngay
cang nhiéu cac hiép dinh thuong mai tw do (FTA), thu hat vén diu tu nude ngoai, tang
cuong hoat dong xuét, nhap khau lai cang day manh vé nhu ciu phat trién khu cong nghiép
va xay dung.
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Nguon: Tong cuc thong ké

Thue té cho thdy, tdc d phat trién clia nganh cong nghiép va xdy dung ¢6 méi tuong
quan thudn chiéu véi tde d6 ting trudmg GDP qua cdc nim. Theo s6 liéu clia tong cuc thong
ké, GDP nam 2015 tang 6,68% so vdi nam 2014 va la mc ting cao nhat ké tir nim 2011
dén nay. Tang trudéng cia khu vuc cong nghiép va xdy dyng nam 2015 tang 9,64% so vai
nam 2014 va ciing la mirc ting cao nhét tir nam 2006 dén nay. Sang nam 2016, tong san
pham trong nude (GDP) 9 thang ndm 2016 ting 5.93% so véi cung ky ndm trude, tiép tuc
duy tri toc do tang truong GDP quy sau cao hon quy trude. Trong mire ting 5,93% clia toan
nén kinh té 9 thang nam 2016, khu virc cong nghi€p va xay dung ting 7.50%, dong gop 2.52
diém phan trim. Cing v&i xu thé hoi nhap hién nay nén kinh té Viét Nam hira hen s& mo ra
nhing co hoi cho sy phit trién cia nganh cong nghiép, xay dung néi chung va ctia Céng ty
¢b phin Sonadezi Chau Pirc noi riéng.

6.1.2. Lai suét

Hoat dong trong nganh xdy dung va dau tu phat trién khu cong nghiép. nhu cau von
vay dai han luén & mirc cao dé tai trg cho cac du an ctia Cong ty. Do do, yéu 16 1ai suat
déng mot vai tro quan trong dén kha ning thanh toan. Mot khi li suat tang cao kéo theo
ganh nang vé chi phi lai vay dot bién s& lam mét thanh khoan. Ngugec lai, 1i suat giam sé la
mot dong luc dé Cong ty tiép can ngudn vén vay c6 chi phi thap, sir dung don bay tai chinh
trong xdy dung co cdu von dé mé rong hoat dong san xuat kinh doanh mét cach hidu qua.

Lai sudt huy dong trong nam 2016 twong dbi 6n dinh, chi ting khoang 0.2%-0.3%
trong khoang thoi gian tir gitra thang 2 dén thang 3/2016. Mt bing lai suét cho vay ciia cac
ngdn hang thuong mai Nha nudc va mdt sé ngin hang thuong mai c6 phan da giam
0,5%/nam ddi voi cho vay ngdn han va dua lai suat cho vay trung han va dai han vé t6i da
10%/nam ddi v6i cac khach hang vay von phuc vu san xuit kinh doanh, dong thoi tich cuc
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trién khai cac chuong trinh cho vay voi lai suéit uu dai da tao diéu kién thudn lgi cho nhiéu
doanh nghiép tiép can ngudn von vay vai chi phi phit hop trong d6 ¢6 Sonadezi Chau Dirc.

6.1.3. Lam phat

Ty I¢ lam phat anh hudng manh mé chinh sach tién t&. Mot khi lam phét ting cao budc
Ngan hang nha nudc s¢ ¢6 nhimg chinh sach thét chit tién t¢ dé kim ham lam phat, khién
lwong cung tién sut giam, nhu ciu ddu tu cho bat dong san gidgm xudng va nguoc lai. Cong
ty hoat dong trong linh vuc ha ting khu cong nghi€p, bat dong san ciing s& bi anh hudng boi
yéu t6 ndy. Theo s6 liéu cta tong cuc thong k&, lam phat co ban thang 10/2016 tang 0,07%
so voi thang trude va tang 1,86% so véi cung ky nam trude. Lam phét co ban binh quin 10
thang tang 1,82% so va&i binh quan cing ky nam 2015.

6.2 Riii ro vé luat phap

Céng ty Cb phian Sonadezi Chau Pirc 1 mot phép nhan duge thanh 1ap tai Viét Nam,
hoat dong dudi mo hinh cong ty ¢ phan va cung véi dic diém vé nganh nghé nén chiu su
chi phéi cua cac vin ban phéap ludt nhu Luat doanh nghiép, Ludt Tai nguyén méi truong,
[Luat Chung khoan, Luat Thué thu nhdp doanh nghiép, Ludt ké toan, Luat kiém toan, Luat
BAt dong san, va cac van ban phap luat c6 lién quan.

Dé dap ung 16 trinh héi nhap toan cau va nhirng thay dbi coa nén kinh té, hé thfing vin
ban phap luat cia Viét Nam dang & giai doan d6i méi manh mé, vira tao thudn lgi cho céc
doanh nghiép, vira 1a nhirng thach thire trude su canh tranh cia mot sdn choi mo rong.

6.3 Riii ro dac thu

6.3.1 Riti ro canh tranh

Trén dia ban tinh Dng Nai, Ba Ria Viing Tau va cac dia phuong lan cén, ngay cang
nhiéu cac khu cong nghiép duge xdy dung dau tu thu hit cac nha dau tu kho tinh trong viéc
tim dia diém dau tu, so sanh chi tiét gia thué dét, ha tdng két ndi va kha ning cung (mg
ngudn nhén lyc tai chd... tao ra nhimg thach thirc trong viée tim kiém khéch hang hon
nhung cting la mét dong luc gitp Cong ty cai thi€n co s& ha tﬁng, nghién ciru thi trudong, tim
kiém, két ndi vai cac doi tac phuc vu cho muc tiéu phat trién.

Ngoai ra, Cong ty dang dugc hudng cac wu déi vé thué doi véi cac du an nam trong
chinh sach ctia Nha nude. Day 1a mot loi thé canh tranh ciia Cong ty trong viée dua ra gia
thué dat canh tranh hon céc d6i thi khéc, ndm bét co hoi dé trién khai cac du 4n 1on vé lau
dai voi cac doi tac lon. Chinh sach uu di thué vira la co hoi trong vai nam téi, nhung ciing
la rui ro trong dai han néu céc chinh sach nay hét han hodc ¢o6 su thay doi.

6.3.2 Ruiii ro tin dung

Rui ro nay xuét phét tir cac hoat dong kinh doanh ciia Cong ty bao gom hoat dong tai
chinh, tién giri ngan hang va phan lén dén tir khoan phai thu khach hang.

Di véi cac khoan phai thu khéch hang: Doanh thu phat sinh ting tir cac khoan phai
thu nhung dong tién thue chua vé phat sinh riii ro vé tinh thanh khoan chi tra cho cac hoat
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dong thuong xuyén. Cong ty quan ly cac khoan phai thu bang cach giao dich véi cac don vi
6 kha ning tai chinh tét, theo doi chat ché ng phai thu dé dén dbc thu hdi, phin tan rii ro
ndy vao nhiéu dbi twgng khich hang khac nhau.

Péi vai tién gari ngan hang: Cong ty chii yéu duy tri so tién giri tai cac ngan hang c6
uy tin & Viét Nam. Mire do tap trung rii ro tin dung dbi véi tién giri ngan hang 1a kha thap.

6.3.3 Riii ro lién quan dén danh muc dau tw bit dong sin

Viéc chi phi cac du an phat trién c6 thé ting néu ¢6 su chim tré trong qua trinh lap ké
hoach. Cong ty thué cac chuyén gia, c¢d vén chuyén nghiép dé thuc hién céc yéu cu vé lap
ké hoach cu thé trong pham vi dé 4n nhdm giam cac rili ro ¢6 thé phat sinh trong qué trinh
lap ké hoach.

Rui ro gia tri hop Iy ctia danh muc dau tr bat dong san do cac yéu t6 co ban ciia thi
truong va ngudi mua.

6.4 Ruii ro khac

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ¢6 thé chiu anh hudng bdi nhitng rii ro khac nhu
rii ro do thién tai, bién dong gid ca. su anh hudng nhitng bién dong chinh tri, xa hdi, kinh té
trén thé gidi, chién tranh, bénh dich... lam giam loi nhudn cta Cong ty hoiic lam cho viéc
thu hut khach hang FDI co thé bi giam sat va cac dong von dau tur tiém nang c6 thé mét 6n
dinh. Nhiing rii ro nay du it hay nhiéu ciing s& c6 nhimng tac dong truc tiép hodc gian tiép
dén két qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

7. MUC TIEU POI VOI MOI TRUONG, XA HQI VA CONG PONG CUA
CONG TY

- Chi trong phat trién kinh doanh bén virng di doi v&i chinh sich than thién véi moi
trudng, trach nhiém xa hdi, cong dong va binh ding gidi.

- Cam két thuc hién bao vé méi truong, du tu xdy dung Nha may xir ly nude thai
trong KCN Chau Dirc va thue hién gidm sét méi trudng dinh ky bao céo 2 lan/nim.

- Cong ty chi trong thue hién cong tac xd hoi tir thién va quan hé cong dong dic biét
la cac dia ban dang trién khai du 4n la huyén Chau Dirc, huyén Tan Thanh cua tinh Ba Ria
Viing Tau; thanh phd Bién Hoa, huyén Vinh Ciru ctia tinh Déng Nai.
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PHAN II

TINH HINH HOAT PONG
TRONG NAM
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1. TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH
Trong nam 2016, Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Dirc da dat duge nhimg két qua nhu

sau:

Don vi tinh: ty déng

Ty I¢ thue
ooy Thue hién Ké hoach  Thure T"_. _I? t,hl{c i "u“:]
Chi tiéu = _ 7 hién / ké 2016/ ke
2015 2016  hién 2016
' hoach hoach
2015
(1 (2) (3)  BH=3)2) (5)=3)(1)
1 Tf‘mg Doanh thu 174,77 220,30 124,43 56,5% 71,2%
2 Loi nhuén truée thué 70,77 69,38 47,60 68,6% 67.3%
3 Thué TNDN 6.95 13,00 4,96 38.1% 71.4%
Thué TNDN hodn lai 1,50 (1,50)
4  Loi nhuan sau thué 62,32 56,38 44,14 78,3% 70,8%

(Nguon: Theo Bdo cdo Tai chinh nam 2016 da kiém todn)
Chi tiét:

1.1. Dat céng nghiép cho thué:

- Dién tich dat cong nghiép cho thué da ky hop dong tir 01/01/2016 dén 31/12/2016:
5,34 ha. Cong ty da ky ban thoa thuan giir dat 7.17 ha vai Cong ty TNHH Sen Sheng
Textiles, tuy nhién do anh huéng Hiép dinh TPP nén khach hang chua xic tién tiép cac thu
tuc tiép theo.

- Dién tich dét cong nghiép da cho thué liy ké dén nay 1a 182,24 ha.

- Doanh thu cho thu¢ dat cong nghiép nam 2016 1a 46,44 ty dfmg, chi dat 27% so ké
hoach. Nguyén nhan chu yéu do cac doanh nghi¢p dét may Ion trén thé gi6i tam hodn dau tur
do anh huong tir Hiép dinh TPP. Mot s6 nha diu tr da dat vin dé thué dit tai KCN Chau
Durc nhung gap kho khan ve tai chinh ciing nhu chua théng nhat dugc phwong an kinh
doanh giira cac cd dong gop von.

1.2. Thu phi duong bo:

= Sau khi hoan tit xdy dung va chinh thirc dua vao van hanh thém 02 tram (tram sO 1
va 0 3) tir thang 12/2015, toan bd 4 tram cia dé an dugce duyét da di vao véan hanh. Doanh
thu nam 2016 la 51,28 ty dong. vuot mic 122% so voi ké hoach, ting 61% so vdi ndm
2015.

1.3. Dich vu tu van giam sat:

- Doanh thu nam 2016 tir hoat dong tu véan giam sat dat 1,38 ty dong, tang 61% so
vainam 2015.

1.4. San tap Golf:

- Da va dang duy tri hoat déng 6n dinh, doanh thu nam 2016 dat 1,77 ty dong, dat
87% so vai ké hoach, tang 13% so véi cung ky.
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2. TO CHUC VA NHAN SU'

2.1. Danh sach Ban diéu hanh va sé ¢6 phan nim giir:

NAM TRINH DO TY LE CO PHAN
7 N aaeN o VAT NH PO NAM GIU JHI CHU
STT HO TEN R e e GHI CHL

2015 2016

| Pham Xuén Béch Tong Gidm 556 i nhan Taichinh  0,165%  0215%  hiem

doc TGO tir
52016
2 NguyénVanTudn  10ngGidm 5.,  ThacsyQuantri g oone. 00508 " TGH bie
& doc Kinh doanh 512016
. S Pho Téng Thac sy Quan tri
3 Dinh Ngoc Thuan Gidm déc 1978 Kinh doanh 0,013%  0,013%
4 Truong Thanh Hiép g‘:‘:’;gﬁ 1959 Ky su xay dung 0,100%  0,100%

Nguyen Thi Quynh  GiamdocTai 1099 yoc oo Tai chinh | 0,030% | 0,030%
Hoa chinh

2.2. Nhirng thay déi trong Ban diéu hanh

Thang 05/2016, Hoi déng Quan tri ¢6 quyét dinh b6 nhiém Ong Nguyén Vin Tuén gitr
chirc vu Tong Giam doc Di€u hanh Cong ty thay Ong Pham Xuén Bach va da bao cao Dai
hgi dong c¢o dong thuong nién nam 2016 thong qua ngay 12/5/2017.

2.3. S6 lwgng can bd, nhén vién va chinh sach d6i véi ngwdi lao dong
2.3.1. 86 lwong cdn by, nhin vién

“Tinh dén ngay 31/12/2016, tong sb lao dong tai Cong ty 1a 169 ngudi, dugc phan theo
co cau nhur sau:

Bing I: Tinh hinh lao djng ciia Cong ty tinh dén 31/12/2016

S6 lrong

PHAN THEO TRIiNH PQ

Trén Dai hoc 8 4.7%
Dai hoc 49 29.0%
Cao dz"ing 12 7.1%
Trung cép, tho (3/7) 32 19,0%
Phé thong trung hoc S 40.2%
Téng cong 169 100,0%
PHAN THEO GIOI TINH

Nam 124 73.4%
Nir 45 26.6%
Tong cong 169 100,0%
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2.3.2. Chinh sdch déi véi ngwoi lao ding

a. Chinh sach nhan s va dao tao

Viéc tuyén dung lao dong cua Cong ty dugc thuc hién theo ké hoach nhu cau nhan sur
dugce duyét hang ndm va tiy tinh hinh hoat dong ctia Cong ty khi cé phat sinh nhu cau vé
nhan su. Trong nam 2016, Cong ty da tuyeén dung dugc 04 nhan vién theo nhu cau tuyén
dung cua cac phong ban / xi nghiép.

Cong ty ludn chi trong dén cong tac dao tao va phat trién ngudn nhan luc, trong nim
da tao diéu kién cho CB.CNV tham gia ¢ac khoa hoc ning cao trinh do chuyén mon, nghiép
vu... nhu: Quan tri rai ro va kiém soat ndi bd chuin COSCO, Lé tin va ngoal giao trong
kinh doanh, ky nang xtc tién dau tu, dao tao nang cao ning lue cho quan ly cap trung... Cac
khéa hoc da tao didu kién cho CBCNV Cong ty ning cao kién thirc chuyén mén va phat huy
t6t hon nang luc clia ban than trong cong viée.

b. Chinh sach lwong thudéng

Bén canh, chinh sach luong pht hgp véi trinh d§, niang luc cling nhu vi tri chirc danh
cua timg ca nhan thi Cong ty con c6 nhirng chinh sach khen thuéng nhirng ca nhan hoan
thanh tot nhiém vy moi ky va ca nam.

Ngoai ra, dé thic day tinh than lam viéc tap thé, doan két 1an nhau gop phan ting ning
suat, chat luong hoan thanh cong viée, Cong ty con xét thuéng tap thé co tinh than thai do
lam viéc tich cuc, c¢6 sang kién cai tién ky thudt, hoan thanh t6t nhiém vu duoc giao.

Cong ty ludn thyc hién cac ché dd bao hiém xa hoi, ché do phic lgi, ché do thai san va
bao hiém tai nan lao djng ... va mirc luong cho ngudi lao dong theo diung Luat Lao dong.

Hang nam déu co td chirc cac dot da ngoai, hoc tip, nghi dudng, kham sirc khoe dinh
ky va cap phat trang thiét bi bao ho lao dong cho CBCNV.

Ngoai ra con ¢6 céc hd trg didc thi khac theo quy ché hoat dong ciia Cong ty.

3. TINH HINH THU'C HIEN CAC DU AN

a. Duw dan Khu cong nghiép Do thi Chau Dirc:

- Dia diém: tai xa Subi Nghé, x Nghia Thanh, huyén Chau Dirc va xa Chéu Pha, xa
Song Xoai, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Quy md: 2.287 ha trong do dién tich khu cong nghiép 1.556 ha va khu do thi 731 ha
(bao gom dién tich Khu tai dinh cu 42 ha).

- Téng von dau tr dang ky la: 4.056,186 ty dbng (bon ngan khong tram nam muoi
sau ty, mét tram tam muoi sau triéu dong).

- Tinh hinh trién khai cong tdc di dn, dau tie xdy dung co ban:

+ Céng tac it dai:
= Cong tac kiém ké: Thuc hién trong nim duge 31,13 ha, luy ké 1.624,2 ha (KCN
1.160,58 ha, KDT 463,62 ha).

* Cong tac phé duyét PABT: Thuc hién 75,95 ha tuong tmg kinh phi boi thuomg la
78.79 ty. Luy ké da c6 QD cho 1.263.04 ha véi tong kinh phi boi thuong 1a 1.031.26 ty
dong.
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= Chi tra tién béi thuong: Diu ndm dén nay d chi tra thém 82,69 ty dong (81,66
ha); 1ty ké chi tra 1.016,47 ty dong (1.242,91 ha).
= Nhan ban giao mjt bing: Nam 2016 nhén ban giao 77,44 ha, luy ké nhan ban giao
dén nay: 1.117,72 ha.
= Coéng tac thué/giao dat: Nam 2016 dugc cdp GCN QSDD mdi 34,75 ha. Tong dién
tich da cap Giay chirng nhan Quyén sir dung dat 1a 751,75 ha trong 1.148.25 ha da c6 Quyét
dinh giao/thué dat.

+ Cong tac xay dyng co ban:
= Cong tac thiét ké ban vé thi cong:
v Hé thong ha ting k¥ thudt Giai doan 01: hoan tit cong tic thiét ké BVTC —
DTXD hé¢ thong HTKT giai doan 01 du an (514ha) gom san nén, duong giao thong & hé
thong thodt nude mua, hé thong chicu sang, hé thong cap thoat nude.
v 1é thdng ha tang ky thuat giai doan 02: phdi hop bVTV trién khai thiét ké hé

thong HTKT giai doan 02 (244ha) gbm cac hang muc san nén, duong giao thong & hé
théng thoat nuéc mura, cap thoat nude, chiéu sang.

v Hoan tit hd so thiét ké BVTC — DTXD Module 01 Tram XLNT 86 02 KCN
Chéu Ptrc — néng cong sudt 1én 4.000m’/ngay.dém.
= Cong tiac dau tw xdy dung hé théng ha ting k§ thuat:
v Puong giao théng va hé théng thoat nude mua: Hoan tét thi cong hoan thién

09km duong giao thong va hé théng thoat nude mua céc tuyén duong D.02A, D.02B, D.13,
b.15,D.17, b.18, D.19.

v’ San nén: Hoan tit san nén hoan thién 130 ha gém céc 16 17,18,19.20, 27.32.

v H¢ thong cap nuoc: Da thi cong hoan thién 2,5km dudng dng cip nudc doc
duong D.02, D.04, D.13 cdp nude cho khach hang.

v Hé¢ thong thoat nudc thai: Da thi cong hoan thién 2km tuyén 6ng thoat nude thai
doc D.02, .04, D.13 dan vé Tram XLNT tép trung khu cong nghiép.

v Hé théng chiéu se}ng: thi cong hoan tat 0.9km hé théng chiéu sang doc dudng
D.04 dap ing nhu cau Nha dau tu.

v Hoan tat tréng cdy xanh doc dudong D.04 (Doan tir duomg Dong Tay — Tram Xir
Iy nudce thai).

v’ Hoan tit khoan nb min pha da duomg D.10, D.02A, D.17, D.04 va 16 35 phuc vu
cong tac xdy dung ha tang k¥ thuat.

v Module 01 — :Fram XLNT tap trung s6 02 — KCN Qhéu DPac — Dot 01 — 500
m3/ngay.dém: da hoan tat cong tac thi cong dua vao vén hanh 6n dinh va da dugec UBND
tinh Ba Ria Ving Tau cap Gidy phép xa thai vao nguon nudc so 20/GP.UBND ngay
11/08/2016.

v Hoan tit di doi dudng day 110 Ba Ria — Ngai Giao doan bang ngang KCN Chau
Puc giai doan 2, nham khai thac ¢é hiéu qua dién tich sir dung dat KCN.

v Thuc hién dan tén KCN Chéau Duc trén cac bang chi duong hién hiru cua So
Giao thong tai Nga ba Hoi Bai, duong Hoi Bai — Chau Pha, Quoc 10 51 va vong xoay Ngii
Giao. Hién dang tiép tuc phoi hop v6i S Giao thong dat thém cac Bang chi duong méi
riéng cho KCN Chau DPuc doc Quoc 1§ 51 va duong Hoi Bai — Chau Pha.
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v’ Cung cép hé thong ha tang thiét yéu (cap dién, khi, thong tin lién lac):

> Hé thong dién: Da ban giao mit bing cho Téng Cong ty Dién luc mién Nam
khdi cong xdy dung TBA 110kV Chau Dt 1 cong suit 63MVA (Du kién hoan tit déng
dién vao déu nam 2017). Phdi hop Coéng ty Pién luc Ba Ria Viing Tau dau tu xay dung
tuyén trung thé 22kV kip thoi cdp dién cho cac Nha déau tur theo ké hoach.

» Hé thdng thong tin: Da phbi hop véi VNPT Ba Ria Viing Tau diu tu hé thong
ha ting vién thong vao Khu cong nghiép (Poan Pong Tay — Cong ty Uy Viét), dap tmg nhu
cdu ctia Nha ddu tu. Phbi hop trién khai thi cong lip dat tram BTS néng cao chét lugng dich
vu vién thong trong Khu ¢éng nghiép.

b. Du dn BOT duong 768:
- Dia diém: tai thanh phd Bién Hoa va huyén Vinh Ctru, tinh Dong Nai.
- Quy mo: cai tao, dau tu mai 6 tuyén duong (tong chidu dai 48,17 km), 4 cau va 4
tram thu phi.
- Téng von dau tr dang ky la: 534.114 triéu dong.
- Tinh hinh trién khai:
+ Duwong 768:
= Puong 768 doan tir nga ba Gac Nai dén duong dan vao cau Thu Bién: di xdy dung
hoan tit 16,624Km.
= B6 sung hé thong muong thoat nurdc doc tuyén va diéu chinh thiét ké duong 768
(1an 1) theo chi dao cua UBND tinh tai vin ban s6 8004/UBND-CNN ngay 14/11/2011: da
xdy dung hoan tt thang 05/2015.
= B sung muong xdy da hoc, ho lan can mém, coc tiéu bén trai duong 768 doan tir
Km6+978.38 dén Km7+613,23 (doan doc theo Rach Tan Triéu) theo chi dao cia UBND
tinh Pdng Nai tai vin ban sé 202/UBND-CNN ngay 8/1/2014: xdy dung hoan tit thang
05/2015.
= B sung hé théng thoat nude doc va thay thé ndp dan doc trén tuyén duong 768
[thuc hién theo chi dao cua UBND tinh Déng Nai tai vin ban s6 10794/UBND-CNN ngay
17/11/2014]: da thanh ly hgp dong Tu vin Khao sat, thiét ké xdy dung thang 12/2016 va
ngung trién khai thue hién theo ndi dung vin ban sé 1550/TB-UBND ngay 07/3/2016.

+ Duwong Pong Khéi tir ngd tw Tian Phong dén nga ba giao voi duong 768:
= Son tin hiéu giao thong trén tuyén dé dam bao an toan giao thong: da hoan tat
thang 7/2014.
= B6 sung Muong thoat nudc bing ngang dudng Doéng Khéi theo chi dao cua
UBND tinh: xdy dung hoan tat nim 2013.
= B sung hé thong thoat nudce doc hai bén dudong Dong Khai doan tir nga ba Thiét
Gidp dén nga ba giao voi duong 768 (thuc hién theo chi dao cia UBND tinh Déng Nai tai
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