> Hé thong dién: Hoan tat thi cong va dua vao van hanh TBA 110kV Chau Dic
01 cong suit 63MVA do Tong Cong ty Dién luc mién Nam dau tu. Hoan tat di doi, nang
cao do vong 2.5 km duong day 110kV Ba Ria — Ngai Giao. doan bang ngang KCN Chau
Dirc giai doan 02 nhiam khai thac t6i da quy dat, tao diéu kién thuan lgi cho cong tac tiép thi
kinh doanh va phuc vu thi cong ha tﬁng du an. Dién luc BRVT da hoan tat xdy dung 11 km
ludi dién 22k V.

» Hé thong thong tin: Da phdi hop véi VNPT Ba Ria Viing Tau dau tu hé thong
ha tang vién thong vao KCN, dap tmg nhu cau cua cic Nha dau tu.

b. Duw dan BOT duong 768:
- Dia diém: tai thanh phé Bién Hoa va huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai.
- Quy mo: cai tao, dau tu méi 6 tuyén duong (téng chidu dai 48,17 km), 4 cau va 4
tram thu phi.
- Téng vbn dau tu dang ky l1a: 534.114 triéu dong.
- Tinh hinh trién khai:
+ Duwong 768:
= Lip dat dén tin hiéu giao thong tai nga tu Tan Triéu: Phé duyét thiét ké va du toan
xdy dung: Hoan tit cong tic lua chon nha thiu thi cong.
= Lip dat dén tin hiéu giao thong trén tuyén duong 768 doan tir KmI12+115 (giao
voi duong truc 16) dén Km15+375 (giao véi duomg vao Cong ty VLXD Vinh Hai): Lap
xong ho so thiét ké ban vé thi cong va du toan xiy dung. Hoan tat Bao cdo tham tra thiét ké,
du toan xay dung. Da giri vin ban cho S& GTVT dé xin chu truong diu tu xay dung hang
muc.
= B6 sung bién bdo giao thong cac tuyén duong thudc du an BOT duong 768 (theo
Quy chuan 41:2016/BGTVT): Lap xong hd so thiét ké ban vé& thi cong va du toan xay dung.
Hoan tat Bao céo tham tra thiét ké, du toan xay dung. Da giri van ban cho S& GTVT dé xin
chii truong dau tur xiy dung hang muc.

+ Duwong Pong Khai:

= Hoan thién 3.5m mat duong Pong Khoi (phia bén trai doan tir Km2+744 dén
Km2+880, qua hd ba Truong Thi Chén): Phé duyét ban vé thi cong va du toan xay dung;
Hoan tat cong tac lwa chon nha thau thi cong.

= Cai tao hé théng thoat nuéc duong Dong Khoi doan tir cau Déng Khoi
(Km3+375) dén nga ba Thiét Giap (Km4+750): D3 phé duyét thiét ké, du toan xiy dung.
Dang ngung thuc hién. Sau khi UBND Tinh phé duyét du an BOT duong 768 diéu chinh s&
trién khai thuc hién.

* Bo sung muong thodat nuéc doc duong Dong Khéi doan tir KmS5+735 dén
Km5+797 (qua Lir doan Phéo 75): Da phé duyét hd so thiét ké ban v& thi cong va du toan

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC BAO CAO THU'O'NG NIEN 2017 22



xdy. UBND tinh da chép thuan chu truong dau tu tai vin ban s6 11166/UBND-DT ngay
30/10/2017.

» Lip dit nip dan diy muong ho thoat nudc doc duomg 768 doan tir Bén xe Vinh
Ciru (Km14+031) dén cau Ong Huong (Km14+938): Lap xong ho so thiét ké ban vé thi
cong va du toan xay dung. Pa giri S& GTVT vé viée xin chu truong dua kinh phi thuc hién
hang muc nay vao tong mirc dau tu du an BOT duong 768.

+ Duw dn BOT duong 768 diéu chinh:

* S& GTVT di ¢6 vin ban sé 1834/SGTVT-QLGT ngay 05/4/2017 vé viéc thong
bao két qua tham dinh cua du an.

= UBND tinh da ¢6 vin ban s 5502/UBND-DT ngay 08/6/2017 giri B Ké hoach
va Dau tu xin y diéu chinh Béo cao NCKT Dy an BOT dudng 768 diéu chinh.

» By Ké hoach diu tu da cé vin ban tra 10i s6 5792/BKHDT-GSTDDT ngay
14/7/2017 vé diéu chinh Bao cao NCKT ctia dy an BOT duong 768.

= S Ké hoach va Dau tu di c6 van ban s6 2449/SKHDT-DN ngay 08/8/2017 kién
nghi UBND Tinh bao céo xin y kién Thuomg truc Hoi dong Nhan dan Tinh vé nhimg thay
doi bd sung cua du an BOT duong 768 diéu chinh.

= UBND Tinh di c6 van ban s6 8484/UBND-DT ngay 25/8/2017 théng nhit bao
cdao Thuong truc Hoi déng Nhan dan Tinh vé viéc diéu chinh Béo cdo nghién ciru kha thi
cua duan BOT duong 768.

c. Dw dn Khu dich vu Thé duc Thé thao Sonadezi (san tip Golf):

- Dia diém: tai him da thugc khuén vién truong Cao ding Cong Nghé va Quan Tri
Sonadezi, KCN Bién Hoa 2, Dong Nai.

- Quy md: 4.4 ha. Sin tap duoc thiét ké hai ting voi hon 70 6 danh, ¢6 céc khu vue
green va du kien mo rong giai doan 2 voi duong danh par 4 & par 3 ngay tai san tap.

- Sén tép golf chinh thire khai truong va di vao hoat dong tir thang 02/2012. Véi vi tri
thuén lgi, nam gitra KCN Bién Hoa 2, xung quanh giap véi cac KCN khac nhu: KCN Bién
Hoa 1, KCN Long Binh, KCN Amata, lai thuan tién giao thong, san tap golf dang thu hut
dugc lugng Ion khach hang nude ngoai, cing nhu dan cu trén dia ban thanh pho Bién Hoa.
biy ciing 1a du an khdi dong tao nén tang dé xay dung. van hanh san Golf 36 16 tai du én
KCN — DT Chau Duc trong thoi gian toi.

- San tap da c6 lugng khach hang 6n dinh dén tip luyén thuong xuyén binh quan
khoang 75 luot/ngay.

d. Dur dn san Golf Chau Dirc:

- Pia diém: xa Sudi Nghé, huyén Chau Dirc, tinh Ba Ria Viing Tau.

Quy mé: San Golf Chau Dic 36 15 dién tich 152ha gém 2 San 18 16 (San Golf
Resort va San Golf Tournament).
- Tinh hinh thue hién du an:

+ Cong tac dit dai:
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= (ong tac boi thudong giai phong mit bang:
v Tong dién tich da boi thuong va thué dat cta du an 1a 124 ha (da bao gdm dién
tich San golf Resort 74,6 ha) voi tong kinh phi da boi thuong 1a 86,41 ty dong.
v" Pang thuc hién cong tac bdi thuong va thué dat phan dién tich dét con lai.
= Vé cong tac thué dit cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét:
v Pi nhan dugce Gidy chimg nhan quyén sir dung dét 124 ha dét san Golf.
= Vé cong tac chuin bi dau tu:
~ ¥ Hoan tat phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500

v Di duge cp Gidy chimg nhan ddu tr Khu dé thi Chau Dic trong d6 ¢6 San
Golf Chau Dirc 36 16 152 ha.

v’ i hoan tat phé duyét DTM Sén Golf Chéau Dic.

v Hoan tit thim dinh thiét ké co s& cua By Xay dung.

v Di trinh thim dinh hé so thiét ké BVTC San Golf Resort.

v Hoan tit hd so bdo céo nghién ciru kha thi San Golf Chau Pirc.

v Pang thuc hién cac thi tuc trién khai thiét ké Nha cau lac bo tam.
= Vé viéc hop tic dau tu sin Golf:

v Pi lam viéc véi Cong ty Sky72 va Cong ty JS Vina vé viéc hop tac dau tir san
Golf Chau Pirc. Hién cac Bén di ky két Bién ban ghi nhé vé viéc hop tac diu tu xay dung
va kinh doanh san Golf Chéau Duec.

4. TINH HINH PAU TU VAO CAC CONG TY KHAC

+ Coéng ty CP Sonadezi Long Binh: 31.518.125.000 dong (4,2%)
+ Cong ty CP Dich vu Sonadezi: 1.500.000.000 dong (3%)
+ Cong ty CP Cap nudc Chau Pic: 15.000.000.000 dong (7.5%)
5. TINH HiINH TAI CHINH

5.1. Tinh hinh tai chinh

| [Tong gi tri tai san 1.820.810.109.227 |2.201.412.211.041 [Tang 21%
2 |Doanh thu thuin 124.416.122.570 | 236.540.229.631 |Tang 90%
3 fi‘(;"an";‘"a“ W gt dong ltnh 47.586.642.579 |  82.803.050.500 [Tang 74%
4 [Loi nhuan khac 13.000.000 234.990.581 [Tang 1708%
5 [Loi nhuan trudce thué 47.599.642.579 |  83.038.041.081 [Tang 74%
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i nhuan sau thué 44.139.937.545 | 72.702.855.527 [Ting 65%
7 [Ty Ié loi nhudn tra ¢ tic - 4% 5% [Tang 25%

5.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toin

+ Hé sb thanh toan ngin han: 2,90
TSNH/No ngd'n han
+ Hé s thanh toan nhanh: 2,89

(Tién va cdc khoan twong dwong tién + cdc
khoan dau tir tai chinh NH)/ No NH

2. Chi tiéu vé co cAu von

+ Hé s6 No/Tong tai san 0,40
+ Hé s6 Ng/Vén chu sé hiru 0.67
3. Chi tiéu vé ning luc hoat djng
+ Vong quay hang ton kho 1,90
Gid von hang bdn
Hang ton kho binh quan
+ Doanh thu thuan/T émg tai san 0,07

4. Chi tiéu vé kha ning sinh loi

+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu
X 0,35

thuan
+ Heé sb Loi nhuan sau thué/Vén chu so

R 0,04
hiru
+ Hé s6 Lgi nhuén sau thué/Tong tai san 0,02
+ Heé s6 Loi nhuén tir hoat dong kinh 0.47

doanh/Doanh thu thuan

5.3. Gi tri s6 sach tai thori diém 31/12/2017

Vén chi s& hinu

Gia tri s0 sach 1 ¢o phﬁn - s
S0 ¢0 phan da phat hanh

Gia tri sb sach ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2017:
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" ~ 1.118.180.320.228 déng
Gia tri s6 sach 1 ¢6 phan = -
100.000.000 CP

11.182 dong /CP.

5.4. Cb tirc/lgi nhuin chia cho cic thanh vién gop von:
Cé tie ndm 2017: Dy kién 5%
6. CO CAU CO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HUU
6.1. Co phan:
Téng s6 ¢6 phan: 100.000.000 ¢ phin
Téng s6 ¢ phan dang luu hanh: 100.000.000 ¢b phan
Téng s6 c6 phiéu quy: khong _
6.2. Cac dir liéu théng ké vé c6 dong/thanh vién gop von
6.2.1. Co ciiu ¢6 dong cia Cong ty (tai thai diém 09/03/2017)
(Don vi tinh: d(ing)

TV 1¢
74.76%
25.24%

Co dong

S6 lwgng ¢ phiéu nim giir
' 74.757.010

A. C6 déng phap nhan (18 ¢ dong)
B. C6 dong ca nhan (1.533 ¢ dong)

25.242.990

Nguon: Trung tam Luu Ky chirng khodn Viét Nam (VSD)

6.2.2. C6 déng/thanh vién nim giir trén 5% von c6 phin cia Cong ty (tai thoi
diém 09/03/2017)

Pia chi Nganh nghé S0 lwong ¢ Ty 1€ gop
phin von

Tong Cong ty CP S6 1, duong  |[Péau tu kinh doanh | 46.840.000 | 46.84%
Phat trién Khu 1, Khu Cong |bat dong san khu
Coéng Nghiép Nghiép Bién |cong nghiép. khu
(Sonadezi) Hoa 1, Tinh |dan cu, du tu xay
Pong Nai. dung céc cong trinh
Viét Nam giao thong va dan
dung cong nghiép

Cong ty Co phan S6 364 Cong |Cac dinh vu vé tai | 10.463.500 | 10.46%
Co Dién Lanh Hoa, P.13, [chinh ngan hang,
(REE) Q.Tan Binh, [dién, nudc, Bat

TP HCM dong san
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STT

Tén ¢o dong

Cong ty C6 phan
Sonadezi Long
Thanh (SZL)

Khu cong
nghiép Long
Thanh, xa
Tam An,
huyén Long
Thanh, tinh
Ddng Nai,
Viét Nam

Nganh nghé

Khao sat, thiét ké,
dau tur. xay dung,
quan ly, kinh doanh
dich vu ha léng k¥
thuat KCN, khu dan
cu; xay dung cac

~ |cong trinh cong

nghiép va dan dung
cong nghiép; cho
thué kho, nha

xuong ...

v A . o T -
So lwong co Ty 1€ gop

phin

10.080.000

von

10,08 %

6.2.3. Co déng/thanh vién gép von sing lap:

So luwgng ¢6 Ty 1€ gop

STT Tén ¢ dong Dia chi Nganh nghé : :
: : ' phan von
1 |TéngCongtyCP  |Sé1,duong |Ddu tu kinh doanh | 46.840.000 | 46 84%
Phat trién Khu Cong | 1. Khu Cong |bat dong san khu
Nghiép (Sonadezi) Nghiép Bién |cong nghiép, khu
Hoa 1, Tinh  |ddn cu, dau tu xay
Dong Nai, dung cac cong trinh
Viét Nam giao thong va dan
dung cong nghiép...
2 |Cong ty C6 phan 'Khu cong Khao sat, thiét ké, | 10.080.000 | 10.08 %
Sonadezi Long Thanh |nghiép Long |dau tu, xay dung,
(SZL) ‘Thanh,xa  |quan Iy, kinh doanh
'Tam An, dich vu ha tang k¥
huyén Long |thudat KCN, khu dan
Thanh, tinh  |cu: xéy dung cac
Pdng Nai, cong trinh cong
Viét Nam nghi¢p va dan dung
cong nghiép: cho
thué kho, nha
Xuong. ..
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So lwgng co Ty 1€ gop

STT Tén cb dong Dia chi Nganh nghé

phan von

3 |Quy Pau tu Phat trién |S6 211-213  |Huy dong ngudn 2.800.000 | 2.8%

Dong Nai Pham Vian von tir cac t6 chirc,
Thuén, P. Tan |ca nhan trong va
Tién, Bién ngoai nudc; dau tu,

Hoa, Péng  |cho vay vao céc du

Nai an co s& ha tang

6.2.4. C6 dong/thanh vién gép von nuwée ngoai: khong cé

7. TINH HINH THAY DOI VON PAU TU CUA CHU SO HU'U: Khong thay doi

8. GIAO DICH CO PHIEU QUY:

Cong ty khong thue hién mua ban, giao dich ¢6 phiéu Quy.

9. CAC CHUNG KHOAN KHAC: Trong nam Céng ty thuc hién mua thém c6 phiéu

ciia Cong ty CP Cap nude Chéu Dire véi s6 lugng 1a 300.000 ¢b phiéu, twong duong 3 ty
dong.
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PHAN II1I

BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN
TONG GIAM DOC
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1. PANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
1.1. Phin tich tong quan vé tinh hinh hoat déng cia Cong ty so véi ké hoach

Két qua san xuit kinh doanh nam 2017 nhu sau:

Doanh thu thuc hién la 236,78 ty dong tuong duong 102% so voi ké hoach (236,78
ty /231,22 ty), dat 190% so vdi nam 2016 (236,78 ty / 124,43 ty)

Loi nhuén trudc thué dat 83,04 ty dong tuong duong 110% so véi ké hoach (83,04
ty / 75.56 ty), dat 174% so vdi nam 2016 (83,04 ty / 47.60 ty)

Loi nhudn sau thué dat 72,7 ty déng tuong duong 119% so voi ké hoach va dat
165% so vai nam 2016.

1.2. Thuc hién niam 2017

1.2.1. Cong tic xdy dung co ban -

Trong nam 2017, Cong ty tiép tuc trién khai xdy dung hoan thi¢n h¢ thong ha tang
thudc du an Khu cong nghi¢p Chau Dire, trién khai du an san Golf va du an BOT Duong
768.

- D4i voi dy d4n KON D6 thi Chau Dire: Chi phi dau tr Dy an KCN-DT Chéu Dic
nam 2017 thép hon so ké hoach (dal‘81,66% ké hoach) do di€u chinh pham vi dau tu phu
hop véi tinh hinh thuc té thu hat dau tu, ngoai hién truong thi cong da hoan tat nhung
chua giai ngan, chua thanh toan nén chua ghi dugc gia tri.

- Déi vi du an BOT duomg 768: Chi phi dau tw Dy 4n BOT dudmg 768 nam 2017
chi dat khoz’mg 4.97% so voi ké hoach dé ra do tat ca cac hang muc dau tu dang cho
UBND tinh Dong Nai phé duyét du an BOT duong 768 diéu chinh.

1.2.2. Cong tdac quan Iy moi truong

Trong nam 2017, Cong ty da thyuc hién:

- Thyc hi¢n chuong trinh giam sat moéi truong KCN Chau Diac dinh ky theo quy
dinh véi tan suat giam sat 02 lan/nam.

- Nha may xur ly nudc thai: da hoan tit cong tac thi cong dura vao van hanh cong
trinh Module 01 — Cong suat 4.000 m’/ngay.dém Tram XLNT tap trung sb 02 KCN
Chéau Bue — Dot 01 cong suat 500 m%’ngz‘ay.dém, da dugc UBND tinh Ba Ria Viing Tau
cap Giay phép xa thai vao nguoén nudce s6 20/GP.UBND ngay 11/08/2016.

- Hoan tat x4c nhan hoan thanh céng trinh theo DTM.

- Hoan tat cong tac thiét ké BVTC Tram XLNT tap trung s6 02 KCN Chau Dirc —
Dot 02, nang cong suat 1én 4.000 m’ /mgay.dém.

- B6 Tai nguyén Moéi truomg da phé duyét diéu chinh DTM dé mo rong danh muc
nganh nghé duoc phép thu hut vao KCN Chau Duc.

1.2.3. Céng tic dao tao va phdt trién nguéon nhén luc

- Cong ty ludn chu trong dén cong tac dao tao va phat trién ngudn nhén luc, trong
nam da tao diéu kién cho CB.CNV tham gia cic khoa hoc nang cao trinh do chuyén
moén, nghi€p vu...

-Cong ty da cur 04 CB.CNV tham giz} kl]('}a hoc Thac sy Quan tri kinh doanh
(MBA) do truong Dai hoc Kinh t€ Thanh pho HO6 Chi Minh va céc truong twong duong
t6 chirc. Ngoai ra, trong nam 2017 Cong ty da cur nhan vién tham du mét s6 khoa dao tao
nhu: Quan tri cong ty, moi gioi bat dong san, dinh gizi, tham dinh du an... Cac khoa hqc
da tao dicu kién cho CBCNV Coéng ty nang cao kién thirc chuyén mén va phat huy tot
hon nang luc ctia ban than trong cong viée.
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- Téng s6 CB.CNV dén cudi nam 2017 la 170 nguoi, trong do: lao dong nam la 124
nguoi, lao dong nir 1a 46 nguoi: trinh do trén Dai hoc: 10 nguoi, Dai hoc: 51 nguoi, Cao
dang: 12 nguoi, Cong nhan ky thuat, trung cap: 32 ngudi, con lai 1a lao dong phd thong:
65 nguoi.

- Ngay 31/03/2017, Dai hoi dong c6 dong thuong nién 2017 da hop va bau cir ba
Luu Thi Thiy Van la Truong Ban Kiém soat ctia Cong ty.

1.2.4. Cdc hoat dong xa hoéi cua Cong ty trong nam 2017

- Trong nam 2017, huong {mg 11 kéu goi, van dong cua cic co quan, t6 chirc doan
thé Cong ty da dong hd trg véi voi tong s tién la 688.583.000 dong cac hoat dong xa
hoi, tir thién va dén on dap nghia nhu: ung h$ quy nan nhan chat doc da cam/dioxin,
dong gop Quy “Vi ng,um ngheo”, tang qua tét cho dong bao ngheo, ung ho gop phan xay
dung néng thén mai, hd trg hoc bong cho sinh vién, ung hé dong bao bi bao lut...

- Bén canh do, Cong ty cting luén huong tng, tham gia tich cyc Chuong trinh “Van
tam long vang” do Tong Cong ty Sonadezi phat dong.

2. TINH HINH TAI SAN VA NO PHAI TRA

1 Co cau tai sin %
- Tai san ngin han/Téng tai san 18,4% 14,2%
- Tai san dai han/Téng tai san 81,6% 85,8%
2 Co ciu ngudn von %
- No phai tra/Téng ngudn von 40,2% 49.2%
- Ngudn vén chi s¢ hitu/Téng nguén vén 59,8% 50,8%
3 Kha nang thanh todn Lan
- Kha nang thanh toan hién hanh 2,90 0,85
- Kha niing thanh todn no ngin han 2,90 0,85
- Kha nang thanh toan nhanh 2.89 0,5
4 Ty suat sinh loi %

Ty suit sinh 1o trén doanh thu

Ty fual lgi nhuén trude thué/Doanh thu - 47.0% 37.8%
thuan

Ty suét lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuin 43,5% 33,1%
Ty suit lgi nhufin trén tong tai sin %o

Ty suat loi nhudn trudce thué/T émg tai san ' 2,6% 3.8%
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Ty suét lgi nhudn sau thuéfo)ng tai san 2.4% 3.3%

Ty suit lgi nhudn sau thué trén von chi s&

= % 4.1% 6,5%
hiru

Nguon: Céng ty Co phan Sonadezi Chau Dirc

3. KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

3.1. Ké hoach phit trién

Trong nam 2018, Cong ty s& tap trung cho cong tic tiép thi cho thué dat cong
nghiép tai KCN Chéau Dirc, day manhutrién khai du 4n san golf Chau Duc va cac du an

khac nhim dam bao dat ké hoach dé ra.

Cong ty da dat ra ké hoach nam 2018 nhu sau:

Noi dung Gia tri (ty dong)

1 Tfmg Doanh thu 280.00
2 L¢i nhuin truéc thué 86,83
3 Chi phi XDCB & BTGPMB 793,74
4 L¢i nhuén sau thué 72,60

3.2. Ciac muc tiéu thue hién trong nam 2018

3.2.1. Kinh doanh Khu Cong nghiép, Tram thu phi, dich vu Tuw vin gidm sdt va
San tap Golf

+ Khu Cong nghiép:

Tiép tuc khai thac KCN Chau Dic theo ding tién d§ dé ra. Trong nam 2018, Cong
ty sé tiép thi cho thué trén tong dién tich dit cong nghiép con lai, trién khai xdy dung va
tiép thi cic nha xuéng thudc cum xuong cho thué (theo nhu cau khach hang), dong thoi
tiép tuc phat trién cac dich vu di kém nhu cung cip nudc, dich vu xir ly nudc thai. ..

Muc tiéu: Niam 2018 cho thué dét cong nghiép va nha xudng xiy sin dat doanh thu
khoang 218.400 tri¢u dong.

+ Tram thu phi:

Thuc hién thanh lap doanh nghiép du 4n va tim kiém déi tac hop tac dé tiép tuc trién
khai du an BOT duong 768 diéu chinh sau khi duge UBND tinh Dong Nai phé duyét.

Doanh thu ké hoach niam 2018 1a 58.000 triéu dong.

+ Dich vu tw vaAn giam sat:
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Tim kiém, ky két thém cac hgp dong tu van giam sat. Ké hoach nam 2018: doanh
thu dat 1.500 triéu dong.

+ San tap Golf:

Duy trinh hoat dong 6n dinh, ting cuong tiép thi, quang cao dé tang lugng khach
hang dén san tap.

Ké hoach doanh thu nam 2018 la: 2.100 tri¢u dong.

3.2.2. Céng tic xdy dung ha ting

Trong nam 2018, Cong ty tiép tuc trién khai thi cong xay dung hé théng ha ting k¥
thuat cia KCN, du an san golf Chau Dtrc, khu dan cu Hiru Phude va du an BOT duong
768 diéu chinh, duy tu bao dudng hé thdng ha tang hién hitu KCN, ting cudng cong tac
bao vé mdi truong va nghién ctru phat trién du an méi. Ké hoach XDCB & Boi thuong
GPMB nim 2018 khoang 793,74 ty dong.

3.2.3. Cdc dw dn trong giai doan trién khai

Cong ty tiép tuc tip trung trién khai cho nhimg du an sau:

- Du an Khu céng nghiép, do thi va san golf Chau Duc

- Dy an BOT 768

Ciac du an khac:

- Tiép tuc nghién ctru phat trién cac du an bat dong san Cong nghiép nhim duy tri
va phat trién linh vuc kinh doanh cht dao cia Cong ty tai cac dia ban trong va ngoai tinh.
Dic biét chu trong xem xét cac du an bat dong san cong nghi€p cla cac don vi thude
Téng Cong ty c6 wu thé vé két ndi ha tang dong bo, gan cac trung tim tai chinh thuong
mai va ngudn nhan lyc nhim mé rong thém quy dit cong nghiép, dam bao hiéu qua dau

tu, nang cao loi ich ctia cd dong.

3.2.4. Giai phdp thuc hién

Dé dat dugc nhitng muc tidu da dé ra, Cong ty tap trung thuc hién cac giai phéap sau:

- Pay manh viéc thuc hién xay dung mang lugi tiép thi ban hang thong qua viéc tao
mdi quan hé chit ché voi co quan xuc tién thuong mai, cac Cong ty tu van ludt, cac ngan
hang, cac san giao dich bat dong san va cac don vi moi gioi.

- Tao lién két giita cac don vi thanh vién trong Téng Cong ty Sonadezi dé thu hut
dau tu vao Khu cong nghiép va do thi Chau Duec,

- Cai thién va nang cao chét luong dich vu cung cip cho khach hang.

- Nghién ciru y tuéng thiét ké quy hoach dé xay dung cac san pham c6 dic thu riéng
cho cac du 4&n méi cua Cong ty.

- Ném bét dién bién thi truomg dé diéu chinh ké hoach hoat dong phui hgp, mang lai

hiéu qua cao trong dau tu.
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- Can ctr trén ké hoach hoat dong ciia Céong ty va dinh hudng phat trién trong tuong
lai dé dao tao ngudn nhan luc phit hop.

- Quan hé chit ch& véi co quan chinh quyén dé giai quyét nhanh chong cac thu tuc
lién quan dén cac du an ciia Cong ty va hd trg cac nha dau tu.

- Déy manh cai tao, nang cao hé¢ théng nhan dién thuong hi¢u cua Cong ty.

- Tham gia tich cuc vao cong tac xa hdi, tir thién dé xay dung hinh anh, thuong hi¢u
va tao su df’ing thuan cua cac léing 16p xa hoi ddi voi hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty.

- Kiém soat chit ché cong tac bao vé mai truong, dic biét la cong tac van hanh Nha
may xtr ly nudc thai tap trung. Tang cudng kiém soat viéc xa thai clia cic doanh nghiép,
dam bao chat luong nude thai dau vao Nha may xir Iy nude thai tap trung.

- Tham gia vao cic chuong trinh tdi co cdu cua Tong Cong ty phat trién khu cong

nghiép dé nang cao ndng luc canh tranh trén thi truong.
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PHAN IV

PANH GIA CUA HOI PONG QUAN
TRI VE HOAT PONG CUA
CONG TY
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1. PANH GIA TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG TY
TRONG NAM TAI CHINH 2017

Trong nam 2017, Két qua san xuat kinh doanh cua Céong ty dat dugc nhu sau:
- Doanh thu thuc hién dat 236,78 ty dong tuong dwong 102% so véi ké hoach
- Loi nhuén trudc thué dat 83,04 ty dong turong duong 110% so véi ké hoach
- Loi nhuan sau thué dat 72.7 ty déng trong duong 119% so voi ké hoach.

2. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT DPONG CUA BAN
GIAM POC CONG TY

Trong nam qua, Hoi déng Quan tri da thuong xuyén giam sat nhimg hoat dong cua
Ban Tdng Giam déc va can bd quan ly trong viée thuc hién cac nhiém vu va muc tiéu dé
ra thong qua cic cudc hop dinh ky duge t6 chire trong nam. Nhin chung, Ban Téng Giam
déc di trién khai thuc hién cac chu truong cia HDQT theo nhu Nghi quyét dugc ban
hanh, phu hop vdi quy dinh ctia Cong ty va cua Phap luat.

3. PINH HUONG HOAT PONG CUA HDQT NAM2018
3.1. HDQT dinh huéng hoat dong trong nam 2018 nhuw sau

- Lién tuc cai tién hé thong t6 chirc, quan ly Cong ty. hoan thién cac quy ché quan
tri Cong ty. bao dam nang lyc va hiéu qua quan ly phu hop voi Diéu l¢, lut dinh va thuc
tién hoat dong ciia cong ty dong thoi tap trung quan tri chién luge phat trién cong ty, soat
xét lai hiéu qua cta von dau tu, hop tac toan dién voi cac déi tac chién luge, cac Cong ty
lién két.

- Xay dung va kién toan cong tac quan h¢ 6 dong. Thuc hién cong bé théng tin kip
thoi, minh bach, cong khai vé tinh hinh quan tri cong ty cho ¢6 dong, nha dau tu, co quan
chire ning, bao dam lgi ich cao nhat cho c6 dong.

- Tiép tuc xay dung, cung ¢ va phat trién thuong hiéu cia Cong ty.

- Vi nhimng dinh huéng cu thé trén, trong nam 2018 H(f)i, dc"‘mg Quan tri sé tang
cuong viée chi dao, giam sat chat ché ho'p nira hqat ddng san xuat kinh doanh cua Cong
ty, dong thoi s€ tao di€u kién thuén loi dé Ban Tong Giam doc hoan thanh cac muc tiéu
ké hoach dé ra.

3.2. Cic Dy @n ciia Cong ty va dinh hwéng phit trién

Trong giai doan nam 2017-2022, Cong ty tiép tuc tap trung trién khai hoan thién cic
du an hién c¢o va trién khai cac du an mai:

- Du an Khu cong nghi¢p do thi va san golf Chau Dirc

- Du an BOT duong 768 4

- Céc dy an khac: Trong nhimg nam tdi, HDQT Cong ty cang dinh hudng liﬂép tuc
nghién ctru phat trién cac du an bat dong san Cong nghi¢p nham duy tri va phat trién linh
vuc kinh doanh chu dao cua Cong ty tai cac dia ban trong va ngoai tinh.
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PHAN V

QUAN TRI CONG TY
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1. HOI PONG QUAN TRI

1.1.Thanh vién va co ciu cia Hi dong quin tri

STT

CHUCVU

HO TEN
Tai Cong ty

Tai Cong ty khac

TY LE SO

HU'U CP GHI CHU

Pham Xuan Bach Chu tich HDQT

0,215%

Quéch Vinh Binh TV HDQT

IPh6 Téng Giam doc
Cong ty CP Co dién

 llanh (REE)

Mién nhiém
tir ngay
20/07/2017

TV HDQT kiém

Nguyen Van Tuan Téng gism dbc

- Thanh vién HDQT
Tong Cong ty
Sonadezi:

- Chu tich HDQT
Cong ty CP Sonadezi
[Long Thanh.

0.02%!

TV HPQT kiém

Dinh Ngoc Thuéan Phé TGD

Pham Anh Tuin TV HPQT

Long Thanh.

- Thanh vién HDQT
Tong cong ty
Sonadezi:

- Thanh vién HDQT
Cong ty CP Dich vu
Sonadezi:

- Thanh vién HDQT
Cong ty CP Sonadezi

0,013%

- Tong Giam doc &
Thanh vién HDQT
Cong ty CP Sonadezi
Long Thanh;

- Thanh vién HDQT
Cong ty CP Dich vu
Sonadezi;

- Thanh vién HDQT
Cong ty CP Sonadezi
[Long Binh.

Thanh vién
HDQT
khéng diéu
hanh

Tran Trung Chién TV HDQT

- Chanh Van phong
Tong Cong ty
Sonadezi

Thanh vién
HDQT doc
lap
0.408% . .
Negay bat dau
la TV HDQT

31/03/2017
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l CHUC VU —
STT HOQ TEN TY LESO! coi cno
Tai Cong ty Tai Cong ty khac HUU CP
- Ph6 Giam déc Chi Thanh vién
nhanh Cong ty CP HDQT doc
scmcm L. Hoa An tai Bién Hoa; lap
7 [Lé Tién B I'VHDQT . . N
- Thanh vién HDQT Ngay bat dau
Cong ty CP Sonadezi la TV HDQT
[Long Thanh. 31/03/2017

1.2. Hoat déng cia Hoi dong quin tri

Hoi dong Quan tri cua cong ty tai thoi diém bao cao gdm 06 thanh vién trong d6 co
03 thanh vién tham gia cong tac diéu hanh cong ty, 01 thanh vién HPQT khéng diéu
hanh va 02 thanh vién HDQT dgc lap. Ngay 20/07/2017, Hoi dong Quan tri da hop xét
don xin tir nhiém cua 6ng Quach Vinh Binh va cé quyét dinh mién nhiém thanh vién Hoi
dong Quan tri dbi vai 6ng Quach Vinh Binh

Trong nam 2017, Hoi dong Quan trj da ban hanh cac Nghi quyét phi hop véi cac
quy dinh ctia phap luat, diéu 1¢ Cong ty va Quy ché quan tri Cong ty dé chi dao va giam
sat kip thoi hoat dong quan ly, diéu hanh cia Ban Téng Giam déc lién quan dén hoat
dong san xuat, kinh doanh ctia Cong ty. Déng thoi, Hoi dfing quan tri cling da hé tro Ban
Téng Giam dc trong cong tac xic tién thu hut dau tr cho khu cong nghiép, tim kiém cac
ngudn luc tai chinh bé sung ciing nhur tiét giam chi phi tai chinh cho Cong ty.

1.2.1. Chi dgo, gidm sit hoat djng sin xudt kinh doanh va chién lwgc diu tw
phat trién Cong ty

Hoat dong ciaa HDQT trong nam qua da chi dao thuc hién mot sb cong viéc chinh
nhur sau:

- Thye hién Nghi quyét cua bai hoi déng cod dong thuong nién nam 2017.

- Trién khai cac dy an ctia Cong ty nhu: Dy an Khu cong nghiép D6 thi va San Golf
Chau Dire, du an BOT dudng 768.

- Chi dao thuc hién viéc chi tra ¢6 tirc nim 2016 bang tién mit vai ty 1é 4%/ménh
gia.

- Théng qua viéc lua chon don vi kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2017.

- Chi dao thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2017.

- Thue hién kiém todn quyét toan chi phi xay dung co ban.

- Xay dung ké hoach kinh doanh cho niam 2018.

. = pﬁng tac to chure, chuan bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu cho dai hoi
dong c6 dong thuong nién nam 2018.

1.2.2. Danh gid chung hoat dong cua HDQT nam 2017
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Trong nam 2017, HDQT Cong ty da tudn thu cic quy dinh cta phap lut, ché do ké
toan, di€u I¢ t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty va cac quy dinh hién hanh khac.

Thuc hién ché do chi tiéu minh bach phu hgp véi quy dinh cua diéu 1é Cong ty va
cdc quy dinh cua nha nudc.

Thuc hién tét cac nghi quyét cuia DPHPCD di thong qua.

Xay dung b may phu hop véi nhu ciu va linh vuc hoat dong cua Cong ty hién tai
va ¢6 su chuin bi nguon luc cho phat trién.

1.2.3. Ké hoach tang cwong hiéu qua trong hoat dong quan tri cong ty nam 2018

Trong nam 2018, HDQT s tang cuong viéc chi dao, giam sat chat ché hon nira
hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong. ty, dong thoi sé tao diéu kién thuan loi dé Ban
Téng Giam déc hoan thanh cac muc tiéu ké hoach dé ra.

Tiép tuc ban hanh va kién toan cac quy ché quan ly, tang cudng hon nira viée kiém
tra, theo doi, danh gia qua trinh to chirc thuc hién cac Nghi quyét cia HDQT.

1.3 Danh sich cic thanh vién Hbi dong quin tri c¢6 chimg chi dao tao vé quin
tri cong ty

Ho va tén Chire vu
! Pham Xuén Béch Chu tich HDQT
2 Nguyén Vin Tuén B TV HDQT kiém 'l‘(;)ng Giam dbc
3 Dinh Ngoc Thuan o TV HDQT kiém Pho TGD i
4 Pham Anh Tuin TVHDPQT .
5 Trin Trung Chién | TVHDPQT
6 Lé Tién By TV HDQT -

2. BAN KIEM SOAT

2.1. Thanh vién va co cAu ciia Ban kiém soit

Ty 1€ ¢6 phan nam giir

Ho va tén Chire vu
2016 2017

1 Luu Thi Thiay Van Truéng BKS 0,005% 0,005%
2 Nguyén Thi Thu Van | TV BKS 0.015% 0,015%
3 P4 Thi Pirc Hanh TVBKS ~ 0.01% 0.01%

2.2. Hoat dong ciia Ban kiém sost

Ban Kiém soat trong nim dd hoat dong theo dung chirc ning va nhiém vu cua
minh, thuong xuyén theo ddi, giam sat tinh hinh san xuat kinh doanh cia Céng ty.

Tham du céc cudc hop Hoi dong Quan trj ctia Cong ty dé tir do co co so danh gia

hiéu qua hoat dong ctia Hoi dong quan tri trong viée diéu hanh hoat dong cua Cong ty.
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Trong nam 2017, Ban Kiém soat da tién hanh cong tac kiém tra truc tiép tinh hinh
hoat dong cua Cong ty va di c6 nhimg ¥ kién dong gop cho cong tac quan ly diéu hanh
hoat dong cua Cong ty.

Dinh hudng trong nam t&i1 ngoai cong tac giam sat tinh hinh hoat dgng va tai chinh
cua Cong ty. Ban Kiém soat s& tiép tuc didy manh cong tac giam sat déi véi Ban Tong
Giam déc va cac can b quan ly trong viée thuc hién cac Quyét dinh cia Pai hoi dong ¢

dong va Hoi dong quan tri.

3. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH CUA HO
PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

3.1. Lwong, thuwong, thu lao, cic kKhoan loi ich

- Thu lao cua Hoi déng quan tri: 815,37 triéu dong

- Luong cua Téng Giam déc: 9233 triéu dong

- Luong ctia cac thanh vién con lai ciia Ban Tong Giam doc: 1.378,42 tri¢u dong
- Luong Chu tich HDQT: 862.0 triéu dong

- Luong Truéng Ban Kiém soat: 471,53 triéu dong.

- Thu lao HPQT, lwong BKS va luong cia Ban Téng Giam doc nam 2017 dugc
quyét toan theo Thong tu 28/2016/TT-BLDTBXH.

3.2. Giao dich ¢6 phiéu ciia ¢6 dong ndi bo: Khong
3.3. Hop dong hoic giao dich véi ¢6 dong ni bo:

Thang 01/2018, Hoi ddng Quan tri Cong ty da thong qua viée ky hop dong dich vu
Tu van giam sat thi cong xdy dung Cong trinh voi Cong ty C6 phan Sonadezi Long
Thanh.

3.4. Viéc thue hién cic quy dinh vé quan tri cong ty:
Trong nam 2017, da tap trung nang cao chét Iugng, hiéu qua cong tac quan tri Cong
ty. bao dam phu hop véi quy dinh hién hanh, diéu I¢ va thuc tién hoat dong kinh doanh,

chién luge dau tu phat trién cia cong ty.
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PHAN VI

BAO CAO TAI CHINH
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1. Y kién kiém todn:

Pon vi kiém toan doc 1ap: Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van RSM Viét Nam.

Y kién kiém toan doc 1ap: “bao céo tai chinh di phan anh trung thuc va hop ly trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC
tai ngay 31 thang 12 nam 2017, ciing nhu két qua san xuit kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho niam tai chinh két thic cung ngay. phi hop véi chuan muc ké toan, ché do
ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh

bay bao cdo tai chinh”.
2. Bdo cdo tai chinh dwgc kiém todn:

2.1. Bing cin dbi ké todn tai ngay 31/12/2017

TAI SAN % | ™ e Wby
A. TAl SAN NGAN HAN 100 311.997.435.702 | 334.846.091.183
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 83.046.837.298 18.738.677.630 |
1. Tién 111 28.046.837.298 3.738.677.630 |
2. Céc khoan tuong duong tién 112 55.000.000.000 15.000.000.000
II. Dau tw tai chinh ngan han 120 100.000.000.000 | 250.000.000.000 |
1. DAu tv ndm gilr dén ngay dao han 123 | 42 100.000.000.000 | 250.000.000.000
Ill. Cac khoan phai thu ngan han 130 122.495.285.379 60.277.664.699
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 | 4.3 108.202.825.408 32.641.067.156
2. Tratruwéc cho ngudi ban ngén han 132 4.4 12.705.877.846 12.633.236.099
3. Phai thu ngan han khac 136 | 4.5 1.586.582.125 15.003.361.444
IV. Hang tén kho 140 754.594.475 1.145.678.800
1. Hang tén kho 141 754.594 475 1.145.678.800
V. Tai san ngan han khac 150 5.700.718.550 4.684.070.054
1. Chi phi tra treéc ngén han 151 201.723.400 12.500.000
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 4.769.267.011 4606.181.483
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc | 153 | 4.13 729.728.139 65.388.571
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.889.414.775.339 | 1.485.964.018.044 |
I. Cac khoan phai thu dai han 210 168.101.010 168.101.010
1. Phai thu dai han khac 216 | 45 168.101.010 168.101.010
Il. Tai san cé dinh 220 326.946.384.544 | 333.462.711.060
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | 47 326.447.934.186 | 332.646.844.276
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TAI SAN % | ™ | sz oti013097

Nguyén gia 222 371.986.226.745 369.552.104 .445

Gia tri hao man Idy ké 223 (45.538.292.559) | (36.905.260.169)

2. Taisan cb dinh v6 hinh 227 | 48 498.450.358 815.866.784

Nguyén gia 228 5.471.259.780 5.471.259.780

Gi4 tri hao mon lay ké 229 (4.972.809.422) (4.655.392.996)

Ill. B4t dong san déu tw 230 | 49 72.506.527.269 51.395.371.172

1. Nguyén gia 231 498.033.461.988 | 476.067.168.328

2. Gia tri hao mon Ity ké 232 (425.526.934.719) | (424.671.797.156)

IV. Tai san d& dang dai han 240 1.428.497.369.057 | 1.050.188.447.725

1. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 | 46 | 1.428497.369.057 | 1.050.188.447.725

V. Déu tw tai chinh dai han 250 48.018.125.000 45.018.125.000
1. DAu tw gép vén vao don vi khac 253 | 4.2 48.018.125.000 45.018.125.000 |

VL. Tai san dai han khac 260 13.278.268.459 5.731.262.077

1. Chi phi tra treéc dai han 261 | 4.10 13.278.268.459 5.731.262.077

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 2.201.412.211.041 | 1.820.810.109.227

NGUON VON % | ™ Rl Dty
C. NQ’ PHAI TRA 300 1.083.231.890.813 | 731.090.389.526
I. N¢ ngan han 310 366.971.536.682 | 116.652.966.932
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | 4.1 157.099.968.890 36.316.286.985
2. Nguoimua tra tién trdc ngén han 312 | 412 5.517.274.300 484.893.720
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 | 413 317.173.604 851.141.943
4. Phai trd ngui lao dong 314 | 415 7.576.532.000 1.117.353.000
5. Chi phi phai trd ngén han 315 - 45.000.000 E
6. Doanh thu chwa thuc hién ngén han 318 [ 417 1.269.843.750 1.269.843.750 }
7. Phaitra ngan han khac 319 | 4.16 15.282.849.102 15.713.807.118
8.  Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | 418 | 173.419.222.837 55.592 683.441
9.  Quy khen thudng, phuc loi 322 6.488.672.199 5.261.956.975
Il. No dai han 330 716.260.354.131 |  614.437.422.594
1. Chi phi phai tra dai han 333 | 4.14 92.817.950.095 19.918.025.000
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