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1. THONG TIN TONG QUAN

- Tén giao dich: Céng ty Cd phan Sonadezi Chau Puc (SZC) LOGO:
- Giay chimg nhin dang ky Doanh nghi¢p: ma s6 doanh nghiép
3600899948 sira doi lan 08 ngay 18/05/2016. ’

- Vén iéu 1&: 1.000 ty dng. ’

- Tru so chinh: Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, S6 01, buong 01, SONADEZI
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Tinh Dong Nai. CHAU DucC
Dién thoai: 0251-8860788; Fax: 0251-8860783

- Vin phong tai KCN Chau Buc: Buong Hoi Bai — Chau Pha —
D4 Bac, Thon Hiru Phude, Xa Sudi Ngh¢, Huyén Chau Drc,
Tinh Ba Ria Ving Tau.

Dién thoai: 0254-3977076; Fax: 0254-3977070

- Website:www.sonadezichauduc.com.vn;
www.sonadezi.com.vn

- Email: chauduc(@sonadezi.com.vn
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2. QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Pirc, tién than la Cong ty CP Phat trién Ha tang
Sonadezi, thanh lap niam 2007 la Cong ty C6 phan nim trong hé thong t6 hop Cong ty Me
- Con Sonadezi, Cong ty Me la Téng Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép (Téng Cong
ty Sonadezi).

Vi hon 25 nam kinh nghiém trong linh vuc phat trlen cac Khu cong nghi€p noi riéng
va bat dong san cong nghiép, dan dung néi chung, tir nén tang Khu cong nghiép dau tién
cua Viét Nam la Khu cong nghiép Bién Hoa 1 dugc chuyén giao tir Chinh phu Phap, Téng
Cong ty Sonadezi dén nim 2016 da hinh thanh va phat trién thanh cong 12 trong sb 29
KCN cua tinh Péng Nai v&i nhiéu tén tudi ndi tiéng trong ca nudc nhu: KCN Bién Hoa 1.
KCN Bién Hoa 2, KCN Amata (hgp tac Amata Thai Lan), KCN Long Thanh, KCN Giang
Pién, KCN Go Dau ...

Nam 2007, nhan thdy tiém nang to 16n trong nganh phat trién bat dong san cong
nghi¢p m0’1 hinh thanh cua tinh Ba Ria Viing Tau, Sonadezi da quyét dinh lua chon, dau tu
phat trién mét du an khu cong nghiép phire hop hoan toan méi, véi su két tinh kinh
nghiém tir qua trinh phat trién tit ca cac khu cong nghiép trudc day, de hinh thanh mot
khong gian khép kin, luan chuyén lién thong gitra moi truong san xuat kinh doanh hién
dai, it 6 nhiém voi khong gian sdng tién nghi, niang dong va khu vuc giai tri xanh, sach,
dep. Du an dugc mang tén chinh dia danh khu vuc sé trién khai 1a Khu cong nghiép —
thi va San Golf Chau Duc c6 quy moé 2.287 ha véi cac phan khu chinh la khu cong nghiép
da nganh, khu cong ngh¢ cao, khu d6 thi, khu thuong mai dich vu va san golf chuin qudc
t¢ 36 1o.

Dé tap trung tiém luc va van hanh mot cach chuyén nghiép, Cong ty Co phan
Sonadezi Chau Durc da dugc ra doi va trén co s ké thira Cong ty CP Phat trién Ha tang
Sonadezi, thuc hién doi tén va nang von .dteu 1€ tai Dai hoi dong ) dong bat thuong
15/9/2007 dé nhan nhiém vu dau tir phat trién Dy an nay.

Bén canh d6, Cong ty ciing dau tu phat trién Du an BOT duong 768 tai TP.Bién Hoa
& huyén Vinh Ctru, tinh Dong Nai.

Cac cd dong sang lap gom:

1 Téng Cong ty CP Phat trien KON 46.840.000 46,84% 20,06%
2 Cong ty CP Sonadezi Long Thanh  10.080.000 10,08% 14,40%
3 Quy Dau tr Phat Trién Dong Nai 2.800.000 2,8% 4,00%

TONG CONG 59.720.000  59,72% 38,46%

Cong ty da duge cap cac gidy chimg nhan dau tu cho cac Dy an nhu sau:

- Gidy chimg nhin ddu tr du 4n Khu cong nghiép Chau Dirc s6 49221000129 do
Ban Quan Iy cac Khu cong nghiép tinh Ba Ria Ving Tau cap lan dau ngay 22/9/2008, di¢u
chinh lan thir hai ngay 31/07/2014. thay ddi lan thir ba ngay 23/01/2018.

- Gidy chimg nhan dau tu Khu dé thi Chau Dirc s6 49121000164 do UBND tinh Ba
Ria Viing Tau cap ngay 12/01/2009, diéu chinh lan thir nhat ngay 19/5/2014.

- Gidy chimg nhan dau tu Dy 4n BOT duong 768 s 38/BKH-GCNDTTN do B Ké
hoach va Dau tu cap ngay 11/01/2010.
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Cic su kién:

2007 - Ngay26f6f2007 thanh 1ap Cong ty voi tén ban dau la Cong ty C6 phén
phat trién Ha tang Sonadezi.

— Ngay 15/9/2007: tang v6n diéu 1¢ va dbi tén thanh Cong ty Co phén
Sonadezi Chau Durc.

2008 — Thang 11/2008: hoan thanh xay dyng va chinh thie dua Van phong Khu
cong nghiép D6 thi Chau Dirc tai thon Hiru Phudc, xa Suoi Nghé, huyén Chau
Dirc vao hoat dong.

2010 | — Quy IV/2010: hoan tat dau tu va dua vao khai théc 2 tram thu phi cia DA
BOT duong 768 trén duong Dong Khéi va duong Nha may nude Thién Tan.

5012 | — Thang 01/2012: Khai truong Vin phong Tru s chinh tai Tang 9, Cao ¢
Sonadezi, s0 01, duong 01, KCN Bién Hoa 1, Dong Nai.

— Thang 02/2012: Khanh thanh Khu Dich vu Thé duc Thé thao Sonadezi
(San tap Golf) quy mo6 4.4 ha tai ham da thudc khuén vién truong Cao ding
Cong Nghé va Quan Tri Sonadezi, KCN Bién Hoa 2, Déng Nai.

— Thang 02/2012: Khoi cong xay dung hé thong ha tang k¥ thuat Khu cong
nghiép D6 thi Chau Pirc tai thon Hiru Phudc, xa Subi Nghé, huyén Chau Dirc,
Ba Ria Viing Tau.

2013 — Thang 06/2013: Thanh 1ap Chi nhanh Khu cong nghiép — D6 thi Chau
Dirc t:;n huyen Chau D, tinh Ba Rla Viing Tau

— Thang 12/2014: Phat hanh ¢6 phiéu riéng le lhanh cong va nang sd von
2014
Didu 1 Cong ty tir bay tram ty dong 1én mot ngan ty dong.

2015 — Théang 12/2015: Hoan tat du tu va dua vao khai thac 2 tram thu phi tiép
theo cua Dy an BOT duong 768.

2016 | — Ndm 2016: Hoan tat cong tc thi cong dua vao van hanh cong trinh
Module 01 — Cong suét 4 000 m*/ngay.dém Tram XLNT tap trung s6 02 KCN
Chau Dirc — Dot 01 cong sudt 500 m’/ngay.dém, di dugc UBND tinh Ba Ria
Viing Tau cip Gidy phép xa thai vao ngudn nuéc so6 20/GP.UBND ngay
11/08/2016.

2017 — Nam 2017 : Trién khai thi cong hoan thién ha tﬁng KCN giai doan I phuc
vu cac khach hang thué dét tai KCN i

— Ngay 30/01/2018: L& dong thd du an san Golf Chau Dirc.

— Thang 03/2018: Ky Ban thoa thuan hop tac dau tr xay dung san Golf
Chau Duc vai doi tac Han Quoc.

2018

3. NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH
- Nganh nghé kinh doanh chinh (chiém trén 10% tng doanh thu):
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+ Dau tu phat trién do thi, khu cong nghiép, khu dan cur va séan golf:
+ Kinh doanh cong trinh két cau ha tang;

+ Giao dich mua ban, chqyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san,
moi glm bat dong san, dinh gia bat dong san, tu van bat dong san, quang cao bat dong
san, dau gia bat dong san, quan ly bat dong san, san giao dich bat dong san;

+ Kinh doanh thu phi duong bé.

- Danh muc nganh nghé kinh doanh chi tiét nhu sau:

STT Tén nganh ‘Masb
_.]_ Xay dung nha cac loai | _ - 4100
A Xay dung—cong lrmh duong sat va-duong bo ‘ “ - 42 10
3 Xay du'ng cong trinh cong 1ch ' 4220
4 Xay dlmg cong trinh ky thuat dan dung khac - ‘ 4290 |

Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dat thudc chu so hiru, chu su
dung hoac dl thué

|
| Hoat dong klen tric va tu van k¥ thuat ¢6 lién quan |
- Khao sat, do v¢& dia hinh, khoan tham do dia chat ‘ ‘
6 - Tu vén thiét ké, quy hoach, 1ap du 4n déu tu S 7110
- Tu van quan ly dy an, giam sat, thim dinh, kiém dinh cong trinh xay
dung dan dung. cong nghiép, giao thong

7 Daily dulich | 7911
8 Diéu hanh tua du lich 7912
9 Dich vu hd trg hen quan dén quang ba va t6 chirc tua du lich 7920

chh vu qu trii ngin ngay

- Kinh doanh khach san (khong kinh doanh tai tru s) | ==l

10

11 Nhé hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong

5610 ‘

Hoat dong chuyen mon, khoa hoc va cong nghé khac con lai chua duge |

12 phan vao dau 7490
- Dich vu tLr van moéi truo’ng

13 Chuin bi mét bing - | 4312
14 | Lép dat h¢ thong dién - - 4321 |
15 Lap dat he thong cap thoat nuér, 16 sudi va diéu hoa khong khi | 4322 -
16 Lap dat hé thong xdy dlmg khéc ’ - | 4329
.l?—Hoan thién cong trinh xay dung - 4330
18 jHoat dong xdy du‘ng chuymung khac - [ 4390 |
T) ‘Klem tra va phan tich k¥ thuat - ‘ 7_]27
20 .'l hoat nudce va xu ly nudc thai - . - 3700 |
—21 Thu u gom rac thal khong doc hal 3&;] 1 -
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|sTT| ) Tén nganh | | M sé

22 Thu gom rac thai doc hai (u'u' rac thai y le) 3812

| 23 Xu ly va tiéu huy rac lhal khong doc hai - - | 3821 |
24 [Xir Iy va tiéu huy ric thai doc hai (trir ric thai y té) ' 3822
25 [Xirly 6 nhiém va hoat dong quan ly chit théi- khac 3900
26 [Kho bai va luu gitt hang héa | 5210

Cung cap dich vu an uéng theo hop dong khﬁn_g,-lhufmg xuy_én vai khach

ot hang (phuc vu tiéc, hdi hop, dam cudéi...) 2021
| 28 DDich vy &n ubng khic ' 5629
. 29 -chh vu phugu dé udng 1 o - h 5630
| 30 .Hadong clia céc co so the thao - i 9311 ‘
' 31 Hoat dong cua cac cau Iac bo thé thao . | 9312
| 32 Hoat dong thé thao khic ' 9319

33 Cl_lg.lhue thiét bl thé lhao vui chm giai tri | TTZ_I_
| 34—G|a0 duc thé thao va giai m o l 8551
i 25 Kha1 thac d;l soi, dat sel (khai thac cat hoat dong ngoal g § mh) OE_
36 San xult vat licu xay dungEial sét - 2392
| 37 En Xuét be ﬁ)ng va cac san pham tu Xi mang va thach cao 2395 |
| 38 Kha1 thac, xur ly_va cung cap nuadc o - | 3600 |
| 3-9—Cho thué may moc, thiét bi va do dungﬁhlnh khac N . 77;

- Cho thué may méc, thiét bi xiy dung
40—Hoat dong dich vu hd llanrc tlep cho vén tai duong sit va duo*ng bo 5221
- Hoat don;; dich vu hd trg truc tiép cho van tai duong bd ;

: 41 Quang cdo o - | 7310
| 42 Nghién ctru thi truong va tham do du luan 7320

43 TS chire xc tién va gidi thiéu thuong mai 8230
a4 -Hoz_lt d(_‘)ﬁé hf}tr—qdich vu kinh doanh khéac chua duge phan vao dau ;)

i - Hoat dong hé trg khac cho kinh doanh chwa duge phan vao dau
l | S S B
Tu véan, méi gidi, ddu gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat
45 - Moi gidi bat dong san, tu van bat dong san, quang cao bét dong san, daul 6820
gia bat dong san, quan Iy bat dong san, san giao dich bt dong san

- Dia ban kinh doanh:
+ Tinh Dong Nai: trién khai duy an BOT Dudmg 768 bao gom 6 tuyén duong tai
TP. Bién Hoa va huyén Vinh Ciru.
+ Tinh Ba Ria Viing Tau: trién khai du an KCN — DT va San Golf Chau Puc
quy mo 2.287ha.
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4. THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH VA
BQ MAY QUAN LY CONG TY

4.1. So dd t6 chirc Cong ty Co phin Sonadezi Chau Pirc

SO PO TO CHUC CONG TY
(Ap dung tir 19/01/2017)

T
&
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4.2. Gigi thiéu Hi dong Quan tri

STT Hinh anh Ho va tén Chirc vu

Ong PHAM XUAN BACH Chii tich
- Sinh ngay: 16/3/1956 HDQT

- Noi sinh: Nam Dinh

- CMND sb: 024036162, ngdy
cap: 04/6/2013 tai TP. HO6 Chi
Minh

- Qudc tich: Viét Nam

- Dén toc: Kinh

-Dia chi thuong tra: 236
Nguyén Chi Thanh, P.3, Q.10,
TP H6 Chi Minh

-Trinh d6 chuyén mon: Cu
nhan Tai chinh Ké toan

2 Ong NGUYEN VAN TUAN | TV HPQT
- Sinh ngay: 23/12/1970 kiém Tong
;2 o Giam doc
- Noi sinh: Hai Phong
- CMND s0: 271511034, ngay
cap: 17/9/2013 tai Dong Nai
- Quéc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
-Dia chi thuong tra: 235/5B
Phan T{'ung, P.Tan Tién, Bién
Hoa, Dong Nai
- Trinh d§ chuyén moén: Thac
s¥ Quan tri Kinh doanh
3 ! — | Ong PINH NGQC THUAN | TV HDQT
| - Sinh ngay: 16/07/1978 kiém Pho
-Noi sinh: Bién Hoa — Dﬁng T9ng Giam
Nai doc

-CMND sb: 271554050, ngay
cip: 29/4/2014 tai Dong Nai

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Dia chi thuong tra: F46, Khu _
phé 7, P.Tan Phong, Bién Hoa, i
Dong Nai

- Trinh d§ chuyén moén: Ky su
xdy dung; Thac sy Quan tri
Kinh doanh '
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STT Hinh dnh Ho va tén Chirc vu |
4 Ong PHAM ANH TUAN TV HPQT

- Sinh ngay: 19/01/1975

- Noi sinh: Tuyén Quang

- CMND s6: 271537156, ngay

cap: 04/10/2008 tai Dong Nai

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

-Dia chi thuong tra: 26/A6,

KDC An B:inh, P.An Binh,

Bién Hoa, Bong Nai

- Trinh d§ chuyén moén: Thac
s¥ Tai chinh

Ong LE TIEN BQ TV HDQT
- Sinh ngay: 26/02/1976

- Noi sinh: Ha Nam

- CMND s6: 272150921, ngay
cap: 25/06/2007 tai Dong Nai

- Quéc tich: Viét Nam

- Dén t¢c: Kinh

-Dia chi thuong tra: 77/77
(69A cii), to 15A, KP2, P.Binh
DPa, Bién Hoa, Dong Nai

Trinh d6 chuyén mon: Ky su
Quan ly Dat dai, Thac s§ Quan
tri Kinh doanh

Ong TRAN TRUNG CHIEN | TV HDQT
- Sinh ngay: 25/06/1975

- Noi sinh: Pht Xuyén-Ha No6i
- CMND s0: 271754805, ngay
cap: 24/01/2005 tai Dong Nai

- Quéc tich: Viét Nam

- Dén toc: Kinh

-Dia chi thuong tru: A169
Khu fién cu Qudng 5 noi dai,
P.Thong _Nhat, Bién Hoa,
Dong Nai

Trinh d§ chuyén mén: Cu
nhan Luat
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4.3. Giéi thiéu Ban Kiém soit

1

STT Hinh anh Ho va tén Chire vu

Ba LUU THI THUY VAN Truéng Ban
- Sinh ngay: 19/05/1977 kiém soat

- Noi sinh: Dong Nai

- CMND s6: 271247556, ngay
cap: 21/10/2010 tai Pong Nai

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan téc: Kinh

-Dia chi thuong tra: 62/13C,
Duong CMT8, P.Quang Vinh, !
Bién Hoa, Pong Nai.
- Trinh d¢ chuyén mon: Thac

1

sy Tai chinh ngén hang
2 Ba PO THI PUC HANH Thanh vién
- Sinh ngay: 28/04/1982 Ban kiém soat
- Noi sinh: Pong Nai
- CMND sb: 271491125, ngay
cap: 05/05/2016 tai Dong Nai
- Quéc tich: Viét Nam
- Déan téc: Kinh
-Dia chi thuong tra: 8Al
duong Nguyén Ai  Quoc,
Phuong Trung Diing, Bién
Hoa, Pong Nai.
|- Trinh do chuyén mén: Cu
| nhan Kinh té chuyén nganh Tai
chinh Tin dung, Thac s§ Quan
tri Kinh doanh _
3 Ba NGUYEN THI THU VAN | Thanh vién
- Sinh ngay: 21/01/1966 Ban kiém soat

- Noi sinh: Dong Nai

- CMND sb: 270671315, ngay
cap: 15/10/2004 tai Dong Nai

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Dia chi thuong tri: 34A/1, Xa
Hiép Hoa, TP Bién Hoa, Dong
Nai.

-Trinh dd chuyén moén: Cu
nhan Kinh té
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4.4. Co ciu by may quan ly
4.4.1. Ban Tong Gidm Déc

STT Ho va tén Chire vu
1 (OngNguyén Van Tuan [TV HDQT kiém Tdng Giam déc
2 Ong Pinh Ngoc Thuin TV HDQT kiém Phé Tong Giam ddc
3 Ong Truong Thanh Hiép Ph6 Téng Giam déc kiém GD XN Thi cong
4  |Ba Nguyén Thi Quynh Hoa  [Giam déc Tai chinh, K¢ toan truong
5  |Ong D3 Quéc Bao Giam doc Xi nghiép BOT

4.4.2. Ké Todn Truiong

STT Ho va tén ' Chire vu

1 Nguyén Thi Quynh Hoa K¢ toan truong

4.5. Cac cong ty con, cong ty lién két: Khong

5. PINH HUONG PHAT TRIEN
5.1. Cic muc tiéu chi yéu cia Cong ty
Trong nam 2017, Cong ty di dau tu phat trién Du an Khu cong nghiép D6 thi Chau

Dirc tai tinh Ba Ria Viing Tau va Du an BOT duong 768 tai tinh Dong Nai véi cac chi tiéu
kinh doanh nhu sau:

Chi tiéu Gia tri (VND)
1 Doanh thu 236.775.220.212
2 Loi nhuan trude thué 83.038.041.081
3 Chi phi xay dung co ban 410.884.000.000
4 Dukién ty I& chi tra ¢6 tirc nam 2017 5%

Nguon: BCTC nam 2017 Céng ty C6 phan Sonadezi Chdu Dirc

5.2. Chién lwge phat trién giai doan 2018-2020

- Pau tr ha tﬁng ky thuat cac du an cua cong ty 1a Khu cong nghiép D6 thi Chau
Dirc, co ban dén 2020 hoan tat ha tang ky thuat toan khu va Dy an BOT Dudng 768, 2020
du kién hoan tat cac tuyén duong diéu chinh va bo sung.

- Lién két, lién doanh véi cac ddi tac trong va ngoai nudc dé kéu goi dau tu xdy dung.
cung cap céc dich vu chuyén nghiép trong quan ly khu do thi, khu du lich, san golf ...

- Phat trién mang ludi cac cong ty thanh vién dé chuyén trach quan ly cic mang dich
vu nhu kinh doanh bat dong san dan dung, di¢n, nudc, moi truong, cong ngh¢ thong tin, du
lich, gido duc, dich vu ha tang khu cong nghiép ...

- Tan dung, phat huy lgi thé vé quan tri, tiém lyc tai chinh va thuong hiéu cia Tong
Cong ty Sonadezi trong linh vy bat dong san cong nghi¢p dé cung c6 va phat trién thuong
hiéu ciing nhu tao su khac biét va duy tri lgi thé canh tranh.

- Phat trién ngu6n nhén lyc va hoan thién hé théng quan ly doanh nghiép.
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6. CAC RUI RO

6.1. Riii ro vé kinh té

Véi linh vuc hoat dong chinh la dau tu, kinh doanh ha tiang khu cong nghiép va xay
dung, moi hoat dong san xuat kinh doanh cua Sonadezi Chau Durc chiu anh hudng sau sic
bai cac yéu t6 ctia nén kinh té vi mo. Mot khi cac yéu tb nay thay dbi sé lap tirc tac dong
dén thi truomg, kéo theo su thay déi cua hang loat cic nhu ciu trong nén kinh té néi chung
va nganh cong nghiép néi riéng. Nhém rui ro nay bt nguén tir nhimg yéu t6 nhur:

6.1.1. Toc dj ting truomg GDP

Khi nén kinh té tang truong khién cac doanh nghiép mé rong dau tu, thuc diy cac
nganh bat dong san, xay dung va vat li¢u xay dung phat trién, nhu cau vé co s& ha tng ting
cao dé phuc vu cho san XUAt. Trong xu thé héi nhip nhu hién nay, Viét Nam tham gia ngay
cang nhiéu cac hiép dinh thuong mai tu do (FTA), thu hat von dau tu nudc ngoai. tang
cuong hoat dong xuat, nhap khau lai cang diy manh vé nhu cau phat trién khu cong nghiép
va xdy dung din dén tinh trang qua tai vé giao thong va céc tién ich cong cong.

6.1.2. Lii suat

Hoat dong trong nganh xdy dung va dau tu phat trién khu cong nghiép, nhu cau von
vay dai han luén & mirc cao dé tai trg cho cac du an cia Cong ty. Do do, yéu t6 lai sudt
doéng mét vai trdo quan trong dén kha ning thanh toan. Mot khi lai sudt tang cao kéo theo
ganh nang vé chi phi 13i vay dot bién s& lam mat thanh khoan. Nguoc lai, lai suat giam sé la
mot dong luc dé Cong ty tiép can ngudn von vay c6 chi phi thap, sir dung don bay tai chinh
trong xay dung co cau von dé mo rong hoat dong san xuét kinh doanh mét cach hié¢u qua.

Lai suat huy dong trong ndm 2017 twong ddi 6n dinh, chi ting khoang 0,2%-0,3%.
Mt bang I3i suit cho vay cua cac ngan hang thuong mai Nha nuéc va mot sé ngan hang
thuong mai ¢ phan da giam 0,5%/nam dbi voi cho vay ngin han va dua l3i suat cho vay
trung han va dai han vé t6i da 10%/nam déi voi cac khach hang vay von phuc vu san xuét
kinh doanh, déng théi tich cuc trién khai cac chuong trinh cho vay vai 13i sudt wu dai di tao
diéu kién thuan loi cho nhiéu doanh nghiép tiép can ngudn von vay véi chi phi phu hop
trong do c6 Sonadezi Chéau Dirc.

6.1.3. Lam phat

Ty 1€ lam phat anh huéng manh mé chinh sach tién t&. Mot khi lam phat ting cao budc
Ngén hang nha nude s& c6 nhimg chinh sach thit cht tién t¢ dé kim ham lam phat, khién
lugng cung tién sut giam, nhu ciu dau tu cho bt dong san giam xuéng va nguoc lai. Cong
ty hoat dong trong linh vuc ha ting khu cong nghiép, bat dong san ciing s& bi anh huong boi
yéu t6 nay.

6.2. Riii ro vé luat phap

Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Pirc 1a mot phap nhan duge thanh lap tai Viét Nam,
hoat dong dudi mé hinh cong ty ¢b phan va cing véi dac diém vé nganh nghé nén chiu su
chi phdi cua cac van ban phéap luat nhu Luét doanh nghiép, Luat Tai nguyén méi truong,
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Ludt Chimng khoan, Luat Thué thu nhap doanh nghiép, Luat ké toan, Luat kiém toan, Luat
Bat dong san, va cac van ban phap luit ¢ lién quan.

6.3. Riii ro dac thu

6.3.1. Rui ro canh tranh

Trén dia ban tinh Dong Nai, Ba Ria Viing Tau va cac dia phuong lan cin, ngay cang
nhiéu cac khu cong nghiép duge xay dung dau tu thu hit cac nha dau tu kho tinh trong viée
tim dia diém dau tu, so sanh chi tiét gia thué dat, ha ting két néi va kha ning cung {mg
nguén nhan luc tai chd... tao ra nhirng thach thice trong viée tim kiém khach hang hon
nhung ciing la mét dong lyuc gitp Cong ty cai thién co s¢ ha tang, nghién ciru thi truomg, tim
kiém, két ndi voi cac doi tac phuc vu cho muc tiéu phat trién.

Ngoai ra, Cong ty dang dugc hudng cac wu dai vé thué ddi vai cac du an nam trong
chinh sach ciia Nha nudc. Py la mot lgi thé canh tranh cua Cong ty trong viée dua ra gia
thué dét canh tranh hon céc déi tha khac, ndm bét co hdi dé trién khai cdc dy 4n 16n vé lau
dai véi cac doi tac 1on. Chinh sach wu dai thué vira la co hdi trong vai nam t6i, nhung ciing
la rii ro trong dai han néu cac chinh sach nay hét han hodc c6 su thay doi.

6.3.2. Ruiii ro tin dung

Rui ro nay xuat phat tir cac hoat dong kinh doanh ctia Céng ty bao gém hoat dong tai
chinh, tién giri ngan hang va phan I6n dén tir khoan phai thu khach hang.

Déi voi cac khoan phai thu khach hang: Doanh thu phit sinh ting tir cac khoan phai
thu nhung dong tién thuc chua vé phat sinh rui ro vé tinh thanh khoan chi tra cho céc hoat
dong thuong xuyén. Cong ty quan ly cac khoan phai thu béng cach giao dich véi cac don vi
¢6 kha ning tai chinh t6t, theo ddi chat ché ng phai thu dé don ddc thu hoi, phan tan rii ro
nay vao nhiéu ddi tuong khach hang khac nhau.

D6i voi tién giri ngdn hang: Cong ty chii yéu duy tri s6 tién giri tai cac ngan hang c6
uy tin & Viét Nam. Mirc do tap trung rii ro tin dung ddi voi tién giri ngan hang la kha thap.

6.3.3. Riii ro lién quan dén danh muc dau tw bat djng sin

Viéc chi phi cac du 4n phat trién c6 thé ting néu c6 su cham tré trong qua trinh lap ké
hoach. Cong ty thué cac chuyén gia, ¢ van chuyén nghiép dé thuc hién cic yéu cau vé lap
ké hoach cu thé trong pham vi dé 4an nhim giam céc rui ro ¢6 thé phat sinh trong qua trinh
lap ké hoach.

Rui ro gia tri hop ly cua danh muc dau tu bat dong san do cac yéu té co ban cua thi
trurong va ngudi mua.

6.4. Ruii ro khac

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty ¢6 thé chiu anh hudng boi nhimg rui ro khac nhur
rui ro do thién tai, bién dong gia ca. su anh huong nhimg bién dong chinh tri, xa hdi, kinh té
trén thé gioi, chién tranh, bénh dich... 1am giam loi nhuin cia Cong ty hodc lam cho viéc

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU DUC BAO CAO THU'O'NG NIEN 2017



thu hat khach hang FDI ¢6 thé bi giam sit va cac dong von dau tu tiém nang c6 thé mét 6n
dinh. Nhitng rai ro nay du it hay nhiéu ciing s& c6 nhimg tac dong truc tiép hodc gian tiép
dén két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

7. MUC TIEU POI VOI MOI TRUONG, XA HQI VA CONG PONG CUA
CONG TY

- Chu trong phat trién kinh doanh bén vitng di déi v6i chinh sach than thién v&i moi
truong, trach nhiém xa hoi, cong dong va binh dang gidi.

- Cam két thuc hién bao vé méi trudng, du tu xdy dung cac cong trinh bao vé moi
truong nhu Nha may xir Iy nudc thai, hé thong thu gom chat thai ran, trong ciy xanh trong
KCN Chau Dirc va thuc hién giam sat méi truong dinh ky béo céo 2 lan/nim.

- Cong ty chu trong thuc hién cong tac xa hoi tir thién va quan hé cong dong dic biét
la cac dia ban dang trién khai du 4n 1a huyén Chau Dtc, huyén Tan Thanh cia tinh Ba Ria
Viing Tau; thanh phé Bién Hoa, huyén Vinh Ciru cua tinh Dong Nai.
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PHAN II

TINH HINH HOAT PONG
TRONG NAM
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1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Trong nam 2017, Cong ty CP Sonadezi Chau Dirc da dat dugc nhimg két qua nhr sau:
Don vj tinh: ty dong

IR Ty Ié thue
i SETRANY, s R tage oot
Chi tia I'huc hién Ké hoach  Thue hicn / k& hién nam
e 2016 2017  hign2017 %€ 2017/ ké
hoac
¢ hoach 2016
(1) () ()  @=3)2) )=
1  Tdng Doanh thu 12443 231,22 236,78 102% 190%
2 Loi nhuin trude thué 47,60 75.56 83.04 110% 174%
Thué TNDN 496 14,50 10,34 71% 208%
Thué TNDN hoin lai (1,50)
4  Loi nhudn sau thué 44,14 61,06 72,70 119% 165%

(Nguon: Theo Bdo cdo Tai chinh nam 2017 da kiém todn)

Chi tiét:

1.1. Dat cong nghiép cho thué:

- Dién tich dat cong nghiép cho thué da ky hop ddng trong nim 2017 la: 21,02 ha (08
hop dong) va mdt so khach hang ky thoa thuan gitr dat (dién tich 87,68 ha).

- Trong niam 2017, Céng ty cling da ky 02 hop dong cho thué nha xuong véi 02
khach hang 1a Aurelia Apparels (An Dg) va Fullxin Viét Nam (Trung Qudc), dién tich nha
xuong da cho thué 1a 5.600 m”.

- Trong 02 thang dau nam di ky duge 01 hop dong véi dién tich khoang 1,69 ha va
02 thoa thuan thué dét véi tong dién tich 8,91 ha.

- Dién tich dét cong nghiép da cho thué liiy ké dén nay la 284,1 ha; nha xuong la
5.600 m?. Tong sé nha diu tu dén thoi diém bao céo la 34 nha dau tu, trong d6 ¢6 15 nha
dAu tu trong nude va 19 nha diu tu nude ngoai.

- Doanh thu cho thué dét cng nghiép nam 2017 la 156,707 ty dong, dat 88% so ké
hoach va tang vugt bac so vai cung ky ndm trude voi ty 1€ 334%. Tuy doanh thu mang cho
thué dét cong nghiép khong dat ké hoach di dé ra nhung danh gia tong thé toan cong ty thi
tdng doanh thu dat 102% so véi ké hoach va dat 190% so véi cing ky nam 2016.

1.2. Thu phi dwong bo:

- Tét ca 4 tram thu phi BOT duong 768 di di vao hoat dong 6n dinh. Doanh thu nam
2017 1a 58,178 ty dong, dat 121% so vai ké hoach va 113% so véi cung ky nam 2016.

1.3. Dich vu twvan giam sat:

- Doanh thu nam 2017 tir hoat dong tu van giam sat dat 2 ty déng, dat 111% so vai
ké hoach, ting 145% so véi cung ky nim trudc.

1.4. San tap Golf:

- Pa va dang duy tri hoat dong on dinh, doanh thu nim 2017 dat 2,07 ty dong, dat
115% so véi ké hoach, tang 117% so véi cling ky.
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2. TO CHU'C VA NHAN SU
2.1. Danh sich Ban diéu hanh va s6 ¢6 phin nim giir:

o z TY LE CO PHAN
NAM TRINH DO NAM GIU

SINH CHUYEN MON Chrcny

HOQ TEN CHUC VU

2015 2016

Thac sy Quan tri

x z Tong Giam
1 Nguyen Van Tuan The 1970 Kinh doanh 0,020%  0,020%
T Phé Tong ~ Thac sy Quan trj i ”
2 Dinh Ngoc Thuén Gidm dée 1978 Kinh doanh 0,013%  0,013%
y ” Pho Tong T
3 Truong Thanh Hiép Gis dé% 1959 K¥ suxay dung  0,100%  0,100%

Nguyén Thi Quynh  Giam ddc Tai N
4 Hoé chinh 1977 Thac sy Tai chinh  0,030%  0,030%

2.2. Nhing thay doi trong Ban diéu hanh
Khong.

2.3. S6 lwgng can b, nhan vién va chinh sich dbi véi ngudi lao dong
2.3.1. 86 lwong cdn bé, nhén vién
Tinh dén ngay 31/12/2017, téng s6 lao dong tai Cong ty la 170 nguoi. duge phan theo

co cau nhu sau:

Bing I: Tinh hinh lao déng ciia Céng ty tinh dén 31/12/2017

S0 luwong

PHAN THEO TRINH PQ

Trén Dai hoc 10 5.9%
Pai hoc 51 30,0%
Cao ding 12 7,1%
'(1;;1?:;;; S e 32 18,8%
]':f;: thiing trng 65 38.2%
Téng cong 170 100,0%
PHAN THEO GIOI TINH

Nam 124 72,9%
Nir ¢ 46 27.1%
Téng cong 170 100,0%

2.3.2. Chinh sdch déi véi nguoi lao dong
a. Chinh sach nhan sy va dao tao

Viéc tuyén dung lao dong ctia Cong ty duoc thuc hién theo ké hoach nhu ciu nhan su
dugc duyét hang nim va tuy tinh hinh hoat dong cua Cong ty khi c6 phat sinh nhu cau vé

CONG TY O PHAN SONADEZI CHAU DUC BAO CAO THU'O'NG NIEN 2017



nhan su. Trong nam 2017, Céng ty da tuyén dung dugc 14 lao déng vién theo nhu cu tuyén
dung cua cac Phong/ Ban/ Xi nghiép.

Cong ty ludn chi trong dén cong tac dao tao va phat trién ngudn nhén lyc, trong nam
di tao diéu kién cho CB.CNV tham gia cac khoa hoc ning cao trinh do chuyén mén, nghiép
vu... nhu: Quan tri rui ro va kiém soat néi by chuan COSCO, Quan tri cong ty, Giam déc tr
van quan ly du an, Lap va tham dinh du an dau tu, Quan ly du an dau tu xay dung cong
trinh, tham gia chuong trinh sinh hoat chuyén mén nghiép vu ké toan hang thang ... Cac
khéa hoc di tao diéu kién cho CBCNV Céng ty nang cao kién thirc chuyén mén va phat huy
tot hon nang luc cua ban than trong cong viéc.

b. Chinh sich lwong thudéng

Bén canh, chinh sach luong phu hop véi trinh do, ning luc cling nhu vi tri chitc danh
cua ting ca nhan thi Cong ty con c6 nhitng chinh sach khen thuong nhitng ¢4 nhan hoan
thanh t6t nhiém vu mdi ky va ca nam.

Ngoai ra, dé thuc déy tinh than lam viéc tip thé, doan két 1in nhau g6p phan ting ning

sudt, chat lugng hoan thanh cong viéc, Cong ty con xét thuong tap thé c6 tinh than thai do
lam viéc tich cuc, c6 sang kién cai tién k¥ thuat, hoan thanh tét nhiém vu dugc giao.
Cong ty ludn thuc hién cac ché do bao hiém xa hdi, ché do phiic lgi, ché d§ thai san va
bao hiém tai nan lao dong ... va mirc luong cho nguoi lao dong theo ding Luat Lao dong.
Hang nam déu ¢ t6 chirc cac dot da ngoai. hoc tip, nghi dudng, kham sirc khoe dinh
ky va cap phat trang thiét bi bao h¢ lao dong cho CBCNV.

Ngoai ra con ¢6 cac hd trg dic thu khac theo quy ché hoat dong cua Cong ty.

3. TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

a. Dwdn Khu cong nghiép Do thi Chau Dirc:

- Dia diém: tai xa Sudi Ngh¢, xa Nghia Thanh, huyén Chau Dic va xa Chau Pha, xa
Song Xoai, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Quy m6: 2.287 ha trong d6 dién tich khu cong nghiép 1.556 ha va khu dé thi 731 ha
(bao gom dién tich Khu tai dinh cu 42 ha).

- Tong von dau tu dang ky la: 4.056.,186 ty dong (bén ngan khong trim nam muoi
sau ty, mot tram tam muoi sau triéu dong).

- Tinh hinh trién khai cong tdc duw dn, dau ti xdy dung co ban:

+ Cong tic Pat dai:
= (Cong tac kiém ké: Thuc hién nam 2017 duoc 28.11 ha, luy ké 1.652.31 ha (trong
do, KCN 1a 1.186,7%ha; KDT la 465,52ha).
= (Cong tac phé duyét PABT: phé duyét phuong an boi thuong nim 2017 dugc
232.53 ha véi kinh phi boi thuong la 252,23 ty dong. Luy ké da c6 QD cho 1.495,57 ha véi
téng kinh phi bdi thuong la 1.283.49 ty dong.
= Chi tra tién bdi thuong: Dau nam dén nay d chi tra thém hon 100 ty dong (khoang
90 ha); lity ké chi tra 1.240,58 ty dong (1.444,76 ha, trong d6 KCN 919,31 ty dong tuong
duong 1.022,6 ha; KDT 321,27 ty dong tuong duong dién tich 422,16 ha).
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= Nhin ban giao mit bing: nim 2017 da ban giao 78,1 ha, luy ké nhin ban giao dén
nay: 1.195.72 ha (KCN 862.9 ha; KDT 332,82 ha). Dang tiép tuc nhan ban giao 207 ha
(KCN 135 ha, KDT 72 ha).

= (Cong tac thué/giao dat: Pa nhan GCN quyén sir dung dat dot 5 Khu dé thi dién
tich 137.25 ha. Tong dién tich da cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit 1a 889 ha (KCN
634.8 ha: KDT 254.2 ha) trong 1.148.25 ha (KCN 819.8 ha: KDT 328,45 ha) da co Quyét
dinh giao/thué dat.

+ Cong tac xay dung co ban:
= Khu do thi:

v Khu dé thi phia Bic: da hoan tat cong tac khao sat duy an.

v" Sén Golf Chéau Duc: theo bao cdo tinh hinh thuc hién dy an san Golf Chau Duc
dinh kem.

v' KDC Sonadezi Hiru Phudc: Hoan tét thiét ké san nén giai doan I khoang 20ha
va dang thuc hién thi cong san lap theo thiét ké.

= (Cong tac dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat Khu cong nghiép:

i Témg gia tri dau tu xay dung ha tﬁng KCN da thuc hién trong nam 2017 la
160.3 ty déng. bao gém cac hang muc sau:

v San nén: Trong nam 2017 thyc hién san nén dugc 98.97 ha, liy ké dén nay da
san nén dién tich 400 ha.

v Puodng giao thong va hé thong thoat nudec mua : Hoan tat thi cong hoan thién
18,62 km duong giao thong va hé thong thoat nude mua céac tuyén duong ndi bd KCN.

v’ Hé théng cép nude : Da thi cong hoan thién 8,65 km dudng ng cip nudc doc
dudng Dong Ty, D.02, D.04, D.13 cap nude cho khach hang.

v' Hé théng thoat nudc thai : Da thi cong hoan thién 11,07 km tuyén 6ng thoat
nude thai doc D.02, D.04, D.13 din vé Tram XLNT tap trung khu cong nghiép.

v Hé thong chiéu sang : thi cong hoan tat 3.9 km hé théng chiéu sang doc duong
D.04 va duong D.02, dap (mg nhu cau Nha dau .

v Hoan tat trong ciy xanh khoang 3.5 km doc duong D.04 va doc duong D.02.

v" Nha may xir ly nudc thai: da hoan tat cong tac thi cong dua vao van hanh cong
trinh Module 01 — Céng suat 4.000 m*/ngay.dém Fram XLNT tip trung s6 02 KCN Chau
Dirc — Pot 01 cong suat 500 m’/ngay.dém, da dugc UBND tinh Ba Ria Viing Tau cip Gidy
phép xa thai vao nguén nudc sé6 20/GP.UBND ngay 11/08/2016. Hoan tat xac nhan hoan
thanh cong trinh theo DTM. Hoan tat cong tac thiét ké BVTC Tram XLNT tip trung s6 02
KCN Chau Pic — Dot 02, nang cong suat 1én 4.000 m*/ngay.dém.

v Cung cép hé thdng ha tang thiét yéu (cap dién, khi, thong tin lién lac):
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