TONG CONG TY SONADEZI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Poc lap - Ty do - Hanh phic

Chdu Pirc, ngaydS thang b nam 2021

BAO CAO
V/v giam sat tinh hinh hoat dong SXKD niam 2020
tai Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Dirc

Kinh giri: Pai hoi déng cb dong

- Cin cr luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ctia Qubc hoi
nudc Cong hoa Xa hoi chi nghia Viét Nam va cac vin ban huéng dan;

- Can ctr Luét Chimg khoan sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va Nghj dinh s6
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu cua Luét Chimng khoén;

- Cin cir Diéu 1§ stra d6i, bd sung cua Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Pirc da
duoc Pai hoi déng cb dong thong qua;

- Céan ctr churc nang, nhiém vu va quy ché hoat dong ctiia Ban kiém soat;

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 diéu 139 luat Doanh nghiép ngay 17/6/2020;
diéu 290 nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Chimg khoan, Ban Kiém soat Cong ty C&
phan Sonadezi Chau Drc kinh béo céo véi Pai hoi dong cb dong vé cong tac kiém
tra giam sat ddi véi két qua kinh doanh cua cong ty, két qua hoat dong cua ban
diéu hanh va béo céo tu danh gia két qua hoat dong cua Ban kiém soét va Kiém
soat vién trong nam 2020.

PHAN 1

PANH GIA KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY, KET QUA
HOAT PONG CUA BAN PIEU HANH TRONG NAM 2020

I. Danh gia két qiia tinh hinh hoat dong SXKD va tai chinh ciia Cong ty
1. Két qiia thAim dinh BCTC nam 2020.
Trén co s& bao cdo tai chinh nim 2020 cia Cong ty dugc kiém toan bai Cong
ty TNHH Kiém toan va tu vin RSM Viét Nam thuc hién, Ban Kiém soat da thim
dinh va théng nhit ¥ kién sau:




>

- Bao cao tai chinh nam 2020 da phan anh trung thuc va hop ly céc khia canh
trong yéu vé tinh hinh tai chinh, co cdu tong tai san va ngudn vén cua cong ty cho ky
ké toan nim két thiic ngay 31/12/2020.

- Két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cta Cong ty trong nam tai
chinh tai thoi diém cing ngay 1a phi hop véi cac Chudn muyc ké toan, Ché d6 ké toan
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan.

- Pong ¥ d6i vai 02 y kién vé céc su kién sau ngay két thac nim tai chinh cia
Cong ty kiém toan RSM nhu sau:

+ Mot 1a tr ngay 01/01/2021 hoat dong kinh doanh thu phi BOT tam nging
hoat dong do Cong ty chua dap tmg dugc yéu cau thu phi tw dong theo Quyét dinh sb
19/2019/QD-TTg ngay 17/6/2020 ctia Thi tuéng va Quyét dinh sé 327/UBND-KTN
ngdy 11/1/2021 ctia UBND tinh Pong Nai. Céng ty chua dénh gi4 dwoc tit ca anh
hudng cua sy kién nay dé trinh bay trong BCTC két thiic ngay 31/12/2020.

+ Hai 1a anh huéng cua bénh Covid -19, tinh hinh dich bénh phu thudc vao cac
bién phap kiém so4t dich bénh cua Chinh phu Viét Nam va cac nudce, Cong ty cling
khong thé wéc tinh dugc cac anh hudng tiém tang tich cuc hodc tiéu cuc sau ngay két
thac ky bao cao.

2. Danh gia két qua thye hi¢n Nghi quyét ciia Dai hi dong cb dong.
Dvt : triéu dong

GIA TRI NAM 2020 Ty 1§ % thye hign
Gia trj Nghi
STT Chi tiéu thyre hién Quyét Thyec hién °% TH % TH

ndm 2019 | PHPCP | nim 2020 = 2020/2019 | 2020/ NQ

2020
1 Téng doanh thu 356.403 371.541 461.801 | 129,57% | 124,29%
2 | Loi nhudn sau thué 134.089 115.440 186.001 | 138,71% | 161,12%
3 | Thué va céc khoan ndp NSNN 87.355 85.000 112919 | 129,26% | 132,85%

Téng kinh phi BTGPMB va

4 | dau tu XDCB 487.439 | 1.541.745 | 1.665.602 | 341,70% | 108,03%
+ Kinh phi BTGPMB 121.647 699.000 | 1.125.053 | 924,85% | 160,95%
+ CP d4u tu XDCB 365.792 | 842.745 | 540.550 | 147,78% | 64,14%
5 | Téng Qily luong 37.700 | 34.548 45932 | 121,84% | 132,95%
+ Qily lvong ngudi Quén Iy 6.200 6.048 5960 | 96,15% | 98,54%
+ Qity lvong NLD 31.500 | 28.500 | 39.972 | 126,90% | 140,25%
6 | Trich cac qlly 22.022 22.900 29.720 | 134,95% | 129,78%
7 | Ty 1é cb tirc 8% 10% 10% 125 % 100 %

(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2020)

-Tinh hinh hoat djng kinh doanh: Hoat dong kinh doanh Céng ty dat két qua

kha quan trong nim 2020. Téng doanh thu, loi nhudn sau thué cia cac mang kinh
doanh 1an lugt dat 461,80 ty déng va 186 ty ddng, da hoan thanh vuot mirc 61,12 %
lgi nhuan sau thué so véi Nghi quyét PHPCD nim 2020. So vé6i cing ky nim trude,
doanh thu thuén ting 29,57 % va lgi nhuan sau thué ting 38,71%.
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-Tinh hinh ndp NSNN: Tdng s6 phai nop NSNN trong ky 1a 112,91 ty dong,
vuot 32,85 % so véi nghi quyét, Cong ty chap hanh nghiém chinh viéc ké khai va
nop cac loai thué vao NSNN ding quy dinh. Nim nay, Cong ty van con trong giai
doan dugc hudng wu dai thué suit, dugc giam 50% thué suét thué TNDN, du 4n déu
tu kinh doanh KCN Chau Dic dugc giam tir 2015 dén 2023; dy 4n BOT duong 768
duge giam tir 2014 dén 2022.

-Tinh hinh d4u tw XDCB: Céng tic diu tu XDCB dugc thyc hién theo ké
hoach, tong chi phi dau tw XDCB (PS ng TK 241) d thuc hién 1a 540,55 ty ddng, dat
64,14 % va kinh phi thyc hién BT.GPMB la 1.125,05 ty dong vuot 60,95%.

-Qiiy tién lwong: Qiy tién lwong thyc hién nim 2020 cua Cong ty dugc tinh
trén co s& két qua lgi nhuan dat dugc va ning suét lao dong theo quy dinh tai thong
tu 28 cua B LDTBXH.

-Tinh hinh thyc hién trich lip cdc qily va chi tra ¢d tire: Sau khi dugc
DHDCD ndm 2020 thong qua viée trich 1dp cac qlly, Cong ty da thuc hién trich 1ap
16,42% lgi nhuén sau thué nim 2019 cho cac quy voi téng sb tién 1a 22,02 ty dé)ng.
Théng 9/2020 HPQT cong ty thong qua Nghi quyét chi tra 10% cb tirc nim 2019 cho
c6 dong. Tinh dén thoi diém 31/12/2020, téng sb ¢b tirc da chi tra 1a 87,8 ty dong,
trong do:

+ C6 tirc ndm 2019 d4 tra 1a 85,79 ty ddng, sb cb tirc chua tra 1a 14,2 ty ddng

+ C6 tirc tir 2010 dén 2018 da tra khoang 2 ty ddng, sé ¢ tirc con lai cua giai
doan nay chua chi tra 1a 3,37 ty dong.

3. Dénh gia cic hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

- Két thic nim 2020, cic hoat dong kinh doanh cua cong ty co sy chénh léch
khé 1én do dic thu riéng cia mbi nganh, nén ty 1€ lgi nhuédn gép trén doanh thu cia
cac hoat dong kinh doanh ciing chénh I¢ch tuwong ung. Nguén doanh thu, lgi nhuan
chii dao ciia Cong ty tiép tuc dén tir hoat dong kinh doanh chinh 1a cho thué dit KCN
va thu phi dudng bo, chiém 91,11% téng doanh thu, twong duong 420,75 ty ddng, gia
tri lgi nhudn dat 234,25 ty dong.

- Trong ndm qua, 02 hoat dong kinh doanh Golf va khu dan cu Sonadezi Hiru
Phuéc chua di vao kinh doanh nén khéng c¢6 doanh thu.

- Bén hoat dong kinh doanh chinh, mdt sé hoat dong kinh doanh khéc ciing co
doanh thu khoang 15,4 ty dong, trong d6 kinh doanh dich vu TDTT, xtt ly nudce thai
c6 doanh thu nhung chua dem lai lgi nhuén cho cong ty do chi phi dau tu 16n nhung
lugng khéch hang con han ché khong du bu dép chi phi di diu tu. Két qua kinh
doanh chi tiét mdi hoat dong cu thé nhu sau:
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(Nguén: BCTC ndm 2020 da kiém todn)

+ Poi v6i hoat dong kinh doanh cho thué dit KCN: 1a hoat dong kinh doanh
mang lai doanh thu nhiéu nhit cho Cong ty, dat 354,33 ty dong, ty 1¢ lgi nhuan gop
trén doanh thu 12 57%. Trong ky Céng ty da ky dugc 12 hop dong voi dién tich khoang
48,26 ha, ghi nhan doanh thu cho thué dat khoang 33,10 ha d6i v&i mét sb khach
hang ky hop dong thué dét ciia ndm trude va diu ndm nay da thanh toan trén 90% gia
tri hop ddng ddng thoi théa mén céc diéu kién ghi nhan doanh thu theo quy dinh.

+ Poi véi hoat dong thu phi dwdng bg: mang kinh doanh chu dao ding thir 2 1a
hoat ddng thu phi dudng bo véi ty 1€ lgi nhudn gdp trén doanh thu la 48,7%, twong
duong 32,32 ty déng. Trong nam 2020, mic du thuc hién gian cach xa hoi do dich
bénh Covid nhung cac tram thu phi ctia dy 4&n BOT 768 van c6 doanh thu 6n dinh do
luru lugng xe qua tram tdng trudng nén ) lugng vé thang, vé lugt ban ra cho céc loai
Xe qua tram tang theo.

+ Poi véi hoat dong cho thué nha xwéng: Hién tai 02 nha xudng cho thué cua
cong ty v6i dién tich 5.600 m® d3 l4p diy, nén day 1a ngudn doanh thu 6n dinh hing
nam, co ty 1¢ lgi nhuan gop cao nhat trong cac mang kinh doanh cua Céng ty tuong
duong 68,9%, véi doanh thu dat 3,8 ty dong, lgi nhudn gop 1a 2,6 ty dong.

+ Pdi voi hoat dong dau tw tai chinh: doanh thu dat 21,8 ty dong, loi nhuan 1a
13,45 ty téng, dat ty 1¢ LN gop trén doanh thu 1a 61,7%. Ty 1¢ lgi nhuén dat duoc cao
do ngoai tai san thé chép, Cong ty phai thé chap tién mit ¢dm bao cho cac khoan vay
theo quy dinh ctia ngan hang nén da c6 khoan thu tir 13i tir tién giri thé chip, cong
thém ¢4 tirc duoc chia tir viéc gop von dau tur tai chinh dai han 14 6,67 ty dong.

Trong nim 2020, Cong ty CP Cip nudc Chau Duc tang vbn diéu 1 nén Cong ty
da thyuc hién gop von thém 3,3 ty dong. Hién tai, téng gia trj dAu tu gop vén cua cong
ty 1a 52,8 ty ddng. Céng ty dang bao toin va phat trién duoc ngudn vén g0p vao cac
don vi 12 Cong ty CP Sonadezi Long Binh, Céng ty CP Cép nuéc Chau Pic, Cong ty
CP Dich vu Sonadezi. Cac Cong ty nay déu c6 hoat dong kinh doanh hiéu qua, ty 1é
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¢ tirc ndm 2019 chia cho cb déng 1an luot 1a 25%, 20%, 15%, chi tiét nhu sau:
Pvt: triéu dong

R Co tire d h
Gid trj khoin diu tw gép vén T 16 X tl:zn lr:;; "
Tén DN déu tw gép von i Gia trj Gid tri Sé cp gop 2
G A3 | vingop | Khoin diu vén T({/'f Gia trj
Y trong ky | tw cudi ky "

Cty CP Sonadezi Long Binh 31.518,12 31.518,12 | 1.260.725 | 4,20% 25% | 3.151,8
Cty CP Cép nudc Chau Dirc 16.500 3.300 19.800 | 1.980.000 | 4,95% 20% 3.300
Cty CP Dich vy Sonadezi 1.500 1.500 | 150.000 | 3,00% 15% 225
CONG | j9s1812 | 3300 | 52.818,12 6.676,81

4. Pinh gia co ciu chi phi.
- Két thuc nién d6 ké toan, tong chi phi cho hoat dong SXKD trong ky 1a 241,98
ty ddng, chiém 52,4% cua tong doanh thu.

(Nguon: BCTC nam 2020 da kiém todn)

Pvt: triéu dong

Thyc hién 2020 SO SANH
st Ké hoach o/ TS td
STT Chi tiéu a5 i A s % Ty 1€
2020 : % Ty 1§ % Ty 1§ A

Giawi | ke |cedagce | CF T8
1 | Téng Doanh thu 371.541 | 461.801 124,29% - -
Tong Chi phi: 231.101 | 241.986 104,71% 100,00% 52,40%
- CP Gia von hang ban 171.327 | 199.242 116,29% 82,34% 43,14%
- Chi phi bén hang 12.396 3.745 30,21% 1,55% 0,81%
- Chi phi quan Iy DN 36.644 |  30.645 83,63% 12,66% 6,64%
- Chi phi tai chinh (i vay) 10.734 8.354 77,83% 3,45% 1,81%
'3 | Loi nhufn truée thué (1-2) 140.440 | 219.816 156,52% - -

(Nguon: BCTC nam 2020 da kiém todn)

- Chi phi gia von c6 ty trong cao nhit, chiém 82,34% trong tong chi phi. Chi phi
ban hang, quan ly DN déu nhé hon so véi ké hoach do Cong ty ghi nhén theo tinh
hinh phat sinh thyc té, ty 18 1an luot 13 30,21%, 83,63% ké hoach.

- Chi phi 13i vay bang 77,83 % ké hoach do Céng ty di tra cac khoan ng gbc dén
han cua du 4n BOT nén du n¢ vay thap hon din dén chi phi tra 13i vay giam, trong
BCTC cong ty thé hién chu yéu la 13i vay cua khoan vay dau tu dy 4n BOT, cac du
4n khac dang trong qia trinh du tu thi cong nén 13i vay dugc vén hoéa vao chi phi
dau tu xay dung co ban theo quy dinh.

5. Panh gia tinh hinh diu tw xiy dung co bian va mua sim tai san.

- Tinh dén thoi diém 31/12/2020 Céng ty di thuc hién két chuyén ting TSCD
v6i gié tri khoang 4 ty ddng cia mot s6 hang muc XDCB nhu nha xe, sira chira nha
VP, nha an, hoi trudng Cong ty, hé théng Camera KCN Chau Purc giai doan 2.

- Nam 2020, téng chi phi dau tu x4y dung co ban d& dang, bdi thuong GPMB
(PS ng TK 241) cua Cong ty thuc hién 1a 1.665,60 ty ddng, vuot khoang 8% nghi
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(Nguon: BCTC nam 2020 da kiém todn)

- Pbi véi Dy an KCN Chéau Pirc: chi phi thyuc hién dau tu XDCB 1a 286,11 ty
ddng dat 95,63 % so v&i ké hoach. Trong ky cong ty van tiép tuc trién khai thi cong
XD ha tang k¥ thuit duong giao thong, hé théng thoat nudc mua, nude thai, chiéu
séng... ddng thoi thuc hién cong tac duy tu, bao dudng d6i voi hé thdng ha tang da
dau tu tir trude trong KCN Chau Drc.

- Pbi voi Dy 4n khu Db thi Chau Pire: Cong ty di ddy manh cong tac trién
khai thi cong du 4n dé c6 san pham kinh doanh trong nim nay, chi phi thuc hién vuot
15,87% ké hoach. Déi véi KDC Sonadezi Hitu Phude, hién da c6 vin ban chp thuén
chii truong dau tu dy 4n cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau, Cong ty dang thyc hién
cac thu tuc xin chu trvong chuyén nhugng quyén sir dung dit kém theo ha ting hoan
chinh d& dam bao du diéu kién dua san phidm vao kinh doanh. Pdng thdi, Cong ty
dang thuc hién cac thu tuc trién khai thi cong 02 block nha thuong mai (shophouse).

- D 4n sin Golf Chau Pwc: Chi phi thuc hién dy an sin Golf dat 46,02%
ké hoach nim 2020, cham tién d6 so véi ké hoach dé ra 1a do quy md 16n cua
du 4n va dic thu cia goi thau nén thi tuc ddu thau kéo dai méi lya chon duge
nha thau du ning luc. Pén thoi diém hién tai, cac hang muc thi cong cong trinh
san golf Resort 18 18 di co ban hoan thanh 90% khéi luong cong viéc. Cac don
vi thi cong dang trién khai thuc hién céc cong tac hoan thién cudi cung tai mot
s6 khu vuc cuc bo dé c6 thé hoan tit cong trinh san golf Resort 18 13 vao cudi
quy II/2021. Cong trinh nha cau lac bg va cac hang muc phu trg, hé théng M-E
va ndi that nha cau lac b ciing dang thuc hién gép rut dé c6 thé di vao hoat
dong khai thac van hanh vao quy I11/2021.

adezichauduc.com.vr
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- Doi voi dy an BOT dwdng 768: trong ky cong tic thi cong Nha didu hanh
ctia dy 4n, hé théng thoat nudc doc hai bén tuyén dudng Pong Khoi chua trién khai
do chua dugc cac Cap thdm quyén phé duyét nén chua phat sinh chi phi dau tu.

- Dbi véi cong tac chi tra tién bdi thwong, GPMB: Nam 2020, do chinh sach
thay dbi, cac quyét dinh phé duyét don gia BT.GPMB cua Cong ty da ting gip 3 lan
so voi don gid nam 2019, binh quén khoang tir 6,5 - 10 ty dong/ ha tity theo khu vuc
(thi xa Phi M¥) nén chi phi thyc hién chi trda BT.GPMB cho ngudi dan ting rit cao,
voi gia tri 1a 1.125,05 ty dong dé 1iy khoang 152,29 ha dat thyuc hién du an, trong d6
KCN khoéng 63,33 ha va khu d6 thi khoang 88,96 ha.

6. Danh gia tinh hinh tai chinh cua Céng ty.

oA Tai ngay Tai ngay Téang/
s Laoe BVT | 311272019 | 3171272020 |  gidm
1 | Pon bdy tai chinh (co ciu von)
H¢ s6 ng phai tra / Téng ngudn von lin 0,61 0,71 0,1
Hé s6 ng phai trd / Vén chu s& hiru lin 1,82 3,02 1,2
2 | Khd ning thanh todn
Kha nang thanh toan ng ngin han 3
(TS ngan han / N¢ ngan han) lan 1,26 0,23 (1,03)
Kha nang thanh toan nhanh ’
(Tién va twong duong tién+ dtu TC ngan ;
han + phai thu ngan han) / Ng ngan han lan 125 0,21 (1,04)
3 | Kha ning sinh lgi
Ty sudt LNST/Tdng tai san (ROA) % 4,34% 421% | -0,13%
Ty suat LNST/Von CSH (ROE)
[Von CSH = von gop CSH + qily dtu
PT+ giiy khac thugc VCSH] %o 12,89% 17,81% 4,92%
Ty suit LNST/Doanh thu ban hang; DV % 56,46% 42,96% | -13,50%

- Panh gia don bay tai chinh: Thoi diém hién tai cong ty khong c6 no phai tra
qué han, tuy nhién cac hé s6 vé don bay tai chinh cta cong ty déu c6 su gia ting, chu
yéu dén tir ng vay dai han. Trong nim qua, dé dam bao ngudn vén dau tu, bdi thuong
GPMB, cong ty da sir dung manh ngudn von vay tai cac td chirc tin dung trong nudc,
tong du ng vay ngén han va dai han cta céng ty chiém ty trong gin 52,5% trong tdng
ng phai tra, tuong duong 1.654,9 ty ddng. Tuy nhién, hién nay dang trong thoi gian
thi cong thuc hién cac dy an nén chi phi 1ai vay duogc von hoa vao chi phi XDCB d&
dang nén chi phi tai chinh thé hién trong BCTC la rat nho, khoang 8,3 ty dong.

- Panh gia kha niing thanh toan: tai thoi diém cudi nién do ké toan, Cong ty
dang c6 250,64 ty dong doanh thu chua thyc hién, nhung chi tiéu kha ning thanh
todn ctia Cong ty dang & mirc khong an toan (<1 lan) nén Céng ty can luu y theo ddi
tinh trang tai chinh trong ngin han dé dém bao khong roi vao tinh trang thiéu vén cho
hoat dong kinh doanh va n¢ pha1 tra ngin han. Tai ngay 31/12/2020 tong ng phai tra
clia Cong ty 1a 3.153,5 ty dong, ting 66,5% so voi dau nam, do n¢ ngin han ting
khoang 597,45 ty dong, ng dai han ting 662,1 ty ddng chu yéu ng phai tra ngudi ban

e AR
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ngin han va tién thué dat cta khach hang dang thanh toan theo tién d6 hop dong va
khoan vay dén ky han thanh toan.

II. Két qiia giam sat d6i véi HPQT, Tong Giam déc va Ngwoi diéu hanh
khac ciia Cong ty.

1. Két qua giam sat dbi voi Hoi ddng quén tri Cong ty

- Hoi dong quan tri gdm 07 thanh vién, trong d6 Cha tich HPQT hoat dong
chuyén trach, 02 thanh vién HDQT lam kiém nhiém trong ban Tong giam ddc.
HDQT cong ty da dinh hudng cong viéc kinh doanh cua Cong ty phai dugce xay dung
trén nén tang tir sy tin nhiém cia khach hang.

- - Do mbi dy 4n c6 dic thy, thi tuc phap 1y thuc hién khong giéng nhau nén
HDQT dinh huéng trong tdm dau tu mdi du 4n khac nhau qua viéc lya chon phuong
an, quy md dau tu, thoi gian, tién d¢ trién khai thi cong céc du an dé t6i wu chi phi,
nang cao ty suét lgi nhudn cia timg dy 4n.

- Céc thanh vién HPQT da thyc hién ding chirc ndng, nhiém vu cia HDQT
theo quy dinh ctia phép luat va diéu 1¢ Cong ty. HPQT d3 td chirc va duy tri déu din
cac phién hop dinh ky theo ding quy dinh cua diéu 1& Céng ty. Trong nim qua
HPQT di t6 chirc 04 phién hop tap trung va thyc hién iy y kién bing vin ban dé
dua ra cac quyét dinh, dap tmg kip thoi yéu ciu hoat dong san SXKD, mdi cude hop
dugc téng hop diy di cac y kién, ghi thanh bién ban va luu trir tai Cong ty.

- Thyc hién Nghi quyét PHPCPD nim 2020, HDQT di théng nhat chon Cong ty
TNHH Kiém toén va tu van RSM Viét Nam kiém toan béo céo tai chinh nim 2020
cho Céng ty, day la don vi dugc Bo Tai chinh cong nhan thuc hién cong tac kiém
toan khach quan, hiéu qua, ciing 1a don vi kiém toan bao céo tai chinh cho Cong ty tir
niam 2015 dén nay.

2. Két qua giam sat ddi véi Tong giam dbc va ngudi didu hanh khac cia
Cong ty.

- Ban Tong giam dbc gdbm 03 thanh vién, Téng gidm déc da thuc hién phén
cong cong viéc timg thanh vién @ trién khai thyc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh
cia HPQT va thuc hién nghia vu c6ng bd théng tin theo ding quy dinh.

- Trong hoat ddng quan 1y va diéu hanh, Téng gidm déc va nhing ngudi diéu
hanh khac luén bam sat ding chu truong do PHPCP va HPQT dé ra. Tong Giam
d6c ludn phdi hop véi HDQT dé dua ra quyét dinh dung din, kip thoi nhim hoan
thanh ké hoach kinh doanh, thyc hién tét cong tac chuin bi ngudn lyc, huy dong vén
kip thoi cho viée chi tra bdi thudng giai phong mit bang dung thoi gian.

- Téng giam dbc va nhing nguoi diéu hanh khac ludn c6 tinh than trach nhiém,
thuc hi¢n dung vai tro, chic nang nhiém vu da dugce phan cong, thuc hién ding dinh
huéng phit trién cia Cong ty thong qua viéc hoach dinh, didu chinh cac quyét dinh
chién Iugc kinh doanh trung va dai han cho phit hop tinh hinh thyc té Cong ty.

- Trong nim vira qua, ban diéu hanh da dé ra nhiéu gidi phap hop 1y trén co sé
tuan tha theo quy dinh phap luat, da duy tri lich hop giao ban thudng xuyén dé dua ra
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cac bién phép giai quyét vudng mic, kho khan kip thoi va ra soat, chuan héa cac quy
trinh, quy dinh quan Iy cong viéc dé ting ning suat va chit lugong cong viéc.

3. Két qiia d4nh gia sw phdi hop hoat dong gitra Ban kiém soat véi HPQT,
TGD va cb dong.

- Su phdi hop hoat dong gitra Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri, Tong glam
d6c dugc duy tri chit ché dua trén nguyén tic vi lgi ich chung cua cong ty, cla cb
d6ng va tuan thu cac quy dinh caa phap luat, diéu 1¢, quy ché Quan tri ndi bd Cong
ty.

- Ban diéu hanh d3 thuc hién tdt cong tac phf)i hop véi Ban kiém so4t, tao diéu
kién cho Ban kiém soat thuc hién cdng tac kiém tra, gidm sat thong qua viéc maoi
tham dy cac cugc cua HPQT, hop giao ban, cic cudc hop khac va tham gia dong gop
¥ kién xay dung cac quy ché quan tri ndi bd theo churc ndng nhi¢m vy cua BKS.

- Ban kiém soat da phdi hop chit ché voi Ban diéu hanh ndm bit kip thoi tién
d6 thuc hién cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh da dugc PHPCP thong qua.
Trong nim 2020, Ban diéu hanh d3 cung cap cho Ban kiém soat diy du thong tin, tai
liéu can thiét cho cong tac giam sat tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh ciing
nhu tai liéu hop, cac Nghi quyét cuia HPQT.

4. Bdo cdo danh gia vé giao dich giira Cong ty véi HPQT, Tong Giam dbc
va Ngudi diéu hanh khac ciia Cong ty.

- Cac giao dich phat sinh trong ky co6 lién quan gilra cong ty voi thanh vién
HPQT, Téng Giam ddc va Ngudi didu hanh khac dugc cong ty tuan thi cac quy dinh
vé quan tri Cong ty. Khi c6 phat sinh giao dich, cong ty déu thuc hién xin ¥ cac thanh
vién HPQT théng qua chi trwong, thuc hién cong bd thong tin va thuyét minh tat ca
cac giao dich phat sinh trén bdo céo tai chinh theo quy dinh.

PHAN 2
BAO CAO TU PANH GIA KET QUA HOAT PONG CUA BAN KIEM
SOAT VA KIEM SOAT VIEN TRONG NAM 2020

1. Panh gia tinh hinh hoat déng ciia BKS va kiém so4t vién:

- Ban kiém soat nhiém ky III (2017-2022) goém 03 thanh vién, trong d6 Truéng
Ban kiém soat 1am viéc chuyén trach tai Cong ty.

- Trong nim 2020 Ban kiém soat di t6 chirc cac cudc hop véi su tham gia day
du cia cac thanh vién dé phan cong nhiém vy, 1ap ké hoach, ndi dung kiém soét hoat
dong SXKD va hop danh gia két qua cong viéc da phan cong ciia mdi thanh vién. Noi
dung giam sat cia Ban kiém soat gom: viéc phan phdi lgi nhuan, chia cb tirc theo
Nghi quyét PHPCD;

- Ban kiém soat khong phan cong thanh vién tham gia chimg kién kiém ké tai
san, vat tu, SPDD tai thoi diém kiém tra, khong thyuc hién xac minh, d6i chiéu ching
tir, hang hoa dau vao ciia Cong ty da ké khai khéu trir thué va hach toan trong ky;
khong t6 chirc d6i chiéu, xac nhan tat ca cac khoan no phai thu, ng phai tra.

- Trong ky céc kiém soat vién thuc hién giam sat hoat déng SXKD theo nhiém

J
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vu phan cong; giam sat phan phéi loi nhuén, chia b tirc; viéc thuc hién ky két hop
dong kiém toan BCTC nam 2020 v&i Cong ty RSM; kiém tra tinh tuan thu Diéu 1,
céc nghi quyét PHPCP va HPQT; giam st viéc cong bd thong tin ciia Cong ty dé
dam bao tinh minh bach trong viéc cong bd thong tin theo quy dinh phap luat.

- Ngoai ra, Ban kiém soat khong nhén dugc don thu yéu ciu hay khiéu nai cta
c6 dong yéu cau kiém tra vé viéc diéu hanh cia HDQT va Ban Tdng giam dbc déi
voi hoat dong kinh doanh ctia cong ty.

2.Thi lao, chi phi hoat dong va céc lgi ich khéc ciia Ban kiém soat.

Ban kiém so4t da thuc hién ding chirc ning, nhiém vu kiém tra, giam sét hoat
dong kinh doanh theo quy dinh ctia Diéu 1é va phéap luat, khong phat sinh mau thuin
quyén lgi v6i loi ich Cong ty. Trong nim 2020, chi phi tién lwvong va thu lao cia Ban
kiém soat trong ky dugc cong ty chi tra hing théng theo dung nghi quyét PHPCD
nhu sau:

Mire Sb lwgng cb phﬁn s&
lwong cr hiru
/ thit qily ¢6 quyén bidu quyét Quyén Loi ich
lao | lwong (CP Hanhvi | loimiu | ] ¢
Thanh vién Chirc | hang | /thd vipham | thudn s —
Ban kiém soit danh | thing | lao phép véi lgi dolil?(;’i e
theo nim Dai dién Ci ludt ich Cén
NQD | 2020 | TéngCty | nhén Cong ty gty
HCD | (tr.d)
(tr.d)
1.LUU THI THUY VAN | Truong 6.840.000 | 5.000 | khong | khong | khén
: : BKS TR L ' g g g
2.NGUYEN T.THU Thanh . : =
VAN vién 3.0 | 91,56 ' foppl | Sas | Mhing |- kiing
Thanh = . i B& nhiém
3 TRINH TH HUA vién 3,0 | 62,56 ? | K%ing | Khiog | Kong | ) rmoom
x Mién
4PO THIDPUCHANH | Lbanh . nhiém
vién -1 29,0 ) 31/3/2020

2. Téng két cac cudc hop ciia Ban kiém soat va céac két luén, kién nghi cia
Ban kiém soat.

2.1 Cic cudc hop ciia Ban kiém soat

Trong nim Ban kiém soét da t6 chirc hop théng nhét thong qua cac ni dung,

sau khi kiém soét tinh hinh hoat dong SXKD tai Cong ty trén co s¢ thuc hién theo
phuong phap chon mau tir sb liéu trong BCTC, s6 sach ké toan, hoa don, chimg tir do
Céng ty cung cép tai thdi diém kiém tra. Cac thanh vién danh gia cong tic gidm sat
tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh, quan 1y ciia Ban diéu hanh trén co s& Nghi
quyét PHPCD, HPQT, bio céo tai chinh va cac béo céo clia cac phong/ ban....theo
quy dinh ctia Cong ty va ciia cic cip quan ly.

Thanh T
Ngay hop Nbi dung hop ciia kiém soat vién vién du Kft o
hop cuodc hop
- Panh gié ndi dung kiém soéat tinh hinh hoat dong 3/3 thanh
1. Hop ngdy | SXKD cudi nim 2019 tai Cong ty; : 33 | ViénBKS
12/03/2020 - No1 dung bao céo trinh Dai hdi cd dong vé viéc : dong ¥ céc
gidm sat cong tic quan 1y cia Ban diéu hanh trén co ndi dung
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s& Nghi quyét PHPCP, HPQT;

- Thim dinh sé liéu Béo cdo tai chinh nim di dugc
kiém todn nhidm d4nh gia tinh trung thyc, hop 1y cua
bao cao tai chinh theo cong viéc da dugc phan cong
cho mdi thanh vién.

hop

2. Hop ngay
20/04/2020

- Phan céng nhiém vy cho timg thanh vién BKS;
- Trién khai ké hoach cong vigc nam 2020 va cac ndi
dung can kiém tra, gidm sat thong qua c4c bdo cdo
dinh ky theo quy dinh ciia Céng ty va cia cac cp
quan ly;

- Panh gia, xem xét tinh hinh thyc hién NQ. PHDBCD
va NQ.HDPQT;

- Kiém soat s6 liéu BCTC quy 1 cia Cong ty;

- Ra soat tinh hinh thuc hién cong bd thong tin va
viéc ky hop ddng kiém toan BCTC véi Cong ty Kiém
todn RSM.

3/3

3/3 thanh
vién BKS
déng y cac
ndi dung
hop

3. Hop ngay
31/08/2020

- Panh gid ndi dung kiém soat tinh hinh hoat dong
SXKD 06 thang ddu nam 2020 tai Cong ty;

- Panh gid, xem xét tinh hinh thyc hién NQ.
DHDCP va NQ.HPQT;

- Ra soét tinh hinh thyc hién cong bd théng tin;

- Panh gla tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va
mirc d6 can trong cua Ban diéu hanh trong quan 1y
hoat dong kinh doanh,

-Thém dinh Béo céo tai chinh 6 thang ddu nam da
duoc kiém toan nhim déanh gia tinh trung thyc, hop
1y cua béo céo tai chinh theo cong viéc da dugc phan
cong cho mdi thanh vién.

3/3

3/3 thanh
vién BKS
ddng y cac
ndi dung
hop

4. Hop ngay
10/12/2020

- Kiém soét tinh hinh dau tu von; thuc hién thu tuc
vay von, giai ngn va sir dung von vay;

- Kiém soét sb liéu BCTC quy 3 ciia Cong ty;

- Kiém tra tinh hinh thyc hién x4y dung co ban cua
cac du an;

- Tinh hinh thuc hién nghia vu ndp NSNN, viéc thyc
hién chinh sach ddi v&i ngudi lao dong;....

- Bénh gid, xem xét tinh hinh thuc hién NQ. PHBCD
va NQ.HPQT;

- Ra soat tinh hinh thuc hién cong bd thong tin;
- Ra soat, danh gia tinh hinh uéc thyc hién SXKD
2020 va viéc lap ké hoach SXKD 2021 cia cong ty.

3/3

3/3 thanh
vién BKS
ddng ¥ cac
ndi dung
hop

2.2 Két ludn, kién nghj ciia Ban kiém soat.
Cong ty CP Sonadezi Chau Dirc la cong ty con trong hé théng Sonadezi, dugc ké
thira 30 nam kinh nghi¢m trong linh vyc kinh doanh ha tang KCN nén cac dy an kinh
doanh ctia Cong ty 1o rang, minh bach vé mat phap ly, vira mang dén sy an tdm cho
khach hang vira dam béao thanh cong cua moi du an. Mic du, thoi gian vira qua tinh
hinh kinh té Viét Nam bi anh hudng 02 1an dich bénh bung phat, bi gidn cach xa hi,
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gdy trd ngai 16n dén viéc cho thué dét caa Cong ty do khach hang khong thé ky ket
hop ddng dGng han nhung doanh thu, loi nhuin vin vuot ké hoach nghi quyét
DHDCD.

Qua vi¢c giam sat tinh hinh hoat déng SXKD tai Céng ty, Ban kiém soat nhan
thdy tai thoi diém 31/ 12/2020, tong tai san cong ty 1a 4.417,74 ty dong, tang 42,98%
s0 v6i ddu nam. Do nhu céu sir dung ngudn von vay dé thyc hién vige boi thuong lay
dat dau tu, xay dung hoan thién co s¢ ha ting nén tong du ng vay dang ¢ muc
1.654,91 ty dong, chiém 37,46% tdng tai san chu yéu 1a ng vay cho bdi thudng
GPMB va d4u tu XDCB, Ban kiém soét c6 mot sé nhan xét kién nghi nhur sau:

1. Ban diéu hanh cin mé rong méi quan hé hop tac véi cdc ngin hang thuong
mai, cac Qiy dau tu...dé d& dang huy dong dugc nguon v6n vay wu déi, dam béao cho
viéc trién khai cac dy 4n nhu vay vén trung/ dai han; phat hanh tréi phiéu; lién két
hop tac kinh doanh.. . Dong thoi xay dung k& hoach kinh doanh, tai chinh chi tiét dé
dam bao ngudn vén, kha ning thanh to4n cho céc khoan ng dén han.

2. Trong nam 2020 UBND tinh Ba Ria Ving Tau da ban hanh Quyet dinh s6
1859/Qb-UBND va Quyét dinh s6 2912/QD-UBND phé duyét don dat dé tinh bdi
thuong dbi voi phin dién tich con lai chua phé duyét phuong én bdi thuong cua dy
4n KCN — DT Chéau Dic. bé nghi Cong ty cép nhat, dleu chinh chi phi boi thudng
GPMB theo don gia hién hanh dé lam co s& diéu chinh téng mirc dau tu ha tang k§
thuét du 4n KCN cho phu hgp, ¢am bao hié¢u qua diu tu kinh doanh cua dy an.

3. Cong ty can tim bién phap khic phuc nhing mang kinh doanh chua dat két

quia cao nhim tao ngudn vén luu dong, ndng cao hiéu qua sir dung von dé gop phin
gia tang lgi nhuan cho cong ty.

4. Dé nghi Céng ty khan truong lam viée voi cac S¢ ban nganh c¢ li€n quan dén
du 4n BOT duong 768 dé hoan tat cac thu tuc phép 1y, khic phuc tinh trang tam
ngung thu phi cia dy an.

5. Ban diéu hanh can day nhanh tién d6 thuc hién du 4n KDC Sonadezi Hiru
Phuéc, c6 ké hoach phat trién dong san pham phu hop véi phan khuc thi truong
nhung dam bao hi¢u qua ctia dy 4n, hoan thién dong bé co sé ha ting dé c6 san phim
nha ¢ thuong mai, nha thu nhap thip ban ra thi truomg trong nim nay.

6. Pé thu hat nhiéu nha dau tu hon nira dau tr vao KCN, Céng ty can don déc
nha thau thi cong hoan thanh dung tién do cac hang myc cong trinh san golf Resort
18 16, nha céu lac bd va cac hang muc phu tro dé dua du an san golf vao kinh doanh,
khai thac van hanh nhim tao loi thé canh tranh, gép phan xdy dyng thuong hiéu, tdng
doanh thu, lgi nhuan cho cong ty.

Trén day la bao cdo kiém soat tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh nim
2020 kinh trinh PHDCD.

Tréan trong kinh trinh.
TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhin: TRUONG BAN
- Nhur trén;

- HbQT, Ban TGD;

- Luru: BKS. : ’ﬁ //Vﬂ P
el e
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