Béo céo két qua thim tra Téng mirc dau tu.
Dy an: Pau tu Kinh doanh ha tang Khu D6 thi Chau Dirc
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CONG TY TNHH TU VAN THIET CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KE PAU TU VA XAY DUNG Déc lap - Tw do - Hanh phic
PHUONG PAI NAM
6: 40 /BCTT TP. Hé Chi Minh, ngéy3»théng{Zndm 2021

Vé viéc bdo cdo két qua tham tra Tong mikc
déu tir dyr dn Xdy dung Kinh doanh ha ting
Khu D6 thi Chdu Diic.

KET QUA THAM TRA TONG MUC PAU TU

DU AN: PAU TU KINH DOANH HA TANG KHU PO THI CHAU PUC
DIA DIEM: XA SUOINGHE - H.CHAU PUC - T.BA RIA - VONG TAU.

Kinh giti: CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC.

- Cin ct Luat X4y dung s6 50/QH14/2013 ngay 18/6/2014;

- Cin ctr Luét Xay dung sb 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 vé& sira dbi, bd sung
mdt sb diéu ctia Luat X4y dung,

- Cin ct Nghj dinh s& 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 ctia Chinh phi vé
quan ly du 4n dau tu xay dung cong trinh;

- Can cr Nghi dinh s6 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phii vé
Quén 1y chi phi dau tu xay dLrng cdng trinh;

- Can cir Nghi dinh so 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu luat ddu thdu vé lya chon nha thiu;

- Can cu Nghi dinh 56 06/2021/ND-CP ngay 26/1/2021 ctia Chinh pht vé quy
dinh chi tiét mot s noi dung vé quéan 1y chét lwong, thi cong xay dung va bdo tri cong
trinh xay dung;

- Cén ctt Thong tu sb 34/2020/TT-BTC ngay 05/5/2020 ciia Bo Tai chinh vé
quy dinh murc thu, ndp phi, I¢ phi trong linh vuc xdy dung;

- Cin ctr Thong tu sé 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 Huéng din mot s6 ndi
dung x4c dinh va quan Iy chi phi dau tu xdy dung;

- Cén ct Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 Ban hanh dinh mtc
xdy dung;

- Can ct Thong tu s6 12/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 Hudng dan xdy dung
va quan 1y hé thdng co sé dit liéu vé& dinh mc, gid xdy dung va chi so gid xdy dung;
(con hiéu lyc)

- Can cua Thoéng tu 10/2020/TT-BTC ngady 20/02/2020 cta B Tai chinh quy
dinh vé& quyét toan du 4n hoan thanh st dung ngudn von Nha nude;

- Gia vat liéu xdy dung xdy dung theo cong bd gia vat liéu xay dung Quy III
nam 2021 cta S¢& Xay dung tinh Ba Ria — Ving Tau va bdo gia ciia nha cung cip tai
thoi diém thdm tra du todn;

- Cén ctir Hop dong sb: 27/2020/HD-SZC-BQLKDT ky két ngay 07 thang 10°
ndm 2020 gitta Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Buc va Cong ty TNHH Tu vén Thiét
ké Déu tu va Xdy dung Phuong Dai Nam vé viée: Tu vén Tham tra Tong murc dau tu;
goi thdu: Tu van Tham tra Téng muc dau tu, dy 4n PAu tu Kinh doanh ha tang Khu
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Biéo cdo két qua thdm tra Téng mic dau tu.
Du an: Pau tu Kinh doanh ha tang Khu D thi Chau Biic

Do thi Chau buc.

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN
Tén dy an: Pau tu Kinh doanh ha ting Khu D6 thi Chau Duc.

Nhém dy an: Nhom A
Loai, cAp cong trinh (theo Thong tu s6: 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021):

+ CAp cong trinh giao thong: Cép II.

+ Cép cong trinh ha tAng k¥ thuét: cép II.

- Chu diu tu: Cong ty ¢d phan Sonadezi Chau Dic.

- Gid trj tbng Tdng muc ddu tw xay dung cong trinh: 8.120.971.250.977 dong.

- Ngudn vbn: Vén chit sa hitu, von vay va vén khac.

- Dija diém xay dyng: Xa Sudi Nghé - H.Chau Dtic - T.Ba Ria - Vﬁng Tau.

Don vi thiét ké, 1ap dy toan xdy dung: Cong ty C6 phan Tu vén Thiét ké Xay
dung Vlet Nam (CDC).

I.DANH MUC HO SO PE NGHI THAM TRA

1. Danh muc hd so' dé nghi tham tra

- B0 hd so thiét ké ban vé& co s& do Cong ty C phan Tu van Thiét ké Xay dung
Viét Nam (CDC) 14p thang 01/2021

- Bang tbng mirc dau tu do cong ty do Cong ty C& phin Tu van Thiét ké Xay
dung Viét Nam (CDC) lap thang 01/2021.

- B0 bdo gia vat tw va thiét bi do Cong ty C5 phén Tu vén Thiét ké Xay dung
Viét Nam (CDC) cung cap.

2. Céc tai li¢u sir dung trong thim tra

- Quyet dinh s6 65/QD-BXD ngay 20/1/2021 cta Bo Xay dung vé viée Cong b
sudt vén dau tu xay dung cong trinh va gia xdy dung tong hop bd phan két céu cong
trinh ndm 2020;

- Thong bao s6 1717/BXD-KTXD ngay 17/5/2021 cua Bo Xéy dung ve vige
Dinh chinh Quyet dinh s& 65/QD-BXD ngay 20/1/2021 cta B Xay dung vé viéc
Cong bd sudt von dau tu xay dung cbng trinh va gid xdy dung téng hop bd phan két
cdu cong trinh nam 2020;

- Céc tai liéu khac do Chii Pau tu cung cip.

IILKET QUA THAM TRA TONG MUC PAU TU

1. Pidu kién niing lwe ciia td chire, ca nhin thye hién:

- Nha thdu l14p Téng mic diu tw du an: Cong ty CO phin Tu van Thiét ké Xay
dung Viét Nam (CDC).

% Diang ky kinh doanh, ndng luc kinh nghié¢m:

- Gidy ching nhén dang ky doanh nghi¢p s6 0100106112 do S& Ké hoach va
Piu tu TP. Ha Noi cip lan ddu ngay 19/01/2007; Piang ky thay doi lAn 5 ngay
30/05/2019.

- Chimng chi néng lyc hoat dong xdy dung s6 BXD-00000612 do Bo Xy dung —
cAp ngay 26/06/2019. Ning luc tu van thiét ké; thAm tra thiét ké cong trinh Dan dung;
Cong nghiép; Giao thong, Ha tang ky thuat: Hang 1. Nang lyc Quén ly dy dn dau tu:
Hang I.

- Gidy phép hoat ddng dién luc sb 48/GP-SCT do S& Cong thuong Tp. Ha Noi
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Béo céo két qua thim tra Téng mirc ddu tu.
Dy én: DAu tu Kinh doanh ha tAng Khu D6 thj Chau Puc

cAp ngay 12/09/2018 Lmh vuc hoat dong Tu vén dau tu xay du'ng cong trinh duong
day va Tram bién 4p c6 cdp dién ap dén 35kV. Thoi han dén ngay 11/09/2023.

- Nang lyc kinh nghiém: Phu hop.

% Chu tri thiét ké: |

- Ong Trdn Vin Son — Chu tri lap thuyét minh du 4n va téng mure dau tu: K¥ su
kinh t¢ x@y dung, ching chi hanh ngh€ dinh gia xay dung hang 1, s6 BXD-00024297
co gia tri dén het ngay 27/04/2023.

_ 2. Sy phut hep giira khéi lwgng chii yéu ciia tong mirc dau tw voi khoi lwgng
thiét ké; tinh ding dfin, hop Iy ciia viéc ap dung, vin dung dinh mirc, don gid xay
dung céng trinh; xac dinh gia tri dy todn cong trinh.

2.1. Sy phu hgp vé tiéu chuén — quy pham ap dung lam co sé tinh toan Tong
mire dau tu du an

a. Tiéu chuin — quy pham lam co s& xach dinh Téng mirc du tu

- Luét Dt dai sb 45/2013/QH13 ngay

- Luat D4u thau sb 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

- Luat Xy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luat Xay dung s& 62/2020/QH14 ngay 14/6/2020 ctia Qudc hoi nude Cong hoa
x4 hdi chi nghia Viét Nam stra ddi, bd sung mot sb didu ctia Luat Xay dung.

- Nghi dinh sb 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti Quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dét dai.

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh phu Stra ddi, bd
sung mdt s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai.

- Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht Quy dinh vé thu
tién str dung dat.

- Nghi dinh $6 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019 cta Chinh phui vé Stra dbi diéu
16 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha Quy dinh v& thu tién
st dyng dit.

- Nghi dinh s6 63/ND-CP ngay 26/6/2014 ctia Chinh phti Quy dinh chi tiét mdt
s6 didu cua Luat ddu thdu v& lua chon nha thau.

- Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mdt s6 ndi dung vé& quan 1y du 4n diu tu xay dung;

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 9/2/2021 v& quén 1y chi phi diu tu xdy
dung codng trinh;

- Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 1 nam 2021 ctia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mot sb noi dung v& quan ly chét luong, thi cong xay dung va bao tri cong
trinh xdy dung;

- Nghj dinh s6 119/2015/ND-CP ngay 13/11/2015 ctia Chinh pht quy dinh bao
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Béo c4o két qua thdm tra Téng mure dAu tu.
Du én: Dau tu Kinh doanh ha tang Khu D6 thi Chau Bic

hiém bit budc trong hoat dong déu tu xay duné;

- Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cta B Tai chinh huéng din
thi hanh mot s diéu cia Luat thué gid trj gia ting va hudng dan thi hanh Nghi dinh sb
209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ciia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din thi
hanh mét b diéu cia Luat thué gia tri gia tang.

- Théong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ctia Bd Xdy dung hudéng din
xac dinh va quan ly chi phi xay dung.

- Théng tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cta Bd Xay dung V& viéc ban
hanh dinh mirc xay dung.

- Théng tu sé 209/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 cua B Tai chinh quy dinh
mitc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung phi thAm dinh dui an ddu tu xdy dung, phi
tham dinh thiét ké co so.

- Théng tu s& 210/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 ctia B Tai chinh quy dinh
mtrc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung phi tham dinh thiét ké k§ thuat, phi thiAm
dinh du toan xdy dung.

- Théng tu s6 56/2018/TT-BTC ngay 25/6/2018 ctia BO Tai chinh quy dinh mtrc
thu, ché do thu, ndp, quan ly va sir dung phi thAm dinh béo cdo dénh gia tic dong moi
truong, dé 4n bao vé moi truong chi tiét do co quan trung wong thye hién thim dinh.

- Thong tu s6 329/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cta Bo Tai chinh huéng dan
thue hién mot sé didu cia Nghi dinh s6 119/2015/ND-CP ngay 13/11/2015 cta Chinh
phu quy dinh bao hiém bit budc trong hoat dong dau tu xay dung.

- Théng tw s6 10/2020/TT-BTC ngay 20/02/2020 ctia B Tai chinh quy dinh vé
quyét toan dy 4n hoan thanh thudc ngudn vén nha nuée.

- Quyét dinh s 65/QD-BXD ngay 20/1/2021 ctia Bo Xay dung vé viéc Cong bd
sudt von déu tu xdy dung cong trinh va gid xiy dung téng hop bd phan két chu cong
trinh ndm 2020

- Thong bao s6 1717/BXD-KTXD ngay 17/5/2021 ctia Bd Xay dung vé viée
Dinh chinh Quyét dinh sé 65/QD-BXD ngay 20/1/2021 ctia Bd Xay dung vé viéc
Cong bb suat von dau tu xdy dung cong trinh va gia xdy dung téng hop bd phéan két
cdu cong trinh ndm 2020

- Céc quy dinh va tiéu chuén hién hanh tai Viét Nam.

b. Két luin

- Viée 4p dung tidu chudn — quy pham va céc vin ban phép Iy phd hop véi quy
dinh phép luat hién hanh va phtt hgp v6i quy mé du an.

2.2. Sw phit hop giita khéi lwong chii yéu ciia tong mirc diu tw va khoi lrong
thiét ke co so:
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Béo céo két qua thim tra T4 ong mire dAu tu.
Dy 4n: Pu tu Kinh doanh ha tAng Khu P thi Chau D

Quy mo cong trmh phu hop nhu cdu st dung, phu hop quy hoach xay du’ng chi
tiét ty 1€ 1/500 da dugc phé duyét.
- Cong trinh st dung cdc loai vt liu, vét tu diing véi cong nang sit dung, phu
hop cép cong trinh va thuc t& dia phuong.

- Khéi luong tong mirc du tu cac cong tac xiy dung, thiét bi pha hop v6i hd so
thiét ké ban v thiét ké co so.

2.3. Tinh diing diin, hop 1y cia viée ap dung, van dung dinh mire, don gia
x4y dung cong trinh; dinh mic chi phi ty I¢, dy toan chi phi tu van va du toan
cac khodn muc chi phi khac trong tong mire diu tu:

a. Co s6 xdac dinh Toéng mire diu tw

- Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii Quy dinh vé thu
tién st dung dét.

- Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha Quy dinh vé gia
dat

- Théng tu sb 36/2014/TT BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén mdi
truong Quy dinh chi tiét vé phuong phap dinh gia dit; xiy dung, diéu chinh bang gia
d4t, dinh gia dét cu thé va tu vén x4c dinh gia dat.

- Nghi dinh s& 10/2021/NB-CP ngay 9/2/2021 vé quan Iy chi phi ddu tu xay
dung cong trinh.

Quyet dinh s6 65/QD-BXD ngay 20/1/2021 cla Bo Xay dung vé viée Cong b6
suit von diu tu x4y dung cong trinh va gia xdy dung tong hop bd phan két cdu cong
trinh ndm 2020.

- Théng béo sb 1717/BXD-KTXD ngay 17/5/2021 ctia B Xay dung Ve viée
Dinh chinh Quyet dinh s6 65/QD-BXD ngay 20/1/2021 cua Bo Xay dung vé viée
Cong b sudt von diu tu xay dung cong trinh va gia xdy dung téng hop bd phan két
cdu cong trinh nam 2020.

- Thong tu s 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cua B§ Xay dung huéng dan
xdc dinh chi phi quén ly du 4n va tu van dau tu xay dung.

- Thoéng tu s6 209/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 cua B Tai chinh quy dinh
mirc thu, ché d thu, ndp, quan ly va str dung phi thim dinh dy 4n dau tu xdy dung, phi
thim dinh thiét ké co s6.

- Thong tu s6 210/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 cta Bo Tai chinh quy dinh
mitc thu, ché do thu, ndp, quan 1y va st dung phi thim dinh thiét ké k¥ thuét, phi thim
dinh du todn xdy dung

- Thong tu s6 329/2016/TT- BTC ngay 26/12/2016 cta B0 Tai chinh hudéng din
thyc hién mot s6 didu ctia Nghi dinh s6 119/2015/ND-CP ngay 13/11/2015 cta Chinh
pht quy dinh b4o hiém bt budc trong hoat dong dau tu xay dung.

- Théng tu s6 10/2020/TT-BTC ngay 20/02/2020 cta B Tai chinh quy dinh vé
quyét toan du an hoan thanh thudc nguon von nha nudce.

- Théng tu 258/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 Quy dinh muc thu, ty 1& thu
ndp, quan Iy va sir dung phi thim dinh phé duyét thiét ké phong chdy va chita chay.

- Béan v& Thiét ké co sé do Cong ty Cb phén Tu vin Thiét ké Xay dung Viét
Nam (CDC) lap.

- Céc tai lidu khac do Chi Piu tu cung cip dé xéc dinh chi phi da thuc hi.
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Béo cdo két qua thém tra Tong mic day tu.
Dy 4n: Pau tu Kinh doanh ha tang Khu D6 thi Chau Dic

- Viéc ap dung cac dinh muc, don gia, ché @0, chinh sach va cac khoan muc chi
phi theo quy dinh ciia Nha nuée ¢6 lién quan dén céc chi phi tinh trong dy toén 1a phu
hop.

- Chi phi téng mtc dau tu phit hgp céc quy dinh hién hanh.
2.4. Gia tri tong mirc dau tu:
Téng mirc ddu tw dy 4n

Gia tri dé nghi Gia tri Ting (+),
S Noi d hi phi ’ ’ b
t ¢l cung chi pt tham tra sau tham tra gidm (-)
Chi phi k}E‘) trg, bdi | 3.645.729.674.028 | 3.645.729.674.028 0
1 | thuong, tién sir dung
dat
2 | Chi phi xay dung 1.829.931.736.219 | 1.829.931.736.219 0
3 | Chi phi thiét b 100.577.159.316 | 100.577.159.316 0

4 | Chi phi quan ly dy an - 11.354.902.322 16.514.626.097 5189.723.7173

5 | Chi phi tu van 93.208.798.921 96.435.133.834 3.226.334.913
6 | Chi phi khéc 134.355.966.911 | 137.208.802.841 2.852.835.930
7 | Du phong phi 1.134.336.542.262 | 899.949.885.755 | -234.386.656.507

Dyt phong phdt sinh 539.402.257.083 | 529.222.832.084 | -10.179.424.999
khoi luong

Dy phong truot gid 594.934.285.179 | 370.727.053.671 | -224.207.231.508

g Lai vay trong thoi 1.412.528.857169 | 1.390.635.903.957 | -21.892.953.212
gian xay dung
Tong cong : 8.362.023.637.148 | 8.116.982.922.047 | -241.052.386.171

(Bang chir: Tdm ngan, mot trdm mwdi sdu ty, chin trdm tdm muwoi hai triéu, chin
trém hai muoi hai ngan, khong trdm bén muoi bay dong).

Ghi chu:

- Chi tiét két qua thAm tra xem Téng mirc ddu tu c6 déng déu tham tra.

- Gi4 trj thdm tra Tong mirc dau tu trén 12 co 56 dé Chi dau tw thAm dinh, phé
duyét du toan va dy trd von, khong dung dé thanh quyét toan cong trinh, viéc thanh
quyét toan phai thyc hién theo qui dinh hién hanh cia nha nudc vé quan ly dau tu va
xdy dung.

2.5. Nguyén nhén ting, gidm:

- Cap nhét cdc h¢ sb tinh toan chi phi theo Théng tw 12/2021/TT-BXD ngay
31/8/2021 vé viéc Ban hanh dinh mirc xay dung;

- Cap nhét lai chi phi dy phong phi va cac khoan chi phi 1di vay trong thoi gian
xdy dyng dy an.

Cong ty TNHH Tu vAn Thiét ké Pau tu va Xay dung Phuong Pai Nam Trang 7




Béo cdo k‘ét qué thim tra Tdng muc dau tu.
Du 4n: Dau tu Kinh doanh ha ting Khu D6 thi Chau Duc

xdy dung du an.

IV.KET LUAN VA KIEN NGHI
- Hb so phap l)’/, néng lyc kinh nghiém don vi tu van ddy da, ph hop.
- Don vj tu vén thiét ké c6 tu cach phép nhan phu hgp. Cha tri du toan c6 chimg
chi hanh nghé phi hgp chuyén nganh.
- Tong mirc dau tu du an dat yéu cﬁu' theo quy dinh hién hanh, da diéu kién dé
xem x¢t trinh phé duyét, chuyén giai doan ti€p theo.
» Kinh chuyén chi: dau tw xem xét, quyét dinh.

Chii tri thim tra Téng mive diu tw
KS. Nguyén B Phi Hong. Chit ky: ...... J/M//—

(Chitng chi hanh nghé ky sw dinh gid hang 156 BXD-00066852)

J\@[U/yé)% %fi 910 /u', %ﬁ‘ng
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