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TO TRINH
Ve viéc phé duyét Bao cao nghién ciru kha thi
Du an Pau tu kinh doanh ha tang Khu d6 thi Chau Duc

Kinh giri: Dai hdi dong C6 dong.

- Cin ctr vin ban sé 369/HDXD-QLDA ngay 20/12/2021 ciia Cuc Quan 1y hoat
dong xay dung — B Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Béo cdo nghién
ctru kha thi Pau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat thudc du an Khu d6 thi Chau
Pirc tai xa Subi Nghé, huyén Chéu Prc, tinh Ba Ria-Viing Tau;

- Can clr vin ban s 2466/PCCC&CNCH-P4 ngay 01/12/2021 vé viée gbp ¥ vé
phong chay chita chay d6i véi ho so thiét ké co s& cia Cuc Canh sat PCCC va CNCH;

- Can cir danh sach cb déng cua Cong ty CP Sonadezi Chau buc chét ngay
10/12/2021 do Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét Nam (VSD) cung cap;

- Cin cir Piéu 1é Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Puc di dugc Dai hoi dong cb
dong thong qua;

- Cin ctr Bién ban tong hop y kién Hoi dong Quén tri Cong ty CP Sonadezi
Chau Duc s0 4b-M./BB-SZC-HPQT ngay 30/12/2021 ve vigc phé duyét Béo céo
nghién ctru kha thi Dy an Pau tu kinh doanh ha tang Khu d6 thi Chau Buc;

- Cin ctr ho so bao cdo nghién ciru kha thi Pau tu kinh doanh ha ting Khu d6
thi Chau Dc;

- Cin ctr bao céo sb 30/BCTT ngay 20/12/2021 cua Céng ty TNHH TVTK Pau

tu va Xay dung Phuong Pai Nam vé viéc tham tra tbng mirc ddu tu du 4n Pau tu kinh
doanh ha ting Khu d6 thi Chau Duc.

Cong ty C6 phin Sonadezi Chau Puc duge Tha tuéng Chinh phu dong ¥ chu
truong dau tu KCN — DT Chéu Pic tinh Ba Ria Viing Tau tai van ban s6 919/TTg-CN
ngay 07/11/2007. Ngay 12/01/2009, Cong ty dugc Uy ban nhén dan tinh Ba Ria Viing

Tau cap Gidy Chung nhan dau tu dw an Khu d6 thi Chau Pirc s5 40121000164 va thay
ddi lan 1 ngay 19/5/2014.

Hién nay, du 4n Péu tu Kinh doanh ha téng Khu d6 thi Chéu Dirc da dugc cac co
quan chuyén mén thdm tra, thim dinh theo tham quyén. D& c6 co s thyc hién cac
budc tiép theo nham dau tu xay dung duy 4n, tao ra khu d6 thi méi hién dai cho huyén
Chau Pirc ciing nhu dép tmg nhu cau vé nha & cho cac chuyén gia, cong nhéan lam viéc
trong khu cong nghiép va nguoi dan dia phuong, Gong thoi tao loi thé trong viéc thu
hat dau tu va luc lugng lao dong cho KCN, dam bao hi¢u qua dau tu du 4n va tao ra
doanh thu vé mang bét dong san dén dung dép tmg ké hoach phat trién cua Cong ty
cho giai doan sdp téi. Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong cb dong chip thuan

thong qua viéc phé duyét du 4n Pau tu kinh doanh ha ting Khu d6 thi Chau Puc véi
cac ndi dung sau:

1. Tén dyu 4n: Pau tur Kinh doanh ha ting Khu d6 thi Chau Prc.
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2. Nhom du an: Dy 4n nhom A

3. Loai cong trinh:

- Cép cong trinh giao thong: Cap II;

- Cép cong trinh ha tang k¥ thuat: Cap II;

- Cép cong trinh cong nghiép: Cap III.

4. Pia diém xay dung: Xa Subi Nghé, H. Chau Pirc, Tinh Ba Ria — Viing Tau
5. Muc tiéu cua du an:

Piu tu xay dung khu d6 thi phirc hop da chirc ning, cung cép tit ca cac dich vu
tién ich chit lugng cao, dugc phan bd déu trong khu db thi theo quy md tir nhd dén
16n, dam bao ban kinh phuc vu cho khu d6 thi theo quy dinh, tdp trung phat trién da
dang cac loai hinh nha &, cac co s¢ tién nghi, tién ich d6 thi vai chét luong cao; phat
trién moi truong song c6 chét lugng cho moi cu din; ddu tu vao gido duc, day nghé,
dao tao ngudn nhéan lyc chit luong cao lau dai cho Khu céng nghiép Chau Puc néi
riéng va tinh Ba Ria — Viing Tau néi chung.

Nham thu hit va dap ing cac yéu cau cia cac tip doan 16n trén thé - gi01 cling nhu
cac nha dau tu Viét Nam vao khu vire dy an, Khu d6 thi Chau Puc s& hd tro, cung cép
cac tién ich cho Khu céng nghiép, tao diéu kién thuan loi cho cac hoat dong dau tu va
quan h¢ thuong mai. Chinh vi vay, Khu d6 thi sé tap trung vao viéc phat trién da dang
cac loai hinh nha ¢, céc co s¢ tién nghi, tién ich véi chét lugng cao cho d6i ngdl nhan
vién quan ly, chuyén vién cao cap, phat tnen moéi trudng song chat lugng cho cu dan;
diu tu vao gido duc, day nghé, tao ngudn nhan luc chat lwong cao lau dai cho Khu
cong nghiép noi riéng va tinh Ba Ria — Ving Tau noi chung.

6. Phuong 4n xdy dung (thiét ké co so):

Thiét ké co s& cia du an: du én dugc lap thiét ké trén co s phu hop véi quy
hoach xiy dung chi tiét 1/500 Khu khu d6 thi duoc duyét theo Quyét dinh sb
1064/QD-UBND ngay 04/06/2012 cua UBND tinh Ba Ria — Ving Tau va Quyét dinh
s0 2224/Qb-UBND ngay 04/10/2013 vé viéc phé duyét va ban hanh Quy dinh quan ly

theo @6 an quy hoach chi tiét xay dung, ty 1 1/500 Khu d6 thi Chau Ptc — 650ha, xa
Sudi Nghé, huyén Chéau Buc, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Thiét ké co s& dy an Dau tu Kinh doanh Ha tang Khu d6 thj Chéau e duge B
xdy dung tham dinh theo thong bao tham dinh s6 369/HDXD-QLDA ngay 20/12/2021
cua Cuc Quan 1y hoat dong xay dung — Bé Xay dung vé viéc thong bao két qua thim
dinh Béo cdo nghién ciru kha thi Pau tu xay dyng hé thong ha ting k¥ thuit thudc du
an Khu d6 thi Chau P tai xa Sudi Nghé, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria-Viing Tau .

7. Phuong 4n giai phéng mit bang, tai dinh cu:

Cong tac boi thuong giai phong miit bang: Mt bing xay dung du an da dugc bdi
thuong giai phong mat bang co ban hoan tat.

Cong tac bd tri tai dinh cu: Trung tam phat trién quy dt s& b tri tai dinh cu tai

chd cho cac hé dan c6 dat bi thu hoi vao khu tai dinh cu tai x3 Sudi Nghé, huyén Chau
Duc (42,4ha).

8. Gia tri tong mirc dau tu:
Téng mitc du tu (bao gdm VAT): 8.116.982.922.047 déng
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(Bang chir: Tam ngan, mot tram muwoi sau ty, chin tram tdm muoi hai triéu, chin
tram hai muoi hai ngan, khéng tram bon mioi bay dong)

9. Ngudn vén dau tu: Vén chi sé hiru, von vay va cac ngudn vén hop phap khéac
- Vén chu sé hitu: 20%;

- Vén vay: 80%.

10. Hinh thitc quan 1y du 4n: Cha du tu t quan 1y du an.

Chu dau tu dugc giao dat dé dau tu xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc duyét bao gobm: Pudng giao thong, san
nén, hé thong thoat nudc mua, thoat nude sinh hoat, cap dién, dién chiéu sang, cay
xanh hoan chinh.

11. Thoi gian thuc hién dy 4n: 10 nim (tr nim 2022 dén nam 2032)

Theo thuyét minh ho so dé xuét dy 4n, dy kién tién do thuc hién tir 2022 dén
2032, cu thé nhu sau:

- Giai doan 1: Tt thang 06/2022 dén thang 06/2024;
- Giai doan 2: Tur thang 07/2024 dén thang 06/2026;
- - Giai doan 3: Tir thang 07/2026 dén théang 06/2028;
- Giai doan 4: Tir thang 07/2028 dén thang 06/2030;
- Giai doan 5: Tir thang 07/2030 dén thang 06/2031;
- Giai doan 6: Tl thing 07/2031 dén thang 06/2032.

Tuy theo tinh hinh thi trudng kinh doanh bét dong san, viéc dau tu xay dung s&

diéu chinh cho pha hop thuc té theo quy dinh. Viéc diéu chinh nay s€ duoc thyuc hién
theo ding quy dinh hién hanh.

12. Cic chi tiéu hiéu qua kinh té cta du 4n:

TT CHI TIEU PON VI GIA TRI
1 | Téng mirc déu tu (bao gdm VAT 10%) dong 8.116.982.922.047
2 | Téng doanh thu dy 4n (chua bao gbm VAT) |  déng 14.469.385.146.938
3 | Gié tri hién tai thuin NPV theo EPV dong 710.557.258.930
4 | Gia tri hién tai thudn NPV theo TIPV ddng 1.377.086.265.839
5 | Gi4 tri hoan vén néi tai IRR theo EPV % 19,00%
6 | Gia tri hoan von ndi tai IRR theo TIPV % 14,97%
7 | Thoi gian hoan vén nam 9
8 | Loi nhudn sau thué dong 4.628.569.657.921
9 | Ty suat Loi nhuan sau thué % 57,023%
Pénh gi4: Dy 4n ¢6 hiéu qua kinh té
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13. Hiéu qué xa hdi cia dy an: Ngoai céc hi¢u qua vé phuong dién tai chinh néu
trén, khi du 4n hoan thanh va dua vao khai thac s& mang lai nhirg hiéu qua vé phuong
dién Kinh té - X3 hoi nhu sau:

Du an hoén chinh s€ tao ra khu d6 thi méi hién dai cho huyén Chéau Puc dép ung
nhu cdu vé nha & cho cac chuyén gia, cong nhan lam viéc trong khu cong nghiép ciing
nhu nguoi dan dia phuwong 6n dinh cudc séng dong thoi thuin loi trong viée thu hut
dau tu va luc lugng lao dong cho KCN.

Kinh trinh Pai hoi dong cb déng xem xét, chap thuan.

Tran trong.
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