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KET QUA THAM TRA

’ ~ BAO CAONGHIEN CUUKHA THI ‘
DU AN HE THONG HA TANG KY THAT KCN CHAU PUC (Piéu chinh)

Kinh gtri: Cong ty C phan Sonadezi Chau Puec.

- Can ct Luat xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 ciia Quéc hoi khdo
X111, ky hop thtt 7;

- Cin ot Ludt str dbi bd sung mot sb didu cua Luat xdy dung s& 62/2020/QH14
ngay 17/06/2020 ctia Qubc Hoi khoa XIV, ky hop thir 9;

- Ciin ¢t Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh pht vé Quéan ly
chi phi ddu tu x4y dung céng trinh;

- Cin ot nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh phu v& quén 1y chi
phi d4u tu xay dung;

- Cin ¢t Quyét dinh sb 136/QD-SZC-TTD ngay 18/10/2011 v& viéc phé duyét du
4n dau tu x4y dung cong trinh Hé théng ha tAng k§ thuat Khu céng nghiép Chéu Dc;

- C#n ot HO so B4o cdo nghién ctru kha thi dy 4n Hé théng ha tng k¥ thuat KCN
Chau Pirc (Diéu chinh) do Céng ty TNHH Tu vAn Thiét ké Pau tu va Xay dung Phuong
Pai Nam lap;

Thuc hién theo ndi dung y€u cdu gitta Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Pirc va
Trung tam Tu vAn Thiét ké Thdm dinh X4y dung va Mo6i trudng v& viée thAm tra Bo cdo
nghién ctru kha thi (Dy 4n dAu tu) Dy 4n “Hé théng ha ting k§ that Khu cong nghi¢p
Chéu Pire” didu chinh do Céng ty TNHH Tu vin Thiét ké Péu tu va Xay dung Phuong
Pai Nam I4p. Sau khi xem xét, Trung tdm Tu vAn Thiét k& Thdm dinh X4y dung va Mai

trudng béo céo két qua thdm tra nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN



1. Tén dy 4n: Hé théng ha tAng k¥ thudt Khu cong nghiép Chau Dric .

2. Nhom du én, loai, cép, quy mo ¢ong trinh: Dy 4n nhém A.

3. Ngudi quyét dinh diu tu: Ong Pham Xuén Bach — Cha tich HDQT Céng ty.

4. Tén chu du tu:

- Cong ty Cb phén Sonadezi Chau Dirc.

- Dia chi: Huyén Chéu Dt va thi & Phti M, tinh ba Ria — Viing Tau,

- Dién thoai: 84.251.8860788/84.254.3977075

- Fax: 84.251.8860783/84.254.3977070.

5. Pia diém x4y dyung: Huyén Chau Dtic va thi xa Pha M, tinh ba Ria — Viing Tau.

6. Gia tri tong mtic ddu tu diéu chinh: 8.001.731.000.000 ddng (Tdm ngan, khong

trdm lé mdt ty, bdy trdm ba muoi mot triéu dong)

7. Ngudn von dau tu: Von chu sé hitu, von vay va von tai trg tir cdc ngudn tién dit
coc thué dat, tién ban hang mot lan tra trude, tién chuyén nhugng ha tang véi cdc nha dau

tu thir cdp .... Va ngudn tién tich liiy du tu cta dy 4n

8. Thoi gian thuc hién: PAu tu theo hinh thic cubn chidu theo thoi gian da quy
dinh;

— Thoi gian hoat ddng: 50 ndm (theo Gidy chiing nhan dau tu dwgc cép)
— Thoi gian dau tw x4y dung: Dy kién tir ndm 2011 dén nam 2027.

9. Nha thau 1ap BCNCKT dy 4n déu tu didu chinh: Cong ty TNHH Tu vAn Thiét ké
DAu tu va Xay dung Phuong Dai Nam.

II. THANH PHAN HO SO DU AN
1. Van ban phap ly:

— Cin ctt Luat xdy dung s6 50/2014/QHI3 ngay 18/06/2014 cia Qubc hoi khéo
XII1, ky hop thtr 7;



— Cin ot Luat st d6i bd sung mot sb didu cta Luat x4y dyng s6 62/2020/QH14
“ngay 17/06/2020 cta QubcHai khoa XTIV, ky hop thit 9;

— Cin ctir Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh phu vé Quéan
ly chi phi dAu tu xay dung cong trinh;

— Can ¢t vin ban sb 919/TTg-CN ngay 11/07/2007 cia Thi tuéng Chinh phi vé
viéc chu truong ddu tu KCN — D6 thi Chau Pic, tinh Ba Ria — Viing Tau;

— Can ot Quyét dinh s6 136/QD-SZC-TTD ngay 18/10/2011 vé viéc phé duyét dy
4n dau tu x4y dung cong trinh Hé théng ha tAng k§ thuat Khu cong nghiép Chau Dirc;

— Quyét dinh sb 2915/QD-UB ngay 28/08/2008 ctia UBND tinh Ba Ria — Ving
Tau vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/2000 Khu coéng nghi¢p — D6
thi Chau Dic, tinh Ba Ria — Viing Tau;

— Quyét dinh sb 4086/QP-UB ngiy 07/12/2009 cia UBND tinh Ba Rja — Viing
Tau v& viée phé duyét Didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/2000 Khu cdng
nghiép — D6 thi Chau Dite, huyén Chéu Dirc, tinh Ba Ria— Viing Tau;

— Quyét dinh s6 1884/QD-UBND ngay 14/07/2016 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau vé& viée phé duyét didu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu cong
nghiép — D6 thi Chau Piic, tinh Ba Ria — Viing Tau;

— Quyét dinh s6 1968/QD-UBND ngay 17/07/2017 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau v& viéc phé duyét diu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 Khu cong
nghiép — D6 thi Chédu Duc, tinh Ba Ria — Viing Tau;

— Quyét dinh sb 2532/QD-UB ngay 30/09/2019 ctia UBND tinh Ba Rja — Viing
Tau vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/2000 (nay la
quy hoach phén khu) Khu céng nghiép — D0 thi Chau Dirc tai huyén Téan Thanh va huyén
Chéau D, tinh Ba Ria — Viing Tau;

— Quyét dinh s 1092/QD-UBND ngay 05/05/2020 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc dinh chinh néi dung Quyét dinh sb 2532/QD-UBND ngay 30/09/2019 ctia
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau;



— Quyét dinh s6 3560/QD-UBND ngay 27/11/2020 cia UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc Pidu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 (nay la quy
hoach phén khu) Khu cdng nghi¢p — D6 thi Chéu Dic tai huyén Tan Thanh (nay Ia thi x4
Phu M¥) va huyén Chéau P, tinh BR-VT;

2. Hb so, tai liéu du 4n:

— Hb so dy 4n ddu tw duge duyét theo Quyét dinh s& 136/QD-SZC-TTD ngay
18/10/2011;

— HO so didu chinh Béo cdo nghién ctru kha thi (Dy 4n du tu) Hé théng ha tAng k¥
that Khu cong nghiép Chau Dtic do Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Dau tu va X4y dung._
Phuong Pai Nam [4p;

3. H so ning lye nha thiu:

Nha thau c6 déy di ning luc theo quy dinh.
III. NOIDUNG HO SO DU AN

1. No6i dung diéu chinh

— Céap nhét, diéu chinh chi phi bdi thuong gidi phéng mit bing phin dién tich con
lai cta du 4n theo quy dinh tai Quyét dinh sé 1859/QD-UBND va Quyét dinh sb
2912/QD-UBND phé duyét gia dat cu thé dé tinh bdi thuong ddi véi phin dién tich con
lai chua phé duyét phuong 4n bdi thuong thude du 4n Khu cong nghiép — D6 thi Chau
Dtrc tai huyén Chéau Duc va Thi xa Pha My.

— Xéc dinh lai chi phi ddu tu ha tAng k¥ thuat d6i voi cac hang muc con lai chua
dau tu x4y dung theo don gid va sudt ddu tr cic cong trinh HTKT tai du an hién hanh,
bao gdm: San nén, dudng giao thong va hé thdng thoat nudc mua, hé théng thoat nude
thai, hé thdng cdp nudc, hé thdng chibu sang, ciy xanh tham ¢, Nha may XLNT, Nha

diéu hanh...ttr d6 x4c dinh lai sut diu tu xAy dung, gid vén ha thng k§ thuat dy 4n.
— Piéu chinh lai tién d6 diu tu ha tAng k¥ thudt
— Piéu chinh lai ké hoach khai thac, phuong 4n kinh doanh dy 4n

— Diéu chinh lai hi€u qua du an



2. Téng mire dhu tw didu chinh

Téng mc du tu didu chinh: 8.001.731.000.000 ddng (Tdm ngan, khong trdm Ié

mét ty, bay tram ba muoi mét triéu dong). Trong do.

Stt Noi dung Gia tri (tr.vnd)
1 | Gia tri d& dAu tu (2007-2020) 3.097.612
2 | Gia tri tiép tuc dau tu (2020-2027), trong do: 4.904.119

1. Hinh thirc quan ly dw 4n: Cha dAu tu tryc tiép quan 1y du én

2. Tién @6 thwe hién du 4n:

— Thoi gian hoat dong du 4n: 50 ndm (Dén nam 2058)

— Thoi gian dAu tw xay dyng: Dy kién tir nim 2011 dén nim 2027.

3. Hiéu qua du 4n

| | Thug domshtha ) Tiguding | 30301398
2 | Téng chi phi Triéu ddng 17.128.848
3 | Loi nhun trude thué Triéu ddng 13.172.550

Thué TNDN Triéu ddng 2.834.401
4 | Loi nhuén sau thué Triéu ddng 10.338.149
5 | NPV Triéu ddng 293.758
6 | IRR % 64,49

V. KET QUA THAM TRA DU AN

1. Noi dung thdm tra thiét ké co s&: khong co.

2. Sy tuan thi quy dinh ctia phép luat vé 1ap dy 4n ddu tu xAy dyng diéu chinh;




diéu kién ning luc hoat déng x4y dung cta td chirc, ¢4 nhan hanh nghé xdy dung: phu

hep
3. Thim tra cic ndi dung khéc ctia Bio cdo nghién ctru kha thi du 4n didu chinh:

a) Déanh gia yéu t6 bao dam tinh hidu qua cta dy 4n gbm téng mie ddu tu didu

chinh: Phu hgp.

- Kiém tra phwong phép 14p tbng mirc du tu didu chinh; danh gi4 ndi dung co chu
téng muc diu tu dé nghi thdm tra; kiém tra sw pht hop trong viéc dp dung, van dung dinh
mtic, don gia va ché do chinh sach lién quan trong cdng tic 14p va quan ly chi phi ddu tu

x4y dung: Phu hop;

- Kiém tra su phd hop khéi lwong cdng viée trong tdng mirc du tu; kiém tra tinh

dung dén, hop Ly ctia ndi dung chi phi trong tng mic dAu tu: Phi hop;

- Gié tri tong mirc dau tu sau thim tra: 8.001.731.000.000 ddng (Tdm ngan, khéng

tram lé mot ty, bay tram ba mwoi mot triéu dong)

b) Panh gi4 tién dé thuc hién du 4n; chi phi khai thdc van hanh; kha nang huy
dong vbn theo tién do, phén tich 1t ro, hiéu qua tai chinh va hiéu qué kinh té - x& hoi cia

du 4n: Phu hop.

b) Panh gid vé su can thiét dAu tv x4y dyng gdm su phil hop véi chu truong déu
tw, khi ning dap ting nhu ciu ting thém v& quy mé, cong sudt, ning luc khai thac st
dung dép tmg yéu cau phét trién kinh té - x4 hdi, bdo ddm qudc phong, an ninh trong ting

thoi ky: Phu hgp;

b) Danh gia yéu t6 bao dam tinh kha thi ctia dy 4n gdm sy phit hgp vé quy hoach
phat trién nganh, quy hoach x4y dyng; kha ning dap tng nhu cau sit dung dt, giai phong
mit bang x4y dung; nhu cdu st dung tai nguyén (néu c6), viéc bao dam céc yéu tb dau
vao va dép ting cac d4u ra clia sén phém du an; giai phap td chure thuc hién; kinh nghiém

quén ly ctia chii ddu tu; bio dam qudc phong, an ninh va céc yéu t6 khéac: Phu hop;

4. Yéu cu hoan thién hd so (néu c6).: khong



V. KET LUAN VA KIEN NGHI

Hb s0 bo céo nghién ctru kha thi Dy 4n He théng ha ting k¥ that Khu cong nghiép
Chéu Pric (didu chinh) véi cac ndi dung didu chinh nhu trén d didu kién dé trién khai cac

bude tiép theo dé thuc hién tham dinh phé duyét theo quy dinh.

CHU NHIEM, CHU TRI THAM TRA:

..........................................

(Ky, ghi rd ho tén, ching chi hanh nghé s6 ....)

TRUNG TAM TVTK THAM PINH XAY DUNG VA MOI TRUONG
GIAM POC







