Dire e TONG CONG TY SONADEZI , CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI CHAU bUC Poc Lap - Tw Do - Hanh Phuc

S6: ...../SZC-BKS Chdu Pirc, ngay  thang  ndm 2023
BAO CAO
Cong tac giam sat tinh hinh hoat dong SXKD ndm 2022 tai Cong ty Co
phan Sonadezi Chau buc
Kinh giri: Pai hoi dong ¢ dong

- Can cir Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va Luat ching
khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Cian ct Piéu 1é stra ddi, bd sung ctua Cong ty CP Sonadezi Chau Pirc di duoc
Dai hoi dong cb dong thong qua;

- Can clr chtc nang, nhiém vu va quy ché hoat dong cua Ban Kiém soat.

~ Ban Kiém soat Cong ty Cf) phan Sonadezi Chau Pirc duoc Dai Hoi dong c6 dong
b6 nhiém ngay 29/03/2022, gom cac thanh vién:

- Ba Pham Thi Kim Hoa Trudng ban
- |§a Trinh Thi Hoa Thanh vién
- Ong Lé btrc Thuan Thanh vién

Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra, danh gia két qud san xuat kinh doanh,
cong tac quan 1y diéu hanh cta Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam doc trong viéc
thyc hién nhiém vu san xuit kinh doanh theo Nghi quyet Dai hoi dong c6 dong nim
2022. Ban Kiém soat kinh béo cao dén Pai hoi dong cd déng cac ndi dung sau:

PHAN I

DANH GIA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG TY, KET
QUA HOAT PONG CUA BAN PIEU HANH TRONG NAM 2022

I. Panh gia két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty niim 2022
1. Bao cao tai chinh nam 2022

Trén co sé Béo céo tai chinh kiém toan nam 2022 do Cong ty TNHH Kiém toan
va Tu van RSM Viét Nam thuc hién, Ban kiém soat tién hanh kiém tra mau, doi chiéu
s0 liéu va thong nhat dua ra y kién sau:

- Bdo cao tai chinh ndm 2022 cta Cong ty CP Sonadezi Chau Duc di phan anh
trung thyc va hop 1y cac khia canh trong yéu v€ tinh hinh tai chinh, co cAu tai san va
ngudn von ctia Cong ty cho ky ké toan két thuc tai ngay 31/12/2022.

- Két qua hoat dong kinh doanh va Luu chuyén tién t& cia Cong ty trong nim
2022 két thiic ngay 31/12/2022 1a phu hop véi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghi€p Viét Nam hién hanh vé viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

- Ban Kiém soat théng nhét y kién cua Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van
RSM Viét Nam vé noi dung khong c6 van dé hodc tinh hudng nio khéac phat sinh ké tir
ngay 31/12/2022 dén khi Ban kiém soat 1ap bao cdo nay c6 anh hudng trong yéu dén
hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong nam tai chinh toi.
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1.1 Co cau tai san — ngudn von cia Cong ty nim 2022

DPon vi tinh: triéu d&ng

TT CHI TIEU 31/12/2022 | 01/01/2022 | Ting/giam
A TAI SAN 6.334.995 5.616.375 718.620
| | Taisan ngin han 1.734.819 352.143 1.382.676
1 | Tién va cac khoan twong duong tién 265.632 199.379 66.253
2 | Pu tu tai chinh ngin han 40.000 60.000 (20.000)
3 | Cac khoan phai thu ngin han 39.571 52.168 (12.597)
4 | Hang ton kho 1.343.143 6.589 1.336.554
5 | Tai san ngan han khac 46.473 34.007 12.466
Il | Tai san dai han 4.600.176 5.264.232 (664.056)
1 | Céc khoan phai thu dai han 307 307 0
2 | Tai san cb dinh 668.927 307.450 361.477
3 | Bét dong san dau tu 1.123.217 41.162 1.082.055
4 | Tai san do dang dai han 2.699.350 4.855.528 | (2.156.178)
5 | Péu tu tai chinh dai han 52.818 52.818 0
6 | Tai san dai han khac 55.557 6.967 48.590
B NGUON VON 6.334.995 5.616.375 718.620
| |No phai tra 4.800.744 4.150.790 649.954
1 |No ngin han 1.540.055 1.258.885 281.170
2 |No dai han 3.260.689 2.891.905 368.784
Il | Vén chii sé hiru 1.534.251 1.465.585 68.666
1 | Vén gop chir s hiru 1.000.000 1.000.000 0
2 | Céc ngudn von khac 534.251 465.585 68.666

Nguon: BCTC kiém todn nam 2022

- Co cAu tai san Cong ty dén 31/12/2022 chu yéu 1a tai san dai han chiém ty 1¢
73%, gém cac khoan muc: Tai san cb dinh; Bat dong san dau tu va tai san do dang dai
han... Trong d6, tai san do dang dai han 12 2.699.350 triéu dong, chiém ty 1& 43% tong
tai san va giam 2.156.178 triéu dong so v&i dau nam 2022 cha yéu do Cong ty két
chuyén ting tai san cd dinh va bat dong san dau tu ciia Khu cong nghiép va san Golf
Chau Puc; Tang hang ton kho cia Khu d6 thi Chau Durc. Tai san ngin han chu yéu
gdém: Tién va cac khoan twong duong tién Hang ton kho...Trong d6, hang ton kho 1a
1.343.143 triéu dong, chiém ty 1& 21% tong tai san va ting 1.336.554 triéu dong so voi
dau nam 2022; Tlen va cac khoan tuong duong tién ting 66.253 triéu dong so véi dau
nam 2022 do thu tién tir cac khach hang thué dat KCN va KDT.

- Co cAu ngudn vén Coéng ty dén 31/12/2022 gém No phai tra va Vén chu so
hiru. Trong d6 ng ngan han 1a 1.540.055 triéu dong, chiém ty 1& 24% tong ngudn von
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va tang 281.170 triéu dong; No dai han 3.260.689 triéu dong, chiém ty 1& 52% tong
ngudn von va ting 368.784 triéu dong so véi dau nam 2022 do Cong ty tang vay ng
trong ndm va do tang chi phi phai tra dai han (Trich trude gia von cac hop dong thué
dat KCN); Vén chi so hitu 1.534.251 triéu dong, chiém ty 16 24% tong ngudn von va
tang 68.066 triéu ddng so v6i dau nam 2022 do loi nhuédn sau thué mang lai. Theo
phan tich s6 liéu cho thay no dai han chlem 52% co céu von ciia Cong ty, trong do chi
phi phai tra dai han chiém 13% trong co cdu vén do COng ty tam trich gia von cac hop
d6ng thué dat KCN dé twong g véi doanh thu thué dat ghi nhan mot lan.

1.2 Céc chi s tai chinh

$ Chi tiéu PVT | 31/12/2021 | 31/12/2022 | Ting/giam
1 | Hé sb no
- Hé s6 no phai tra (trén tong ngudn vén) | Lan 0,68 0,68 0,00
- Hé s6 no phai tra (trén vén CSH) Lan 2,51 2,72 0,21

2 | Kha nang thanh toan

- Kha nang thanh todn ng ngén han Lan 0,46 1,57 1,11

- Kha nang thanh toan nhanh Lan 0,45 0,35 -0,10

3 | Kha nang sinh lgi

- Ty suat LNST/Tdng tai san (ROA) % 6,45% 3,30% -3,15%
- Ty sudt LNST/Vén CSH (ROE) % 30,82% 18,14% |  -12,68%
- Ty suat LNST/Doanh thu ban hang,

% 54,97% 28,25% -26,72%

dich vu

- Hé sb no phai tra trén tong ngudn vén khong ting tuy nhién hé sd no phai
tra trén von chii s& hitu binh quan ting 0,21 1an so voi dau nam 2022. Hé s nay
tang chi yéu do chi tieu: “Vay va no thué tai chinh ngan han/dai han” va “Chi phi
phdi tra dai han” (Chi phi trich trude gia von dat KCN) trén bang Can d6i ké toan
tang. Tong von chi s¢ hitu cua Cong ty cing tang 68.667 tri¢u ddng do trich lap
quy Pau tu phat trién 36.000 triéu dong va do LNST ting 32.667 triéu dong so véi
s6 dau nam 2022.

- Chi sb kha nang thanh toan ngan han cta Cong ty tang 1,11 lan do Cong ty
tang tai san ngan han la 1.382.676 trigu dong trong khi d6 ng ngan han chi tang
281.170 triéu dong, chu yéu do Cong ty két chuyén ting hang ton kho ctia Khu d6
thi Chau Pirc tir khoan muc chi phi XDCBDD. Chi tiéu nay dat 1,57 1an 16n hon 1
phan anh kha ning thanh toan ngan han cia Cong ty ¢6 cai thién tuy nhién Cong ty
can lvu y dén tinh chuyén d6i hang ton kho thanh tién mit dé dam bao kha ning
thanh toan trong ngin han. Piéu nay thé hién qua chi tiéu kha ning thanh toan
nhanh cubi nam 2022 giam 0,1 lan so v6i ddu nam. Cong ty can theo dBi sat sao va
c6 ké hoach thanh toan cac khoan ng dén han can thiét dé dam bao an toan tai chinh
cho hoat dong SXKD.

- Céc chi s0 tai chinh thé hién kha ning sinh loi ciia Cong ty déu giam so véi
nam trude chu yéu do Cong ty diéu chinh ting gia von KCN dé phu hop véi chi phi
dau tu x4y duyng, GPMB hién nay va hoat dong kinh doanh sin Golf chwa mang lai
loi nhuan; Hoat dong kinh doanh du &n BOT 768 chua duoc trién khai thu phti lai.
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Ghi chG: Khi phan tich cdc chi sé no va kha ndang thanh todn ciia Cong 1y,
Ban kiém sodt dd danh gid va logi trit cdc chi tiéu:"Doanh thu chwa thiyc hién ngan
han va dai han”; “Nguoi mua tra tzen tride ngan han” trén bang Can doz ké todn
do tinh chdt twong doi chdc chdn vé viéc phat sinh cdc giao dich kinh té (cho thué

ddat KCN va chuyén nhwong BPS ddn dung).
2. Tinh hinh thye hién Nghi quyét ciia Pai hi dong c6 dong
2.1 Bang két qua hoat dong kinh doanh nim 2022

DPon vi tinh: triéu d&ng

$ Chi ticu Dl;llg};‘éq})“ggz Thye hi¢n 2022 2T0|;2/ *(f,z')
1 | Tong doanh thu 774.708 875.662 113,0%
2 | Loi nhuan sau thué 184.064 197.367 107,2%
3 | Tong sb phai nop NSNN 130.000 116.154 89,35%
4 | Pau tu XDCB 625.133 456.758 73,1%
5 | Boi thuong GPMB 2.516.925 461.961 18,4%
6 | Tong sb lao dong binh quan (ngudi) 302 216 71,5%
7 | Tong quy lwong 36.724 37.000 100,8%
- Quy luvong nguoi Quan ly 7.224 6.000 83,1%
- Quy lvong nguoi lao dong 29.500 31.000 105,1%
8 | Trich cac quy (LNST 2021) 64.700 64.700 100%
9 | Ty 1é co tic 10% 10% 100%

Nguén: BCTC kiém todn nam 2022

Can ctr sb liéu thye hién nam 2022 cho théy téng doanh thu dat 113% va loi
nhuén sau thué dat 107,2% so vé6i ké hoach cta Nghi quyét bPai hoi déng ) dong. So
nép NSNN dat 89,35%; Chi dau tu XDCB dat 73,1%; Chi BTGPMB chi dat 18,4% so
v6i ké hoach nim do cong tac chi tra tién boi thuong GPMB cua dia phuong chua dat
tién d6. Tong quy lwong thyc hién nim 2022 dat 100,8% trong d6 quy lrong ngudi lao
dong tang 105,1%; Quy lwong ngudi quan 1y dat 83,1% so v6i ké hoach. Tong sb lao
dong binh quan trong nam 2022 1a 216 ngudi, giam 28,5% so vai ké hoach do cong tac
tuyén dung lao dong cho hoat dong kinh doanh thu phi trong nim chua trién khai. Ty
16 trich cac quy tir LNST nidm 2021 dat 100%. Cong ty dam bao ty 1& chia co tirc theo
ké hoach 2022.

2.2 Danh gia chi tiét cic mang kinh doanh chinh cua Cong ty

Tinh hinh thyc hién 2022
TT | Cac hoat dong kinh doanh . i 4 v
atdeng Doanh thu Gia Von Lot nAhuz'm Ty trong
gop LN/DT
Kinh doanh tir cho thué dét, co so o
1 ha ting KCN 752.384 450.870 301.514 40%
2 | Hoat dong cho thué nha xudng 1.637 1.292 345 21%
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Tinh hinh thyc hién 2022
TT | Cac hoat dong kinh doanh . A .
waens Doanhthu | GigVvén | |¢1nhuan [ Ty trong
gop LN/DT
Hoat dong kinh doanh nuéc cép 190
3 KCN, nuoe thai 9.197 10.288 (1.091) 12%
4 | Kinh doanh sén golf 26.932 65.261 (38.329) -142%
5| o doanh t chuyen nhuong 67.168 13.524 | 53.644 80%
at dong san dan dung
Kinh doanh thu phi dudng bd du
6 an BOT 0 6.674 (6.674)
7 | hoar dong khac (TVGS, San ap 1571 1339 232 15%
olf, dién)
8 | Hoat dong tai chinh 15.234 32.202 (16.968) -111%
9 | Thu nhép khac 1.539 1.539 100%
Téng cong 875.662 581.450 294.212 34%

- Trong cac mang kinh doanh trén, hoat dong cho thué dat, co s¢ ha ting
KCN chiém ty trong 16n nhat 86% trén tong doanh thu ctia Cong ty. Trong nim
2022, Cong ty dua vao van hanh kinh doanh san golf véi ty trong doanh thu la
3,1%; Hoat dong kinh doanh chuyén nhwong BPS dan dung 1a 7,7% trén tong
doanh thu ctia Cong ty. Cac dich vu khac nhu: Cung cip dién, nudc, xir Iy nude
thai, cho thué nha xudng, hoat dong tai chinh...dong gdép 3,2% doanh thu con lai
nam 2022. Dy an BOT duong 768 chua van hanh thu phi lai nén chua phét sinh
doanh thu trong ky.

- Gia vbn cua céac hoat dong kinh doanh nhu sau: Hoat dong cho thué dat, co
s& ha ting KCN chiém ty trong 77,5% trén tong gia von; Kinh doanh san golf
chiém ty trong 11,2%; Hoat dong kinh doanh chuyén nhuong BDS dan dung la
2,3% trén tong gia von cua Cong ty. Cac hoat dong kinh doanh con lai chiém 9%
tong chi phi gia von, trong d6, mang thu phi cau duong phat sinh chi phi l3i vay va
chi phi duy tri cac tram thu phi cta dy an.

- Trong ndam 2022, ty trong loi nhu2n so v4i doanh thu ctiia toan Cong ty dat
34%, tuy nhién chi c6 3 hoat dong kinh doanh c6 1ai 1a Hoat dong cho thué dat, co
so ha tang KCN, cho thué nha xudng va kinh doanh chuyén nhuong BPS dan dung.
Céc hoat dong kinh doanh khéc chua mang lai lgi nhuan cho Cong ty.

2.3 Tinh hinh nop NSNN

Niam 2022, Cong ty chap hanh nghiém chinh viéc ké khai va ndp céac loai thué
vao NSNN ding thoi gian quy dinh, khong bi xtr phat vi pham hanh chinh. Téng s6
phai nop NSNN trong ky la 135.175 triéu dong, dat 100,4 % ké hoach. Nam nay, Cong
ty van con trong glal doan dugc huéng wu dai thué TNDN, giam 50% thué suét thué
TNDN ctia dy 4n dau tu kinh doanh KCN Chau Pt va dy an BOT dudng 768.

2.4 Tinh hinh dau tu XDCB, mua sim tai san
- Cong téac dau tu XDCB dugc trién khai thuc hién theo ké hoach véi chi phi
dau tu XDCB (s6 giai ngan) la 456.758 triéu dong dat 73,1%; Kinh phi thuc hién bdi
thuong GPMB 12 461.961 triéu dong dat 18,4% so véi ké hoach.
- Trong ky, Cong ty két chuyén chi phi XDCBDD sang ting tai san ¢ dinh
(San Golf va cac hang muc phu trg...) 1a 383.823 triéu déng; Tang bat dong san dau tu
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(KCN Chau Drre) 1a 1.306.984 trigu dong; Chuyén vao chi phi dé dang trong ky (Chi
phi KDT Chau Pirc) 14 1.310.365 tri¢u dong.

Tinh hinh thuc hién cdc dw dan theo ké hoach nam 2022

3.000.000 7

2.500.000 A

2.000.000 -

1.500.000 -

1.000.000 - ® Thiee hién 2022

m Keé hoach 2022

500.000 -

- D6i voi dy an KCN Chéau Birc: Chi phi thyc hién dau tu (Chi phi tu van, 13i
vay von hoa, chi phi xay du’ng ) 12 186.096 triéu dong dat 70, 8% so v6i ké hoach.
Trong nam 2023, Cong ty tiép tuc trién khai thi cong xay dung ha tang k¥ thuat duong
giao thong, hé thong thoat nudc mua, nudc thai, chiéu sang...dong thoi thuc hién cong
tac duy tu, bao dudng doi v6i hé thong ha tang hién hiru trong KCN.

- Pdi voi dy an KDT Chau Puc: Chi phi thuc hién dau tu (Chi phi tu van, 14
vay von hoa, chi phi xay dung...) 12 121.987 triéu dong dat 68,2% so v&i ké hoach.
Trong nam 2023, Cong ty tiép tuc trién khai thi cong ha ting KDC Hiru Phudc giai
doan 2 va KDT phia Bic.

- Péi v6i dy 4n San Golf Chau Puac: Chi phi thyc hién dau tu 13 116.300 triéu
déng dat 94,1% so v&i ké hoach chu yéu do hoan thanh cac hang muc cong trinh
chuyén tiép tir nam 2021. Ké hoach nim 2023, Cong ty tiép tuc hoan tat cong tac
quyét toan san Golf va cac hang muc phu trg, hoan thi¢én cong tac van hanh san
Golf.

- DOi voi dy an BOT dudng 768: Chi phi dau tu phét sinh 32.375 triéu dong,
dat 54,2% do Cong ty trién khai thi cong tram thu phi khong dung de dap ung diéu
kién thu phi theo quy dinh. Cong ty da duogc cac cap co tham quyén nghiém thu
viéc xdy dyng hé thong thu phi khong dirng, du kién dau nam 2023 s& hoan tat cac
thu tuc va van hanh thu phi tr¢ lai.

- Cong tac GPMB cac du an trong nam 2022 chi dat 18,4% so voi ké hoach
do phu thudc vao tinh hinh kiém ké, ra quyét dinh boi thuong cua dia phuong.

2.5 Tinh hinh quy tién luong

Quy tién lwong thuc hién cia CBNV va ngudi quan 1y 1a 37.000 trigu dong, dat
100,8% ké hoach nam 2022. Hang thang Cong ty thyc hién chi tra murc tién luong va
thu lao ctia Hoi dong quan trj, Ban kiém soat theo nghi quyét Pai hoi dong cb dong da
thong qua. Quy tién lwong ctia Cong ty dugc tinh trén co so két qua loi nhuan dat dugc
va nang suat lao dong theo quy dinh tai thong tu 28 ctia Bo LDTBXH.
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2.6 Tinh hinh trich 18p cac quy

- Sau khi dugc Pai hoi dong c6 dong nim 2022 thong qua viée trich lap céac
quy, Cong ty da thuc hién trich 1ap 19,99% loi nhudn sau thué nim 2021 cho cic quy
v6i tong sb tién 13 64.700 triéu dong.

- Dbi voi ké hoach phan phdi loi nhuan sau thué nam 2022 cho cac quy theo
Nghi quyét 1a 35.900 triéu dong (19,5% loi nhuan sau thué), cong ty chua thuc hién va
dé xuét trinh Dai hoi dong cb dong nam nay dy kién phan phdi 28 ,25% loi nhuan sau
thué, tuong duong 55.750 tri¢u dong Trong d6 Quy dau tu phat trién 12 40.000 triéu
dong chiém ty 1& 72% trén tong s loi nhuan phan phdi cho cac quy.

2.7 Tinh hinh chi tra ¢ tirc cho ¢b dong

Hoi dong quan tri Cong ty da thong qua Nghi quyét chi tra 10% ¢ tirc nam 2021
cho ¢ dong tir ngay 28/09/2022. Tinh dén thoi diém 31/12/2022, tong sb cd tirc da chi
tra trong quy 3, quy 4/2022 14 94.561 triéu dong, sb co tirc chua tra 13 9.620 triéu dong
trong d6 ¢b tirc nam 2021 13 6.176 triéu dong va cb tic cia cic nam trudce 1a 3.444
triéu dong.

2.8 Tinh hinh str dung ngudn von huy dong tir trai phiéu

Pén ngay 31/12/2022, gié tri giai ngan tir nguodn trai phiéu dat 70,6%, chi tiét:

Von tir phat hanh trai Gia tri giai So da gidi ngdn | S chua sir dung
phiéu (tri¢u ddng) ngan dén 31/12/22 dén 31/12/22
Pau tu DA KDT Chéau Dic 500.000 353.054 146.946

Cong ty s& c6 ké hoach st dung s vén con lai dé dau tu vao du an KDT Chau
Duc theo ding muc dich khi phat hanh trai phiéu trong nam 2023.

I1.Két qua giam sat doi véi Hoi ddong quan tri, Ban Tong giam doc va nguoi
diéu hanh khac ciua Cong ty

1. Két qua giam sat d6i véi Hoi dong quan tri Cong ty (nhiém ky 2022-2027)

- Hoi ddéng quan tri gdm 07 thanh vién duoc Dai hoi dong ¢ déng bd nhiém véi
02 thanh vién kiém nhiém trong Ban Tong giam ddc. Ong Tran Trung Chién c6 don
xin tir nhiém thanh vién Hoi dong quan tri ngay 20/05/2022.

- Trong nam 2022, Ho1 dong quan tri da triéu tap 04 cudc hop nham trién khai,
biéu quyet cac van de thudc thim quyén ctia minh theo quy dinh cua phap luat va Nghi
quyét dai hoi dong co dong. Ngoai cac cugc hop truc tiép, Hoi dong quan tri con thuce
hién 13y y kién bang van ban dé dua ra cac quyét dinh, dap tmg kip thoi yéu cau hoat
dong SXKD. Mbi cude hop, 14y ¥ kién déu duoc tong hop day du ho so va luu trit tai
Cong ty.

- Céc thanh vién Hoi dong quan tri da thyc hién dung chtrc ning nhiém vu cia
minh theo quy dinh cua Phap luat, Piéu 1&é Cong ty va Quy ché hoat dong cua Hoi
ddng quan tri.

2. Két qua giam sat ddi véi Ban Tong giam déc va nguoi didu hanh khac cia
Cong ty

- Ban Tong giam dbc g(ém 04 thanh vién, c6 mot thanh vién duoc bd nhiém
ngay 01/06/2022 la Ong Nguyeén Minh Tan. Ban Tong gidam doc da thyc hién phan
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cong cong viée tung thanh vién dé trién khai thyc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cua
Hoi dong quén tri va thuc hién cong b thong tin theo quy dinh.

- Can cur vao Nghi quyét cuia Hoi dong quan tri, Ban Tong giam dbc da t6 chic,
trién khai thuc hién, diéu hanh céng viéc kinh doanh, bam sat theo dung chu truong do
DHPCP va Hoi déng quan tri dé ra. Ban Tong giam dbc di t6 chiic cac cude hop dinh
ky va bat thuong dé ra soat ké hoach va thao g& khé khin vuéng méc cho cac Phong/
Ban/Xi nghiép Cong ty.

3. Danh gia su phoi hop hoat dong giira Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri
va Ban dieu hanh

- Ban kiém soat va Hoi dong quan tri, Ban Tong giam ddc c6 sy phdi hop trén
nguyén tic vi loi ich chung ctua Céng ty va cac cd dong, tuan thu cac quy dinh cua
Phép luat, Piéu 18, Quy ché cua Cong ty.

- Ban kiém soat dugc moi tham du cac cudce hop cua Hoi déng quan tri, duoc
cung cép cac ndi dung theo yéu cau trong cac cudc kiém tra nham nam bat kip thoi
tinh hinh hoat dong ctia Cong ty theo ké hoach SXKD di dugc DPHDCD thong qua.

4. Panh gia vé giao dich giira Cong ty véi Thanh vién Hoi dong quan tri, Nguoi
diéu hanh Cong ty

- Cac giao dich phat sinh trong ky c6 lién quan gitta Cong ty voi thanh vién Ho1i
ddng quan tri, Ban diéu hanh dugc Cong ty tuan thu cac quy dinh vé quan trj Cong ty.
Khi ¢ phat sinh giao dich, Cong ty déu thuc hién viéc xin y kién cac thanh vién Hoi
d6ng quan tri thong qua chi truong, thuc hién cong bd thong tin va thuyét minh tat ca
cac giao dich phat sinh trén Bdo céo tai chinh theo quy dinh.

- B4o c4o tinh hinh quan tri cong ty ndm 2022 da thyc hién cong bd day du cac
giao dich, dong thoi cong bd trén website ngdy 19/01/2023 va gui bao cao dén Uy ban
chtng khoan Nha nudc, Sé Giao dich chimg khoan TP.HCM thuyét minh tit ca cac
giao dich phéat sinh vdi cac bén c6 lién quan trén bao cao tai chinh theo quy dinh hién
hanh.

PHAN 2

BAO CAO KET QUA TU DANH GIA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
NAM 2022 VA KET LUAN, KIEN NGHI

|. Két qua tu danh gia hoat dong ciia Ban Kiém soat
1. Tinh hinh hoat ddng ciia Ban Kiém soat va kiém soat vién

Ban kiém soat nhiém ky IV (2022-2027) gom 03 thanh vién, trong d6 Trudng
Ban kiém soat lam viéc chuyén trach tai Cong ty.

- Trong ndm 2022, Ban kiém soat di t6 chirc cac cudc hop v6i sy tham gia ddy
du cta cac thanh vién dé phan cong nhiém vy, 1ap ké hoach, noi dung kiém soat hoat
dong SXKD va hop danh gia két qua cong viéc di phan cong ctia mdi thanh vién.

- Ban kiém soat khong phan cong thanh vién tham gia ching kién kiém ké tai
san, vat tu, SPDD tai thoi diém kiém tra; Khong thyc hién x4c minh, ddi chiéu chung
tir, hang hoéa dau vao cua Cong ty di ké khai khau trir thué va hach toan trong ky;
Khong t6 chirc ddi chiéu, x4c nhan tt ca cac khoan no phai thu, no phai tra.

- Trong nam, cac kiém soat vién thuc hién gidm sat hoat dong SXKD theo
nhiém vy phan cong dé giam sat viéc quan ly diéu hanh hoat dong kinh doanh cua Ban
Téng giam ddc, ra soat tinh phép 1y, thu tuc, trinh ty ban hanh cac nghi quyét cia Hoi
ddng quan trj trong cong tac diéu hanh. Giam sat tinh tuan tha Diéu 18, cac nghi quyét
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PHPCP va Hoi dong quan tri; viéc phan phdi loi nhuén, chia cb tirc, cong bd thong
tin cia Cong ty... d¢ dam bao tinh minh bach trong viéc thong tin cong bd theo quy
dinh phap luat.

- Ngoai ra, Ban kiém soat khong nhén dugc don thu yéu cau hay khiéu nai cua
cd dong yéu cau kiém tra vé viéc diéu hanh cua Hoi dong quan tri va Ban Tong giam
dbc dbi voi hoat dong kinh doanh cua cong ty.

2. Thu lao, chi phi hoat dong va cac lgi ich khac ciia Ban Kiém soat

Ban kiém soat da thyc hién chirc ning, nhiém vu kiém tra, giam sat hoat dong
kinh doanh theo quy dinh ctia Diéu 1& va phap luat, khong phat sinh mau thuan quyén
loi véi loi ich Cong ty. Trong nim 2022, chi phi tién lwong va thu lao cua Ban kiém
soat duoc cong ty chi tra hang thang theo dung nghi quyét DPHDCD nhu sau:

leul’c ;| CPquy S‘A’f lugng ,C(K) phfm Quyén
t:ﬂ Iago luong, | sOhirucquyen | Hanh | lgimau | | oo
Chi han thuéng biéu quyet Vi Vi thudn | o5
Thanh vién BKS ue N9 / thu 31/12/22 pham | véi lgi ) qua
danh théng N hi ich doi voi
theo 120 nim 2 phap Ic Céng ty
NQ.PH 2022 | TongCty | Ca luét Cong
CD (tr.d) (tr.d) | Sonadezi | nhan ty
e \ Trudéng A R HD mua
Pham Thi Kim Hoa | * bu/c 263 | 725,04 | 6.840.000 | 4.800 | Khong | Khong | o
Trinh Thi Hoa T\t‘i"éﬂh 30| 97,11 0 0| Khéng | Khong | Khong
Lé Puc Thuan T\ZZ?}“ 30| 78,11 0 0| Khéng | Khong | Khong

3. Tong két cac cudc hop ciia Ban Kiém soat va ké hoach nim 2023
3.1 Téng két cac cudc hop ctia Ban Kiém soat

- Trong ndm vura qua, cac thanh vién BKS da danh giad cong tac giam sat tinh
hinh hoat dong san xuat kinh doanh, quan 1y ctiia Ban diéu hanh trén co s& Nghi quyét
DHDCP, Hoi dong quan tri, bdo céo tai chinh va cac bao cdo cua cac phong/ban...
theo quy dinh ctia Cong ty va clia cac cap quan 1y.

- Trén co s¢ thuc hién kiém soat theo phuwong phap chon mau sd liéu trong
BCTC, s6 sach ké toan, hoa don, chung tir do Cong ty cung cap tai thoi dlem kiém tra,
Ban kiém soat da td chirc 03 cudc hop va thdo luan vé céc ndi dung sau mdi dot kiém
soat tinh hinh hoat dong SXKD tai Cong ty, mot s6 noi dung chinh da hop nhu sau:

+ Dénh gia tinh hinh thyc hién Nghi quyét PHDCD, Hoi dong quan tri qua hiéu

qua tinh hinh hoat dong cua cac mang kinh doanh hang quy ctia Cong ty;

+ Hop tham dinh, danh gia tinh trung thuc, hop ly s6 liéu BCTC quy, nam da
kiém toan theo nhiém vu da duoc phan cong ctia mdi thanh vién va 1ap bao cdo
trinh Tong cong ty;

+ Ra soat viéc tuan thu thyc hién cong bd thong tin theo quy dinh;

+ Pong gop vy kién cho du thao cac quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri va
cac quy trinh ndi bg.... cua Cong ty;

+ Ra soat viéc thuc hién nghia vu ndp NSNN, chi tra cd tire cho ¢ dong...;

+ Kiém soat tinh hinh dau tu vén; viéc st dung vn vay va tinh hinh giai ngan
trai phiéu;

+ Ra soat, danh gia tinh hinh udc thuc hién SXKD nam 2022; viéc lap ké hoach
SXKD nim 2023 trinh Tong Cong ty Sonadezi.
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3.2 Ké hoach hoat dong ndm 2023 cua Ban Kiém soat

- Ban kiém soat tiép tuc thyc hién cong tac kiém tra, giam sat hoat dong cua
HDQT va giam sat viéc quan 1y diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cia Ban
Téng giam dbc.

- Giam sat tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cta cong ty thong qua bao
cdo tai chinh, bao céo giam sat tai chinh va bao cao khac theo quy dinh cua phap luat.

- Thuc hién kiém tra, phdi hop cac phong/ ban chirc ning cua cong ty ra soat
viéc tuan thii cac quy dinh cta phap luat, Diéu 1, nghi quyét PHDCD, nghi quyét Hoi
df)ng quan tri trong viéc diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cua Ban diéu hanh.

- Tham dinh béo cdo tai chinh hang quy va ca nim.

- Kiém tra cong tac trién khai dy 4n, xay dung co ban, tinh hinh dau tu tai
chinh;Viéc str dung von....va cac cong viéc khac thudc tham quyén, chic ning, nhiém
vu theo Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soét cong ty.

I1.Két luén, kién nghi ciia Ban Kiém soat vé tinh hinh HPSXKD nim 2022 ciia
Coéng ty

Trong thoi gian vira qua, tinh hinh kinh té Viét Nam chua phuc hoi sau dai dich
Covid. Qua viéc giam sat tinh hinh hoat dong SXKD tai Cong ty, Ban kiém soat nhin
thay: Cong ty dang bi anh hudng trong viée tiép thi cho thué dat KCN va cng téc giai
ngan chi phi bdi thuong, giai phong mat bang cho cac du an; Thi truong bat dong san
dan dung bi dong bang do ngudn cung von bi that chat, lai suat huy dong tang cao.
Thém vao d6, viéc thu phi du 4an BOT dudng 768 van dang tam ngung dé trang bi hé
thdng thu phi khong ding; Kinh doanh San golf méi di vao hoat dong chua c6 l4i...

Trudce tinh hinh thuc tién cta hoat dong SXKD niam 2022, Ban kiém soat c6 mot
s6 nhan xét, kién nghi nhu sau:

1. Nhan xét va kién nghi vé tinh hinh san xuit kinh doanh nim 2022:

- Trong niam 2022, Cong ty dd hoan thanh vuot mirc chi tiéu vé doanh thu, loi
nhuan so voi ké hoach. Cac chi tiéu con lai cling dap ung voi ké hoach so voi Nghi
quyét ctia Pai hoi dong ¢ dong. Riéng chi phi bdi thuong GPMB phuy thudc vao cong
tac kiém ké, ra quyét dinh bdi thuong cua dia phwong nén chi tiéu nay chi dat 18,4%
so voi ké hoach ctia Pai hoi dong cd dong di quyét nghi.

- Trong nam, cong tac dau tu XDCB cua cac du 4n tiép tuc dugc trién khai va
dat dugc cac két qua nhu da phan tich bén trén (muyc 2.4). Tuy s licu XDCB giai ngan
chi dat 73,1% so v6i ké hoach do Cong ty gip nhiéu khé khan, vuong mic trong Cong
tac ban giao mat bang dé thi cong du an, cong tac huy dong von, giam khéi lwong dau
tu XDCB theo nhu cau cua thi truong...cho thiy sy nd lyc ctia Ban diéu hanh va toan
thé CBNV Cong ty trong viéc thuc hién ké hoach dugc giao.

- Trong cidc mang kinh doanh cua Cdng ty, hoat dong cho thué dat, co so ha
tang KCN chiém ty trong rat 16n trén tong doanh thu. Pay 14 hoat dong quan trong
nhét hién nay, mang lai loi nhuén chu yéu cho Cong ty. Nam vira qua, Cong ty dua
vao van hanh kinh doanh San golf va hoat dong kinh doanh chuyén nhugng BDS
dan dung ciing phat sinh doanh thu. Tuy hai mang kinh doanh trén chi chiém 10,8%
trong tong doanh thu nim 2022 va hoat dong kinh doanh Golf chwa mang lai loi
nhuén, nhung trong twong tai, ddy 1a nhitng hoat dong kinh doanh chu chét cua
Cong ty, gop phan vao sy ting truéng cua Cong ty sau nay.

Can ctr cac phén tich, nhén xét nhu néu trén, Ban kiém soat kién nghi Ban diéu
hanh tlep tuc danh gia, phan tich va dua ra chu truong nhim thdo g& cac khé khin
vudng mac trong cong tac bdi thudng GPMB; Hoan thi¢n cac thu tyc phap Iy lién quan
dén KCN va KPT Chau Ptic; Hoan tat cc thi tuc lién quan dé tiép tuc van hanh thu

www.sonadezichauduc.com.vn
10



phi du an BOT 768 va quyét toan du an theo quy dinh; Chdm dat Thoa thuan hop tac
kinh doanh giita Cong ty va Truong Cao dang Céng Nghé & Quéan Tri Sonadezi do
thoa thuin da két thuc thoi gian hop tac vao cudi thang 6/2021; Hoan thién cong tac
van hanh San Golf Chau Ptrc. Thém vao d6, Ban diéu hanh tiép tuc chi dao cac trudéng
Phong/Ban/Xi nghiép gidm sat cong viéc cta bd phan phu trach, dam bao hoan thanh
cong viéc dung tién do nhu ké hoach duoc giao.

2. Mot s6 nhan xét va kién nghi khac

- Vé nguon vén dau tw va phuc vu hoat déng SXKD: Trong nam 2022, Cong ty
da gap kho khan vé von dau tu cho cac du 4n va von cho hoat dong SXKD. Can cti ké
hoach chi tra tién BTGPMB va chi tra géc, 1ai vay, cac loai thué phat sinh...trong nam
2023, Cong ty s& gap rat nhidu kho khan vé von. Ban diéu hanh can danh gia, phan
tICh va dé xuat v6i Dai hoi dong co dong cac phuong an huy dong von nham bd sung
vbn dbi tng cho cac dy an, cung cap von cho hoat dong SXKD va cai thién cac chi sd
tai chinh dé dam bao an toan tai chinh cho Cong ty.

- Vé nguon nhan lyc: Cong ty dang trién khai hai du an 16n 1a Dy an Khu cong
nghiép va Du an Khu d6 thi San golf Chau Puc. Trong d6, Du an Khu d6 thi San Golf
Chau DPuc thudc linh vy kinh doanh méi ctia Cong ty nén phat sinh nhu cau vé ngudn
nhan lyc chat lugng cao. Cong ty dang thiéu hyt nhan su c6 chuyén mén trong linh
vuc Bat dong san va quan 1y, kinh doanh Golf. Ban diéu hanh nén c6 ké hoach tuyén
dung, dao tao dé dap ung nhu cau vé nhan sy cho cac du 4n méi.

- Vé hé thdng kiém sodt ngi bg: Cong ty can dinh ky danh gia va diéu chinh hé
thong cac quy ché, quy trinh, quy dinh ndi bd ciia Cong ty cho phu hop voi thuc tién,
dé viéc ra soat rii ro duoc thuc hién hidu qua trong toan Cong ty, nham nang cao vai
tro cua hé thong kiém soat ndi bo. Ngoai ra, Ban diéu hanh cung cac CBNV Cong ty
tiép tuc tudn thi cac quy ché, quy trinh nham giam thiéu rai ro, quan 1y tot chi phi
trong cong tac quan 1y, dau tu XDCB va mua sam hang héa, dich vu, cong tic van
hanh cac dy an, gbp phan gia ting loi nhuén cho Cong ty.

- Vé céng tac lgp ké hoach: Ban diéu hanh tiép tuc nang cao chat luong cong tac
lap ké hoach kinh doanh, ké hoach tai chinh, quan tri tai chinh hang nam cua Cong ty.
Ban diéu hanh can ludng trude cac rai ro khach quan, lién tuc cap nhat thdng tin vé thi
truong, cac thay doi vé chinh sach ciia Nha Nudc...nhdm xay dung ké hoach sat véi
tinh hinh thuc té cua Cong ty. Hoi déng quan tri lanh dao, Ban diéu hanh tién hanh
trién khai céac phuong an nhdm muc dich hoan thanh, vuot ké hoach doanh thu, loi
nhuan hang nim va dinh hudng Cong ty phat trién 6n dinh, 1au dai.

Trén day l1a Bao céo kiém soat hoat dong san xuét kinh doanh nim 2022 cta Ban
Kiém soat Cong ty CP Sonadezi Chau Pirc, kinh bao cdo dén Dai hoi dong co dong
trong cudc hop thuong nién ndm 2023.

Tran trong./.

Noi nhén : TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONG BAN
-Luu: VT, BKS.

Pham Thi Kim Hoa
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