Méu CBTT/SGDHCM-02
Appendix CBTT/SGDHCM-02
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 340/QD-SGDHCM ngay 19 thang 08 nim 2016 ctia
TGP SGDCK TPHCM vé Quy ché Céng bb thong tin tai SGDCK TPHCM)
(Promulgated with the Decision No 340/0D-SGDHCM on August 19, 2016 of the Hochiminh Stock
Exchange on Disclosure of Information Regulation on Hochiminh Stock Exchange)

CONG TY CP SONADEZI
CHAU PU'C

CHAU DUC SHAREHOLDING
COMPANY

S6/No.: JAG /SZC-KHTH

CONG BO THONG TIN

TREN CONG THONG TIN DIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA

NUOC VA SGDCK TP.HCM

Kinh gtri/ To:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doe 1ap - Tw do - Hanh phiic
THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
Independence - Freedom - Happiness

Chau Ditc, ngay 3} thdng § ndm 2023
Chau Duc, day ~ month  year

DISCLOSURE OF INFORMATION 0{1\“1
THE STATE SECURITIES |

HOCHIMINH STOCK EXCHANGE’S
PORTAL

- Uy ban Chimg khodn Nha nuGc/ The State Securities

Commission

- S0 Giao dich chimg khoan TP.HCM/ Hochiminh Stock

Exchange

- Tén t6 chitc / Organization name: CONG TY CP SONADEZI CHAU BUC
- Ma chung khoan/ Securities Symbol: SZC

- Dia chi tru s& chinh/ Address: Té“mg 9, Cao ¢ Sonadezi, Sb I, Pudng 1, KCN Bién
Hoa 1, phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai

- Dién thoai/ Telephone: 0251.8860788

- Fax: 0251.8860783

- Nguoi thyc hién cong bé thong tin/ Submitted by: Ong Nguyén Vian Tuén

Chirc vy/ Position: Téng Gidm déc

Loai thong tin cong bo: @ dinh ky [bAt thuomg [024h [ theo yéu cu

Information disclosure type: [0 Periodic O Irregular [1 24 hours O On demand

N¢i dung thong tin cong b6/ Content of Information disclosure:

- Bdo cao thudng nién ndm 2022 ctia Cong ty CP Sonadezi Chau Pirc

www.sonadezichauduc.comvn

\2\ CHAI
COMMISION’S PORTAL AND  \Z.

.




Thoéng tin ndy da duoc cong bd trén trang thong tin dién tir cua Cong ty vao ngay
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MUC LUC

O 1 Thong tin chung
O 2 Tinh hinh hoat déng trong nam

03 Bao cao va danh gia cua
Ban Tong Giam doc

04_ Panh gia cuaa Hoi dong quan tri
vé hoat dong cua Cong ty

O 5 Bao cao phat trién bén virng

www.sonadezichauduc.com.vn .



O 6 Quan tri cong ty

O 7 Bao cao tai chinh
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.
THONG PIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thua Quy Déi tac, Quy C6 Pdng,

Céng ty CP Sonadezi Chau buc la thanh
vién cta Tong Cong ty CP Phat trién Khu
cong nghiép (Sonadezi) - doanh nghiép
tién phong va hang dau & Viét Nam trong
linh vuc phat trién va kinh doanh ha tang
khu cong nghiép. Sr ménh cda chung t0i
la kién tao va xay dung mot vung dat rong
2.287ha tai tinh Ba Ria - Viing Tau thanh
moét khu phic hgp céng nghiép - doé thi -
san Golf ndng dong va hién dai nhat, la
“Ctlra ng0 vao thuong mai thé gidi” tai Vung

kinh té trong diém phia Nam.

Nam 2022 - m6t ndm vai nhiéu bién dong

Ong PINH NGOC THUAN
Chu tich Hoi D6ng Quan Trj

va kho khan daéi véi nén kinh té toan cau va
nén kinh t& Viét Nam cling khong nam ngoai
vung chiu anh hudng. Doi véi Céng ty day

la m6t nam day kho khan thach thirc, toan

www.sonadezichauduc.com.vn @il
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thé Ban lanh dao va tap thé can bo nhan
vién Sonadezi Chau bic da khéng nging
no lyc hoat dong san xuat kinh doanh va

dat dugc két qua dang khich Ié.

Nadm 2022 1a ndm danh dau co6t moéc 15
nam (2007 - 2022) phat trién va kién tao gia
tri cua Sonadezi Chau Dirc véi nhirtng mang
kinh doanh c6t 16i bao gom Bat dong san
Cong nghiép, Bat dong san Dan dung, San
Golf va cac dich vu tién ich vuot troi khac.
Vi tiéu chi “Bén nén tang, virng tuwong lai“,
Sonadezi Chau Duc virng vang va tu tin vai
nén tang tu duy doi mai, tinh than chuyén
déi khong ngirng, dé tir dé6 hoa minh vao
nhip phat trién cta kinh t& xa hi, gép phan
dem dén nhirng gid tri phat trién vuot bac

cho dia phuong va dat nudc.

www.sonadezichauduc.com.vn 5

Thay mat Hoi dong quan tri, toi xin cam
on Quy ddi tac, Quy c6 dong da dat niém
tin, lwva chon, déng hanh va&i Sonadezi
Chau buc trong quang thoi gian vira
qua va chang duong phia trudc va
cling nhu Téng Cong ty CP Phat trién
Khu céng nghiép (Sonadezi) da tao co
hoi, diéu kién gitp Sonadezi Chau Duc
phat trién. Va cudi cung khong thé quén
su déng gop cua tap thé can bd nhéan
vién, Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh
luén nd luc hét minh dé duy tri su tang
trudng on dinh va phat trién hon nira
cla Sonadezi Chau Dic trén thi truong

kinh doanh ha tang khu cong nghiép.

Tran trong
Chu tich H6i déng quan tri
Pinh Ngoc Thuan



THONG TIN CHUNG

Thong tin khai quat
Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Thong tin vé mo hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bo
may quan ly

Dinh hudng phat trién

Cacruiro






Moy SONADED /[ Bao céo thudng nién 2022
y A .
y 4 THONG TIN CHUNG

Tén giao dich: CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU bUC

Giay chirng nhan PKDN: S6 3600899948 dang ky lan dau ngay 26 thang 06 nam
2007 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai cap, dang ky
thay d6i lan 11 ngay 16 thang 06 nam 2021.

Pia chi: Tang 9, Cao 6¢c Sonadezi, SO 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1,
P, An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai.

So dién thoai: (0251) 8860 788

S6 fax: (0251) 8860 783

Website: www.sonadezichauduc.com.vn
M3 cé phiéu: SZC

Logo: ’
’SONAD EZ|

CHAU DUC

MEMBER OF SONADEZI

1.000.000.000.000 YN®

Vén dieu 1@ (tai 31/12/2022)

www.sonadezichauduc.com.vn 8



-, SONADEZ // B4o cdo thudng nién 2022

TONG GONG TY SONADEZI

CONG TY SONADEZI CHAU B
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l’ QUA TRINH HINH THANH

2007

Ngay 26/6/2007 thanh
lap Cong ty vGi tén
ban dau la Céng ty C6
phan phat trién Ha tang
Sonadezi.

Ngay 15/9/2007 tang
vén diéu lé va déi tén
thanh Céng ty Co phan
Sonadezi Chau buc

®
2008

Thang 11/2008 hoan thanh
xady dung va chinh théc dua
Van phong Khu céng nghiép
Do thi Chau Due tai thén Hiru
Phudc, xa Sudi Nghé, huyén
Chéau buc vao hoat dong

2012

Thang 1/2012 khai truong Van phong Tru
s& chinh tai Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, s 01,
duong 01, KCN Bién Hoa 1, Dong Nai.

Thang 02/2012: Khanh thanh Khu Dich vu Thé
duc Thé& thao Sonadezi (San tap Golf) quy
mo 4,4 ha thudc khudn vién trudng Cao dang
Cong nghé va Quan Tri Sonadezi, KCN Bién
Hoa 2, Péng Nai.

Thang 02/2012: Khdi cong xay dung hé théng
ha tang ky thuat Khu cong nghiép D6 thi Chau
Durc tai thon Hru Phudc, xa Sudi Nghé, huyén
Chau Dirc, Ba Ria Viing Tau.

®
2010

Quy 1V/2010 hoan tat dau tu va
dua vao khai thac 2 tram thu
phi cia DA BOT dudng 768 trén
duong Dong Khai va duong Nha
may nudc Thién Tan

www.sonadezichauduc.com.vn gl
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2013

Thang 6/2013: Thanh
[ap Chi nhanh Khu céng
nghiép — D6 thi Chau burc,
tinh Ba Ria, Viing Tau. 201 5
Thang 12/2015: Hoan
‘ tat dau tu va dua vao

khai thac 2 tram thu phi
tiép theo ctia Dy an BOT
dudng 768.

®
2016

Trién khai thi cong hoan
thién ha tang KCN giai
doan | phuc vu cac khach
hang thué dat tai KCN.

®
2014

Thang 12/2014: Phat
hanh cd phi€u riéng 1é
thanh cong va nang so
von Diéu |é Cong ty tir
bay tram ty déng lén mot
ngan ty déng.

www.sonadezichauduc.com.vn 11
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4% QUA TRINH HINH THANH (it)

e/ LE DONG THO

DU AN SAN GOLF CHAU BUC
GROUND BREAKING gEREMON‘( FOR CHAU DUC GDLF COURSE PROJECT

2020

Co ban hoan thién thi cong san
nén tao hinh san golf Resort
18 16 & thi céng ha tang ky

thuat Khu dan cu Sonadezi
H{ru Phudc.

2018 ®

Ngay 30/01/2018: Lé
dong thé du an séan Golf

Chéau btre.
®

®
2019

Ngay 15/01/2019, L&
céng b6 va nhan Quyét
dinh niém yét tai S&
Giao dich Ching khoan
TP.HCM

www.sonadezichauduc.com.vn Wi
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2021

Hoan tat thd tuc ky hop déng hop tac
gép von dy an Khu dan cu Sonadezi

LEKY KET THOA THUAN SAT * \~ G111 NHG
POST Mo \GREE[\'E\\"{ SIGNING. CF REMONY

& .
it B DAEWON

S RESIDENT) = i /
%7 RESIDENTIAL = CANTAVI

A "R

H{ru Phuéc - Giai doan 1.

Théang 12/2021: Thuc hién tha tuc lay
y kién c6 déng bang van ban thong
qua viéc diéu chinh tdng muc dau tu
du an KCN Chau buc va phé duyét
Bdo cdo nghién ctu kha thi du an
KDT Chau buec.

®
2022

26/06/2022: Ky niém 15
nam thanh 1ap Céng ty
C6 phan Sonadezi Chau
buec.

~ 2007-2022
BEN NEN TANG, VUNG TUONG LA|
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NGANH NGHE DIA BAN KINH DOANH
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NGANH NGHE KINH DOANH

¢ Dau tu phat trién do6 thi, khu cong nghiép, khu dan cu va san golf
¢ Kinh doanh céng trinh két cau ha tang

¢ Giao dich mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat déng san, méi gidi bat dong
san, dinh gia bat déng san, tu van bat dong san, quang cdo bat dong san, quan ly bat déng san,

san giao dich bat dong san

¢ Kinh doanh thu phi dudng bo

7 G«LF COURSE

SONADEZI CHAU DUC

: ‘ <7 RESIDENTIAL

SONADEZI CHAU DUC

ﬂ?INDUSTRiAL

SONADEZI CHAU DUC

\ V4 COMMERCIAL

SONADEZI CHAU DUC

DIA BAN KINH DOANH

¢ Tinh Dong Nai: du an BOT Duong 768 bao gom 6 tuyén dudng tai TP. Bién Hoa va huyén Vinh
Cuu.

¢ Tinh Ba Rja - Viing Tau: dy 4n Khu c6ng nghiép - D6 thj va San Golf Chau Dirc quy md 2.287ha.

www.sonadezichauduc.com.vn 15
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&y MO0 H‘INH‘QU,A&N TR, Tc“§ CH}fl’C KINH
4 oANH VA BO MAY QUAN LY

MO HINH QUAN TRI

Q Pai hoi déng cé déng: La co quan c6 thdm quyén quyét dinh cao nhat clia Coéng ty theo
Luat doanh nghiép va Diéu |é Cong ty. Dai héi dong cé déng thudng nién dugce té chirc moi
nam mot lan theo quy dinh clda Luat doanh nghiép.

Q Hoi dong quan tri: La co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé& quyét
dinh cac van dé lién quan dén muc dich, quyén lgi cia Cong ty, trir nhirng van dé thuéc tham
quyén Dai hoi déng cé déng. H6i dong Quan tri ctia Cong ty hién tai cé bay (07) thanh vién.

0 Ban Kiém soat: La co quan truc thudc Pai hdi dong c6 déng do Pai hdi déng c6 déng bau

ra. Vai tro clia Ban kiém soat la dam bao quyén lgi clia cd dong va giam sat cac hoat dong
clia Cong ty. Ban kiém soat ctiia Cong ty hién tai gom ba (03) thanh vién, hoat déng déc lap
vGi HOi dong quan tri va Ban diéu hanh Cong ty.
Ban Kiém toan ndi bo: Dugc thanh [ap bdi H6i dong quan tri Cong ty, cé chirc nang kiém tra,
déanh gia, giam sat tinh day dd, thich hgp va tinh hiru hiéu cta kiém soat n6i bd. Ban kiém
todn ndi bé phat hién va phong ngtra rui ro, dua ra cac khuyén nghi, tu van doc lap khach
quan, nham tao thém gia tri va hoan thién cac hoat dong, hé théng quan ly, diéu hanh cua
Cong ty.

0 Ban Téng Giam ddc: Co cau Ban Téng Giam déc Cong ty c6 bdn (04) ngudi, gdm: mét (01)
Tong Giam doc; ba (03) Pho Tong Giam doc. Tong Giam doc diéu hanh hoat dong hang ngay
cua Cong ty va chiu trach nhiém trudc Hoi dong Quan tri va trude phap luat vé viéc thuc hién

cac quyén va nghia cu ctia minh.

www.sonadezichauduc.com.vn gKs)
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Ngoai ra, Co cau t6 chirc cac phong ban hién nay bao gém 09 Phong
ban chuyén mon, 02 don vi truc thudc theo thi tu nhu sau:

Xi nghiép Golf Chau burc: Xi nghiép D6 thi Chau Birc: chiu s quan ly, chi
«  Tham muu cho Ban T8ng gidm d&c xay dao truc tiép va toan dién cia Ban T6ng Gidm
dung dinh huéng phét trién dai han vé doc vé t6 chirc va hoat dong clia Ban Quan ly
hoat déng kinh doanh va van hanh khai du an. Ban Quan ly du an KBT Chau bic dugce
thac du 4n san golf Chau Drc; giao thuc hién hoat dong dau tu xay dung,

. N . ) tham muu cho lanh dao tu giai doan chuan
. Trién khai thuc hién hoat déng kinh o L L i
doanh v2 o \n pham/ bi dau tu dén két thuc xay dung, dua dy an
oanh va cung cap cac san pham . s
] g, P ) . p‘ . KDT Chéu buc vao khai thac s dung bao dam
dich vu cham so6c khach hang tai sén R , ) , i R
. ) tuan thu quy dinh cua phap luat.
golf Chau buc;

«  Chiutrach nhiém quan ly van hanh san
golf Chau Dirc sau dau tu xay dung.

Ban Quan ly dy an KCN Chéau Duc: chiu Ban Quan ly du an san Golf Chau Purc: chiu
su quan ly, chi dao truc tiép va toan dién sy quan ly, chi dao truc tiép va toan dién cua
cua Ban Tong Giam d6c vé té chirc va hoat Ban Téng Giam ddc, cé chirc nang t6 chuc
dong cua Ban Quan ly du an. Ban Quan ly trién khai thuc hién céc chuong trinh va ké
du an Khu céng nghiép Chau Dic dugc hoach dau tu, quan ly, kinh doanh dy an séan
giao thuc hién hoat déng dau tu xay dung, Golf Chau birc do Ban Téng Giam d6c Cong ty
tham muu cho |anh dao tir giai doan chuén giao; tham muu cho Ban Téng Giam doc Cong
bi dau tu dén két thdc xay dung, dua dy an ty trong viéc quan ly xay dung, t6 chirc kinh
KCN Chéau Duc vao khai thac st dung bao doanh khai thac.

dam tuan thd quy dinh cda phap luat.

www.sonadezichauduc.com.vn 17
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&y MO0 H‘INH‘QU,A&N TR, Tc“j CH,U’C KINH
4 oANH VA BO MAY QUAN LY

MO HINH QUAN TRI

Phong Kinh doanh: La Phong chuyén mon nghiép vu trong 10 chirc ciia Cong ty, truc thudc Ban
Téng Giam Ddc Cong ty, cé chirc ndng tham muu va té chirc thuc hién céc cong tac sau:

. Phat trién cac du an, chuong trinh kinh doanh ctia Cong ty;

. Tham muu, dé xuat y kién vé cac van dé lién quan dén hé thong mang, cac thiét bi phan
clrng, str dung phan mém ban quyén, website, hé thong email, ERP;

. Cong tac tiép thi va kinh doanh d6i vai dat cong nghiép, nha xudng va céc dich vu ha tang
di kem;

. Céng tac tiép thi, ban va cho thué san phdm nha &;

. Cong tac cham séc khach hang va theo doi thuc hién cac cam két sau khi ban hang;

. Cong tac soan thao va trinh duyét cac Dy an dau tu cua Cong ty;

. Coéng tac bao cdao, ké hoach vé cac chuong trinh kinh doanh ctia Céng ty.

www.sonadezichauduc.com.vn k]
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Phong Tai chinh K& toan: La phong chuyén mon, nghiép vu truc thuéc Ban Tong Giam déc, co
chirc nang tham muu, 16 chire thuc hién, hudng dan va kiém tra cong tac ké toan ctia Cong ty.

Phong Pat dai: La phong chuyén mén, nghiép vu truc thudéc Ban Téng Giam déc, cé chic nang
tham muu va t6 chirc thuc hién cong tac quan ly dat dai doi véi cac du an duge phan cong.

Phong Ké hoach tong hgp: La Phong chuyén mon nghiép vu trong t6 chirc cia Cong ty, truc
thudc Ban Tong Giam Déc Céng ty, cé chirec nang tham muu va t6 chirc thuc hién céc cong tac
Tong hop, lap céc bao cdo — ké hoach dinh ky va bat thuong; Cong tac quan tri Cong ty, cong bd
théng tin theo Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va theo quy dinh hién hanh; Kiém soat tién
do, danh gia két qua thuc hién cac Quyét dinh, ké hoach da dé ra; va Cong tac Thu ky H6i dong
Quan trij.

Phong Hanh chinh — Nhan su: La phong chuyén mén, nghiép vu truc thuéc Ban Tong Giam daoc,
c6 chirc nang tham muu, 16 chire thuc hién, hudng dan va kiém tra cdng tac quan tri hanh chinh
- nhén su cua toan Cong ty.

02 don vi truc thuéc gém:

»
Chi nhanh KCN - BT Chau buc - Céng ty CP Y ¥
Sonadezi Chau Dure: La don vi tryc thuéc Cong r’

*.ﬁ
=l

[ SRR A

ty CP Sonadezi Chau D¢, c6 chirc ndng t6 chirc
trién khai du &n KCN - DT va san golf Chau buc

~ z
sy N . ~ \ R .-.I--- fr_l
tai tinh Ba Ria — Viing Tau. M\Q : i - m
Xinghiép BOT - Cong ty CP Sonadezi Chau Birc: (&) @ :::; § o g ®
La don vi kinh té truc thudc cia CTCP Sonadezi H el - : @
a8

1
=
‘ ’@

[ ]
°

Chau P, cé chirc nang t6 chirc trién khai thuc "“‘“‘““"M (r;y T (o)
hién cac chuong trinh va ké hoach san xuat kinh > ( ..". aliac

doanh do Ban Téng Giam d6c Cong ty giao; tham \?f.\’ﬂlg’

muu cho Ban Téng Giam déc Céng ty trong viéc .

quan ly xay dung, t6 chire kinh doanh khai thac
cong trinh BOT dudng 768.
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&y MO0 H‘INH‘QU,A&N TR, Tc“§ CH}]’C KINH
4 0ANH VA BO MAY QUAN LY (tt)

CO CAU BO MAY QUAN LY

DAI HOI PONG CcO DONG

BAN KIEM SOAT

BAN KIEM TOAN NOI BO

HOI PONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM B6C

AC PHONG BAN, Xl NGHIEP VI TRUC THUOC

Xi NGHIEP Xi NGHIEP .
e 5 P CHI NHANH
GOLF CHAU BUC DO THI CHAU BUFC KCN BT CHAU B

BAN QUAN LY DV AN BAN QUAN LY DU AN
SAN GOLF CHAU BUFC KCN CHAU BUC

Xi NGHIEP BOT

PHONG KINH DOANH PHONG DAT DAI

PHONG PHONG

TAI CHINH - KE TOAN

HANH CHINH - NHAN sSU°

PHONG
KE HOACH - TONG HOP

www.sonadezichauduc.com.vn pi]
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I’ DINH HUGNG PHAT TRIEN

NHIEM VU

\ \ Cong ty CP Sonadezi Chau Dirc da dé ra nhiém vu xay dung khu cong
\ nghiép d6 thi vai day du céc linh vuc nhu: khu d6 thi, khu san xuat cong
nghiép, khu kinh doanh dich vu, khu vui choi giai tri.. nham théa méan
moi yéu cau cua cac nha dau tu trong sudt thai gian dau tu kinh doanh
tai day.
TAM NHIN

Trd thanh Cong ty dau tu, kinh doanh ha tang khu cong nghiép, dan dung
hang dau vung kinh té trong diém phia Nam va phat trién dy an Khu
‘ coéng nghiép D6 thi di dau trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

SU MENH
Thira hudng kinh nghiém hon 30 ndm trong linh vuc dau tu Bat dong
san cong nghiép va dan dung tir Céng ty Me - Téng Céng ty Sonadezi,

Coéng ty CP Sonadezi Chau bBurc dat trong minh st ménh kién tao va kinh
doanh ha tang céng nghiép, dan dung hang dau vung kinh té trong diém
phia Nam, phat trién va xay dung mét vung dat réng 2.287 ha tai tinh Ba
Ria - Viing Tau thanh mét khu phirc hgp cong nghiép - d6 thi - san Golf
nang dong va hién dai nhat. Day sé la “ctra ngd vao thuong mai thé gidi”
tai Vung kinh t& trong diém phia Nam.

Trd thanh Cong ty dau tu, kinh doanh ha tang khu cong nghiép, dan dung
hang dau vung kinh té& trong diém phia Nam va phat trién du an Khu
coéng nghiép D6 thi di dau trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau

GIA TR] COT LOI

/\/ 7\ Phat trién trén co s hai hoa lgi ich cua cac bén lién quan.

Ngudi lao dong duoc tu do sang tao va khang dinh gid tri ban than, co
héi thang tién trong céng viéc, lam viéc hiéu qua vaéi nguén luc hién tai.
Tao ra moi truvong dau tu va méi truong song hién dai, day da tién nghi
cho nhiéu doi twong xa hoi.
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CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

DAu tu hoan thién ha tang ky thuat du an Khu cong nghiép D6 thi Chau Dirc. Muc tiéu cla du
an: Dau tu xay dung khu céng nghiép dé thi phirc hop da nang, cung cép tat ca cac dich vu
tién ich chat luvong cao véi quy mé tir nhd dén 16n, phat trién moi trudng sdng cho moi cu dan;
dau tu vao gido duc, y té, thé thao, day nghé, dao tao nguén nhan luc chat luvong cao lau dai
cho Khu céng nghiép néi riéng va tinh Ba Ria — Viing Tau noéi chung.

Trién khai hoat dong kinh doanh bat déng san cong nghiép (cho thué dat, thué nha xudng), bat
dong san dan dung (KDC Sonadezi Hiru Phudc, KDT Chéau Dirc) va séan golf Chau Dic.

Hoan thién ha tang k¥ thuat déng bo, hién dai, dap rng day du cac yéu cau cia Nha dau tu va
tré thanh mét trong nhirng diém sang thu hit dau tu tai Vung kinh té trong diém phia Nam dé
két ndi véi thwong mai toan cau.

CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Lién két, lién doanh v&i cac doi tac trong va ngoai nudc cd nang luc tai chinh, bé day kinh
nghiém phat trién va kinh doanh Bat déng san dé phat trién khu d6 thi, khu du lich, san golf...
mot cach chuyén nghiép va cé hiéu qua.

Phat trién mang ludi cdc cong ty thanh vién dé chuyén trach quan ly cdc mang dich vu nhu
kinh doanh bat dong san dan dung, dién, nudc, moi truong, cong nghé thong tin, du lich, gido
duc, dich vu ha tang khu céng nghiép...

Tan dung, phat huy lgi thé vé quan tri, tiém luc tai chinh, kinh nghiém va thuong hiéu cta Téng
Coéng ty Sonadezi trong linh vuc bat déng san céng nghiép dé cing c6 va phat trién thuong
hiéu cling nhu tao su khac biét va lgi thé canh tranh.

Phat trién ngudn nhéan luc va hoan thién hé théng quan ly doanh nghiép theo hudng phat trién
bén virng.

www.sonadezichauduc.com.vn 23



Moy SONADED /[ Bao céo thudng nién 2022

I’ DINH HUGNG PHAT TRIEN (tt)

CHUONG TRINH CHiNH LIEN QUAN PEN NGAN HAN
VA TRUNG HAN CUA CONG TY

Chu trong phat trién kinh doanh bén virng di déi vdi chinh sach than thién véi moi truong, trach
nhiém xa hoi, cdng déng va binh dang gidi.

Cam két thuc hién bao vé moi truong, dau tu xay dung cac cong trinh bao vé méi trwong nhu Nha
may xt ly nudce thai, hé thdng thu gom chat thai ran, tréng cay xanh trong KCN Chau Dirc va thuc
hién giam sat moi trwong dinh ky bdo cdo 2 l[an/nam.

Coéng ty chd trong thuc hién cong tac xa hoi tir thién va quan hé cong déng dac biét la cac dia ban
dang trién khai du &n |a huyén Chau Durc, Thi xd Phi My cla tinh Ba Ria - Viing Tau; thanh phd Bién

Hoa, huyén Vinh Ctru cda tinh Dong Nai.
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CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VNG

Du an sé tao ra mot khu do thi hién dai méi, dap ing nhu cau vé nha & cho cac chuyén gia, cong
nhan lam viéc tai khu cong nghiép ciling nhu nguoi dan dia phuong, gitp ho cé mot cuéc séng 6n
dinh. Dong thoi, du an cling sé thu hut dau tu va luc lwong lao dong cho khu cong nghiép, nang cao
strc hap dan cda khu vuc va thu hat dau tu trong va ngoai nuée.

D& dam bdao phat trién dong bo vé kinh té va xa hoi, Khu céng nghiép d6 thi Chau Dic phirc hgp
da nang sé dugc xay dung vdi co s& ha tang hién dai va cac tién ich nang cao gia tri cuéc song
nhu y té, gido duc, thé thao, day nghg, du lich, dich vu, vui choi, giai tri, mua sam va khu nha & cho
ngudi lao dong. Nho vao su tién nghi va an toan cta khu d6 thi, moi nha dau tu, chuyén gia, nguoi
lao dong va cu dan trong va ngoai nudc c6 thé séng va lam viéc tai day vai tdm tri an tdm va su
hai long, dong thoi dong gop vao nguén nhan luc chat lugng cao cho khu cong nghiép va tinh Ba
Ria — Viing Tau trong dai han.
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RUI RO
4

Rui ro kinh te

Rdi ro vé kinh té dugc xdc dinh la loai riui ro hé théng tao ra tir yéu té vi mo, trong do cdc yéu té co ban tac
déng dén hoat déng kinh doanh cua céng ty nhu: téc do tang trudng kinh té, nganh xay dung, bat déng san,
ty 16 18i suéat, cdc chinh sdch dau tu. Voi linh vuc hoat déng chinh la dau tu kinh doanh ha tang khu céng
nghiép va xay dung nén moi hoat déng san xuét kinh doanh ctua Céng ty déu chiu anh hudng truc tiép lan
gian tiép bdi yéu té vi mé. Do da, viéc thich nghi kip thoi véi su bién déng cda cdc yéu té tr moi truong kinh
doanh c6 thé duoc xem la van dé cép thiét. Viéc phan tich méi truong vi mé cua nén kinh té giup Céng ty
du phong muc dé tac déng cua yéu té rui ro dén muc tiéu tang trucng va dam bao su van hanh lién tuc cua

hoat déng kinh doanh cua minh.

9

TOC PO TANG TRUONG KINH TE

Két thic nam 2022, theo Tong Cuc Thong ké, tong
san pham qudc néi (GDP) Viét Nam dat murc téng
trudng 8,02% so véi nam 2021, cao hon nhiéu so
vGi muc tiéu dé ra (6% - 6,5%). Day la diém sang
cla tdng trudng kinh t& trong khu vuec.

Trong ndm 2022, khi dich bénh duoc kiém soat t6t,
duong bay quéc té dugc trién khai binh thudong,
tién do giai ngan von dau tu cong va tién do phé
duyét chd trvong dau tu du an du bédo sé téang toc
trong nam 2023 la céac yéu t6 tao da bt pha cho
Coéng ty trong tuong lai. D& dén dau co héi méi va
giam thi€u rai ro c6 thé phat sinh, Cong ty khéng
ngung cai thién chat lugng dich vu, hoan thién
hé théng quan ly ndi bé nham gilr virng thi phan

trong céc linh vuc kinh doanh. Bén canh do, tiép
tuc mé& réng va day manh phan khic bat déng san
dan dung bén canh phéan khuc bat dong san cong
nghiép nham gia tdng thém ngudén thu cho Coéng
ty.
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RUI RO LAl SUAT

Cuc Du trir Lién bang My (FED) da tang |ai suat co ban & bién d6 4,25 - 4,5% xuyén sudt trong nam
2022 nham ngén can strc ép lam phat tdng cao do nhu cau phuc hoi kinh té sau dai dich. Bén canh
do, Ngan hang nha nudc (NHNN) da diéu chinh [ai suat tai chiét khau dat mac 4,5%/nam, 1di suat
tai cap von la 6%/nam. Theo d6, méat bang i suat cho vay cta céc ngan hang thuong mai (NHTM)
c6 xu hudng tang theo 1di suat cia NHNN dua ra. Day cling la khé khan I6n d6i véi doanh nghiép
noi chung va Cong ty noi riéng.

Véi dac thu kinh doanh trong linh vuc bat dong san va ha tang, Cong ty luén can duy tri nguon vén
dau tu cao va qua trinh thu h6i von lau dai. Do d6, cac bién dong vé |ai suat sé anh hudng truc tiép
dén dong tién, tlr d6 anh hudng dén hiéu qua kinh doanh ndi chung va hiéu qua du an ndi riéng.

Tuy nhién, cac doi tac cung cép tin dung cho Cong ty déu la cac d6i tac lau nam véi cac khoan vay
on dinh vé murc |ai suat, cung v&i ngudn thu bén virng tir hoat dong bat déng san cong nghiép da
hd tro dang ké cho céc hoat dong méd rong dau tu cua Cong ty.

Nham han ché rui ro vé 1di suat, Céng ty luon chd trong xay dung ké hoach dau tu — kinh doanh va
can doi dong tién, thuong xuyén giam sat, danh gia tinh thanh khoan va thuc hién t6t cac nghia vu
ddi vaéi 16 chire tin dung. Cong ty ludn cé nhitng k& hoach dau tu — kinh doanh va can dai nguon
von hang nam, thuong xuyén giam sat, danh gia tinh thanh khoan va thuc hién t6t cac nghia vu doi
vdi céc 16 chire tin dung.

RUI RO TiN DUNG {'%

RUi ro tin dung c6 nguén goc tir hoat dong dau tu tai chinh, tién glri ngan hang va chu yéu bat

nguon tir cac khoan phai thu cGia khach hang. Rui ro nay xuat hién khi khach hang khéng thé chi tra
mot phan hodc toan bd cac khoan phai tra theo hop dong hoac thda thuan.

DaGi véi khoan phai thu cta khach hang, radi ro xay ra khi doanh thu dugc phat sinh tlir cac khoan phai
thu, nhung tién chua dugc thu vé, dan dén rdi ro vé tinh thanh khodan khi phai chi trd cho céc hoat
dong khac. Do d6, d€ giam thi€u rui ro, cong ty day manh viéc giao dich véi cac don vi c6 kha nang
tai chinh t6t, theo doi chat ché cac khoan phai thu va thuong xuyén don doc khach hang thanh toan
dung tién do.

DOi v6i khoan tién gtri tai ngan hang, cong ty lua chon cédc ngan hang uy tin dé€ duy tri sé tién gui
va dé€ han ché& cdac van dé vé rdi ro mat thanh khoan tai cac ngan hang. Tuy nhién, mic d6 rii ro tin
dung véi khoan tién guri tai ngan hang la kha thap.
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JI RO
I’RUIR (tt)

RUI RO CANH TRANH ‘&-

Trén dia ban tinh Dong Nai, Ba Ria-Viing Tau va cac dia phuong lan can ngay cang cé nhiéu khu
cong nghiép duoc xay dung va thu hut nhiéu nha dau tu. Cac doanh nghiép nay lu6n cai tién vé dia
diém dau tu, gia thué dat, ha tang két ndi, kha nang cung cap ngudn nhan luc tai chd,.... Diéu nay
da tao ra nhitng kho khan cling nhu dong luc cho Cong ty trong viéc tim kiém khach hang, két noi
V@i cac doi tac, cai thién va nang cao chat lwvong co sd ha tang dé phuc vu cho muc tiéu phat trién
cta doanh nghiép.

M6t lgi thé cho Sonadezi Chau Purc |1a cé gia thué hap dan trong khu vuc, cung vdi chi phi dau tu
thap, trong bsi canh céc khu cong nghiép khac hoac da |ap day, hoac gia thué rat cao. Day la mot
lgi thé quan trong trong viéc dua ra muirc gia thué dat canh tranh cling nhu tao tién dé cho Cong ty
thuc hién dau tuv va mé rong cac du an trong tuong lai.

Vi thé, dé nang cao nang luc canh tranh, Cong ty chd dong da dang hda va nang cip chat lugng
san pham, nang cao dich vu chdm séc khach hang, da dang héa céc dich vu tién ich, dam bao dap
(rng day dd nhu céau thiét yéu ctda khach hang dé phu hop xu hudng thi truong va dép &rng nhu cau
cua khach hang.

RUI RO MOI TRUONG

Cung véi su phat trién cda nén kinh té thi viéc
bao vé moéi truong séng xung quanh la moét
diéu tat yéu. Rui ro vé moi trwong la cac su co
vé moi truong hodc cé nguy co gay ra rui ro
t&i moi trwong xung quanh trong qua trinh san
xuat kinh doanh cta doanh nghiép. Céc rui ro
vé moi trudng xung quanh céc hoat dong kinh
doanh clia Cong ty nhu: rdi ro chay ng, rui ro
vé van dé xu& ly nudc thai, rdi ro vé dng cap
nudc, thoat nudc,.. D€ han ché nhirng rii ro
vé moi truong Cong ty ludn tuan tha nghiém

chinh phap luat vé bao vé méi truong, murc tiéu
thu nudc, tiéu thu nang luong, xtr ly chat thai.
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RUI RO PHAP LUAT

Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Ddc la mot
doanh nghiép dugc thanh lap va hoat dong
san xuat kinh doanh tai Viét Nam, hoat dong
dudi mé hinh Céng ty ¢6 phan va niém yét tai
S& giao dich chirng khoan Thanh phd H6 Chi
Minh (HOSE). Do do, Cong ty bi chi phoi bai
nhiéu van ban luat khac nhau nhu: Luat Doanh
nghiép, Luat Chirng khoan, Luat Thuég,..Ngoai
ra, Cong ty con hoat dong trong linh vurc chinh
la bat dong san nén ciing chiu anh hudng tir
cac van ban phap luat cé lién quan nhu Luat
dau tu, Luat quy hoach, Luat bat dai, Luat nha
g,...

Hién nay hé thong phéap luat cia nudc ta chua
on dinh va nhat quén, céc van ban hudng dan
thi hanh van chua hoan chinh va dang trong
giai doan hoan thién nén con nhiéu sira d6i b6
sung dé phu hgp véi nén kinh t& mai. Diéu nay
dan dén nhiéu su thay déi va co thé phat sinh
bat céap, it nhiéu sé anh hudng dén hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty. Do vay, d€ han ché toi

RUI RO KHAC

da nhirng rai ro phat sinh lién quan dén yéu t6
phap ly trong qua trinh hoat déng, Céng ty luén
nghién clru va cap nhat cac van ban phap luat
c6 lién quan dén hoat dong cua minh, thudng
xuyén theo ddi va tuan thd nghiém ngat cac quy
dinh cua Phap luat. Dong thoi tham khao thémy
kién cla céc t6 chirc tu van doi véi nhirng van dé
phdp ly cua Cong ty.

\

/3‘”’/\

Ngoai cac rui ro dugc néu trén, Cong ty con phai doi mat vgi nhirng rudi ro bat kha khang nhu déng

dat, dich bénh, 1 lut, v.v. Mac du nhirng rdi ro nay it xay ra nhung khi xay ra cé thé gay ra nhirng

thiét hai nghiém trong vé nguoi va tai san. Vi thé, Cong ty luén quan tdm dén céc yéu to anh hudng

dén hiéu qua kinh doanh d€ dua ra cac bién phap phu hop nham giam thiéu téi da cac ton that cé

thé xay ra. Déng thoi, Cong ty thudng xuyén tién hanh céc hoat dong phong ngtra rai ro nhu theo

doi, kiém tra va bao dudng dinh ky mdy mac va thiét bi, trang bi day dd bao hé lao déng va dao tao

an toan lao dong, phong chay chira chay cho toan bé nhan vién.
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TINH HINH HOAT PONG
TRONG NAM

Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh
To chirc va nhan su

Tinh hinh dau tu, thuc hién cac du an
Tinh hinh tai chinh

Co cau co dong, thay d6i von dau tu cua chu so hitu
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l’TiNH HINH HOAT DONG SAN XUAT

KINH DOANH

TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

DVT: Triéu déng

s %TH2022/ %TH2022/
Chi tiéu TH 2021 KH 2022 TH 2022
KH 2022 TH2021
Téng Doanh thu 730.844 774.708 875.662 113,03% 119,82%
Lgi nhuén sau thué 323.629 184.064 197.367 107,23% 60,99%
N&p ngan sach 130.357 130.000 116.154 89,35% 89,10%
Téng vén dau tu Xay dung co ban,
i 1.091.300 2.423.718 918.719 37,91% 84,19%
trong dé:
Chi phi dau tu Xay dung co ban 579.731 625.133 456.758 73,07% 78,79%
Chi phi boi thutong gidi phdéng mat
511.569 1.798.585 461.961 25,68% 90,30%

bang
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Téng két nam 2022, Cong ty ti€p tuc ghi nhan doanh thu tang trudng dat 875.662 triéu dong, téang
19,82% so véi cung ky nam trudc va vugt 1én so véi ké hoach dé ra trong nam. Doanh thu téng
chu yéu t6i tir hoat dong cho thué dat KCN Chau bic va KDC Sonadezi Hiru Phudc. Tuy nhién,
lgi nhuan sau thué chi dat 197.367 triéu dong, tang trudng 7,23% so véi ké hoach nhung giam
39,01% so véi cung ky nam trude. Nguyén nhan dén tir khoan gia vén hang ban tédng 109,47% so
vGi cung ky ndm trude do gia tdng gia von trich trude cho thué dat va phi quan ly. Day la két qua
cua su no luc, quyét tdm cua Ban lanh dao Cong ty da diéu hanh, thuc hién tot cac ké hoach da
dé ra tai DPHDCD thuong nién nam 2022.
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& 70 CHUC VA NHAN SU
y 4

DANH SACH NHAN SU’

Tinh dén ngay 31/12/2022

s n . So luong CP s A L
STT Thanhvién Chirc vu . ~g Ty Ié so hitu
s0o hiru
HOI PONG QUAN TRI
1 Pham Xuan Bach  ChutichHDQT (Miénnhiémngay29/03/2022) 215.000 0,215%

) . Cha tich HDQT khéng chuyén trach (Bo
2  binh Ngoc Thuan o . 9.000 0,009%
nhiém ngay 29/03/2022)

3 NguyénVanTudn  Thanh vién HDQT, Kiém Téng Giam doc 8.000 0,008%

4 Phan Dinh Tham Thanh vién HDQT khéng diéu hanh - -

5 Pham Anh Tuan Thanh vién HDQT khéng diéu hanh - -

N . Thanh vién HDQT, kiém Phé Téng Giam Déc
6  Tran Trung Chién ) o L 408.000 0,408%
(C6 don tir nhiém ké tir ngay 20/05/2022)

7  Nguyén Van Luong Thanh vién HDQT déc lap - -

8  Tran Hao Hiép Thanh vién HDQT doéc lap - -

BAN DIEU HANH

1 NguyénVanTuan  Tong Giam Dac, Thanh vién HDQT 8.000 0,008%
5 Truong Viét Hoang Phoé Téng Giam Déc, Ngudi dugce Gy quyén
Son c6ng bo thong tin
3 Tran Trung Chién Pho6 Téng Giam Déc, Thanh vién HDQT 408.000 0,408%
L . Pho6 Téng Giam D6c (Bo nhiém ngay
4 Nguyen Minh Tan 16.000 0,016%
30/05/2022)
5  Tran Ngoc Tong KE toan trudng 2.000 0,002%
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Tinh dén ngay 31/12/2022

. n X So6 lugng CP s ia ey
STT Thanhvién Chirc vu ) ~g Ty lé so hitu
so hiru
BAN KIEM SOAT
o Trudng ban ki€ém soat (Mién nhiém tir ngay
1 Luu Thi Thay Véan 6.900 0,0069%
29/03/2022)
o . Trudng ban kiém soat Bb&é nhiém tir ngay
2 Pham Thi Kim Hoa 4.800 0,0048%
29/03/2022)
B _ _ Thanh vién Ban kiém soat (Mién nhiém tir ngay
3 Nguyen Thi Thu Van -
29/03/2022)
4 Trinh Thi Hoa Thanh vién Ban kiém soéat -
L R Thanh vién Ban kiém soat (B6 nhiém tir ngay
5 LéDblc Thuan -

29/03/2022)
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TO CHUC VA NHAN SU (tt)

Ngay sinh: 16/07/1978
Quéc tich: Viét Nam
Trinh dd chuyén mén: Thac si quan tri kinh doanh, Ky su xay dung
Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac:
Thanh vién Héi dong Quan tri Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
Thanh vién HDPQT trudng Cao dang Cong nghé va Quan tri
Sonadezi
Thanh vién HOi déng Quan tri, Phé Tong Giam déc Tong Cong ty
CP Phat trién Khu céng nghiép
Thanh vién H6i dong Quan tri, Tong Giam d6¢ Cong ty CP Sonadezi

Ong Pinh Ngoc Thuén Binh Thuan

Chu tich H6i dong quan tri

S6 c6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: 9.000 c6 phan (0,009%)

Tom tat qua trinh cong tac

Thoi gian

Chirc vy, Don vi cong tac

Tur 2/2001 - 6/2001

Nhan vién Phong Thiét ké - Cty CP thiét ké Xay dung Nam Hoa

Tur 7/2001 - 3/2002

Nhan vién phong KHKT - Cty TNHH Nguyén Hoang

T 4/2002 - 12/2004

Nhan vién Phong ky thuat - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

TUr 1/2005 - 10/2007

T6 trudng Dy an - Céng ty Phéat trién KCN Bién Hoa

Tl 11/2007 - 7/2009

Phé Ban QLDA Khu TDC Nguyén Van Trdi - Cong ty Phéat trién KCN Bién Hoa

Tlr 8/2009-6/2010

Truwdng Ban Du an kiém GD Ban QLDA Khu TDC Nguyén Van Tréi, Ban QLDA KCN
Giang Dién - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

Tur 7/2010 - 9/2015

Truwdng Ban Du an kiém GD Ban QLDA KCN Giang Dién — Téng c6ng ty Phat trién KCN

Tlr 10/2015 - 5/2019

Pho TGD Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Duirc

Tur 5/2013 - 4/2022

Thanh vién HDQT - Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Tl&r 5/2015 dén nay

Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Tur 2/2016 dén nay

Thanh vién HDQT — Téng Céng ty Sonadezi

Tl 5/2016 - 3/2022

Thanh vién HDQT Co6ng ty C8 phan Sonadezi Chau Duc

Tur 6/2019 dén nay

Phé Téng Giam déc Téng Cong ty Sonadezi

Tur 6/2020 dén nay

Téng Giam ddc, Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Binh Thuéan

Twr 10/2021 dén nay

Thanh vién HDQT Trudng Cao dang Céng nghé va Quan tri Sonadezi

Tur 3/2022 dén nay

Chu tich HDQT Co6ng ty CP Sonadezi Chau Duc
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Ngay sinh: 23/12/1970
Quéc tich: Viét Nam
Trinh dd chuyén mén: Thac s Quan tri kinh doanh, C&r nhan Kinh té
ngoai thuong
Chuirc vu hién nay tai té chirc khac:
Thanh vién HDQT Téng Cong ty C6 phan phat trién Khu céng
nghiép (SN2)
Cha tich HDQT Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh (SZL)
S6 ¢6 phan nam giir tai thoi di€ém hién nay: 8.000 cd phan (0,008%)

Ong Nguyén Van Tuan
Thanh vién HDQT - Tong giam déc

Tom tat qua trinh cong tac

Thoi gian Chirc vy, Pon vi cong tac
T&r 3/1998 - 12/2002 NV P.Tu van Dau tu — Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
Tir 1/2003 - 2/2005 Trudng dai dién Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa tai KCN Go Dau
T 3/2005 - 11/2007 Phé Téng Giam déc Cong ty Amata Viét Nam
Tuw 12/2007 - 2/2009 Giam doc XN Dich vu KCN Sonadezi - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

Tir 16/03/2009 - 24/04/2013  Chu tich HDQT kiém Téng Gidam d6c Cong ty C6 Phan Sonadezi Long Thanh

T 25/04/2013 — 24/4/2015  Thanh vién HDQT, Téng Giam d6c Céng ty C8 Phan Sonadezi Long Thanh

Tl 24/4/2015 dén nay Chu tich HDQT Céng ty C6 Phan Sonadezi Long Thanh
T&r 02/2016 dén nay Thanh vién HDQT Tong Cong ty CP Phat trién KCN (Sonadezi)
Tl&r 5/2016 dén nay Thanh vién HDQT, Téng Giam d6c Céng ty CP Sonadezi Chau Durc
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I’ TO CHUC VA NHAN SU (tt)

Ngay sinh: 29/06/1965
Quodc tich: Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén: Thac s QTKD, Clr nhan Kinh té
Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac:
Chu tich HDQT Cong ty CP Sonadezi Binh Thuéan

S6 c6 phan nam giir tai thoi di€ém hién nay: Khong cé

Ong Phan Pinh Tham
Thanh vién HDQT khong diéu hanh

Tom tat qua trinh cong tac

Thoi gian

Chirc vy, Don vi cong tac

TUr 01/1987 - 02/1989

S§ quan Trung doan khéng quén van tai 918- Quéan ching khong quan

Tl 03/1989 - 12/1994

Trudng phong k& hoach vat tw Céng ty may Céng nghiép Dong Nai

TUr 08/1990-12/1994

Truwdng phong ké hoach S& Cong nghiép Dong Nai

Tr01/1995-9/1999

Pho Giam déc Cong ty Viét Nga

Tir 01/2000 - 01/2002

Trudng phong vat tu Céng ty CP Xay dung Sonadezi

Tir 01/2002 - 03/2009

Pho Giam déc Cong ty CP Xay dung Sonadezi

Tir 03/2009 - 06/2009

Giam déc Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi, Cong ty Phét trién KCN Bién Hoa (Giam

doc Sonadezi)

Tir 07/2009 - 04/2015

Téng Giam doc Cong ty CP Sonadezi Long Binh

Tir 01/2015-01/2016

Pho Tong Giam doc Téng Cong ty Phat trién Khu Cong nghiép

Tlr 02/2016 - 5/2021

Thanh vién HDQT, Téng Giam d6c Téng Céng ty CP Phat trién Khu Céng nghiép

Tur 5/2021- 4/2022

Chuyén gia c8 van Téng Cong ty CP Phat trién Khu Cong nghiép

Tu 04/2022 - nay

Chu tich HDQT Coéng ty CP Sonadezi Binh Thuan

Tur 03/2022 - nay

Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau buc
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Ngay sinh: 19/01/1975
Quéc tich: Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén: Thac si tai chinh
Chudrc vu hién nay tai t6 chirc khac:
Téng Giam déc & Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Long
Thanh
Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Binh
Thanh vién HPQT Céng ty CP Cap nudc Pong Nai

S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: Khéng co

Ong Pham Anh Tuan
Thanh vién HDQT khong diéu hanh

Tom tat qua trinh cong tac

Thoi gian Chirc vu, Don vi cong tac

Tir 3/2003 - 8/2003  Chuyén vién Phong Kinh doanh Céng ty Phéat trién KCN Bién Hoa

Tir 8/2003 - 12/2003  Trudng phong Kinh doanh XN Phat trién nha Sonadezi

T T 2004 - 2006 Giam doc Kinh doanh Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Tur 2006 - 2007 Giam doc Tai chinh Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Tur 2007 — 2009 Giam doc Kinh doanh Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

T 5/2009 — 4/2015  Pho TGD Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Tr01/2010 = 7/2015  Kiém nhiém Giam déc San giao dich B4t dong san Sonadezi Long Thanh

T 4/2010 — 4/2015  Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Tur 4/2015 dén nay Téng Giam ddc, Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh

T&r 5/2016 dén nay Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau bic

Tur 4/2019 dén nay Thanh vién HDQT Cdéng ty CP Sonadezi Long Binh

T 4/2020 dén nay Thanh vién HDQT Céng ty CP Cap nudc Dong Nai

T 6/2020 - 4/2022 Cht tich HDQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thuan
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& 70 CHUC VA NHAN SU (tt)

Ngay sinh: 25/06/1975
Quac tich: Viét Nam
Trinh d6 chuyén mon: Cl&r nhan Luat, Thac s QTKD

Churc vu hién nay tai t6 chirc khac:

Thanh vién HDQT Céng ty CP Cap nudc Doéng Nai
S6 ¢6 phan nam giir tai thai diém hién nay:
408.000 c6 phan (0,408%)

Ong Tran Trung Chién
Thanh vién HPQT - Phé Téng Giam Doc

Tom tat qua trinh cong tac

Thoi gian

Chirc vu, Pon vi cong tac

Tlr 6/1997 — 3/2000

Chuyén vién cong tac tai VKSND huyén Ham Yén - tinh Tuyén Quang

Tir 2001 - 2002

Giam dbc Cong ty TNHH Bao tri Ha tdng KCN - Bién Hoa — Déng Nai

T&r 2002 - 9/2015

Giam doc Coéng ty TNHH Tién Triét — KCN Bién Hoa 2 - D6ng Nai

Tlr 15/9/2015 - 08/2017

Truwdng Ban Phap ché& & Quan ly rii ro — Téng Céng ty Sonadezi

T 8/2017 — 9/2020

Chénh Van phong Téng Coéng ty Sonadezi

Twr 03/2017 dén nay

Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau bic

Tur 4/2020 dén nay

Thanh vién HDQT Céng ty CP Cap nudc Dong Nai

T&r 10/2020 dén nay

Phé Téng Giam doc Cong ty CP Sonadezi Chau Puc
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Ngay sinh: 15/03/1977

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyé&n mén: Thac si kinh t€, C&r nhan QTKD

Chudrc vu hién nay tai t6 chirc khac:
Thanh vién HDQT, Phé Téng giam déc Cong ty C6 phan Hbéa An
Thanh vién HDQT Cong ty C8 phan Phudc Hoa FICO
Thanh vién HDQT Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép s6 2

S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: Khéng co

Ong Nguyén Van Luong
Thanh vien HDQT doc lap

Tom tat qua trinh cong tac

Thoi gian Chirc vu, Don vi cong tac

Nhan vién phong K& hoach vat tu Céng ty Khai thac da va VLXD Héa An (nay la Cong

ty CP Hda An)
Tur 10/1999 dén Nhan vién phong Ké toan Cong ty Khai thac d4 va VLXD Héa An (nay la Cong ty CP

10/2007 Hda An)

Tir 8/1999 dén 9/1999

T 11/2007 dén 4/2009 Thanh vién T cong tac dau tu md da tai Vinh Ciru, DPong Nai Céng ty c6 phan Hoa An

: Thanh vién T6 cong tac dau tu moé da tai Vinh Clru, Dong Nai va thanh vién Ban kiém
Tu 5/2009 dén 6/2010 A o
soat Cong ty C6 phan Hoéa An

Tir 7/2010 dén 5/2012 Q. Gidam d6c va thanh vién ban ki€ém sodt CN Cong ty CP Hda An tai Vinh Ctru

Tir 06/2012 dén 6/2014 Giam déc CN Cong ty CP Hda An tai Vinh Ctru Cong ty C6 phan Hoa An

Tlr 7/2014 dén 4/2015 Pho Tong giam doc Cong ty, kiém Giam doc CN Cong ty CP Hdéa An tai Vinh Ctru

Tur 5/2015 dén 12/2016 Pho Téng giam d6c cong ty, Phé Bi thu Dang y Céng ty C6 phan Hoa An

Tr01/2017 dénnay TV - HDQT, Phé Tong giam doc, Phé Bi thu Dang ty Céng ty C6 phan Hoa An

Tir 4/2018 dén nay TV HDQT Cong ty cd phan Phudc Hoa FICO

Tur 4/2019 dén nay Thanh vién HDQT Cdéng ty CP Sonadezi Chéau buc

T 4/2021 dén nay Thanh vién HDQT Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép s6 2
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TO CHUC VA NHAN SU (tt)

Ngay sinh: 16/12/1977

Quac tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Ky su

Churc vu hién nay tai t6 chirc khac:

Pho Tong Giam doc Cong ty CP Thuan Hiép Phat

S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: Khong co

Ong Tran Hao Hiép
Thanh vien HDQT doc lap

Tom tat qua trinh cong tac

Thoi gian Chirc vy, Don vi cong tac

T&r 05/2003 - 01/2005 Ky su dién ty do

Tur 03/2006- 03/2010 Ky su Cong Ty CP xay lap Sonacons

Ti&r 03/2010- nay Pho Tong Giam doc Cong Ty CP Thuén Hiép Phat

04/2019 - nay Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau bic
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26/04/1977
Viét Nam

Ngay sinh:
Quac tich:
Trinh d6 chuyén mén:
Thac si chuyén nganh Quan tri kinh doanh, Ky su xay dung
Churc vu hién nay tai t6 chirc khac:

Thanh vién HDQT Céng ty Sonadezi An Binh

Thanh vién HDQT Co6ng ty C8 phan BOT 319 Cuong Thuén CTI

S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: Khong co

Ong Truong Viét Hoang Son
Phé Tong Giam Pac
Nguoi dugc Gy quyén CBTT

Tom tat qua trinh cong tac

Thoi gian

Chirc vu, Don vi cong tac

Tur 04/2000 dén 01/2001

Nhan vién kinh doanh Céng ty Phat trién Khu céng nghiép Bién Hoa

Tur 02/2001 dén 09/2002

Nhan vién Ban quan ly du an KDC An Binh Cong ty Phat trién Khu céng nghiép

Bién Hoa

Tir 09/2002 dén 09/2004

T6 trudng t6 du an Xi nghiép Phat trién Nha Sonadezi thuéc Cong ty Phat trién
Khu céng nghiép Bién Hoa

Tur 09/2004 dén12/2005

Nhan vién ky thuat Cong ty Co phan Dia 6¢c Sonadezi

Tir 01/2006 dén 07/2007

Nhén vién du dan Cong ty Co phan Sonadezi Long Thanh

Tur 07/2007 dén 12/2009

T6 trudng du an Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh

Tir 01/2010 dén 04/2015

Pho giam doc dy an Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh

Tur 05/2015 dén 09/2015

Giam do6c du an Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh

Tir 09/2015 dén 08/2017

Phé Ban du an kinh doanh Téng Céng ty Cé phan Phat trién Khu céng nghiép

Tur 09/2017 dén 12/2018

Trudng ban du an kinh doanh Téng Céng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép

Tir 12/2018 dén 05/2019

Giam déc chi nhanh Téng cong ty, Trudng ban du éan kinh doanh Téng cong ty

C6 phan Phat trién Khu cong nghiép

Tur 04/2016 dén nay

Thanh vién HPQT Céng ty CP Sonadezi An Binh

Tir 06/2019 dén nay

Pho Tong Giam doc Cong ty CP Sonadezi Chau burc
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& 70 CHUC VA NHAN SU (tt)

Ngay sinh 20/10/1982

Quodc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Thac s QTKD, Ky su Dién, Ky su Xay dung
Chuc vu hién nay tai t6 chirc khac:

Thanh vién HDQT Cong ty CP Cap nudc Chau Dic

S6 ¢6 phan nam gii tai thoi diém hién nay: 16.000 c6 phan (0,016%)

Ong Nguyén Minh Tan

Phé Tong Giam Déc

Tom tat qua trinh cong tac

Thoi gian Chirc vy, Don vi cong tac

T 11/2005 - 06/2007 Nhan vién Dy an Céng ty phat trién KCN Bién Hoa

T 06/2007 — 12/2014 Nhan vién Dy an Céng ty CP Sonadezi Chéau burc

T 01/2015 - 01/2016 Pho phong ky thuat xay dung Céng ty CP Sonadezi Chau bic

Tur 02/2016 — 07/2017 Phé Gidam d6¢c BQLDA KCN Chéau burc

Tur 08/2017 - 05/2022 Giam déc BQLDA KCN Chau burc

Tl&r 06/2022 - nay Phé Téng Giam déc - Giam d6c BQLDA KCN Chéau Burc
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Ngay sinh: 14/09/1986

Quac tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: C& nhan Ké toan - Thac si K& toan

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khéc:

Thanh vién BKS Téng Cong ty Sonadezi

Trudng Ban Kiém soat - Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan

S6 ¢6 phan nam giir tai thoi di€m hién nay: 2.000 c& phan (0,002%)

Ong Tran Ngoc Tong

Ké toan trudng

Tom tat qua trinh cong tac

Thoi gian Chirc vu, Don vi cong tac

’ Nhén vién ké& toan Xi nghiép dich vu KCN Sonadezi truc thudc cong ty Phat
T&r 16/08/2008 dén 30/06/2009 ) o o .
trién KCN Bién Hoa (nay la Céng ty CP Sonadezi Long Binh)

T 01/07/2009 -30/05/2014 Nhan vién ké toan Cong ty CP Sonadezi Long Binh

Tur01/06/2014 -30/09/2015 Phé phong Tai chinh ké todan Cong ty CP Sonadezi Long Binh

Tir01/10/2015-31/01/2016  Chuyén vién Ban K& toan Téng c6ng ty Phéat trién Khu cong nghiép

T&r 01/02/2016 29/04/2021 Truwdng Ban Kiém soat Tong cong ty CP Phat trién KCN

Twr 01/05/2021 — 29/03/2022  Chénh Van phong Tong cong ty CP Phét trién KCN

) Ké toan Trudng - Trudng Phong Tai chinh K& toan Cong ty CP Sonadezi Chau
Tl 29/03/2022 dén nay .
trc
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& 70 CHUC VA NHAN SU (tt)

Ngay sinh: 02/07/1979

Quac tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Tai chinh, C&r nhan K& toan

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac:

Trudng BKS Céng ty CP Sonadezi An Binh

S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: 4.800 c6 phan (0,0048%)

Ba Pham Thi Kim Hoa
Truong Ban kiém soat

Tom tat qua trinh cong tac

Thoi gian Chirc vy, Don vi cong tac
Tur 05/2000-2002 Nhan vién ké toan Coéng ty Thai Duong Sunco — TPHCM
T 2003-5/2005 Nhan vién ké toan Cong ty Gidy Sai Gon — TPHCM
Tl&r 6/2005-5/2006 K€ toan trudng Cong ty Truong Thang - TPHCM
Tl 6/2006-1/2009 K€& toan tong hgp Cong ty Shinkwang VN — KCN Bién Hoa 2

Phé Phong K& toan cong ty, K& toan trudng XN BOT Cong ty CP Sonadezi
Chéau buc

Tur 02/2009 dén 05/2016

Tur 04/2017 dén nay Trudng Ban Kiém soat Cong ty CP Sonadezi An Binh

Tur 06/2018 dén 03/2022 K€ toan trudng, Trudng phong K& toan Cong ty CP Sonadezi Chau burc

Tur 03/2022 dén nay Trudng Ban Kiém soat Cong ty CP Sonadezi Chau Duc
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Ngay sinh: 09/01/1984

Quodc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: C(& nhan ké toan, Thac s QTKD
Chic vu hién nay tai t6 chirc khac:

Thanh vién BKS Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: Khéng co

Ba Trinh Thi Hoa
Thanh vién Ban kiém soat

Tom tat qua trinh cong tac

Thoi gian Chirc vu, Pon vi cong tac

T 11/2009 dén 3/2011 Nhan vién K& toan Truong Trung hoc cong nghé Luong thuc thuc phdam

5/2011 dén nay Nhan vién Téng cong ty cd phan Phat trién Khu céng nghiép
4/2019 dén nay Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty c6 phan Sonadezi Long Thanh
3/2020 dén nay Thanh vién BKS Céng ty CP Sonadezi Chau buc
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TO CHUC VA NHAN SU (tt)

Ngay sinh: 05/11/1974

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: C&r nhan kinh té (chuyén nganh Ké toan)
Churc vu hién nay tai t6 chirc khéc:

Trudng Phong Dau tu — ThAm dinh du an Quy Pau tu phat trién tinh
Poéng Nai

S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: Khong co

Ong Lé Pirc Thuan

Thanh vién Ban kiém soat

Tom tat qua trinh cong tac

Thoi gian Chirc vy, Pon vi cong tac
T 12/1995- 6/2002 Nhan vién Cong ty C6 phan Puong Bién Hoa
T 8/2002 - 01/2012 Nhan vién Quy Dau tu phat trién tinh Déng Nai
T&r 02/2012 - 6/2014 Phé phong Tin dung Quy Dau tu phat trién tinh Déng Nai
Tur 7/2014- 4/2018 Pho phong Dau tu -TDDA Quy Dau tu phat trién tinh Dong Nai
Tur 5/2018 - 2/2020 Phé phong Tin dung Quy Dau tu phét trién tinh Dong Nai
Tir 2/2020 - 3/2021 Phu trach phong Dau tu — TDDA Quy Dau tu phat trién tinh Dong Nai
Tir 4/2021- dén nay Trudng phong Pau Tu - TDDA Quy Dau tu phat trién tinh Dong Nai
Tir 03/2022 dén nay Thanh vién BKS Céng ty CP Sonadezi Chau Duc

www.sonadezichauduc.com.vn Pk



/ Bdo cdo thudng nién 2022

www.sonadezichauduc.com.vn




Moy SONADED /[ Bao céo thudng nién 2022

I’ SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN

DANH SACH NHAN SU’

Tinh dén ngay 31/12/2022

Nam 2021 Nam 2022
STT Tiéu chi
S6 lugng (nguoi) Tytrong (%) SO lugng (nguoi) Ty trong (%)
I Theo trinh d6 lao dong 151 100% 270 100%
Trinh d6 Dai hoc va trén Dai
1 hoc 84 56% 116 43%

Trinh d6 Cao dang, trung cap
2 ) - 38 25% 60 22%
chuyén nghiép

3 Socap va Coéng nhan ky thuéat

4 Lao dong phé théng 29 19% 94 35%

Il Theo doi tugng lao dong 151 100% 270 100%
Lao dong truc tiép (Lao don

: ong tryc tiép ( ong 50 33% 141 52%
phuc vu)

Lao dong gian tiép (Lao dong
2 R - 101 67% 129 48%
chuyén mon nghiép vu)

Il Theo gidi tinh 151 100% 270 100%
1 Nam 91 60% 174 64%
2 N 60 40% 96 36%
IV Theo thoi han HDLD 151 100% 270 100%
Hop d6 an han dudi 1
;9P dong ngan han quol 2 1% 27 10%
nam
Hop dong c6 thai han 1 dén 3
2 . 58 38% 149 55%
nam

Hop dong khong xac dinh thoi
3 H 91 60% 94 35%
an
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Nam 2021 Nam 2022
STT Tiéu chi
S6 lugng (nguoi) Ty trong (%) SO lwgng (nguoi) Ty trong (%)
V  Theo cap quan ly 151 100% 270 100%
1 Quanly cép cao 12 8% 11 4%
2 Quanly cép trung 12 8% 13 5%

3 Quan ly cap chi nhanh 14 9% 18 7%
4 Chuyén vién, nhan vién 113 75% 228 84%
VI Theo d6 tuoi 151 100% 270 100%
1 Tur 18 dén 25 tudi 9 6% 60 22%
2  Tiur26 dén 35 tudi 46 30% 95 35%
3 Tur 36 dén 45 tudi 57 38% 75 28%
4  Trén45 39 26% 40 15%
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I’ SO LUGNG CAN BO, NHAN VIEN (tt)

THU NHAP BINH QUAN

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022
Thu nhap binh quan
. o 18.984.000 23.207.000 28.315.000 18.685.000
(d6ng/ngudi/thang)
28.315.000
23.207.000

o

G

£ 18.984.000 18.685.000
=

g

=]

c

S~

o

c

©

o
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Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022
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CHiINH SACH NHAN sy
Vé dao tao
V&i muc tiéu nang cao trinh dé chuyén mon nghiép vu va kj nang mém cho nhan vién, Cong ty da
trién khai nhiéu chuong trinh dao tao da dang va chat lugng. Trong d6, viéc ctr can bd, nhan vién
tham gia céc |6p dao tao vé k§ nang mém va chuyén mén nghiép vu la mét hoat dong thiét thuc va
hiéu qua. Nh& do, nhan vién cé thé cap nhat, nang cao kién thirc, kj ndng va san sang dap &ng nhu
cau va yéu cau cua cong viéc hién tai va tuong lai.

Dac biét, trong nam 2021-2022, Céng ty da ho trg toan bé hoc phi cho moét nhan sy tiéu biéu tham
gia khoa hoc Thac s§ chuyén nganh Quan tri Kinh doanh. Diéu nay gitp nhan vién ti€p can vdi
nhirng kién thirc mdéi, tién ti€n trong linh vuc kinh doanh, nang cao kha nang quan ly va lanh dao, tur
do thic day su phat trién cia ca nhéan vién va cong ty.

Vé tuyén dung

M6i nam, Cong ty déu lap ra cac ké hoach
tuyén dung chi tiét cho tirng bé phan, nham
thu huat nhan luc tré c6 nang luc chuyén
mon cao. Ngoai viéc thong bao trong ndi bd
cong ty, théng tin réng rai trén cac website
dién tl, tao sy thu hat d6i véi (rng vién tiém
nang. Qua do, Cong ty mong mudn tim kiém
va tuyén dung nhitng nhan tai day nhiét
huyét, giip nang cao chat lugng va hiéu qua
cua hoat dong kinh doanh cta céng ty.

Vé luvong, thudng, phuc lgi, dai ngo

Nguai lao déng dugc hudng cac ngay nghi
phép nam theo quy dinh cua Luat Lao dong.
Ngoai ra, Cong ty con cho ngudi lao déng
duoc nghi cac ngay hudng luong cao hon
Luat quy dinh, dong thoi dua ra chinh sach
di du lich nghi dudng hang ndm, tang qua
trong céc dip 1€ tét va ky niém déac biét nhu
tét Trung thu va sinh nhat cac con cua nhan
vién. Cong ty cam két trang bj day du cac
thiét bi an toan lao déng va bao vé lao dong
cho nguoi lao dong thuc hién céng viéc
chuyén mon dam bao tuan thu quy dinh cua
Nha nudc va dinh mic dugce quy dinh cua

coéng ty. i g v
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I’ TINH HINH DAU TU
TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN
CAC KHOAN PAU TU LGN

Tinh dén ngay 31/12/2022

Ldy ké thuc hién dén

Thuc hién 2022 thei diém bao cao % SO VOi
STT Noi dung Thanh tién Thanh tién k€ hoach
i i
Dién tich (ha) s Dién tich (ha) y e 2022
(ty déng) (ty déng)
Kiém ké dat dai, tai san
1 ' . 35,81 26,90%
cay trai, hoa mau trén dat 2.082,79
Lap va phé duyét phuong
2 . 40,51 25,00%
an boi thuong 448,89 1.913,96 3.478,22
Nhan ban giao mat bang
' ' 41,44 46,00%
3 cla cac ho dan ' 1.780,66 6,00
Chi tra kinh phi boi thutng
4 7 18,40%
cho cac ho dan 30,6 330,70 1.840,63 3.203,50 840
5 NOp tién str dung dat ) )
Coéng tac xin giao / thué
6 .
dat:
Hoan tat thd tuc nhéan gia
. o,an a ! u uc‘An an giay ) 0.00%
chirng nhan quyén SDD 1.426,84
Xin gi hué da 107,97 7 %
b in giao, thué dat 07, 1.55857 6,00
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, KHY CONG NGHIEP DO TH| & SAN GOLF CHAU BUC
BAN BO QUY HOACH MAT BANG SU DUNG DPAT

PHU MY TOWN - CHAU DUC DISTRICT - BA RIA VUNG TAU PROVINCE
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&Y TINH HINH TAI CHINH
y 4

TINH HINH TAI CHINH

DVT: Triéu déng

STT Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 % 2022/2021

1 Téng gia tri tai san 5.616.375 6.334.996 12,80%
2  Doanh thu thuan 713.222 858.889 20,42%
3  Loinhuan tir hoat dong kinh doanh 392.080 242.639 -38,11%
4 Lginhuan khac 4.605 1.539 -66,58%
5  Lginhuan trude thué 396.685 244178 -38,45%
6  Loinhuan sau thué 323.629 197.367 -39,01%
7  Tylélgi nhuén tra cé tuc 10%
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CAC CHIi TIEU TAI CHiINH CHU YEU

Chi tiéu bVT Nam 2021 Nam 2022 % Tang/Giam

Chi tiéu vé kha nang thanh toan
*Loai trir cdc khoan khéng cé nghfa vu thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han:

S . Lan 0,48 1,63 239,59%
(Tai san ngan han/Ng ngan han)
Hé s6 thanh toan nhanh:
(Tai san ngan han - Hang t6n kho)/Ng Lan 0,47 0,37 -21,87%
ngan han
Chi tiéu vé co cau von
Hé s6 Ng/Tong tai san % 73,91 75,78 2,53%
Hé s& Nog/Von chi sé hitu % 233,5 312,90 34,00%
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay hang tén kho
(Gia von hang ban/Hang ton kho binh vong 0,29 0,41 41,01%
quan)
Vong quay téng tai san
(Doanh thu thuan/Téng tai san binh vong 0,13 0,14 10,56%
quan)
Chi tiéu vé kha nang sinh 1Gi
Hé sbé Lgi nhuédn sau thué&/Doanh thu
" % 45,38 22,98 -49,36%
thuan
Hé sb Lgi nhuén sau thué/Vén chu s&
o X % 22,08 18,14 -17,84%
hitu binh quéan
Hé s0 Lgi nhuan sau thué/Téng tai san
. R % 5,76 3,30 -42,71%
binh quan
Hé s6 Loi nhuan tir hoat déng san xuat
% 54,97 28,25 -48,61%

kinh doanh/ Doanh thu thuan
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A& TINH HINH TAI CHINH
y 4

CAC CHIi TIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Kha nang thanh toan ngan han thanh toan ngan -
han tdng manh tir 0,48 - 1,63 lan tai thai diém
cuGi ndm 2022. Nguyén nhan dén tir su bién
doéng manh cua tai san ngan han tang 392,56%
so V@i cung ky ndm trude, cu thé trong dé la

048 0,47 0,37
khoan muc hang ton kho tang tir 6.589 triéu
déng nam 2021 Ién 1.343.143 triéu dong.
Hé 36' thanh toan nhanh vao CU6i nam 2022 Hé s6 thanh toan ngan han: Hé sd thanh toan nhanh:

< . > s - Nam 2021 Nam 2022
la 0,37 twong duong gidm 21,87% so vdi ndm m e o

2021. Cho thay Ban diéu hanh c6 ké hoach kinh doanh va tai chinh dai han dé€ dam bao Céng ty gil
co cdu thanh toan hop ly va duy tri & ngudng an toan dam bao kha nang thanh toan cac khoan ng

t6i han.
Chi tiéu vé co cau von
312,90%
Tai ngay 31/12/2022, Hé sd ng/ Tong tai san tang
233,50% tr 73,91% 1én 75,78% so véi cung ky nam trudc va
Hé s6 ng/ Von chd sd hiru déng thoi tang 79,40%
so v&i nam 2021 trudéc tang tur 233,50% lén
7301%  7578% 312,90%. Nguyén nhan dén t&r sy tdng manh cua
. khodn phai tra, phai ndp khac tang 212.569 triéu
doéng, tdng 261,38% so vdi cung ky nam trude. Sy
Hé s8 No/Téng tai san Hé s& No/Von chi s hitu

bién dong manh nay la do khoan nhan goép vén
mNam 2021 Nam 2022
hop tac kinh doanh vao du @an KDC Sonadezi Hiru

Phudc 248.828 triéu dong.
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Chi tiéu vé nang luc hoat dong

o Chi tiéu vé nang luc hoat dong cla Coéng ty

nam 2022 ghi nhan sy tang lén so v&i nam

020 2021. Cu thé, vong quay hang toén kho tang tur
0,29 vong lén 0,41 vong; vong quay téng tai

san ciling tang tir 0,13 vong lén 0,14 vong so

013 014 vGi cung ky ndm trudc. Nguyén nhan dén tu

Gia von hang ban tang 287.043 triéu dong
va doanh thu thuan cé murc tang an tuong la
Vong quay hang ton kho Vong quay t8ng tai sén 20,42% so v&i nam trudc. Doanh thu thuan
mNsm 2021 = N&m 2022 tang 145.666 triéu déng, tang 20,42%, tong tai

san tang 718.620 triéu dong, tdang 12,80% so

v@i ndm truwde. Nhin chung, hoat dong san xuat

kinh doanh cta doanh nghiép phat trién tot va

dem lai hiéu qua kinh doanh trong nam 2022.

Chi tiéu vé kha nang sinh 10i
54,97%

Nhin chung cac chi tiéu vé kha nang sinh 16i 45,38%

cua Cong ty giam di so véi cung ky nam trudce

khi chi lan lugt dat 22,98%, 18,14%, 3,30% va 28,25%
22,98% 22,08%

28,25%. Tuy nhién, khi trién vong chung & Ba o

Ria - Viing Tau van con rat Ién véi nhiéu du I 5:76% 3 309,

an trong diém qudc gia dang va chuan bi trién P P P P
B : Hé s6 Loi nhuansau  Hé s6 Lgi nhudnsau  Hé so Loi nhuansau  Hé so Loi nhuan tr

. ~ AL PN ‘ P L i A thué/Doanh thu thuan thué&/Vén chl s& hitu thué/Téng tai san binh  hoat déng san xuat
khai, quy dat I6n dé phat trién KCN véi gia cho binh quén qua kinh doanh/ Doanh

thué ngay cang gia tang sé€ la co hdi I6n cho thu thuén
A ~ - N’ mN3m 2021 Nam 2022
Cong ty trong nhirng nam tiép theo.
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& COCAUCODONG THAY POI VON PAU
TU CUA CHU SO HOU

cO PHAN

S6 luong co phiéu
dang luu hanh

100.000.000 CP

(M6t tram triéu c6 phiéu)

Loai c6 phan
Co phiéu pho
thong

Khong c6
co phiéu quy

Ménh gia co phan

10.000

déng/co phiéu

GIAO DICH CO PHIEU QUY «hongcs
CAC CHUNG KHOAN KHAC «hong co
TINH HINH THAY DOI VON PAU TU CUA CHU S& HUU «hong co
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CO CAU cO PONG

(Tinh tai ngay 31/08/2022)

S6 lugng c8 Ty lé sé hitu/ S6 lugng Co cau co dong

STT Doi tugng - 0 o en
; o ,
phiéu VDL (%) co dong 18 chire Ca nhan
I  C6 déng Nha nudc 2.800.000 2,80% 1 1 0
C6 doéng I6n (s& hitu
Il tlr 5% v6n c6 phan tré 56.920.000 56,92% 2 2 0
Ién)
1 - Trong nudc 56.920.000 56,92% 2 2 0
2 - Nudc ngoai 0 0 0 0
Il C6 doéng khac 40.280.000 40,28 8.978 71 8.907
1 - Trong nudc 38.364.010 38,36 8.904 55 8.849
2 - Nudc ngoai 1.915.990 1,92 74 16 58
TONG CONG 100.000.000 100 8.981 74 8.907
Trong do: - Trong nudc 98.084.010 98,08 8.907 58 8.849
- Nudc ngoai 1.915.990 1,92 74 16 58

DANH SACH cO PONG LON

(Tinh tai ngay 31/08/2022)

S6 lugng cé Ty lé so hitu/

STT Tén Pia chi .
’ phiéu VDL (%)
S6 1 budng 1, KCN Bién
Tong cong ty CP Phat trién Khu Hoa 1, Phuong An Binh, TP
1 . 46.840.000 46,84%
coéng nghiép (Sonadezi) Bién Hoa, Tinh Dong Nai,
Viét Nam

Khu Céng Nghiép Long
Thanh, Xa Tam An, Huyén 10.080.000 10,08%
Long Thanh, Tinh béng Nai
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BAO CAO VA DANH GIA CUA
BAN TONG GIAM DOC
Danh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh
Tinh hinh tai chinh
Nhirng cai tién vé co cau tod chirc, chinh sach quan ly

K& hoach phat trién trong tuong lai
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& DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN
XUAT KINH DOANH

DANH GIA V] THE/ SO SANH HOAT DONG CUA CONG TY VOI
CAC DOANH NGHIEP CUNG NGANH

La doanh nghiép bat déng san khu coéng nghiép, thanh vién cia Tong Céng ty CP Phat trién Khu
cong nghiép (Sonadezi). Cong ty da va dang kién tao — xay dung mot vung dat réng 2.287 ha tai
tinh Ba Ria - Viing Tau, thanh mét khu phirc hop cong nghiép - do thi - san Golf ndang dong va hién
dai, la “ctra ngé vao thuong mai thé gigi” tai Vung kinh té€ trong diém phia Nam.

Téng dién tich toan khu 2.287 ha duoc phan chia thanh 3 phan khu dam nhiém céc chirc nang khac
nhau:

» D4t khu cong nghiép : Khoang 1.556 ha
» Dat khu d6 thi Chau Dirc & San Golf : Khoang 689 ha
» Dat ngoai khu d6 thi : Khoang 42 ha

Cong ty s& hiru nhiéu Igi thé dé€ nam bat nhu cau KCN ngay cang tang & phia Nam vai quy dat I6n
va gia thué canh tranh trong s6 cac KCN niém yét tai tinh Ba Ria-Viing Tau, mot trung tdm san xuat
I&n cia mién Nam.

Gia thué tai cac KCN & Ba Ria — Viing Tau: (Nguén: BVSC - Téng hop gia cap nhat nam 2021)

KCN Chau Diic PhiMy2 MyXuan A MjXuanB  Phi My MR

Gia thué: USD/m2 70 125 120 120 125

Theo B K& hoach va Dau tu, vén FDI ctia Viét Nam da téang 13,5% so véi cung ky, 1én 22,4 ty USD
trong nam 2022 - mdrc I6n nhat trong vong 5 ndm qua. Tai khu vuc phia Nam Viét Nam, nhu cau
thué dat KCN tang Ién nhanh chéng dac biét tai cac khu vuc kinh t€ trong dié€m, tuy nhién nguoén
cung KCN van con han ché thé hién qua viéc ty 1& 1ap day tai cdc KCN déu dang & muc cao. Day
|4 co hoi déi v6i cac doanh nghiép c6 quy dat KCN san sang cho thué nhu Sonadezi Chau Durc,
vGi murc gia thué thuéc nhom thap, vi tri thuan lgi gan cang, san bay va hé théng giao théng két
n6i cac truc duong chinh. Thé hién kha nang canh tranh cung vai tiém luc phat trién dai han cuia
Sonadezi Chau buc so véi cac KCN trong khu vuc.
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Dién tich dat con lai c6 thé cho thué (ha) ctia cac KCN niém yét: (Nguon: SSI - Tong hop nam 2022)

-~ . ... Tongdién Dién tich dat Dién tich o
Ma co phiéu , . A bia diém
tich thuong mai (ha) con lai (ha)
SzZC 1.556 1.108,9 560,4 Ba Ria - Viing Tau
Poéng Nai, Long An, Ba Ria - Viing Tau,
IDC 3.251 2.279 755 , o
Bac Ninh, Thai Binh
TID 4.839 3.163 477 Po6ng Nai, Ba Ria - Viing Tau, Long An
SIP 3.195 2.113 234 TP H6 Chi Minh, Tay Ninh, Dong Nai
VRG 200 140 68 Hai Duong
MH3 293 212 13 Binh Phudéc
D2D 331 282 - Dong Nai
NTC* 965 683 255 Binh Duong
BAX 500 325 - boéng Nai
TIP 334 232 - Dong Nai
IDV 377 242 44 Vinh Phuc, Ha Nam
BCM 4.420 3.048 878 Binh Duong
ITA 800 532 50 TP HG& Chi Minh, Long An
Bac Ninh, Bac Giang, Hal Phong, TP HO
KBC 4.290 1.784 543 o
Chi Minh
LHG 374 273 40 Long An
HPI 590 384 - TP H& Chi Minh
SZL 488 309 - Do6ng Nai
SZG 529 332 71 boéng Nai
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& DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN
& | AT KINH DOANH

NHUNG THUAN LOI VA KHO KHAN TRONG NAM 2022
Thuan lgi

Nam 2022, bdi canh tinh hinh thé gidi ti€p tuc dién bién phurc tap, khé luaong, chiu tdc dong sau sac tir
xung dot gitra Nga véi Ukraine, theo d6 da gay ra nhiéu hé luy, hdu qua vé chinh tri, kinh t& trén truong
qudc té&, dac biét 1a & Chau Au. Lam phat da tang 1én mirc cao nhat trong nhiéu thap ky budc céc qudc
gia phai that chéat chinh sach tién té. Mat khac, vdi bién phap phong tda dé phong, chéng dich cla
Trung Qudc da anh hudng khéong nhoé dén tang trudng cuda kinh t&€ toan cau va Chau A.

Trudc tinh hinh d6, Viét Nam da da kip thai ban hanh céac chinh sach diéu tiét, 6n dinh lai nén kinh t&
trudce tac dong tir yéu té bén ngoai va da mang lai thanh tuu tang trudng GDP dat 8,02%, cao nhat trong
10 ndm qua. Voén dau tu truc tiép nudc ngoai thuc hién tai Viét Nam nam 2022 wéc dat gan 22,4 ty USD,
tdng 13,5% so v&i ndm trude. Day la s6 von dau tu truc tiép nude ngoai thuc hién cao nhat trong 5 nédm
qua, nhu cau tim kiém dat cho thué KCN & khu vuc trong diém phia Nam tdng manh. Day la co hoi 16n
cho Sonadezi Chau Duc gia tang doanh s6 cho thué KCN, ddy nhanh tién d6 md réng giai phong mat
bang, tan dung dugc co héi thi truong dem lai.

Khé khan ¢ L .

DU nhu ciu vé Bat déng san KCN la tuong ddi 16n, tuy nhién quy dat san sang cho thué cda Céng ty la
c6 han, do vay, viéc tim kiém phat trién cac du an mai dang la thach thirc I6n cho ban Ianh dao Cong
ty. Bén canh dd, tién d6 giai dén bu giai phdng mat bang tai KCN, Khu dan cu Chau Dirc van con cham
khién chi phi tang cao.

Trong nam 2022, cac doanh nghiép bat dong san phai déi mat véi nhirng khé khan 16n vé nguén von,
vé 1ai suat cho vay, ty gid ngoai té,...Cac kho khan nay anh hudng tiéu cuc dén hoat déng san xuat kinh
doanh cta Cong ty.

Khi dich bénh dan én dinh va nén kinh t& bat dau di vao giai doan hoi phuc thi cac chinh sach that chat
tién té dan dugc ap dung. Diéu nay sé khién cac doanh nghiép bat déng san, trong d6 c6 Céng ty, gap
kho khan khi moi trudng |ai suat tang |én, tién nhan réi trong nén kinh té giam di.

Nganh Khu cong nghiép la nganh lién quan dén dia ban cho thué va xu hudng thu hat von FDI tlr cac
doanh nghiép nudc ngoai. Tuy nhién trong ndm 2022, Dong tién FDI dang ky vao Viét Nam dat 27,72 ti
USD, giam 11% so vGi nam 2021. Diéu nay sé dan dén lo ngai cac du an sé hut hai trong tuong lai va
sé la diéu khé khan véi nganh khu céng nghiép.
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DANH GIA KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH

Qua 15 nam hinh thanh va phat trién, Sonadezi Chau Dlrc da va dang tao dung dugc nén tang phat
trién virng chéac, phan dau vuon Ién trd thanh mét trong nhirng doanh nghiép hang dau trong linh
vuc bat déng san KCN tai Ba Ria — Viing Tau ndi riéng va ca nudc ndi chung. Bén canh d6, Coéng ty
cling luén dé cao trach nhiém vai khach hang, c6 déng, CB — CNV va dong gop vao sy phat trién
chung cuta dia phuong, xa hoi. Trong nam 2022, sau khi trai qua dich Covid-19 nén kinh t& van con
gap nhiéu kho khan khi phai chiu tdc dong manh bdi cac chinh sach 1ai suat, lam phat, ... nhung véi
nhirng chién lugc, chi dao sat sao cia HDQT va Ban Téng Giam dé6c, Cong ty da dat dugc nhiéu

thanh qua an tugng. Cu thé:
DVT: Triéu déng

" %TH2022/
Chi tiéu TH nam 2021 TH nam 2022
TH 2021
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép
) 713.222 858.889 120,42%
dich vu
Téng Chi phi 334.158 678.295 202,99%
Lgi nhuén trude thué 396.685 244178 61,55%
Thué& TNDN 73.057 46.811 64,07%
Loi nhuan sau thué 323.629 197.367 60,99%

Nhin chung, két qua hoat dong kinh doanh ndm 2022 da phan anh duoc no lyc clia Cong ty khi tiép
tuc ghi nhén su tang trudng I6n vé mat doanh thu thuan tang 145.667 triéu dong hon 20,42% so Vi
2021, nguoc lai lgi nhuan sau thué c6 phan sut giam ghi nhan 197.367 triéu dong. D€ dat duoc két
qua nay, Sonadezi Chau birc da khong ngirng tim kiém céc giai phap nang cao chéat lugng dich vy,
chat lugng cham séc khach hang, dong thoi, tap trung nguén luc dé phat trién thé manh ciing nhu
mang kinh doanh chinh la bat dong san khu céng nghiép. Co cau doanh thu hoat déng kinh doanh
cho thué dat va phi quan ly Khu céng nghiép déng gop 87,6% giam di so véi nam 2021 la gan 99%.
Ty |é co cau doanh thu da c6 sy thay doi do bat dau tir nam 2022, Sonadezi Chau Dirc da bat dau
c6 phat sinh thém doanh thu tir hoat dong thé thao Golf va doanh thu tir ban nha lién ké tuyén pho
thuong mai KDC Sonadezi Hru Phuéec.
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&Y TINH HINH TAI CHINH
y 4

TiINH HINH TAI SAN

DVT: Triéu déng

% (+/-) Tytrong Ty trong

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 . -
2022/ 2021 nam 2021 nam 2022
Tai san ngén han 352.143 1.734.819 492,65% 6,27% 27,38%
Tai san dai han 5.264.232 4.600.176 87,39% 93,73% 72,62%
T6ng tai san 5.616.375 6.334.995 112,80% 100,00% 100,00%
Nam 2021 Nam 2022

Tai sanngidnhan = Tai san dai han Taisannganhan = Taisan dai han

K&t thic nam 2022, tong tai san clda Cong ty dat 6.334.995 triéu déng tdng 12,80% so véi nam
2021. Véi dac thu la Coéng ty hoat déng trong linh vuc bat déng san khu cong nghiép, nén trong co
cdu tai san clia Cong ty, tai san dai han van chiém ty trong chu yéu véi gan 73%. Trong nam qua,
Cong ty da dau tu thém 361.498 triéu dong cho tai san c6 dinh. Cu thé, Céng ty da dau tu thém may
moc, thiét bi, phuwong tién van tai va cac thiét bi quan ly. Bén canh d¢, tai san ngan han chiém ty
trong it hon véi 27,38%. Tuy nhién, trong nam 2022 khoan muc hang tén kho tdang manh 1.336.554
triéu dong, tlr 6.589 triéu dong |én 1.343.143 triéu dong. Day la ly do khién cho tai san ngan han cua
Coéng ty trong nam 2022 ghi nhan muc tdng trudng hon 492,65% so véi nam 2021 (tang tlr 352.143
triéu déng Ién 1.734.819 triéu dong), theo d6 ty trong cua tai san ngan han ciing tang lén dang ké

so V@i cung ky nam trudc.
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TiINH HINH NO PHAI TRA

DVT: Triéu déng

% (+/-) Tytrong Ty trong

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 555/ 2021 nam2021 nim 2022

No ngén han 1.258.885 1.540.055 122,33% 30,33% 32,08%

No dai han 2.891.904 3.260.689 112,75% 69,67% 67,92%

Téng no phai tra 4.150.790 4.800.744 122,33% 73,91% 75,78%

Von chd sd hitu 1.465.585 1.534.252 104,69% 26,09% 24,22%

Téng ngudn vén 5.616.375 6.334.995 122,33% 100,00% 100,00%
Nam 2021 Nam 2022

= Ng ngan han = Nodaihan ~ Vén chu sé hitu = Nonganhan = Ngdaihan  Vénchu sd hiu

Tinh hinh ng phai tra ctia Céng ty trong nam 2022 c6 xu hudng tdng va dat mic 4.800.744 triéu dong
(tdng 22,33% so v&i nam 2021). Xét vé co cau ng cla cong ty, ng dai han van chiém ty trong cao véi
67,92% va dat 3.260.689 triéu déng (tang 12,75% so véi cung ky nam 2021). Nguyén nhan chu yéu dén
tir khoan vay dai han dé€ phuc vu dau tu xay dung céng trinh KCN - D6 thi, sdn Golf Chau Dic va Coéng
trinh BOT. Dai véi no ngan han, chiém 32,08% ty trong trén tong ng, cling duoc ghi nhén tdng 22,33%
so vdi cung ky ndm trudce. Vai dac thu hoat dong clia Céng ty chd yéu can tai tro cho cac du an dai
han (tai san dai han) nén Cong ty van dam bao st dung nguon vén tai trg cho hoat dong ctia minh la
tir nguon no dai han. Diéu nay cho thay Céng ty kiém soat duoc co cau ng cia doanh nghiép, tap trung
vao quan ly nguén von luu dong dé hoat dong kinh doanh, dam bao st dung ngudn vén mot cach hop

ly nham dam bao duy tri 6n dinh va su phat trién bén virng cia Cong ty.
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& ANH HUONG CUA CHENH LECH LAI
& v pEN KET QUA KINH DOANH CUA
CONG TY

Hoat dong trong Ilinh vuc xay dung, kinh doanh Khu céng nghiép, chénh Iéch 1ai vay cé tac dong
I&6n dén chi phi i vay phai thanh toan, lam tang chi phi hoat dong kinh doanh ciia Cong ty. Cu thé,
téng du no vay tai 31/12/2022 vao khoang 2.635.200 triéu dong, néu lai suat cho vay tdng thém
1-2%/nam trong thoi gian tdi thi chi phi |ai vay sé tang tuong rng 26-52 ty dong/nam. Hién tai lai
suat cho vay trung dai han dang & muc trén 10%, lam gia tang ap luc dong tién chi tra |ai vay va
lam giam lgi nhuan cta Cong ty.

& NHUNGCAITIEN VECOCAUTO CHUTC,
& .iNnH SACH, QUAN LY

Trong ndm 2022, Ban Téng Giam doc Cong ty chi trong cai tién, diéu chinh, co cdu lai so d6 16 chirc
céc phong ban, xi nghiép nham nang cao chat lugng d6i ngl nhan vién, duy tri su én dinh trong
cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Tir d6, dam bao phéan chia nhiém vu chuyén trach tirng bo
phan, gia tang nang luc lam viéc ctia doi ngl nhan vién dép &ng céac dich vu, hoat dong kinh doanh
mai ctia Cong ty.
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& KE HOACH PHAT TRIEN TRONG
& | ;oNG LA

K& hoach phat trién 5 nam tdi

Tir ndm 2022 dén 2026, Coéng ty tap trung trién khai cac du an hién tai Khu cong nghiép Chau D,
San Golf giai doan 2 va Khu d6 thi Chau Dirc. Déng thai ddy manh, xt&r ly va hoan thanh cong tac boi
thudng giai phdng mat bang, np tién sir dung dat trong giai doan 2022-2026. Nham thu hoi toan bo
dién tich dat con lai chua b6i thudng, tao quy dat phat trién kinh doanh cho Khu céng nghiép ciing
nhu trién khai ha tang va kinh doanh Khu d6 thi phia Bac.

Cong ty tap trung thic day cong tac tiép thi cho thué dat Khu céng nghiép.

Cong ty ddy manh trién khai thi céng va ban san pham bat déng san dan dung thuong mai nhu:
dat nén, shophouse Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc, nha thu nhap thap, nha lién ké, biét thy san
Golf...cing nhu tim ki€ém co hoi hop tac kinh doanh clng phét trién san pham cho Khu do6 thi tao
di€m nhan, thu hat khach hang

Duy tri hoat d6ng mét s6 hoat dong kinh doanh khac nhu: kinh doanh thu phi duong bé (xi nghiép
BOT), hoat dong tu van giam sat
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 STT Chi tiéu

1 Tong doanh thu Triéu Dong

2 Pautu xay dung co ban Triéu Dong

3 Loi nhuéan trudce thué Triéu bong ‘\'

4 Loi nhuan sau thué

5 Tong s6 nép ngan séach

6 Toéng quy luong

7 Téng so lao déng binh quéan

GIAI TRINH CUA BAN GIAM DOC D

”

Khdéng c6
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4y BAO CAO bPANH qlA LIEN QUAN DEN
TRACH NHIEM VE MOI TRUONG VA
XA HOI CUA CONG TY

DANH GIA LIEN QUAN DEN VAN DE NGUOI LAO DONG

Nham tao diéu kién thuan lgi cho nguoi lao dong trong qua trinh hoat dong tai Cong ty, Ban diéu
hanh Céng ty dac biét chi trong dén viéc thuc hién cac chinh sach phic lgi, bao gom ca viéc chitra
lwvong day du va dung thoi han, va céc ché dé lién quan duoc thda thuan trong Thda udc lao déng
tap thé, néi quy va quy ché ctia Cong ty. Cong ty cling dam bao viéc chi trd cac khoan phi BHXH,
BHYT, BHTN hang nam cho tat ca can bd nhan vién tham gia day du.

Coéng ty ludn lang nghe va dén nhan phan hoi, déng gép tlr nhan vién dé tao ra nhirng thay doi phu
hop véi tinh hinh hién tai. Nhitng dong goép cé gia tri sé dugc ghi nhan va thudng xirng dang. bong
thoi, cac phong trao thi dua dugc t6 chirc manh mé dé tao niém vui, sy phan khai va doan két cho

tap thé can bd nhan vién tai Cong ty.
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DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM CUA DOANH
NGHIEP D01 V61 CONG DONG DIA PHUONG

Bén canh nhirng n6 luc tang cuong hiéu qua dau tu, Cong ty da thuc hién nhiéu céng tac ho trg
cbng déng thong qua nhiéu hoat déng y nghia, dédc biét 1a cac khu vuc noi Céng ty dau tu phat trién

cac du an.

Véi kim chi nam “cung phat trién va én dinh”, hoat déng tir thién xa hoi déng hanh cung dia phuong
da tré thanh mot trong s6 nhirng 16i s6ng dep cua Cong ty CP Sonadezi Chau Dic. Trong thai gian
t6i, céng ty sé tiép tuc gin gilr va phat huy truyén thdng dé trong sudt chdang duong phat trién cda
minh, lam tién dé cho su phat trién bén virng ctia Céng ty, giip Sonadezi Chau Dirc ngay cang virng
budc trén con duong tién t&i muc tiéu trd thanh mét trong nhirng doanh nghiép hang dau trong linh

vue dau tu va kinh doanh bat dong san cong nghiép tai Viét Nam.
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI
VE HOAT DONG CUA CONG TY

Danh gia cua Hoi dong quan tri vé cdc mat hoat
dong cua Cong ty

Danh gia caa Hoi dong quan tri vé hoat dong cua
Ban Giam doc Cong ty

Cac ké hoach, dinh hudng cua Hoi dong quan tri
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& DANH GIA CUA HDPQT VE CAC MAT
HOAT DPONG CUA CONG TY

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT DONG
CUA CONG TY

N&m 2022, dong von FDI phuc h6i trd lai tlr dau ndm khi tinh hinh kiém soat dich bénh tét hon va
nén kinh t& bat dau tang trudng trd lai. Theo Cuc DAu tu nude ngoai (B6 K& hoach va Dau tu), tong
von dau tu truc tiép nude ngoai (FDI) dang ky vao Viét Nam dat 27,72 ti USD, giam 11% so v&i nam
2021. Mac du vén dang ky giam thi von dau tu nudce ngoai thuc hién dat gan 22,4 ty USD, tang
13,5% so v&i ndm 2021. Day la tin hiéu t6t cho thay cac doanh nghiép dang dan phuc hoi, duy tri va
ma& rong hoat dong san xuéat - kinh doanh sau dai dich.

Véi kho khan chung cia nén kinh té thé gidi, xu hudng dau tu ra nude ngoai clia cac quéc gia phat
trién c6 d4u hiéu giam sut, Viét Nam van la diém hap dan don dau dong von FDI khi chi phi cho thué
ré so véi cac nudc khac. Cong ty CP Sonadezi Chau Dirc |a doanh nghiép bat dong san khu céng
nghiép dat tru s& tai Ba Ria — Viing Tau, la khu vuc cé ty |é 1ap day & mirc 79% va co gia cho thué
KCN th&p nhat tai mién Nam, v4i muic gid 65 -145 USD/m2/ky da trd thanh diém séng vé bat dong
san KCN trong nam. Bén canh d6, nho vao hé théng cao téc va cang qudc té Cai Mép — Thi Vai da

thic day sy tdng trudng manh mé vé gia va dién tich cho thué.
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA BAN
GIAM POC CONG TY

Trong nam vira qua, HOi dong Quan tri da thuong xuyén kiém soéat va giam sat cac hoat déng cua
Ban Téng Giam d6c va céc can bd quan ly trong viéc thuc hién cac nhiém vu va muc tiéu dugc dat
ra théng qua céc cudc hop dinh ky dugc t6 chic trong nam. Ban Tong Giam d6c da thuc hién céac
chu truong cua H6i déng Quan tri theo Nghi quyét/Quyét dinh dugc ban hanh va phu hop véi quy
dinh ctia Cong ty va phap luat.

Tuy nhién, dé tiép tuc dat duoc k& hoach nam 2023 va xay dung mot doanh nghiép phat trién bén
virng, sé doi hdi tat ca nhan vién cia Cong ty can cai thién nang luc lién tuc, thic day su déi méi tu
duy va phuong phép quan ly doanh nghiép, va san sang chiu trach nhiém véi cong viéc dugc giao.
Ngoai ra, tap thé CBCNV Cong ty can phat huy sirc manh tap thé, khai thac t6i da nguén luc va tiém
nang cla Cong ty, chdm soc doi séng cua nhéan vién, dap &ng loi ich cta cac cé déng va thuc hién
cac nghia vu d6i véi Nha nudec.
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I’DANH GIA CUA HDQT VE CAC MAT
HOAT DONG CUA CONG TY (tt)

CAC KE HOACH, DINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TR|

Pinh hudng trong tuong lai

«  Thuyc hién cong bd thong tin kip thoi, minh bach, va cong khai vé tinh hinh quan tri Céng
ty cho cd dong, nha d4au tu va co quan chirc ndng, nham dam bao lgi ich cao nhat cho co
déng.

«  Tiép tuc chi dao Ban diéu hanh trién khai dau tu hoan thién ha tang ky thuat va quan ly Khu
cong nghiép, dau tu hiéu qua cac du an nhu san Golf Chau Dirc, Khu dan cu Sonadezi Hitu
Phudc, véi muc tiéu tdng cuwong nang luc san xuat va phat trién kinh té.

.  Tiép tuc xay dung, cling c6 va phat trién thuong hiéu ctda Cong ty, tdng cudong quang ba
thuong hiéu va xay dung uy tin cia Cong ty trén thi trwong trong va ngoai nudc.

. Chat ché giam sat Ban diéu hanh trong viéc trién khai cac du an, dac biét 1a Du an Khu
cong nghiép - Khu d6 thi Chau Dlrc va Dy &n san golf Chau Durc, theo ké hoach dugc Dai
hoi dong c6 dong duyét, d&€ dam bao tién do va hiéu qua.

« Tang cuodng chi dao va giam sat chat ché hon hoat dong san xuat kinh doanh cta Coéng
ty, déng thoi sé tao diéu kién thuan lgi d€ Ban Téng Giam doc hoan thanh cac muc tiéu ké
hoach d& ra, nang cao hiéu qua hoat déng ctia Céng ty va tdang thu nhap cho c6 dong.

CAC BIEN PHAP HOAN THANH KE HOACH

D& hoan thanh ké& hoach nam 2023 da dé ra, Cong ty sé ti€p tuc tap trung dady manh céng tac
ti€p thi thu hat dau tu cho thué dat cong nghiép vi day van la nguén doanh thu chu yéu trong
hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty. Bén canh dd, Cong ty sé khan truong hoan thién
ha tang ky thuat KDC Sonadezi Hitu Phudc Giai doan 2, dong thoi hoan tat tha tuc phap ly va
trién khai xay dung ha tang phan ky Khu d6 thi phia Bac dé tiép tuc tao thém san pham dua vao
ti€p thi kinh doanh. Ngoai ra, san golf Resort 18 16 |a dich vu gia tang cho Khu d6 thi Chau bBuc
nham dép (rng thém vé nhu cau giai tri cho cac nha dau tu trong KCN.
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KE HOACH NAM 2023

DVT: Triéu déng

STT Chi tiéu KH 2022 KH 2023
1 Téng doanh thu 774.708 914.505
2 Lgi nhuén sau thué 184.064 210.261
3 Toéng s6 thué va céc khoan phat sinh phai ndp NSNN 130.000 135.000
4 Téng kinh phi boi thuong GPMB 1.798.585 1.325.934
5  Tong von dau tu XDCB 625.133 385.710
1.325.934
1.798.585
914.505

774.708
625.133

385.710

210.261

- 135.000

KH NAM 2022 KH NAM 2023

184.064 130.000
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BAO CAO PHAT TRIEN
BEN VUNG

Tac dong lén moi trudng
Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong
Muc tiéu phat trién bén virng

Bado cao lién quan dén trach nhiém vdéi cong
dong dia phuong

Bao cdao lién quan dén hoat déng thi trudng
von xanh theo huéng dan cua UBCKNN
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

VGi ddc thu nganh nghé chinh la phat trién dé thi, khu céng nghiép, khu dén cu va sén golf,

nhén thuc duoc tam quan trong cua viéc bao vé moi truong trong viéc anh hudng dén moi
hoat déng, hinh anh va hiéu qua kinh doanh, dén nay Céng ty c6 phan Sonadezi Chau buc
da khéng nging xdy dung cac ké hoach phat trién va duy tri viéc bao vé dén hé sinh thai
xung quanh. Bén canh cdc chinh sach bao vé méi truong, Céng ty cling dac biét quan tam
dén cdc chinh sdch lién quan dén ngudi lao dong. Bdi I€ day la ngudn luc cot 16i trong moi
hoat déng cua doanh nghiép. Vi vay, ngudn nhén luc dbi dao, chat luong cao luén la cho

dua vitng chac cho su phat trién bén viing cua Sonadezi Chau birc.

,,—
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Trong hoat dong phat trién san xuat kinh doanh, Ban Lanh dao Cong ty luén quan tam, thuc hién

Tac déng Ién moi trudng : é

nghiém tuc va day du cac quy dinh, tha tuc phap ly vé bao vé méi truong cho cac du an ma Coéng

ty dang phat trién. Cong tac bao vé moi trwong doi véi Cong ty khong chi |a trach nhiém phéap luat

ma con la déi vgi thé hé mai tuong lai, la trach nhiém doi véi dat nudce, xa hoi. Theo d6, 6ng Nguyén

Van Tudn - Téng Giam doc Cong ty da thuc hién chi dao xay dung céc chinh sach bao vé moi trudng

phu hgp va xem déay la uu tién hang dau cua Sonadezi Chau Dirc doi vai moi trudng va xa hoi. Trong

nam Cong ty da cé cac hoat dong giam thi€u tac hai dén moi truong nhu:

« Van hanh on dinh Tram x{ ly nudce thai tap trung KCN, dat tiéu chuan dau ra Cét A Quy chuén
QCVN 40:2011/BTNMT;

« Hoan tat xay dung dua vao van hanh Hé thdng quan trac, lay mau ty déng truyén tin hiéu lién
tuc vé S& Tai nguyén Moi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau;

« Hoan tat dua vao van hanh BE€ (rng pho su cd moi truong cé thé tich 33.000 m3;

« To6 chirc hoat déng trong cay xanh hudng (rng ngay moi truong thé gidi 05/06/2022;

« Hoat dong tuyén truyén quang ba hinh anh céng ty trén béo Tap chi méi trudng-Téng cuc moi
truong.

VT Y
Quan ly chat thai G@

« Héthong xtr ly nudce thai trwde khi thai ra hé théng thoat nude hodc méi trwong: Nha may xd
ly nuwéc thai s6 02 v&i 2 module s6 1 va 2 ¢6 tdng cong suat 4.500 m3/ngay.dém

« Heéthéng xtr ly rac ndi bo, dép (rng cac tiéu chuan xd& ly chat thai ran hodc Cong ty cé hgp dong
vGi chinh quyén dia phuong/cong ty xtr ly rdc cong cong:

« Hogp dong so 183/HDDV ngay 31/03/2022 vé viéc giao don vi cung rng dich vu thu gom, vén
chuyén chat thai ran sinh hoat.

« Hop déng s6 04/2022/HD-SZC-BQLKCN vé viéc thu gom, van chuyén, luu gilr va x&r ly CTNH
tai VP lam viéc va Tram XLNT tap trung s6 2 KCN Chéau Durc.

Tiéu thu nang luong

. Nang lugng tiéu thu: Lugng dién tiéu thu cho toan KCN Chau Dure - San Golf va D6 thi: 140.482
Kwh/thang (tinh trung binh tir thang 01/2022 dén thang 12/2022)

« Nang luogng tiét kiém dugc thong qua cac sang kién sir dung nang luong hiéu qua.

« Céac bdo cdo sang kién tiét kiém nang luong (cung cap céc san pham va dich vu tiét kiém nang
lwvong hodc st dung ndng lugng tai tao); bdo céo két qua cua cac sang kién nay.
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Tiéu thu nuédc

« Ngudn cung cap nudc: Cong ty CP Cap nudc Chau Dic
« Luong nudc cap st dung trung binh tir thang 01/2022 dén thang 12/2022 la 37.375 m3/
thang

Tuan tha phéap luat vé bao vé moi truong

Trong nam 2022, Cong ty da tuan tha tot cac quy dinh vé moi trwong, dam bao thu gom xuir ly
cdac chat thai. Nhg vay trong nhiéu ndm qua, khéng cé hoat déng nao cua Cong ty bi cac co

quan Nha nudc x& phat vé van dé moi truong.
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Chinh séach lién quan dén nguoi lao dong

@

S6 luong lao déng, muc luong trung binh d6i véi ngudi lao dong

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022

Thu nhap binh quan

. L s 18.984.000 23.207.000 28.315.000 18.685.000
(déng/ngudi/thang)

Chinh sach lao dong nham dam bao strc khoe, an toan va phuc lgi cia nguoi lao déng

Vé cong tac cham séc sirc khoe

Cong ty luén dat quyén lgi vé sirc khde va an toan cta ngudi lao dong Ién hang dau. Cong ty cam
két dam bao day du cac quyén loi cho nguoi lao dong vé Bao hiém y t& Bao hiém xa hoi va Bao
hi€ém tai nan lao déng theo dung quy dinh cla Luat Lao dong va Luéat viéc lam. D€ dam bdo an toan
lao dong cho nhéan vién, trang bi day dd va phu hgp céc thiét bi bao vé ca nhan va an toan lao dong
theo dinh murc ctia Cong ty.

Ngoai ra, d& dap (rng nhanh chong trong céc tinh huéng khan cap, Céng ty san sang co6 doi ngi y
té phu trach so cap ctru ban dau cho nguoi lao dong trong truong hgp ho gép su ¢d hoéc tai nan
trong qua trinh lam viéc. Cong ty ciing thudng xuyén t6 chirc kham sirc khde dinh ky hang ndm cho
nhan vién dé bdo dam sic khde trong sudt qua trinh lam viéc tai Cong ty.

+

L 4

L
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Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong (tt) @

Vé cong tac phuc lgi

Tai Sonadezi Chau Durc, Cong ty luén mudn dem dén cho ngudi lao dong khong chi lwong, thudng
ma con nhiéu chinh sach hap dan khac. Cong ty da xay dung chinh sach luvong thudng linh hoat
phu hgp véi tirng vi tri, cong viéc va ki nang cta tirng can b, cong nhan vién. Péng thoi, céc ca
nhan, tap thé dat thanh tich xuat sdc hodc cé sang kién cai tién ap dung thanh cong trong san xuat
sé dugc thudng. Nho do, ngudi lao dong c6 thé thang ti€n va phat huy hét kha ndng sang tao, nang
cao chat lugng va hiéu qua cong viéc.

DEé nang cao doi séng tinh than va vat chat cho CBCNV, Cong ty dé trién khai nhiéu chuong trinh
cham séc nhan vién. Néu nhan vién gap khé khan, bénh tat hoac nguai than bi m dau, sé kip thoi
chia sé, tham hoi va ho trg chi phi sinh hoat va chira tri. Phéi hop véi Cong doan co s& dé xay dung
nhiéu chuong trinh cham séc, ndng cao dai sdng tinh than va vat chat cho CBCNV.

Ngoai ra, ngudi lao dong con duoc hudng cac ngay nghi phép trong ndm va dugc trang bi dong
phuc lao ddng, hd tro chi phi tau xe va dugc tdng qua tét Trung thu, t&t Am lich, t&t Thi&u nhi cho
con CBNV. Cong ty cam két mang dén cho nguoi lao dong moét méi truong lam viéc chuyén nghiép,
on dinh va day da céc ché do chinh sach hap dan.
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Hoat dong dao tao ngudi lao dong

Lanh dao Sonadezi Chau Dirc luén xac dinh chat lwgng nguon nhan luc la gia tri cot 16i tao nén

su thanh céng cua doanh nghiép. Viéc dao tao, b6éi dudng va phat trién nguén nhan luc luon duoc

déat 1én hang dau. Cong ty thudng xuyén td chire nhiéu chuong trinh dao tao, nang cao ky nang, tay

nghé chuyén moén nghiép vu cho nguoi lao dong chia theo tirng nghiép vu, bé phan khac nhau dé

c6 thé dap (rng du yéu cau thuc hién nhiém vu va dat dugc thang tién trong cong viéc nhu:

»

»

Cac
»
»
»
»
»
»
»
»
»

»

»

DGi voi Khéi chuyén mén nghiép vu: Nam 2022 Céng ty té chic 21 khoa vdi téng chi phi
252.600.000 dong; s6 gio dao tao binh quan 336 gio

D6i vGi Khéi phuc vu: Nam 2022, Céng ty chinh thirc dua sén Golf vao hoat déng, da té chirc dao
tao 06 khda nghiép vu vé Golf va phuc vu nha hang, sé gio dao tao cho 07 khda 240 gi¢d (Tuong
duong 30 ngay/khda), téng s6 gio dao tao binh quan 1.440 gio

khdéa hoc Cong ty t6 chirc trong nam 2022:

Sinh hoat chuyén mén nam 2022 vé nghiép vu tai chinh va ké toan

Cac khoa hoc vé du an: Nghiép vu dau thau co ban, chuyén sau, quan ly du an chuyén nghiép
Khoéa hoc vé nghiép vu vé kinh doanh, ban hang, cham séc khach hang

Nghiép vu vé Moi gidi bat dong san

Khéa hoc vé kiém toan ndi bo, thug, chuyén déi bao céo tai chinh

Khda hoc vé nang cao néang luc cho quan ly cap trung, Quan tri céng ty

Ky nang soan thao van ban va luu trir h6 so

Khoéa hoc nghiép vu nhan sy vé Luat lao dong va BHXH

Huan luyén an toan vé sinh lao déng va phong chay chira chdy hang nam

Dao tao nghiép vu Caddie (Nhan vién phuc vu khach chai golf): 05 khoéa

Pao tao nghiép vu nha hang: 01 khéa
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Muc tiéu Phat trién bén virng Q;

Coéng ty luén d&t ra maéi quan tam 16n dén maoi trudng trong qua trinh phat trién bén virng badi thuc

trang yéu cau bao vé moi truong xa hoéi gan lién vai hoat dong dau tu kinh doanh cla cac doanh

nghiép. Nhan thay dugc day la muc tiéu xuyén sudt trong giai doan hién nay va vé sau, Cong ty luén
tuén thu cac chinh sach, quy dinh nghiém ngéat dé dat ra niém tin d6i vaéi ¢6 déng, khach hang, cong
dong va xa hoi. Bén canh d6, Cong ty luon chu trong:

«  Chu trong phat trién kinh doanh bén virng két hgp hai hoa véi lgi ich kinh t&, di kém céac chinh
sach bao vé maéi trudng, trach nhiém xa hoi, cong déng va binh dang gidi

« Ludn bdo dam, gia tdng va can bang lgi ich cho céac bén lién quan: cé déng va nha dau tu,
khach hang, d6i tac kinh doanh, co quan quan ly Nha nudc, nhan vién va cong dong xa hoi.

« XU ly rac thai, chat thai trong qua trinh san xuat: Cong ty luén nd luc d€ bién nhan thic bao vé
moi trwong thanh y thirc tu gidc clia tirng cé nhan khi hoat dong trong céng ty. Bén canh do¢,
Cong ty ciling da tao dung céc cong trinh va san pham xanh, sach va than thién vgi moi truong
trong nhiéu ndm qua nhu Nha may x{ ly nudc thai, hé thong thu gom chat thai ran, trong cay
xanh trong KCN Chéau Durc va dinh ky thuc hién béo céo 2 [an/nam.

Coéng ty CP Sonadezi Chau Dic da thuc hién hé théng tiéu chuan quan ly moéi truong va dugc t6

chirc Bureau Veritas trao chirng nhan 1ISO 14001:2015 - Hé thong quan ly méi trudng vao dau nam

2019. bong thai, Cong ty quy hoach nhiéu dich vu va ha tang phuc vu cong déng nhu khu vui chai,

gidi tri, trudng hoc, bénh vién, céng vién, cay xanh... theo nhirng tiéu chuan nhat dinh va dam bao

cac quy dinh phap luat vé bao vé moi truong trong qua trinh xay dung va hoat déng cta Cong ty.
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Bdo cao lién quan dén trach nhiém do6i véi cong dong
dia phuong N7

Coéng ty nhan thic dugc sy phat trién bén virng phai gan lién véi sy Ging hd cla cong déng, xa hoi.

Vi vay bén canh ddy manh hiéu qua dau tu hang ndm, Cong ty ciling no luc dé quan tdm céc hoat

dong vé xa hoi, cong dong théng qua nhiéu hoat dong y nghia. Céng ty luon dugc biét dén la doanh

nghiép cé nhiéu déng gép cho céng déng nhu cac hoat dong tir thién, chung tay hé tro cac hoan

canh khé khan, tao diéu kién cho cdac gia dinh, ca nhan c6 hoan canh khé khan, cung chia sé nhirng

thanh qua vat chat, tinh than véi cong déng dia phuong.

Céc cong tac tir thién dugc cong ty chid trong & céc dia ban ma cong ty dang trién khai du an nhu

huyén Chau Durc, Thi xd@ Phu My (Ba Ria-Viing Tau), thanh pho Bién Hoa, huyén Vinh Ctru (tinh Dong

Nai). Trong nam 2022, Céng ty cé mot s6 hoat déng vi cdng dong nhu:

»  HO trg Tét Nham Dan cho CBCC Co quan van phong Tinh Uy tinh Ba Rja — Viing Tau: 50.000.000
dong;

»  HO trg Quy Nghia tinh déng doi Trwong Son tinh Ba Ria — Viing Tau: 10.000.000 déng;

»  HO trg HGi Nguai mu tinh Déng Nai va tinh Ba Ria — Viing Tau: 20.000.000 dong;

»  HO trg cho Ban van dong thanh lap Lién doan D4 cau Viét Nam: 50.000.000 dong;

»  HO trg “Quy hoc bdng sinh vién Sonadezi” nam hoc 2022 - 2023: 9.000.000 dong;

»  HO trg Quy gitp d& H6i Tu Khang chién tinh Ba Ria — Viing Tau: 20.000.000 dong;

»  Ung ho Quy “Quan hé cong dong” huyén Chau Birc nam 2022: 300.000.000 d6ng;

»  HO trg chuong trinh “Tét vi nguoi ngheo” dip Tét Quy M&o 2023 Xa Nghia Thanh: 20.000.000
dong;

»  HO trg kinh phi hoat déng cho H6i cuu chién binh Tong Céng ty Sonadezi nam 2022: 5.000.000
dong;

»  HO trg Ban Quan ly KCN tinh BRVT 16 chirc HOi thao giao luu cdc KCN, KKT, KCX Cum mién
Dong Nam bd: 100.000.000 doéng;

»  HO trg chuong trinh tdng qua ngudi nghéo dip Tét Quy Mao 2023 Tinh Ba Ria — Viing Tau:
100.000.000 déng.

Béo céo lién quan dén hoat déng thi trudng vén xanh
theo hudng dan cua UBCKNN W

Hién tai, Cong ty khéng c6 cac hoat dong thi truong von xanh. Tuy nhién, Cong ty rat quan tam
theo ddi céc thong tin vé hoat dong nay va sé tich cuc tham gia khi cé huéng dan cu thé tir Uy ban
Chirng khoan Nha nudc.
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>

ao vé moi truong dinh ky hang nam

o —

huc hién bao cdo két qua quan trac va cong tac

s

Giam sat giai doan thi cong

KCN Chéau bic

Théng s6 va vij tri giam sat chat luong méi truong khéng khi

_ . . e x Tan suat
TT Vi tri Thong so S6 mau/lan -
(lan/nam)
04 vi tri (tai khu vuc xung
hKCNO2vitritapt L
qHan VITEPIIUNG e o 0, NO2, S02, €O,
1 gan khu vuc xay dung; tai Bui 4 2
khu vuyc thi céng xay dung ’
bén trong KCN 2 vi tri)
Théng sé va vi tri giam sat chat luong nudc mat
co . ~ e x e Tan suat
TT Vi tri Thong so S6 mau/lan -
(lTan/nam)
pH, TSS, DO, BOD5, COD,
04 vi tri thuogng ngudn va ha N-NHa+, PO43-  (tinh
. ong g A " theo P), chat hoat dong 4 2
nguén khu vuc thi cong N — s
bé mat, dau md& téng,
Coliform
San Golf Chau bic
Théng sé va vi tri giam sat chat luong méi truong khéng khi
_ . . e x Tan suat
TT Vi tri Thoéng so S6 mau/lan S
(lan/nam)
2 vi tri: Bén trong khu vuc thi Nhiét do, d6 am, van téc
1 cong va bén ngoai cach khu gid, Bui TSP, tiéng 6n, d6 2 2
vue thi cong 50m rung, CO, SO2, NO2
oo
i -
& & .
| = s Edy 5
x\ Y |
At 4 5 ; ) e
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Giam sat giai doan van hanh
KCN Chau burc

Théng s6 va vj tri giam sat bun thai tir hé théng xu ly nudc thai theo giai doan van hanh

Tan suat

TT Vi tri Thong sd S6 mau/lan N
(lTan/nam)

pH, As, Ba, Ag, Cd,
Pb, Co, Zn, Ni, Se, Hg,
Sau may ép bun cua hé Cr(VI), tdng CN-, tdng
thong XLNT dau, phenol, benzen,
clobenzen, toluen,
naptalen.
Théng s6 va vi tri giam sat chat luong nudc thai theo Gidy xdc nhan hoan thanh céng trinh méi

truong

Tan suat

TT Vi tri Thong so Sé mau/lan
(lTan/nam)

Nhiét d6, d6 mau, pH, BOD5, COD, tong

chat ran hoa tan, chat ran lo lirng, As, Hg,

Pb, Cd, Cr(VI), Cr (Ill), Cu, Zn, Ni, Mn, Fe,

téng Xyanua, tdng Phenol, téng dau md

khoang, Sunfua, Florua, Amoni (tinh theo 1 4
N), NO3-, téng Nito, tong Photpho, PO43-

, Clorua, clo du, téng PCB, Coliform, dau

m& dong thuc vat, téng cac chat hoat

dong bé mat

01 vi tri tai diém xa
nudc thai sau xir ly
trude khi xa vao song
Xoai.

Théng sé va vi tri giam sat chat luong nudc thai sau xt ly theo Gidy phép xa thai

- . . e x Tan suat
TT Vi tri Thong so6 So mau/lan . .
(lTan/nam)
Nhiét do, D6 mau, pH, BOD5, COD, chat
. . ranloling, As, Hg, Pb, Fe, Cd, Ni, Cr(VI), Cr
Muong quan trac nudc (1), Cu, Zn, Mn, t6ng Xianua, téng phenol
1 thai trude khi xa vao ., o tond , 1ong phenot 1 4

téng dau md& khoang, Sunfua, Florua,
Amoni, téng Nitg, téng Photpho, Clo du,
Téng PCB, tong cac chat HDBM, Coliform.

séng Xoai
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QUAN TRI CONG TY

Hoi dong quan tri
Ban kiém soat

Cac giao dich, thu lao va cac khoan logi ich cua
Ho6i dong quan tri, Ban Tong Giam doéc va Ban
kiém soat






oy SONADEZ /' Béo céo thudng nién 2022
& HOI DONG QUAN TRI
»y

THANH PHAN VA CO CAU HPQT
Tinh tai ngay 31/12/2022

So6 lugng

STT Thanh vién Chirc vu CP s& hitu

Ty lé sd hitu

HOI PONG QUAN TRI

Ch tich HDQT
1 Pham Xuan Béch o 215.000 0,215%
am AUan Bach — \1ién nhiem ngay 29/03/2022)

Chu tich HPQT
2 binh N Thua . . 9.000 0,009%
'nh gec Thuan (B6 nhiém ngay 29/03/2022)

3 Nguyén Van Tudn  Thanh vién HPQT, Kiém Tong Giam do6c 8.000 0,008%

4  Phan Dinh Tham Thanh vién HDQT khong diéu hanh - -

5 Pham Anh Tuan Thanh vién HDQT khong diéu hanh - -

Thanh vién HDQT, kiém Pho Téng Giam Déc

6 Tran Trung Chién
ung & (C6 don tir nhiém tir ngay 20/05/2022)

408.000 0,408%

7 Nguyén Van Luong Thanh vién HDQT doc lap - -

8 Tran Hao Hiép Thanh vién HDQT déc lap - -
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CAC TIEU BAN THUOC HOI PONG QUAN TR

Khong cé tiéu ban thudoc HDQT

HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TR|
Panh gia hoat dong ctia Hoi dong quan tri trong nam

» Trong nam 2022, HDQT Céng ty da tuan thu cac quy dinh cta phap luat, ché do ké toan,
diéu lé t6 chirc va hoat dong cua Céng ty va cac quy dinh hién hanh khac.

» Thuc hién ché do chi tiéu minh bach phu hop véi quy dinh cta Diéu |é Cong ty, Quy ché
quan ly tai chinh va quan ly ng cua Cong ty, cung cac quy dinh cta nha nudc.

» Thuc hién t6t cac n6i dung theo nghi quyét cia DPHDCD da thong qua.

» Xay dung bé may phu hop véi nhu cau va linh vuc hoat déng ctiia Céng ty hién tai va co
su chuén bi nguén luc cho sy phat trién bén virng trong tuong lai cua Cong ty.

So6 luong cudc hop Hoi dong quan tri trong nam

St ThanhvienHpQr SO Puoihop HDQT  Soluong CP Ty 1& 6 hitu

tham du s6 hiru
Mién nhiém tir
1 Ph Xuan Bach 2/2 100% ’
am Auan Bac / 00% 29/03/2022
2 Nguyén Van Tuan 6/6 100%
. , Tring cir TV HDQT tir ngay
%
3 Phan Dinh Tham 4/4 100% 29/03/2022
4 Dinh Ngoc Thuan 6/6 100%
5 Pham Anh Tuéan 6/6 100%
. . Co don tur nhiém tur
6 TranT Chié 4/4 100% )
ran Trung Chién / 20/05/2022
7 Nguyén Van Luong 6/6 100%
8 Tran Hao Hiép 5/6 83% Di céng tac nudce ngoai
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& HOI DONG QUAN TRI
y 4

NGi dung va két qua cta cac cudc hop

STT NoGi dung Ngay hop NGi dung chi tiét
Thong qua két qua SXKD ndm 2021, so lugc ké hoach 2022, phé
1 Cubchop1 21/01/2022 duyét gia cho thué dat, nha xudng tai Khu cong nghiép Chau bDirc
va cac ndi dung khac thuéc tham quyén ctia HDQT
2 Cubchop2  08/03/2022 Thf)ng qua ndi dung dé trinh Pai hoi dong cd dong tai ky hop thuong
nién 2022
) Bau Chu tich HPQT, Bd nhiém Téng giam doc va Ké toan trudng
3 C hop 3 29/03/2022
Hochop 103/ nhiém ky IV (2022-2027)
Théng qua viéc diéu chinh co ciu t6 chirc cac phong ban, xi nghiép
4 CubGchop4 05/05/2022 truc thudc Cong ty va cac ndi dung khac thudc thdm quyén cla
HDQT
Théng qua két qua SXKD 6 thang dau nam 2022 va du kién thuc
5 Cubchop5 01/08/2022 hién 6 thang cudi nam 2022, tinh hinh thuc hién cong tac dat dai va
cac ndi dung khac
Thong qua két qua SXKD 9 thang dau nam 2022 va du kién thuc
6 Cuschop6  21/10/2022 hién 3 thang cudi ndm 2022, tinh hinh thuc hién cac phan mém

quan tri, bdo cdo hoat déng ctia Ban Kiém toan ndéi bo 9 thang dau
nam 2022 va cac nodi dung khac theo thdm quyén

HOAT DPONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI POC LAP

Hoi déng Quan tri cla céng ty tai thoi di€ém bdo cdo gém 07 thanh vién trong dé c6 02 thanh

vién tham gia cong tac diéu hanh cong ty (trong dé c¢6 01 thanh vién da c6 don tir nhiém tir ngay
20/05/2022), 03 thanh vién HDQT khéng diéu hanh va 02 thanh vién déc lap HDQT.

Thanh vién HDQT do6c lap da tham gia cho y kién céc van dé thudc thdm quyén HDQT va thuc hién

dung cac quy dinh, quyén han va nghia vu cua thanh vién déc lap trong HDQT.
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DANH SACH CAC THANH VIEN HQI PONG QUAN TR| CO
CHUNG CHI DAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

Cac thah vién HPQT da tham gia khda dao tao va c6 chirng chi dao tao vé Quan tri Cong ty gém:

1. Ong Pinh Ngoc Thuan - Cha tich HPQT

2. Ong Nguyén Van Tudn - Thanh vién HPQT
3. Ong Pham Anh Tudn - Thanh vién HPQT
4. Ong Tran Trung Chién — Thanh vién HPQT
5. Ong Phan Binh Tham - Thanh vién HDQT

DG véi cac thanh vién con lai, do ban cong tac chua sap xép thoi gian tham gia chuong trinh duoc,
Cong ty sé tiép tuc ctr tham gia cac khoa sau dé hoan tat chirng chi dao tao vé Quan tri Cong ty.
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A& BAN KIEM SOAT
y 4

THANH PHAN VA CO CAU BAN KIEM SOAT

Tinh tai ngay 31/12/2022

R P . So luong CP s A
STT Thanh vién Chirc vu ) ~g Ty lé so hiru
so hiru
BAN KIEM SOAT
, Truwdng ban kiém soat
1 Luu Thi Thay va . 6.900 0,0069%
U IRETRUY VAN (Mign nhiem tir ngay 29/03/2022) '
Trudng ban kié it
2 Pham ThiKim Hoa  ond Pan kiem soa 4.800 0,0048%

(B& nhiém tlr ngay 29/03/2022)

) Thanh vién Ban kiém soat
3 Nguyén Thi Thu Va ! : :
guyen T TRUVaN - \ign nhiem tir ngay 29/03/2022)

4" Trinh Thi Hoa Thanh vién Ban kiém soat - -

5 Lé b Thuan Thanh vién Ban kiém soét ) )
' (BG nhiém tlr ngay 29/03/2022)

T
gy sy <

B e
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HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT
Panh gia hoat dong cua Ban kiém soat

Hoat déng giam sat cua Ban kiém soat déi vdi H6i dong quan tri, Ban diéu hanh va cé déng

«  Giam sat tinh hgp phap, tinh hé thdng va trung thuc trong cong tac ké toan, s6 ké toan, trong
ndi dung bao cdo tai chinh, cac phu luc va tai liéu lién quan.

«  Tham du céc cudc hop thuong ky ctia Dai héi dong cé déng, H6i déng Quan tri Cong ty.

« Neéuy kién vé cac van dé lién quan dén hoat dong ctiia Cong ty.

. Lap va guri bdo cdo danh gia, kién nghi cho DHDCD.

Su phoi hop hoat dong giira Ban kiém soat doi véi hoat déng cua HPQT, Ban diéu hanh va

cdc can boé quan ly khac

« Tham du céc cudc hop clia Cong ty, néu cdac y kién clia Ban ki€ém soat vé cac van dé lién quan.

. Phoi hgp vai cac phong ban, xi nghiép truc thuéc Coéng ty lap céc bdo cédo theo quy dinh.

«  Dinh ky tién hanh phdi hop soéat xét bdo céo tai chinh quy, 6 thang, ndm va cho y kién dé hoan
thién BCTC cua Cong ty.

«  Trudng BKS dugc mai hop HDQT dinh ky hang quy.

So6 lugng cac cudc hop Ban kiém soat

STT Thanh vién HPQT Chire vu S6 budi hop Ty lé tham Ly do khong tham

HDQT tham du du hop du hop
1 Luu Thi Thay Van Trudng ban 1/1 100% Hté; 22'/%2/%5;8
2 PhamThiKimHoa  Thanh vién 2/2 100% Trgrg'?ocsf;fogs‘zw
3 NguyénThiThuVan  Thanh vién 11 100% Hﬁ: 22'/%?/;’(’)5;8
4  Trinh Thi Hoa Thanh vién 3/3 100%
5 LéDuc Thuan Thanh vién 2/2 100% Trggg/’oc;;zBOKzSzm

NGi dung va két qua cua cac cudc hop

STT Noai dung Ngay hop NGi dung chi tiét

Tham dinh lai BCTC d& duogc kiém toan, thong qua du thao béo céo

1 Cubchop1 07/03/2022 . e g o A .
uoehop /03/ cua BKS trinh Dai héi dong c6 dong, danh gia hoat dong cua BKS

2 Cubchop?2 29/3/2022 Hop bau TBKS nhiém ky IV

3 Cubchop3 9/10/2022 Hop danh gia KQ kiém soat HDSXKD 6 thang dau nam 2022
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A& CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC

& |10AN LO1iCH CUA HOI DONG QUAN
TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM
SOAT

LUONG, THUONG, THU LAO, CAC KHOAN LOI iCH

- Tinh tai ngay 31/12/2022
- Don vj tinh: déng

TT Ho va tén Chirc danh Thu lao Luong + khac Téng thu nhap
Ch tich HPQT
1 Ong Pham Xuan Bach (Mién nhiém ngay 136.200.000 136.200.000
29/03/2022)
Ch tich HPQT
2 Ong Dinh Ngoc Thuan (BG nhiém ngay 194.222.222 _ 194.222.222
29/03/2022)
3 OngNguyénVanTuan  Thanhvién HDQT  172.000.000 _ 172.000.000
. Thanh vién HDQT
4 Ong Phan Dinh Tham anh vien HEQT 2 ¢ 509 292 . 176.222.222
khong diéu hanh
. , Thanh vién HDQT
5 Ong Pham Anh Tuan anhvien HBQT o ) 50 990 . 104.222.222
khéng diéu hanh
6 OngTranTrung Chién  Thanhvién HDQT  90.000.000 . 90.000.000
R L Thanh vién HDQT
7 Ong Nguyén Van Luong . 194.222.222 _ 194.222.222
doéc lap
. Thanh vién HDQT
8 Ong Tran Hao Hiép anhvien HDQT g ) 50222 . 194.222.222
déc lap
Trudng Ban kiém
9 BaPhamThiKimHoa  soat (BS nhiém tir 725.040.000 725.040.000
ngay 29/03/2022)
Thanh vién
10 BaNguydn Thi Thuvan  oan kiem soat 29.000.000 . 29.000.000

(Mién nhiém tur
29/03/2022)
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TT Ho va tén Chirc danh Thulao  Luong + khac Tong thu nhap
R . Thanh vién Ban
11 Ba Trinh Thi Hoa e , 97.111.111 _ 97.111.111
kiém soat
Thanh vién Ban
A . . kiém soat (Bo
12 Ong Lé Buc Thuan A R 78.111.111 _ 78.111.111
nhiém tir ngay
29/03/2022)
Trudng Ban
. e ki€ém soat (Mién
13 Ba Luu Thi Thay Van D R _ 167.236.000 167.236.000
nhiém tir ngay
29/03/2022)
14 Nguyén Van Tuan Téng Giam daoc _ 1.438.867.000 1.438.867.000
15 Tran Trung Chién Phé Tong Giam doc _ 1.112.681.000 1.112.681.000
16 Nguyén Minh Tan Pho Téng Giam déc _ 812.585.000 812.585.000
17 Truong Viét Hoang Son Phé Téng Giam doc _  1.112.681.000 1.112.681.000
Ké toan trudng
18 Tran Ngoc Tong (B6 nhiém tlr ngay _ 801.310.000 801.310.000
29/03/2022)
K& todan trudng
19 Ba Pham Thi Kim Hoa (Mién nhiém tlr _ 105.200.000 105.200.000

ngay 29/03/2022)

° o

g ©

<

O
@

<
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A& CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC

& |10AN LO1iCH CUA HOI DONG QUAN
TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM
SOAT

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUOI NOI BO

Tinh tai ngay 31/12/2022

S6 cd phiéu sg S6 c6 phiéu s6 Ly do
.. o . tru dau ky ¥ 6i ky tang, giam
Ngucoi thuc hién  Quan hé véi hitu dau ky hitu cudi ky 9.9 i
STT . . e A a U . (mua, ban,
giao dich ngudi ndi bo Yofelo) L S6 co L o e
higu Ty lé hig Tylé  chuyén doi,
p p thudng...)
Thanh vién
1 Nguyén Van Tuén HDQT, Téng 20.000 0,02% 8.000 0,008% Mua/Ban
Giam déc
. ) Ngudi phu
N ThiN i
2 g”yer:vlai! 99 trach quan tri 0 0% 3700  0,0037% Mua
Cong ty
Em dau cua
Ong Pinh N
3 Hoang Thanhvan 9299 45900 0,0152% 0 0% Mua/Bén
Thuan - Chu
tich HDQT
4 Tran Ngoc Tong K& toan trudng 0 0% 2.000 0,002% Mua
Ph Thi Ki Trudng B
5 am Thrsim ruong Ban 0 0% 4800 0,0048%  Mua
Hoa kiém soat
6 Dinh Ngoc Thuan Chd tich HPQT 0 0% 9.000 0,009% Mua
Em ré ctia Ong
N én Va
7 BUi Van Toan gdyen van 0 0% 5.000  0,005% Mua
Luong - TV
HDQT
DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY DPINH VE QUAN TRI
CONGTY

Coéng ty C6 phan Sonadezi Chau Dirc ludn tuan tha va thuc hién ding theo quy dinh phap luat va
quy dinh ndi b vé quan tri Céng ty. Cong ty ludn xem xét cac théng Ié vé quan tri Céng ty dé dap
rng sao cho phu hgp véi doanh nghiép va mang lai hiéu qua hoat dong.
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HOP PONG HOAC GIAO DICH V31 NGUO1 NOI BO
VA NGUOI CO LIEN QUAN

Tinh tai ngay 31/12/2022

S6 Nghi
. .. Moiquan  So Giay . . T.lld : quyej/ NGi dung, s6
Tén to halisn  NSH* naa Pia chi tru so diem Quyeét luona. t8n
STT chic/ea - ° o7 gcay chinh/ Dia chi giao dich dinhclia o tfi' iaf
nhan (::6n t p'N o P Jienhe  véicong bHDCD/ I diér?
gy ty HDQT... !
thong qua
So
GCNDKDN:  VPGD: Tang 1,
Céng Té chirc 3603474037 s6 1, duong 1, S0 Quyét Ky HD dich vu
ty CP lién quan Ngay cap: KCN Bién Hoa Than dinh: 70/ thué VP dé to
1 Sonadezi cuaTong 01/07/2017, 1, Phudng An 03/2322 Qb-SzZC- chiérc DPHDCH
Giang Congty Noicap:S& Binh, Thanh HDQT ngay  thudng nién
bién Sonadezi Kéhoach &  phd Bién Hoa, 22/03/2022 2022
Dau twtinh  Tinh Dong Nai
Dong Nai
S6 Quyét
i dinh: 418/ Ky HD dich vu
Thang , ..
10/2022 Qb-SzC- quang cao den
HDQT ngay LED
28/10/2022
S6
GCNDKDN: T3nq 8. cao
. Téchic 3600890938 _ o3 * ¢80 S6Quyét Ky hop dong
Cong . . oc Sonadezi, ) .
lién quan Ngay cap: . . , dinh: 26/ quan trac va
ty CP e s61,dudng 1, Thang s
2 . cuaTéng 15/05/2007, . . Qb-SZC- bao vé moi
Dich vu R . ., KCNBiénHoa 01/2022 . R .
Sonadezi Congty  Noicap: So 1 Bién Hoa HDPQT ngay truong nam
Sonadezi K& hoach & . o 19/01/2022 2022
" , bong Nai
bau tu tinh
Dong Nai
Ky hgp dong
. . én ta
S5 Quyat nguyén acA
. Thu gom, van
i dinh: 311/ PR
Thang chuyén va xu ly
Qb-SZC- , .
08/2022 . nudc thai sinh
HbQT ngay hoat tlr 04 choi
23/08/2022 A
nghi thudc sén
golf Chau burc
S6 Quyét Ky hop déng
, dinh: 505/ thué van hanh
Thang L,
Qb-SZC- Nha may XLNT
12/2022 . U
HDPQT ngay KCN Chau buc
01/12/2022 nam 2023
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC
KHOAN LOI iCH CUA HOI PONG QUAN

TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM

SOAT

Thei S0 Nohi
, . e Dia chit .o é é Oi
Ténts Moiquanhe  S6GiayNsHr, ROt gk, QuYeY/Quyét NOidung,
STT chirc/ca lién quanvéi ngay cap, noi ca so chinh/ iao dinh cua s0 lugng,
e c;'n t gay N':H P pia chilién digh Vi PHDCD/  téng gid tr
9y hé N HDPQT... giao dich
cong ty .
thong qua
Ccong ty « . . 3601635899 9= S6 Quyét y b eong
T6 chire lién . KCN Bién . bao vé nha
TNHH uan cua Ngay cap: Hoa 2, P An Than dinh: 223/ Van phon
3 MTVDich Joon @ 99,04/2009 oanr 9 aop-szc- n phong
, . TongCéng . s Binh, Thanh 06/2022 . Cong ty
vu Bao vé Naoi cap: So Ké I HDQT ngay .
Sonadezi v hoach & Dau tu pho Bién 21/06/2022 tro1/7-
e : Hoa, Tinh 31/12/2022
tinh bong Nai " .
bong Nai
Ky hop
’ . dong dich
SO Quyet vj I;?S\o!\?é
) dinh: 557/ . L
Thang QB-S7C- van phong
12/2022 . cong ty (tur
HDATNgay 1012023
20/12/2022 .
dén
30/06/2023)
Ngudi lién PS8 KP7- g‘é:q?nua
j’an . SBCMND: V6 Thi Séu, S8 Quyét bénihé .
R q . 271241851 P.Théng i dinh: 159/ . .
4 BaLéThi OngNguyen Ngay cap: Nht Thang QB-S7C- hinh thanh
Gian Van Luong, ' ) 05/2022 . t tuo
'ang e Viér? 08/8/2018 - Noi  TPBién / HDQT ngay I;‘:?iDC ng
ap: Dong Nai Hoa, D6 20/05/2022
HDQT cap-vong Nal O,a °ng 105/ Sonadezi
Nai ~ .
H{ru Phudce
Trudng Ban S6 CCCD: 37 S2 Khu
R Kiém soat, 075179001553 dau cu An
Ba Pham A e R
o Truong Ban  Ngay cap: Hoa, KP12,
5 ThiKim e j .
Hoa Kiém toan 07/04/2021 P. An Binh
noi bo Cong Nai cap: Cuc Canh Bién Hoa,
ty sat QLHC vé TTXH bDoéng Nai
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L. S6 Nghi
Tén t3 ~ o Sc“;'*Gia“iy‘ Di,a ch’i tru digm quy§t/ Ql,.lyé't Noi dungAz so
STT chaojcs MOIduamhelen NS ngdy - séchinhy g, dinh cia - lugng tong
nhan quan véi congty cap, noicap Dia chilién dich véi PHDCD/ gia tri giao
NSH hé A HDQT... dich
cong ty .
thong qua
BN4-LK35,
Puodng
Nguai lién quan  S6 CMND:  N1,KDC
cta Ong Truong 271336692, Phudng
6 Ba Doan Viét Hoang Son,  Ngay cap: Thong
Thuy Nga PTGD Congty,  23/6/2013  Nhat, KP7,
Nguoi dugc ay Noi cap: P.Thong
quyén CBTT Dong Nai Nhat, TP.
Bién Hoa,
bong Nai
Trudng
Cao dang T chuirc lién quan S0 Quyét dinh:

. Ccoéng cta Ong Dinh Thang  266/QD-SZC- Ky hop déng
nghéva Ngoc Thuan - 07/2022 HDQT ngay dao tao
Quantri  Chutich HPQT 20/07/2022
Sonadezi

T6 chire lién quan
ctia Ong Dinh .
Céng Ngoc Tiuén - S0 CMND: " . . .
ty CP Chlj tich HDQT; 271241 85’1 S6 Quyét dinh: Théng qua chu
TR Ngay cap: Thang  373/QD-SZC-  truong thuc

8 Sonadezi Ong Nguyén Van R o )
Long Tudn - TV HDQT 08/8(2(11 8 09/2022 HDAQT ngay hién glvao d!‘cA:h
Thanh T6D: Ong Pham ;6’\:3 'c\:la:i). 29/09/2022 mua xang dau

Anh Tuan - TV

HDQT

T6 crAu]rc lién quan Ei;fgcdgénugtu
Ccoéng Cl]ff\ Ong Truong S6 Quyét dinh: xéy dung nha

s WCP Viét Hoang Son Thang  384/QDP-SZC- Shophouse
Sonadezi - PTGD, Ngudi 10/2022 HDQT ngay 6D 2 - KDC
An Binh  dugc Gy quyén 06/10/2022 o

CBTT Sonejde2| Hru
Phudc
Téng T6 chure lién quan
céongty  cla Ongbinh S6 Quyét dinh: Ky thoa thuan,

10 C6 phan  Ngoc Thuéan - Théng 575/Qb-SZC-  hogp dong va
Phat trién  Chu tich HDQT; 12/2022 HDQT ngay  giao dich lién
Khu céng Ong Nguyén Van 30/12/2022  quan
nghiép Tuan - TV HDQT
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BAO CAO TAI CHINH

Y kién kiém toan

Bao cao tai chinh duoc kiém toan
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RSM

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEO)

Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién chiing t6i, bao céo tai chinh dinh kém d& phan anh trung thuc va hop Iy trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Dc tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 cling nhw )
két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia nam tai chinh két thic cting ngay, phu hop TI
v6i cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tw s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 A
clia BO Tai chinh va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh. A

Ve i

KT. TONG GIAM bOC

o

Dang Thj Héng Loan Huynh Thj Bich Liéu

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé: Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé:
0425-2023-026-1 3902-2022-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam

//I-T:/ ,_T. = Oroy Van

TP. Hé Chi Minh, ngay 06 thang 03 ndm 2023

Nhw da trinh bay tai Muc 2.1 cta Ban thuyét minh béo cdo tai chinh, bao céo tai chinh kém theo khéng nham
phan énh tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén

téc va théng 16 ké todn duwoc chap nhén chung tai céc nwéec ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C

Pia chi: TAng 9, Cao ¢ Sonadezi, S6 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong An Binh, thanh phd Bién Hoa,

tinh Bong Nai, Viét Nam

Mau s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2022

Bon vi tinh: VND

M? Tai ngay Tai ngay i
TAI SAN s6 | TM 31/12/2022 01/01/2022 i
A. TAISAN NGAN HAN 100 1.734.819.181.422 | 352.142.763.857
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 41 265.632.283.790 199.379.109.394 'l
1. Tién 111 101.665.607.960 69.272.830.914 :
2. Céac khoan twong duong tién 112 163.966.675.830 |  130.106.278.480 i
Il. Déu tw tai chinh ngén han 120 40.000.000.000 60.000.000.000 i
Dau tw ndm gite dén ngay dao han 123 | 4.2 40.000.000.000 60.000.000.000 z
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 39.570.882.610 52.167.886.610
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | 4.3 25.779.077.592 9.680.656.856
2. Tratrwéc cho ngwdi ban ngén han 132 | 44 11.431.514.871 39.080.738.122
3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.5 2.401.268.967 3.431.078.924
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 (40.978.820) (24.587.292)
IV. Hang tén kho 140 1.343.143.251.436 6.589.383.951
1. Hang ton kho 141 | 46 | 1.343.143.251.436 6.589.383.951
V. Taisan ngén han khac 150 46.472.763.586 34.006.383.902
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 [4.10 1.975.885.103 1.072.117.154
2. Thué GTGT duwoc khau trir 152 44 .496.878.483 32.934.266.748 =
B. TAI SAN DAl HAN 200 4.600.176.446.047 | 5.264.232.306.439 2
I. Cac khoan phai thu dai han 210 307.311.938 307.311.938 C’;.
1. Phai thu dai han khac 216 307.311.938 307.311.938 | D’
Il. Taisan cé dinh 220 668.927.017.540 |  307.449.859.650 | | o
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 | 4.8 668.847.169.392 | 307.348.862.752
Nguyén gia 222 771.666.787.252 | 387.763.680.777 | %
Gia trj hao mon Iay ké 223 (102.819.617.860)|  (80.414.818.025)] =
2. Taisan cé dinh vé hinh 227 79.848.148 100.996.898
Nguyén gia 228 5.592.449.780 5.592.449.780
Gia tri hao mon Iy ké 229 (5.512.601.632) (5.491.452.882)
lll. Bét dong san dau tw 230 | 49 | 1.123.217.425.955 41.162.146.732
1. Nguyén gia 231 1.807.020.795.660 | 500.036.696.756
2. Gia tr hao mon Iy ké 232 (683.803.369.705)| (458.874.550.024)
IV. Taisan dé dang dai han 240 2.699.349.477.222 | 4.855.527.721.090
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 | 4.7 | 2.699.349.477.222 | 4.855.527.721.090
V. BDau tw tai chinh dai han 250 52.818.125.000 52.818.125.000
1. Déau tw gép vén vao don vi khac 253 | 42 52.818.125.000 52.818.125.000
VI. Taisan dai han khéac 260 55.557.088.392 6.967.142.029
1. Chi phi tra truéc dai han 261 [4.10 55.557.088.392 6.967.142.029
[TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 6.334.995.627.469 | 5.616.375.070.296
Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phéh khéng tach roi cta bao co tai chinh 5
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Dia chi: TAng 9, Cao b¢ Sonadezi, S6 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1, phwdng An Binh, thanh pho Bién

N =

Hoa,
Mau sé B 01-DN
BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2022
Bon vitinh: VND
Tai ngay Tai ngay
NGUON VON Maséd| T™M | 31/12/2022 01/01/2022
C. NQ PHAITRA 300 4.800.743.518.813 | 4.150.789.606.401
I. Ne ngan han 310 1.540.054.515.083 | 1.258.885.134.573
1. Phai trd ngwdi ban ngén han 311 | 4.11| 248.298.316.537 | 216.809.320.557
2. Nguoimua tra tién trede ngén han 312 | 4.12 421.533.076.139 487.776.225.503
3. Thué va cac khodn phai nop Nha nuwéc 313 | 4.13 7.901.274.023 26.922.456.771
4. Phai trd ngwoi lao dong 314 10.651.886.000 12.170.538.000
5. Chi phi phdi trd ngén han 315 | 4.14 9.237.468.512 1.881.173.172
8. Doanh thu chwa thic hién ngén han 318 | 4.16 12.106.393.722 9.702.705.614
7. Phai tra ngén han khac 319 |4.15| 293.894.757.078 81.324.843.212
8. Vayva no thué tai chinh ngén han 320 [4.17| 491.191.139.798 | 386.161.359.021
9. Dw phong phai tra ngan han 321 - 6.220.000.000
10. Quy khen thuéng, phuc loi 322 45.240.203.274 29.916.512.723
IIl. N dai han 330 3.260.689.003.730 | 2.891.904.471.828
1. Chi phf phai tra dai han 333 | 4.14| 832.609.298.330 | 625.823.311.298
2. Doanh thu chwa thire hién dai han 336 [4.16| 283.159.998.521 | 231.237.336.019
3. Phaitra dai han khac 337 | 4.15 910.823.475 | 221.425.097.205
4. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 |4.17 | 2.144.008.883.404 | 1.813.418.727.306
D. VON CHU SO HOru 400 1.534.252.108.656 | 1.465.585.463.895
I.  Vénchusé hivu 410 [4.18.1| 1.534.252.108.656 | 1.465.585.463.895
1. Von gép clia chi s& hivu 411 1.000.000.000.000 | 1.000.000.000.000
2. Thang du vén cb phan 412 5.407.250.000 5.407.250.000
3. Quy d&u tw phat trién 418 87.832.827.134 51.832.827.134
4. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 421 441.012.031.522 | 408.345.386.761
LNST chwa phan phdi Ity ké dén CK truoc | 421a 243.645.386.761 84.716.620.003
LNST chua phan phdi ky nay 421b 197.366.644.761 | 323.628.766.758
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 6.334.995.627.469 | 5.616.375.070.296
__/

1o =

] ~Tran Ngoc Téng
Térlg Giam déc Ké toan trwong
Dbéng Nai, ngay 06 thang 03 ndm 2023

/4

e — I

Ping Thi Thuy Hing
Ngwei lap biéu

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach roi ctia béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C
ia chi: Tang 9, Cao b¢ Sonadezi, S6 1, Buong 1, KCN Bién Hoa 1, phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa,
tinh Bdng Nai, Viét Nam

Miu s6 B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU ':2 ™ Nam 2022 Nam 2021

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 | 51 | 858.888.563.926 | 713.222.295.725 ;

2. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu| 10 858.888.563.926 | 713.222.295.725

3. Giavén hang ban 11 | 5.2 | 549.248.244.853 | 262.204.989.784

4. Loinhuan gop vé ban hang va cung cap dichvy | 20 309.640.319.073 | 451.017.305.941

5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | 63 15.233.987.271 13.016.543.017

6. Chi phi tai chinh 22 | 54 32.201.898.790 7.216.939.511
Trong d6, chi phi I&i vay 23 32.201.898.790 7.199.256.595

7. Chi phi ban hang 25 | 55 9.963.599.807 11.043.927.341

8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 66 40.069.817.626 53.693.016.738

9. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 242.638.990.121 | 392.079.965.368

10. Thu nhap khac 31 1.539.133.701 4.605.384.465 :

11. Le¢i nhuan khac 40 1.639.133.701 4.605.384.465 ;

12. Téng loi nhuan ké toan truwéc thué 50 244.178.123.822 | 396.685.349.833

13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 5.8 46.811.479.061 73.066.583.075

14. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 197.366.644.761 | 323.628.766.758

15. Lé&ico ban va suy gidm trén cd phiéu 70 14.18.5 1.750 2.949

SR
L1958 7 ok

Nguyéh Van Tuan ___—Fr&n Ngoc Téng Ping Thj Thiy Hang

Tong'Giam déc Ké toan trwéeng Ngwei lap biéu

£6ng Nai, ngay 06 thang 03 nam 2023

Céc thuyét minh dinh kém Ia mét bo phan khéng téch roi ctia béo céo tai chinh i

www.sonadezichauduc.com.vn [j¥]
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/ Bao cao thuong nién 2022

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC
Dia chi: Tang 9, Cao bc Sonadezi, S6 1, Buwdng 1, KCN Bién Hoa 1, phuerng An Binh, thanh phé Bién Hoa,
finh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thGc ngay 31/12/2022

Miu s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

Cac thuyét minh dinh kém la mét bo phan khéng téch réi cda bao cao tai chinh

Ma

CHI TIEU s6| T™M Nam 2022 Nam 2021

|. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

1. Lo nhuén trvéc thué 01 244.178.123.822 396.685.349.833

2. biéu chinh cho cac khoan:
Khéu hao TSCP va BBSBT 02| 5.7 454,140,755.298 231.423.388.053
Céc khoan dy phong 03 16.391.528 24.587.292 | ~
Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai .
cac khodn muc tién té co géc ngoai té 04 (38.611.460) 17.682.916 | ¢
Lai, 18 ttr hoat déng dAu tw 05 (15.194.775.607) (13.016.543.017)|
Chi phi 1&i vay 06 32.502.898.790 7.199.256.595 | *

3. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh ]
trwée nhirng thay déi vén lwu déng 08 715.604.782.371 622.333.721.672 |
Tang, giam céc khoan phai thu 09 362.726.700 (25.814.944.442)| =
Tang, gidm hang tdn kho 10 (1.336.553.867.485) (3.632.031.160)
Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké Iai vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 1.411.854.768.499 182.815.111.509 | =
Tang giam chi phi tra trwde 12 (49.493.714.312) 8.186.967.361 }“
Tién I3 vay d4 tra 14 (36.093.760.933) (7.199.256.595)|” ¢
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15| 4.13 (54.305.696.322) (63.335.559.279)| C
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (13.376.309.449) (9.756.552.612)| SC
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng kinh doanh | 20 637.998.929.069 703.597.456.454 \C.

)

Il. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG BAU TU @

1. Tién chi @& mua sdm, xay dung TSCD va
céc tai san dai han khac 21 (906.543.583.852)| (1.098.862.028.297)

2. Tién chi cho vay, mua cac ¢dng cu ng
clia cac don vi khac 23 (40.000.000.000) (40.000.000.000)

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no
cuia don vi khac 24 60.000.000.000 60.000.000.000

4. Tién thu 1ai cho vay, cd tirc va loi nhuén dugc chia 27 15.850.049.644 11.194.537.155
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 (870.693.534.208)| (1.067.667.491.142)

(Xem trang tiép theo)

www.sonadezichauduc.com.vn gj”!



/ Bdo cdo thudng nién 2022

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Dia chi: Tang 9, Cao é¢ Sonadezi, S6 1, Buéng 1, KCN Bién Hoa 1, phuong An Binh, thanh phé Bién Hoa,

tinh Déng Nai, Vigt Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Mau sé B 03 - DN

Bon vi tinh: VND

Ma
CHI TIEU sé| ™™ Nim 2022 Nam 2021
IIl. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tr di vay 33| 6.1 914.105.533.015 | 1.104.346.395.173
2. Tién tra ny gbc vay 34| 6.2 (478.786.596.140) (558.474.175.054)
3. Cb tire, loi nhuan da trd cho s& hiru 36 4.18.4  (136.409.768.800) (71.657.753.800)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40 298.909.168.075 474,314.466.319
LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM 50 66.214.562.936 110.244.431.631
Tién va twong dwong tién dau nam 60 199.379.109.384 89.1562.360.679
Anh hwéng cla thay di ty gia hdi doal quy 48
ngoai té 61 38.611.460 (17.682.916)
TIEN VA TUONG BDU'ONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 265.632.283.790 199.379.109.394

e A

Nguy#n Vin Tudn “FramNgoc Tong Ping Thi Thidy Hang 1
Téng|Giam déc Ké toan truéng Nguwoi 1ap bidu 2
Béng Nai, ngay 06 thang 03 nam 2023

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phén khéng tach roi ctia bao céo tai chinh 9

LU A ™ ™ B A 8 A 4

www.sonadezichauduc.com.vn gjk)



Moy SONADED /[ Bao céo thudng nién 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH KIEM TOAN

Thuy&t minh chi tiét Bdo cdo tai chinh ki€ém toan nam 2022 cua Cong ty Cé phan Sonadezi Chau Duc dugce
cong bo thong tin theo dung quy dinh va déang tai trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty theo website:

www.sonadezichauduc.com.vn

XAC NHAN CUA NGUOI1 DAI DIEN THEO
PHAP LUAT CUA CONG TY

Dong Nai, ngay 31 thang 03 ndm 2023

/o7 conary

5, . O /_d
SV hon - 1.92

Nguyén|Viin Tuén

www.sonadezichauduc.com.vn 116



CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU bUC
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Tang 9, Cao 6c Sonadezi, S6 1, buong 1, KCN Bién Hoa 1,
P, An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai

0251 8860 788
0251 8860 783
chauduc@sonadezichauduc.com.vn

www.sonadezichauduc.com.vn




