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CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
36 ITTr-SZC-XNPT Chdu Purc, ngay  thang  nam 2023
TO TRINH

Vé viéc diéu chinh dy 4n ddu tw Khu d@é thi Chau Pirc

Kinh giri: Pai hoi dong ¢ dong.

Cin ¢t Van ban s6 919/TTg-CN ngay 11/7/2007 cua Thi tuéng Chinh phu vé viéc
chu truong dau tu KCN — d6 thi Chau Puec, tinh Ba Rja — Viing Tau;

Cin ctr Gidy chimg nhan dau tu du an Khu d6 thi Chau Dtc s6 49121000164 do
UBND tinh Ba Ria Viing Tau cap lan dau ngay 12/01/2009;

Cin ct Gidy chimg nhan diang ky dau tu dy an Khu d6 thi Chau Pic ma sé du 4n
6182082718 do S¢ K¢é hoach va Pau tu tinh Ba Ria Viing Tau ching nhan thay d6i 1an
thir 2 ngay 20/7/2022;

Can ctr Quyét dinh s6 1607/QD-UBND ngay 16/6/2020 cia UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau vé viéc chép thuan dau tu dy 4n Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc tai xa Subi
Nghé, huyén Chau buc;

Can cr Vian ban s6 302/SNZ-DAKD ngay 31/5/2018 ciia Téng cong ty Sonadezi
vé viéc phé duyét bao cao nghién ctru kha thi va thanh ldp cong ty dé thuc hién du an
San Golf Chau Dbuc;

Can clr Van ban s6 734/SNZ-DAKD ngay 29/12/2021 ctia Téng cong ty Sonadezi
vé viéc chép thuan chu truong phé duyét Dy an Dau tu kinh doanh ha tang Khu d6 thi
Chau brc;

Can ct Quyét dinh s6 181/QD-SZC-QLDAG ngay 31/5/2018 cia HDQT Cong ty
CP Sonadezi Chau Ptrc vé viéc phé duyét Bao cdo nghién ciru kha thi du an San golf
Chau Duc;

Cin ctr Quyét dinh s6 33/QD-SZC-BQLKDT ngay 24/01/2022 ciia HPQT Cong
ty CP Sonadezi Chau Puc vé viéc phé duyét Bao cao nghién ctru kha thi du an Pau tu
kinh doanh ha ting Khu d6 thi Chau Dic;

Can cu tinh hinh trién khai thuc té cac dy an.

Hién nay, Cong ty CP Sonadezi Chau Puc dang lap thu tuc diéu chinh du 4n dau
tu Khu D6 thi Chau Puc dé thyc hién diéu chinh chu truong dau tu cho phi hop véi quy
dinh phap luat hi¢n hanh.

Lién quan dén ndi dung diéu chinh dy an dau tu du 4n Khu d6 thi Chau Puc, Hoi
ddng Quan trj Cong ty CP Sonadezi Chau Pirc xin béo céo va kinh trinh Dai hoi dong
c6 dong mot sb noi dung sau:
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|. Tong quan dv 4n Khu dd thi Chau Dirc
1. Chii trwong dau tw d 4n:

Ngay 11/07/2007 Thu tuéng Chinh phu ¢6 van ban s6 919/TTg-CN dong ¥ chu
treong dau tu du an Khu céng nghiép — do thi Chau Puc tinh Ba Ria Viing Tau véi tong
dién tich khoang 2.200 ha, trong do dién tich khu cong nghiép 1a 1.550 ha va dién tich
khu d6 thi va dich vu 1a 650 ha do Céng ty Phat trién Khu cong nghiép Bién Hoa, hoat
d6ng theo mo hinh Cong ty me - Cong ty con 1a chu dau tu chinh.

Tiép 6, UBND tinh Ba Ria Viing Tau di cip Gidy ching nhan dau tu dy an Khu
d6 thi Chau Birc s6 491210000164 cép lan dau ngay 12/01/2009, thay doi 1an thir hai
ngay 20/07/2022 véi dién tich 14 690,55 ha bao gébm 03 dur 4n thanh phan: Khu d6 thi
Chau Pitrc (khu d6 thi phia Bic), San golf Chau Ptc va Khu dan cu Sonadezi Hitu
Phuéec.

2. Noi dung cac du 4n thanh phén:
a. Du an Khu dan cw Sonadezi Hitu Phudc

_ Du an KDC Sonadezi Hiru Phudc duge UBND tinh Ba Ria Ving Tau chap thuan
dau tu tai Quyét dinh s6 1607/QD-UBND ngay 16/6/2020 voi quy mo dién tich 40,5 ha
duoc chia lam 2 giai doan:

- Giai doan 1: Quy mo 25,2 ha.
- Giai doan 2: Quy mo 15,3 ha.

Ngay 10/08/2020, Hoi dong quan tri Cong ty CP Sonadezi Chau Puc ban hanh
Quyét dinh s6 449/QD-SZC-BQLKDT vé viéc phé duyét diéu chinh du an Pau tu kinh
doanh ha ting Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc véi tong mirc dau tu didu chinh du an
la: 422.902.907.609 dong.

DPén nay, Cong ty CP Sonadezi Chau Puc di dau tu hoan thién hé thong ha tang
ky thuét theo quy hoach dugc duyét trong tmg voi dién tich da hoan tat cong tac boi
thuong giai phong mat bang va phan dién tich da dugc giao dat.

Dé c6 thé trién khai kinh doanh, Cong ty CP Sonadezi Chéu Buc tjép tuc thuc hién
cac du an xay dung nha tho trén khu dat da xay dung hoan chinh ha tang ky thuat cta
du an KDC Sonadezi Htru Phudc, cu thé nhu sau:

- DOi voi cac 16 dat mt tién duong truc chinh Hoi Bai - Chéu Pha- P4 Bac: Cong
ty 1ap, phé duyét va trién khai du an “Nha nha lién ké tuyén pho thuong mai (Shophouse)
— KDC Sonadezi Hitu Phude”, dau tu xay dung 164 can nha tho.

- Ddi vai cac 16 dat xay dung nha & con lai - Giai doan 1 du an KDC Sonadezi
Hiru Phudc (Khoang 25,2 ha): Cong ty kinh doanh theo dur 4n Pau tu kinh doanh ha
tang KDC Sonadezi Hitu Phudc di duge phé duyét. Hién nay, Cong ty dang thuc hién
1ap du an dau tu, thiét ké nha mau dé phdi hop véi cac khach hang thuc hién hop tac
g6p von xdy dung nha & theo quy dinh.

- Dbi voi cac 16 dat nha & thudce giai doan 2 du an KDC Sonadezi Hitru Phudc
(Khoang 15,3 ha): COng ty hoan tat viéc 1ap du an dau tu Du an Nha & lién ké giai doan
2 — KDC Sonadezi Hiru Phudc dé trién khai xay dung 244 cin nha ¢ lién ké theo hinh
thire hop tac dau tu. Ngay 20/12/2022 Hoi dong quan tri Cong ty CP Sonadezi Chau
Pric da phé duyét bdo cdo nghién ciru kha thi dy an Nha & lién ké giai doan 2 — KDC
Sonadezi Hiru Phudec.

www.sonadezichauduc.com.vn



3

b. Dw dn Sin golf Chiu Dirc (152ha)

'Ngay 31/05/2018, Hoéi ddng quan tri Cong ty CP Sonadezi Chau Puc di ban hanh
Quyét dinh s6 181/QD-SZC-QLDAG phé duyét du an San golf Chau Birc voi tong mirc
dau tu dy an 1a 1.264.512.753.292 dong v61 quy mo 36 ho gon, nha cau lac bg va cac
hang muc phu tro.

DPén nay, Cong ty da thyc hién dau tu xay dyng hoan tég va dua vao van hanh 1
san golf 18 ho, nha cau lac bo va cég: hang muc phu tro. Du’ kién san golf ‘18 hé con lai
s€ hoan tat trong nam 2024. Gia tri dau tu khoang 502 ty dong (chua tinh tién b1 thuong
va dong tién str dung dat).

C. Duw dn Khu dé thi Chdu Pirc (Khu dé thi phia Bic — 498 ha)

‘Ngay 24/01/2022 Hoi ddng quan tri Cong ty CP Sonadezi Chau Ptic d3 ban hanh
Quyét dinh 86 33/QD-SZC-BQLKDT phé duyét bao cao nghién ctru kha thi dy an Bau
tu kinh doanh ha géng khu d6 thi Chau Dbuc véi tong muc dau tu dy an la
8.116.982.922.047 dong voi quy mo dy an khoang 498ha.

‘ bén nay, Cﬁng’ty CP Soqadezi Qhéu Duc da thyc hién cong tac pl}é duyét dy an
dau tu, ‘trién khai thiet ké hé‘ thong ha tang kff thu‘at dot 1 va san ui mat bang du éq. Gia
tr1 da dau tu khoang 49 ty dong (chua tinh tién boi thuong va dong tién su dung dat).

I1. Sw can thiét diéu chinh chii truong dy 4n dau tw Khu dé thi Chau Pirc

1. Sw can thiét phai diéu chinh chii trwong diu tu:

Dy an dau tu Khu d6 thi Chau Burc da duoc Thu tuéng Chinh phu chéap thuan chu
truong dau tu tai van ban s6 919/TTg-CN ngay 11/07/2007 va dugc UBND tinh Ba Ria
Ving Tau da cap Gidy chirng nhan dau tu dy an Khu d6 thi Chau Bure s6 491210000164
cap lan dau ngay 12/01/2009, thay doi lan thtr hai ngay 20/07/2022 v6i dién tich la
690,55 ha, tong von dau tu 1.237.434.000.000 dong, bao gom 03 du an thanh phan:

+ Khu d6 thi Chau Dtrc (phia Bic): 498ha;

+ San golf Chau buc: 152ha;

+ Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc: 40,5ha.

‘Hién nay, cac dy an thanh phan di duoc Cong ty CP Sonadezi Chau Dirc phé duyét
voi tong muc dau tu ¢6 thay doi so voi thoi diém cap ching nhén dau tu. Tong mire dau
tu cia 03 du an thanh phan da phé duy¢t, di€u chinh 1a 9.804.398.582.948 dong, cu thé
nhu sau:

+ Khu d6 thi Chau Dtc (phia Bic): 8.116.982.922.047 dong;
+ San golf Chau Pirc: 1.264.512.753.292 dong;

+ Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc: 422.902.907.609 ddng: Hién nay, Cong ty
dang tri€n khai thyc hién theo quyet dinh s6 1607/QD-UBND ngay 16/6/2020 veé viéc
chap thudn chu truong dau tu du &n KDC Sonadezi Hiru Phuéec.

Theo quy dinh tai diém 3 diéu 41 “Piéu chinh du 4n dau tu” Luat dau tu nam 2020
quy dinh:

“3. Nha dau tw c6 dw dn diu tw da dwoc chip thudn chi trwong dau tw phdi
thuc hién thu tuc chdp thudn diéu chinh chu truwong dau tw néu thudc mot trong cdc
truong hop sau day:
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~a) Thay doi muc tiéu da dwoc quy dinh tai van ban chdp thudn chii trvong dau tu;
bo sung muc tiéu thuoc dién chap thudn chu truong dau tu;
b) Thay doi quy mé dién tich dat sir dung trén 10% hodc trén 30 ha, thay déi dia
diem dau tw;
¢) Thay déi tong vén dau tw tiv 20% tré 1én lam thay déi quy mé dw dn dau tw;

d) Kéo dai tién dp thwe hién dw dn ddu tw ma tong thoi gian dau tw dw dn vuwot
qua 12 thang so vdi tién do thue hién dw dan dau tw quy dinh tai van bdn chdp thudn
chu truwong dau tw lan dau;

d) BPiéu chinh thoi han hoat dong cua dw an dau tu;

e) Thay doi cong nghé da dwoc tham dinh, ldy ¥ kién trong qud trinh chdp thudn
chu truong dau tu;

@) Thay déi nha dau tw cia diw dn dau tw dwoc chdp thudn chi truong dau tw dong
thoi voi chd'p thudn nha dau tw triede khi d an khai thdc, van hanh hodc thay doi diéu
kién doi véi nha dau tw (néu cd).”

Véi tinh hinh trién khai thyc té, dy 4n Khu d6 thi Chau Pic di thay ddi quy mo,
tong von dau tu, tién do thuc hién nén Cong ty CP Sonadezi Chau Purc phai tién hanh
diéu chinh chii trwong dau tw du an Khu @6 thi Chau Pirc theo quy dinh.

2. Sw can thiét phai diéu chinh duw 4n dau tu:

Theo Piém &, Khoan 1, Piéu 61 “Diéu chinh du an du tu xdy dung” Luat Xay
dung quy dinh:

1. Cac truong hop dwoc diéu chinh dw an dau tw xdy dung su dung von dau tw
cong, von nha nuwdc ngoai dau tw cong gom:

d) Khi diéu chinh chi trwvong dau tw dan dén phdi diéu chinh dy dn.

Do dy én Khu d6 thi Chau Pirc phai diéu chinh chi trwong dau tw din dén Dy 4n
can thiet phai thue hién diéu chinh du an dau tu theo quy dinh.

3. Vé trinh tu va ho so diéu chinh chi trwong dau tw va dy an dau tu:

) Theo Diém c, khoén‘ 1, Biéu 44 “Thu tuc diéu chinh du 4n dau tu thude tham quyén
chap thuan chu truong dau tu cua Thu tudng Chinh phu” Nghi dinh 31/2021/ND-CP
ngay 26/03/2021 quy dinh:

1. Nha dau tw nop 08 bo hé so cho Bé Ké hoach va Pau tw. Ho so g5m:
a) Van ban dé nghi diéu chinh dy dn dau tu;
b) Bdo cdo tinh hinh trién khai dy én dau tw dén thoi diém diéu chinh;

C) Quyét dinh ciia nha dau tw vé vigc diéu chinh dw dn ddu tw doi véi nha diu
tw la to chuec;

d) Gidi trinh hodc cung cdp tdi liéu lién quan dén viéc diéu chinh nhiing néi dung
quy dinh tai cdac diem b, ¢, d, d, e, g va h khoan 1 Diéu 33 cua Ludt Dau tw (néu co).

2. Thii tuc diéu chinh dw én dau tu:
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a) Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhdn dugc hé so hop 16, Bé Ké
hoach va Pau tw giri ho so cho co quan nha nuoce co tham quyén theo quy dinh tai khodn
3 Diéu 32 ciia Nghi dinh nay dé ldy y kién vé nhitng ndi dung diéu chinh dw dn dau tu;

_b) Trong thoi han 15 ngay ]cé tir ngay nhdn dwge hé so hop 1, cdc co quan dwoe ldy
y kién co y kien vé ngi dung diéu chinh du dn thuoc pham vi quan ly nha nudc cua co
quan do;

¢) Trong thoi han 35 ngay ké tir ngay nhdn dwoc hé so hop 16, B6 Ké hoach va
Dau tw ldp bdo cdo tham dinh cac noi dung diéu chinh dy dn dau tu dé trinh Thu tuong
Chinh phu;

d) Trong thoi han 05 ngdy lam viéc ké tir ngay nhdn dwoc bdo cdo tham dinh cia
Bé Ké hoach va Pau tw, Thii twéng Chinh phii quyét dinh chdp thuén diéu chinh chii
trwong ddu tw. Quyét dinh chdp thudn diéu chinh chi trirong dau tw dwoe giki cho BY
Ké hoach va Pau tw, Co quan dang ky dau tw va nha dau tw, Cc bé, co quan cé lién
quan dén viéc thyc hién dy an dau tw, co quan chdp thudn nha dau te (néu co).

Nhu véy, theo quy dinh thanh phan hé so nhu trén, Nha dau tu phai co Quyet dinh
diéu chinh dw 4n diu tw dé trinh cap c6 tham quyén xin diéu chinh chu truong dau tu.

I11. Kién nghi

Pé ¢6 co s& hoan thién ho so diéu chinh du 4n dé trinh Bo ké hoach dau tu tham
dinh, Thu tudng chinh phu phé duyét diéu chinh chu treong dau tu dy 4n Khu d6 thi
Chau Pic theo quy dinh cua luat dau tu 2020, Hoi dong quan tri Cong ty CP Sonadezi
Chau Dtc kinh trinh Dai hoi dong c6 dong cac ndi dung sau:

1. Chap thuan viéc phé duyét diéu chinh dy an dau tu Khu d6 thi Chau Puc trén
co s gdp 02 du an thanh phan 1a Khu d thi phia Bic va San golf Chau Pirc véi tong
muc dau tur 1a: 9.381.495.675.339 dong. (Du an Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc di co
chép thuén chu truong riéng theo Quyét dinh sé 1607/QD-UBND ngay 16/6/2020 cia
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau)

2. Giao Hoi dong quan tri Cong ty t6 chire hoan thién hé so, phé duy¢t djéu chinh
du an Khu d6 thi Chau DPtrc va trién khai cac budc tiép theo dé trinh cap c6 tham quyén
tham dinh va phé duyét chu truong dau tu diéu chinh dyu an theo quy dinh.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét théng qua.

Tran trong.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- Luu: VT, XNDT. ’
Dinh Ngoc Thuén
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