UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sé: 03 /QP-UBND Ba Ria - Viing Tau, ngay 04 thdng 01 ndm 2012
QUYET PINH

Vé viée phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc thudéc Khu d6 thi Chau brc,
huyén Chéu Drrc, tinh Ba Ria-Viing Tau.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Can cir Luat TS chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhén din ngay
26/11/2003;

Céan ct Luat Quy hoach do th1 s6 30/2009/QH12 cia Qudc héi ngay
17/06/2009;

Can ci Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé
1ap, thAm dinh, phé duyét Va quan ly quy hoach d6 thi;

Can ctr Ngh1 dinh sd 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
Quan ly khéng gian, kién tric, canh quan db thi;

Cin ctr Quyét dinh sb 03/2008/QD BXD ngay 31/3/2008 cua B truong
B¢ Xay du’ng ban hanh Quy dinh néi dung thé hién ban v&, thuyét minh d6i véi
Nhiém vu va D6 4n Quy hoach xay dung;

Cén ct Quy chuén x4y dung Viét Nam 01/2008/BXD ban hanh kém theo
Quyét dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ciia B truong Bo Xay dung;

Cin ctr Quyét dinh s6 21/2005/QB BXD ngay 22/7/2005 vé quy dinh hé
thdng ky hiéu ban vé trong céac d6 an quy hoach xay dung;

Xét dé nghi cia Cong ty cd phan Sonadezi Chau Duc tai cong van s6 502/
TTr.SZC-KTXD ngay 11/11/2011 vé viéc thidm dinh, phé duyét Quy hoach chi
tiét xay dung ti 18 1/500 du an Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc, xa Subi Nghé,
huyén Chéu Duec, tinh Ba Ria - Viing Tau va To trinh d& nghi phé duyét quy
hoach s& 329 /TTr.SXD ngay 21/12/2011 ctia S& X4y dung.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu
Sonadezi Hitu Phudc thudc Khu D6 thi Chau Pirc, huyén Chau Pc, tinh Ba Ria
- Viing Tau vai ndi dung chinh nhu sau:

1. Dia diém: Thudc xa Subi Nghe huyén Chau Dbuc, tinh Ba Ria - Viing
Tau, c6 quy md dién tich 405.456 m? (40,5456 ha). Ranh giéi gom:

+Phia Bic g1ap duong Déng — Tay (Subi Nghé - Chau Pha);

+Phia Nam giap ranh gi6éi hanh chinh cua xa Subi Nghé va 3 khu cong
nghiép Chau Puc da dugc phé duyét quy hoach 1/2000;

+Phia Déng Nam giap khu téi dinh cu cua xa Subi Nghé;



+Phia Tay giap khu céng nghiép Chau Puc da dugc phé duyét quy hoach

1/2000.

2. Quy mb va tinh chét:

- Dién tich dét: 405.456 m%;
- Céng suét phuc vu: 7.552 ngudi;

- Tinh chét quy hoach: La khu dan cu d6 thi méi duoc bd tri déng bo ha
tng k¥ thuét va ha tAng x4 hoi.
3. Céc chi tiéu quy hoach :
3.1- BANG CHI TIEU QUY HOACH SU DUNG PAT

STT Chtrc néng sir dung dét Dién tich (m?) %Z)l)é
TONG 405.456 100
1 |Pét cong trinh cong cong 6.778 1,67
2 |Pét thuong mai 22.592 5,57
3 |Dét truong hoc 21.597 5,33
4 |[Patnha & 177.335 | 43,74
a |Nha lién ké 128.804 31,77
b |Nha thu nhdp thdp 48.531 11,97
5 |Pét cong vién ciy xanh + TDTT 66.691 16,45
a |Trung tdm TDTT va sdn thé thao 3.992 0,98
b |Céng vién cdy xanh 62.699 15,46
6 [Mat nude 8.596 v
7 |Dét duong giao thong va bai dau xe 101.867 25,12

3.2- BANG CHi TIEU QUY HOACH TANG CAO, MAT PO XD

STT Loai cong trinh Téng cao (téng) )1\2[3’((%(;
| [ Cong trinh hanh chinh, thuong mai| 02 tang tr 1én 40%
- Trudng hoc 02 — 03 tang .
2 [Nha & lién ké 03-05thng  [60%-80%




Trung binh:
3 INtthuinkap thép (chung cu) 05 tAng S 43
- Dén s6 du kiefn khoang: 7.552 nguoi.
- Mat d6 dan so: 150 — 200 nguoi/ha.

4. Quy hoach hé théng ha téng k¥ thuat:

4.1. San nén va thoat nudc mua:

- San nén:

Thiét ké san nén bam sat huéng dbc tu nhién tir Bic xudng Nam, tir Péng
sang Ty va hudng ra cac duong xung quanh. Cao d6 nén trong timg 16 dugc
thiét ké cao hon cao d6 mit dudng va phu hop véi cao d6 tu nhién ting khu vuc.
Tong khéi luong san lap: Khéi luong dat dao 22.173 m?, khéi luong dat dap
410.602 m?. C6t cao nhét: +30.80 m, cdt thap nhét: +22.40 m.

- Thoat nudc mua:

Heé théng théat nuéc mua duoc xdy dung méi bing cdng tron BTCT, cbng
hop BTCT, muong BTCT; tach riéng gifra nudc mua va nudce thai. Hudng thoat
nude chinh cho toan khu theo dia hinh tir Péng béc - Tdy nam. Cin cir cbt ngap
lut d& xac dinh cét khéng ché toan khu. Céng thoat nudc mua doc hai bén
duong, dudi via hé. BS tri cac hd ga véi khoang cach 30-40m/hé. Toan khu
duoc chia lam 07 luu vuc thoat nudc; nudc mua tu cac luu vuc duoc thu vao
cbng va thoat vé phia Nam ra subi Cau Khi. Phia T4y, theo huéng duong dién
cao thé co thiét ké muong thoat nude. Luu lugng tinh toan Qmax=2 m?/s, do déc
tinh toén i=0.010, tiét dién BxHxb 1a 2.4x1x0.4, taluy dao 1:1, tai lwong cho
phép Qcp=2.13 m?/s. Muong di qua khu céy xanh cach ly, duong day dién va
xuyén qua truc dudng D.63 ra subi Cau Khi. Cac cira xa ra subi véi luu luong
16, tai vi tri cAc méang cdy xanh, thiét ké cac hd diéu hoa nhim giam tac dong
dong chay. Kich thudce cbng thoat nude mua 1a: P600, P800, B1500, B2000 va
M2400.

5.2. Giao thong:

a. Duong giao théng khu wvuc, d6i ngoai: Khu dan cu Sonadezi Hiru
Phuéc nim trong vung c6 hé thdng giao thong dudng bd dang phat trién manh,
héi tu nhiéu truc Qude Lo: QL51, QL55, QL56, va dic biét 1a duong truc Dong
— Téy (Sudi Nghé - Chau Pha); Hé théng giao thong trong khu dan cu Sonadezi
Hiru Phuée duogc két ndi dong bd véi cac truc duong trong khu d6 thi Chau Puc
va khu cbng nghiép Chéu Duc; Ngoai ra khu vuc con du kién phat trién nhiéu
du an trong diém: Pudng cao téc Bién Hoa — Viing Tau, Duong vanh dai IV tu
thanh phé H6 Chi Minh dén Ba Ria — Viing Tau, duong sat cip QLS51 tir Bién
Hoa di Viing Tau. '

b. Puong giao thong trong khu dan cu:

STT Loai duong khu vuc - ndi bd Mt cit ngang Lo giot (m)
1 buong khu vuc loai 1 (7m+22m+7m) 36m
2 Puong khu vuc loai 2 (5m+9m+5m) 19m
3 Puong ndi bd khu dén cu (10m+9m+10m) 29m




4 Duong ndi bd khu dén cu (6m+12m+6m) 24m
5 Duong ndi b khu déan cu (7m+9m+7m) 23m
6 Puong ndi bd khu dén cu (5m+10.5m+5m) 20.5m
7. Puodng ndi bd khu déan cu (4m+7m+4m) 15m

4.3. Cép nuéc:

a. Nhu cau ding nudc:

+ Tiéu chuén c4p nudc sinh hoat: 180 — 200 lit/ngudi/ngay dém.

+ Céng suét cip nude du kién 1.800 m3/ ngay dém.

b. Nguén nudc: T nha may nudc khu cong nghi€p Chau Duc, cong suft
du kién giai doan dau 1a 50.000 m*/ngay dém, tang lén 100.000 — 200.000
m®/ngay dém. Mang cap nudce dang vong. Nguon cap tu tuyén D200 trén truc
duong 24m. Cac duong Ong phén ph01 doc cac tuyén dudng, duong kinh P60 —
P150 lién két v6i tuyén bng chinh cip dén timg ho, duoc xay lap dudi via he,
cach mat dat 0.8m — 1.0m, cach méng cdng trinh téi thiéu 1.0m. Sir dung 6ng
cap nudc loai HDPE, dudng kinh P60 — b200. Tinh lugng cip nudc chita chay
q=15 Vs cho mdt ddm chdy theo TCVN 2622 — 1995. Bé tri hong 14y nudc chita
chay D100 doc theo cac dudng giao thong, khoang cach gilra cac tru 1a 150m.

Téng chiéu dai mang luéi cip nuée khu dich vu va dan cu: 8.660 m; tong
s tru ctru héa: 18 tru ~

4.4. Thoat nudc thai:

+ Tiéu chuén thoét nuée sinh hoat: 148 — 160 lit/nguoi/ngay dém.

+ Hé théng thoat nudc thai duge thiét ké tach riéng véi hé théng thoat
nude mua. T4t ca nude thai sinh hoat déu phai dugc xir 1y so bd bing bé tu hoai
trude khi x4 ra mang ludi thoat nudc bén ngoai tdp trung. Toan bo nude thai
duoc dan vé tram xtt 1y II cia KCN c6ng suat 19.000 m’/ngay dém dé xr ly, dat
tiéu chuin theo quy dinh méi dugc x4 ra song Dinh. D§ déc cong 14y theo do
déc dia hinh, doan dia hinh bing phang thi 14y theo d6 déc t6i thiéu cia cdng.
Doan cbng nao doc qué thi phai bb tri hé ga chuyén béac dé tranh pha hoai duong
cdng. Du kién cdng tu chay dung cdng uPVC.

4.5 Thu gom chét thai ran:

‘Tiéu chudn rac thai sinh hoat: 1,0 kg/ngudi/ngdy dém. Téng luong chat
thai ran ti thiéu khoang 7,55 tin/ngay. Réc thai phai dugc phan loai tir ngudn
va dugc thu gom tai timg ho gia dinh dua vé khu xir 1y rac thai tip trung Téc
Tién dé xir ly.

4.6 Cép dién:

- Tiéu chudn cép dién sinh hoat: 1200 — 1500 Kwh/nguoi/nam.

- Nguon dién: Giai doan dau déu nbi vao dudng day 22kV doc dudng 11
(tuyén Subi Ngh¢é - Mu Ban) hién hiru. Duong day hién hiru s& cai tao ning cép
va dich chuyén theo duong mé réng trong khu quy hoach. Tuong lai, s& nhén
tuyén 22kV tir tram dién ctia Khu cong nghiép — d6 thi Chau Dic.

- Ludi dién:



+Tuyén trung thé: Cép dién ap trung thé dung dién ap 22KV 3 pha st
dung cap XLPE 120-240mm2 chén ngam dudi d4t kéo dén cac tram ha thé. Cép
dién 4p ha thé ding dién ap 0,4KV.

+Tuyen ha thé: Dién ap lam viéc 230/400V. Cép ha thé _dung cap dong
XLPE tiét dién tir 95 - 240 mm2, ludn trong 6ng PVC chén ngdm duéi dat Tu
dién ha thé bé tri doc 2 bén duong. Pé dam bao m¥ quan khu d6 thi, tiét kiém
chi phi d4u tu, khoang cach trung binh gilta cac tu la 42 m, nbi dat tai mdi tu.
Mbi tii c6 kha nang cung cap dién cho khoang tir 6 dén 8 can ho.

+Tuyén chiéu sang: Cép dién 4p chiéu sang 220V trung tinh nbi dét. Tru
dung loai tru tron cao 8-10 mét, khoang céch gifta cac tru 1a 30 mét. Véi duong
12 mét tr& xudng, bd tri 1 ddy dén; hon 12 mét bé tri 2 bén dudmg. Dy dan 1a
loai cap dong XLPE tiét dién 16-25mm?2, ludn trong 6ng PVC chén ngam duéi
dat. Bong dén loai cao 4p Sodium cbng suat 150W - 250W/220V, cip bao vé
IP66 duoc didu khlen dong md ty dong bang céc ro-le thoi gian, ro-le quang
dién c6 kha ning cit giam cong sut.

- Tram ha thé cho d4n dung va chiéu sang:

T Téng s6 tram : 10 tram 3P 22/0,4KV
+ Cong suat dinh mac : 6.670 KVA.
5. Cay xanh:

~ Dién tich cay xanh, cong vién chinh cta khu dan cu nay 1a khu vuc ven
su6i Ngh¢é phia nam khu dét. Coéng vién nay cling tao ra cac loai hinh duong dao
di bg, xe dap, nang cao mdi trudng song cho nguodi dan.

6. Panh gia méi trudng chién luoc:

Trong qua trinh t6 chtre thyuc hién du 4n déu tu xay dung phai cd bién
phap quén ly, giam sat moéi truong khu vuc: Cac nguon phét sinh lugng chét thai
ran va gy 6 nhiém moi truong khoéng khi, tiéng 6n cin duoc quan 1y chit chs;
Cong tac k,wm‘ tra quan tric viée thuc hién thu gom, phan loai va van chuyén
chét thai ran can phai dugc giam sat thuong xuyén. Panh gia va lya chon céc
thiét bi xir ly chat thai phu hop, dam bao moéi truong thong thoang nham han ché
0 nhiém khong khi.

7. Hb so san phdm va ngudn vén thuc hién:

’ 7.1- Yéu cau vé hd so, san phém: Thuc hién theo Diéu 20 cua Nghi din}}
s0 37/2010/ ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu; Diéu 12 Théng tu so
10/2010/TT-BXD ngay 11/08/2010 cua B6 Xay dung.

7.2- Ngudn vbn thuc hién: Vén tu c6 ctia Cong ty Cb phan Sonadezi Chéu
Dtc.

8. Ké hoach thuc hién:

+ Quy IV/2011 + Quy II/2012: T chirc cong bd quy hoach va hoan tat
cong tac chuan bi dau tu;

+ Quy IV/2012 + Quy 1/2015: Khéi cong va xay dung hoan chinh hé
thong ha ting k¥ thuét, ha tAng x4 hoi va mot s6 cong trinh kién tric nha o;

+ Quy I/2018: Xay dung hoan chinh cac khu nha & va hoan chinh toan
bo du an.
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Pidu 2. Cong ty C4 phin Sonadezi Chau Pirc 14 chu dAu tur ¢6 trach nhiém:

1- Nop ho so do 4n quy hoach dugc duyét cho S& X4y dung, UBND huyén
Chéu b, Phong Kinh t€ Ha tang huyén Chau Duc, UBND x4& Sudi Nghé trong
thoi han 30 ngay lam viée, ké tir ngay quy hoach dugc phé duyét;

2- Phéi hop UBND huyén Chau buc dé t5 chirc cong bd cong khai quy
hoach dugc duyét; lap dung pand ban vé tbng mat bang quy hoach tai khu vuc
xdy dung dé cong khai cho moi ngudi thyc hién va kiém tra viéc thuc hién; t6
chirc trién khai viéc cim méc giéi quy hoach x4y dung trén thuc dia;

3- T4 chirc 1ap va trinh UBND Tinh phé duyét Quy dinh quén ly x4y dung
theo d6 4n quy hoach duoc duyét cham nhét sau 30 ngay ké tir ngdy quyét dinh
nay co hiéu luc;

4- Tb chic trién khai 18p dy an dau tur x4y dung theo dung ndi dung quy
hoach tai Piéu 1 cua quyét dinh nay va cac quy dinh quén ly dy an dau tu xay
dung cong trinh hién hanh; phai c6 théa thuén vé viéc t6 chirc ddu néi céac cong
trinh ha tang k¥ thuat véi cac co quan quan ly chuyén nganh;

Piéu 3. UBND huyén Chéu Puc cé trach nhiém hudng dan va quan ly
dau tu x4y dung trong khu vyc theo ding Piéu 1 ctia Quyét dinh nay va thuc
hién nhiém vu quéan 1y dAu tu x4y dung theo céc quy dinh hién hanh.

S& Xay dung phéi hop v6i S& Tai nguyén va Mbi truong, UBND huyén
Chau Pic va cic nganh lién quan huéng dén, kiém tra viéc dau tu xdy dung
theo quy hoach dugc duyét; thuc hién chirc nang quan ly quy hoach, quan ly xay
dung theo ding quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND Tinh, Chu tich UBND huyén Chéu
Pic, Giam déc cac Sé: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moéi
truong, Giam déc Cong ty Cé phin Sonadezi Chau Pt va Tha trudng cac don
vi lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

KT. CHU TICH -~

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac Phé Chu tich;
- Luwu: VT-TH. X3, X6.
Qhxd-122011.(7) ()

Trin Ngoc Théi
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