CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Pong Nai, ngay.......... thang......... nam .........
HQP PONG MUA BAN NHA O ..........
-Dudn................, xd Nedi Giao, thanh phé Ho Chi Minh
do Céng ty CP Sonadezi Chau Pirc lam chi dau tw

SO i /202../HDMB--....
Can ctr B6 Luat dan su ngay ........ ;
Can ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay ........... ;
Cén ctr Luat Nha ¢ ngay ........ ;
Canclor ...l ;
Can ¢t Thong bao so ........ /SXD-QLN ngay ..../..../.... cda S& Xay dung ........

vé viée thong bao du diéu kién ban, thué, thué mua .......... thuocduan ............ ;

CancaBandangkymua............... —Khudancu......... ciaOng/Ba ............ ,

ngay......... /....../2025;

Can ¢t cac van ban, ho so phéap 1y du an Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc.

Hai bén chung t6i gom:

I. BEN BAN NHA O .... (Sau diy goi tit 1a Bén ban): CONG TY CO PHAN
SONADEZI CHAU PUC

- Gidy CNPKDN sb NURTRRURRR

- biachi : Téng 9, Cao ¢ Sonadezi, SH 1, Dbuong 1, KCN Bién
Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai, Viét Nam.

- Nguoi dai dign 017

- Chtrc vu : Pho Tong Giam ddc

(Theo Gidy Uy quyénsé .......... ngay ........... ctia Tong Giam ddc Cong ty)

- Dién thoai : 84-251-8860788

- Fax : 84-251-8860783

- Sb tai khoan Cong ty e,

- Masb thué : 3600899948

II. BEN MUANHA O .......... (Sau day goi tit 12 Bén mua): Ong/Ba........

- Ngay thang ndm sinh
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- CCCD/Hb chiéu sb e : Ngay cap:

Noicap: .....coveennn..

- Noi thuong tru
- Diachilién hé¢

- Dién thoai lién hé

Hai bén chung t6i thong nhét ky két hop déng mua bannha & ....... v6i cac ndi dung

sau day:

Piéu 1. CAC THONG TIN VE PAT O, NHA O

Pato,Nhao.......... (Sau day goi 1a “Tén nha 6”) dé cap trong Hop dong mua ban

nha ¢ ....... nay nam trén nén dat thuoc du 4n Khu nha lién ké tuyén phé thuong mai -

Khu dan cu Sonadezi Hiru Phuéc c6 dac diem nhu sau:

1. Pic diém chinh cia 16 dit nhw sau:

S 16 LH.....

Pia chi 16 dat

L6 ......thuoc Dy an ......... - Khu dan cu Sonadezi Hiru

Phuéc, xa Ngai Giao, thanh phé H6 Chi Minh.

Dién tich ....An

Hinh thtrc st dung =~ | ..o

Muc dich st dung dat | .ccoooveeee.

Thoi han st dung | .o

Nguon goc st dung | oo

2. Cac chi tieu xay dung “Tén nha ¢” nhu sau:

S6 tang cao cua cong trinh xy dung ... tang

Di¢n tich san xay dung | ....... m

3. Piic diém, tinh chat, cong niing sir dung, chat hrong ciia “Tén nha ¢

- Muc dich str dung: .....

- Nam dy kién hoan thanh viéc xay dung: 202...

4. Thue trang cic cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén “Tén nha 6”:

- Hé thong giao thong hoan chinh.
- Hé théng dién ha thé dén trude dé)ng ho.

- Hg¢ thong cap nude dén trude dong ho.
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- Hé thng thoat nudc mura; thoat nudc thai dau ndi vao hé thong thoat nude chung
hoan chinh.

Diéu 2. GIA BAN “TEN NHA O”
1. Tong gia ban “Tén nha ¢” (hay con goi 14 “gid tri hop dong”) 1a: .......... VND
(Bang chir: ............ dong).

- Gia ban “Tén nha & bao g@)m cac khoan thué VAT, gia tri xay dung co s¢ ha
tang, chi phi xay dung (xy tho va hoan thién mat ngoai) nhung khong bao gdm: 1é phi
trude ba va cac chi phi khac theo quy dinh ciia Nha nuée (néu ¢6) ma Bén mua thuc hién
khi 1am tha tuc xin cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin
lién véi dat (sau day goi 1a “Gidy chimg nhan”). Gia tri dat bao gdm VAT va tién st dung
dat.

2. Gia ban quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong bao gom cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luét lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy chirng nhan cho Bén mua. Cac khoan 1€ phi
trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua chiu trach nhi€ém thanh toan;

- Chi phi két nbi, 1ap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho nha gom: dich vu
buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua st dung cho riéng
nha. Céc chi phi nay Bén mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu.

- Kinh phi quan 1y van hanh khu “Tén nha ¢”, khu d6 thi hang thang (néu c6); ké
tir ngdy ban giao “Tén nha & cho Bén mua theo thoa thuan tai Piéu 5 clia hop dong nay,
Bén mua c¢6 trach nhi¢m thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu “Tén nha ¢, khu do6
thi theo thda thuan tai hop déng nay.

3. Hai bén thong nhét ké tir ngay ban giao “Tén nha ¢” va trong sudt thoi han sé hiru
“Tén nha ¢” thi Bén mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
toan kinh phi quan 1y van hanh khu “Tén nha ¢”, khu do thi va cac loai phi dich vy khac
do viéc st dung cac tién ich nhu: khi ddt, dién, nuée, dién thoai, truyén hinh cép ... cho
nha cung cép dich vu.

Piéu 3. PHUONG THU'C VA THOI HAN THANH TOAN

1. Phwong thirc thanh toan:
- Thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua tai khoan chi dinh ctia Bén ban theo
thong tin trén Hop dong nay.

- Thoi diém duge coi nhu Bén mua hoan tat nghia vy thanh toan ddi voi tung dot
thanh toan 1a khi Bén mua hoan tit thu tuc chuyén khoan tién vao tai khoan cta Bén ban
va Bén ban xuét héa don theo quy dinh hach toan ké toan chung.

2. Thoi han thanh toan

- Pot 01: Bén mua thanh toan ...% gia trj hop dong, trong tng ........ VND trong
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- Pot ....: Thanh toan ...% gia tri hop dong, twong tng ........ VND trong vong
........... ngay ké tir ngay ky Hop dong nay.
- Dot ...: Thanh toan ...% gia tri hop dong, twong Gng ........ VND ngay sau khi

hai Bén tién hanh ban giao nha.

- Pot ...: Thanh toan ...% gia tri hop dong, twong Ung ........ VND khi Bén ban
ban giao Gidy chirmg nhén cho Bén mua.

Trong moi trudng hop, Bén mua cé trach nhiém thanh toan ding, du sb tién theo
cac dogt thanh todn ma khong phu thudc vao viéc Bén ban co nhic nhé hay khong. Bén
mua vi pham bat cir dot thanh toan nao thi Bén ban c6 quyén 4p dung cac quy dinh tai
Diéu 10 va biéu 13 cua Hop ddng nay dé xt Iy vi pham.

Pi¢u 4. CHAT LUQNG “TEN NHA O”

1. Bén ban cam két bao dam chat luong “Tén nha ¢” néu tai Diéu 1 hop dong nay
theo dung thiét ké da dugc phé duyét.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhét Bén ban c6 trach nhiém thuc hién viée xay
dung “Tén nha ¢” theo dung tién do thoa thuan.

3. Bén ban cam két hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat phuc
vu nhu cau & thiét yéu cua bén mua theo ndi dung dy an va tién do da duoc phé duyét
trudc ngay Bén ban ban giao chinh thic “Tén nha ¢” cho Bén mua.

Pi¢u 5. GIAO NHAN “TEN NHA O”
1. Pidu kién giao nhan “Tén nha 6”:

- Bén Ban hoan thanh viéc xay dung “Tén nha ¢ Theo tién do trong du an da duoc
phé duyét; dam bao két ndi “Tén nha ¢ véi ha tang chung cua khu vuc;

- Bén mua di thanh toan diy du theo Piéu 3 cua Hop dong nay va thuc hién céc
nghia vy thué va tai chinh khéc theo thoa thuan va quy dinh;

2. Bén ban dy kién ban giao “Tén nha ¢” cho Bén mua vao: Thang.... nim 202..

- Viéc ban giao “Tén nha ¢” c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong dugce cham qua 180 ngay, ké tir thoi diém dén han ban
giao “Tén nha ¢” cho Bén mua; Bén ban phai c6 vin ban thong béo cho Bén mua biét 1y
do cham ban giao “Tén nha ¢”. Trudng hop khong thé ban giao diing thoi han thi Bén
ban thong bao cho Bén mua vé viéc thay doi thoi han ban giao, cac bén c6 quyén thoa
thuan lai cac van dé lién quan hodc chim dut hop ddng va hiu qua s& duogc xir Iy theo
diéu 10 va diéu 13 ctia Hop dong.

- Trudc 14 ngay du kién ban giao “Tén nha ¢, Bén ban phai giri van ban thong
béo cho Bén mua biét vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao.

3. “Tén nha 6” duoc ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké da dugc phé
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4. Vao ngay ban giao “Tén nha ¢” theo thong bao, Bén mua hodc ngudi dugc uy
quyén hop phéap phai dén kiém tra tinh trang thuc t& “Tén nha &” so vé6i thoa thudn trong
hop déng nay, cung voi dai dién cia Bén ban do dac lai dién tich thyc té “Tén nha & va
ky vao bi€n ban ban giao.

Trudng hop Bén mua hoic ngudi duoc Bén mua uy quyén hop phap khong dén
nhén ban giao theo théng bao ctua Bén ban trong thdi han 30 ngay hodc dén kiém tra
nhung khéng nhan ban giao ma khong c6 1y do chinh dang thi ké tir ngdy dén han ban
giao “Tén nha &” theo thong bao ctia Bén ban duoc xem nhu Bén mua di dong y, chinh
thirc nhan ban giao thuc té va Bén ban d3 thuc hién xong trach nhiém ban giao theo hop
ddng, Bén mua khong duoc quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y ndo dé khong nhan ban
giao “Tén nha ¢”; viéc tur chdi nhan ban giao nhu vay s€ duogc coi la Bén mua vi pham
hop ddng va s& duoc xur 1y theo quy dinh tai Piéu 10 cta hop dong nay.

5. K¢ tur thoi diém hai bén ky bién ban ban giao “Tén nha ¢, Bén mua dugc toan
quyén st dung “Tén nha ¢” va chiu moi trach nhi€ém c6 li€n quan dén “Tén nha ¢ da
mua, ké ca truong hop Bén mua c6 st dung hay chua st dung “Tén nha ¢ nay.

Diéu 6. BAO HANH “TEN NHA O”

1. Bén ban ¢6 trach nhiém bao hanh “Tén nha &” d3 ban theo dung quy dinh tai Diéu
19 cua Luat Kinh doanh bat dong san, Diéu 129 ctia Luat Nha & va cac quy dinh stra doi,
bd sung cia Nha nudc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao “Tén nha ¢” cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cap cho
Bén mua 01 ban sao bién ban nghiém thu (phan thé bén trong + hoan thién mat ngoai)
theo quy dinh ctia phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh.

3. Noi dung bao hanh “Tén nha ¢” bao gém: stra chita, khic phuc cac hu hong vé
két cAu chinh (dém, cOt, tran, san, mai, tuong, cac phén ép, lat, trat), cac thiét bi gén lién
vo1 nha nhu hé théng cac loai ctra, duong day cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé
thong cap nudc sinh hoat, thoat nude thai (néu c6), khic phuc cc trudng hop nghiéng,
lan, sut nha. Pbi voi cac thiét bi khac gan voi “Tén nha ¢ thi Bén ban thuc hién bao
hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phan phbi.

Bén ban c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh “Tén nha ¢” béng cach thay thé hodc
stra chita cac diém bi khuyét tat hoac thay thé cac trang thiét bi cung loai cé chét lugng
trong duong hodc t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chira chi do Bén
ban hoac Bén dugc Bén ban uy quyén thuc hién.

4. Bén mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén ban khi “Tén nha ¢” ¢6
cac hu hong thudc dién duoc bao hanh. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc
thong bdo cia Bén mua, Bén ban co6 trach nhi¢m thyuc hién bdo hanh cadc hu hong theo
dung thoa thuan va theo quy dinh cta phéap luit; Bén mua phai tao diéu kién dé Bén ban
thuc hién bao hanh “Tén nha 6”.

Néu Bén ban cham thyuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai
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chiu trach nhiém boi thuong cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. “Tén nha & duogc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao su dung trong thoi han 24 thang. Thoi gian bao hanh “Tén nha ¢ dugc tinh tr
thoi diém c6 bién ban nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh ctia phéap luat vé xay
dung.

6. Sau thoi han bao hanh theo thda thuan tai khoan 5 Di€u nay, viéc stra chira cac
hu héng cia “Tén nha ¢” thudc trach nhi¢m cua Bén mua.

7. Viéc bao hanh “Tén nha ¢” cua Bén ban tuin thu theo cac quy dinh phap luat
hién hanh va duoc loai trir trong truong hop cac 1y do, nguyén nhan nam ngoai dién bao
hanh hoic trong trudng hop c6 16i cua Bén mua dan dén hu hong, thiét hai d6i tuong
duoc bao hanh.

Piéu 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIiA VU

1. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chip “Tén nha ¢” di mua cho t6 chirc tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cap Gidy chirg nhan thi Bén
mua phai thong bao trude bang van ban dé Bén ban cung Bén mua lam cac thii tuc can
thiét theo quy dinh cua to chire tin dung. Bén mua cam két rang s& lya chon t6 chirc tin
dung dang bao lanh cho dy an dugc Bén ban chi dinh dé thuc hién céc thu tuc lién quan
dén vay von tin dung trong truong hop vay von dé mua chinh “Tén nha ¢ nay hodc cac
“Tén nha ¢” khac trong cung dy &4n cia Bén ban.

2. Trong truong hop Bén mua chua nhan ban giao “Tén nha ¢” tr Bén ban ma Bén
mua c¢6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai
thuc hién dung trinh tu, tha tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cta phap luat vé
kinh doanh bat dong san. Bén ban khong duoc thu thém bat ky mot khoan kinh phi nao
khi 1am tha tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén mua.

3. Bén mua chi duoc chuyén nhuong hop dong khi c6 day du cac diéu kién sau:

Viéc chuyén giao khong vi pham cac quy dinh cua phap luat;

Bén mua hoan thanh tat ca cac nghia vu ctia hop dong dén thoi diém chuyén giao;

Bén thtr ba phai c6 di diéu kién va ning luc ky két, thue hién hop dong theo quy
dinh phap luat;

- C6 van ban dé nghi chuyén nhugng hop dong cia Bén mua giri Bén béan.

- Pam bao chit luong xdy dung, kién tric ki thuit va my thuat theo dung quy
chuén, tiéu chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

- K& tir thoi diém cac Bén ky két van ban thoa thuan chuyén nhuong hop dong,
Bén thir ba tiép nhan toan bo quyén loi va tiép tuc thuc hién nghia vy ciia Bén mua;

- Bén mua va Bén tht ba tryuc tiép thuc hién viéc thanh todn v&i nhau doi véi cac

nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong nay;
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- Bén ban ra Vin ban x4c nhén viéc chuyén nhugng hop déng theo quy dinh chung;

4. Trong cé hai trudong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu ndy, ngudi mua lai
“Tén nha & hoic bén nhan chuyén nhuwong hop dong mua “Tén nha ¢” déu duoc hudng
cac quyén va phai thue hién cac nghia vu cia Bén mua theo thoa thuan trong hop dong
nay.

Piéu 8. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu ciu Bén mua tra tién mua “Tén nha &” theo diing thoa thuan tai Diéu 3 cua
hop dong va dugc tinh 14i sudt trong trudng hop Bén mua cham thanh toan theo tién do
thoa thuén tai Diéu 3 cta hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao “Tén nha ¢” theo ding thdi han thoa thuan ghi
trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao “Tén nha ¢” hodc ban giao ban chinh Gidy ching
nhén ctia Bén mua cho dén khi Bén mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa
thuan trong hop dong nay;

d) Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh co6 gia tri chat
luong twong duwong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; truong hop thay ddi trang
thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong “Tén nha ¢ thi phai c¢6 sy thoa thuan bﬁng van ban
vo1 Bén mua;

d) Pon phuong chiam dut hop ddng mua ban “Tén nha ¢ theo thoa thuin tai hop
dong nay;

e) Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hop dong hodc boi thuong thiét hai khi vi
pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong hop dong nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén;

f) Bao luu cac quyén sé hiru, dinh doat ma khong can thong bao cho Bén mua ddi
v6i “Tén nha ¢” cho dén khi Bén mua hoan thanh tat ca cac nghia vy lién quan.

2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Cung cip cho Bén mua céac thong tin chinh xac vé& quy hoach chi tiét du an, quy
hoach va thiét ké “Tén nha ¢” da duoc phé duyét;

b) Xay dung “Tén nha ¢” va cic cong trinh ha tang theo dung quy hoach, noi dung
hé so du 4n va tién d6 da duoc phé duyét;

¢) Pam bao chit luong xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuét theo dung quy
chuan, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

d) Bdo quan “Tén nha ¢” trong thoi gian chua giao cho Bén mua; thuc hién bao
hanh theo quy dinh tai ctia hop dong nay va theo quy dinh cta phap luat;

d) Ban giao “Tén nha ¢ va céac gidy t& phap 1y c6 lién quan cho Bén mua theo diing

www.sonadezichauduc.com.vn




thoi han thoa thuan trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd trg Bén mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cép
dién nuéc, vién thong, truyén hinh cap....;

f) Nop tién str dung dat va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén viéc chuyén
nhuong gitta Bén ban va Bén mua tai hop dong nay theo quy dinh cua phap luat hoic
theo thoa thuin ctia cac bén tai hop dong nay;

g) Lam tha tuc dé co quan nha nuée c¢6 thAm quyén cap Gidy ching nhan cho Bén
mua. Trong trudng hop nay, Bén ban ¢ vin ban thong bao cho Bén mua vé viéc ndp cac
gidy to lién quan dé Bén ban 1am thu tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan cho Bén mua;

Trong thoi han 14 ngdy, ké tir ngdy nhin duoc thong bao ciia Bén ban ma Bén mua
khong ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén mua ty nguyén di lam tha
tuc cap Gidy chting nhan. Khi Bén mua ty nguyén lam thua tuc dé nghi cap Gidy chung
nhan thi Bén ban c6 trach nhiém hd tro va cung cap day da ho so phap 1y vé nha cho Bén
mua.

h) Ho tro Bén mua lam céc thu tuc thé chép “Tén nha ¢ d3 mua tai to churc tin dung
khi c6 yéu cu cia Bén mua;

1) Boi thuong thi¢t hai cho Bén mua khi vi pham céc thoa thuan thudc dién phai boi
thuong trong hop dong nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nude c6 tham quyén.

Piéu 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1. Quyén ctia Bén mua:

a) Nhan ban giao “Tén nha ¢” quy dinh tai Piéu 1 cta hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thi tuc dé nghi cp Gidy chung nhan theo quy dinh cia

phap luat (trur truong hop Bén mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuan tai
diém g khoan 2 Piéu 8 cta hop dong nay);

¢) Pugc toan quyén sé hiru, st dung va thuc hién cac giao dich ddi véi “Tén nha ¢”
d3 mua theo quy dinh cua phap luat, dong thoi dugce sir dung cac dich vu ha ting do doanh
nghiép dich vu cung cip truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhan ban giao “Tén
nha 6” theo quy dinh Ve st dung cac dich vy ha téng cua doanh nghi¢p cung cép dich vu;

d) Nhan Giay chimg nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua “Tén nha ¢” va
cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén “Tén nha ¢” ban theo thoa thuan trong hop dong
nay va theo quy dinh cta phap luat;

@) Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha

tﬁng xa hoi theo dung ndi dung, tién d6 du an da dugc phé duyét;

e) Yéu cau Bén ban hd tro thii tuc thé chap nha da mua tai to chuc tin dung trong

truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chip “Tén nha ¢” tai to chirc tin dung.
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a) Thanh toan day dii va ding han s6 tién mua “Tén nha ¢” theo théa thuan tai Didu
3 ctia hop ddng nay khong phu thudc vao viée c6 hay khong c6 thong bao thanh toan tién
mua “Tén nha & ciia Bén ban;

b) Nhén ban giao “Tén nha ¢” theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao “Tén nha ¢”, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi
“Tén nha ¢’ da mua (trur cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc
bao hanh ctua Bén ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao
hiém can thiét d6i v6i moi rui ro, thiét hai lién quan va bao hiém trach nhiém dan su phu
hop vé1 quy dinh cua phap ludt;

d) Ké tir ngay ban giao, ké ca truong hop Bén mua chua vao st dung thi “Tén nha
0” s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan Iy st dung “Tén nha ¢” va Bén mua phai
tuan thu cac quy dinh dugc néu trong ban nd1 quy quan ly sit dung. Bén mua phai thyuc
hién cac nghia vu vé phi bao tri theo quy dinh chung;

d) Thanh toan céc khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén
mua phai ndp nhu théa thuan tai hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéc phét sinh do nhu cau st dung
cua Bén mua theo quy dinh;

f) Sir dung nha theo diing muc dich thoa thuan trong hop dong nay va theo quy dinh
cua phap luat;

g) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai nop phat hoic boi thuong theo quy dinh trong hop dong nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén;

h) Ky cac hop ddng lién quan dén st dung ha tang ki thuat (dién, nudc, vién thong-
buu chinh, cap quang, internet...) ddi v&i cac nha cung cap dich vu tai khu dy an;

i) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung “Tén nha &

j) Boi thudng kip thoi va day du, thuc hién cc nghia vu lién quan ddi véi cac thiét
hai phat sinh do vi pham ctia Bén mua d6i véi cac ndi dung di théa thuan ctia Hop dong
nay.

k) Bén mua c6 nghia vu thyc hién dung theo Quy dinh quan 1y xay dung trong Khu
dan cu Sonadezi Hiru Phudc do Bén ban ban hanh.

Pi¢u 10. XU LY VI PHAM HQP PONG

1. Truong hop Bén mua cham thanh toan:

a) Néu qua 07 ngay 1am viéc ké tir ngay dén han thanh toan theo thoa thudn tai Diéu
3 ma Bén mua khong thuc hién hoac thyc hién khong déy du thi ngoai vi¢c Bén mua phai

thanh toan du cho Bén ban con phai chiu mét khoan tién cham tra do vi pham nghia vu
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thanh toan twong ng 0,05%/ngay d6i v6i sd tién cham thanh toan. Thoi diém chiu 13i
tinh tir ngay phai thanh toan theo Diéu 3 dén ngay thuc tra.

b) Néu téng thoi gian qua han thanh toan tirng dot phai thanh toan theo Diéu 3 cta
Hop dong nay vuot qua 45 ngay thi Bén ban c6 quyén don phuong cham dut hop dong.
Bén Bén c6 quyén ban “Tén nha ¢” cho bén thir ba ma khong can bat cir sy chap thuan
hay ¥ kién ndo ctiia Bén mua. Bén Ban s& thoa thuin v6i Bén mua vé viéc hoan tra sé tién
Bén mua di dong khong tinh 13i sut sau khi di trir cac khoan tién bdi thuong tng véi
10% tong gia tri hgp dong. Chi phi chuyén khoan s& do Bén mua chiju.

2. Trudng hop quéa 30 ngay quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 ma bén mua khong nhan
ban giao thi Bén ban duoc don phuong cham dut hop ddng. Trong Truong hop nay Bén
ban ¢6 quyén ban “Tén nha ¢ cho khach hang khac ma khéng can ¢ su déng y cua bén
mua. Bén ban s& hoan tra s6 tién thanh toan sau khi da khau trir tién boi thudong vi pham
hop dong 1a 10% tong gi tri hop ddng. Chi phi chuyén khoan s& do Bén mua chiu.

3. Moi trudng hop Bén mua don phuong chdm dirt hop dong trude thdi han, Bén
mua chiu khoan phat bang 8% (tdm phan trim) trén tong s6 tién Bén mua di thanh toan
theo hop dong hodc trén s tién phai thanh toan bi vi pham theo Thong bao ciia Bén ban
va phai boi thudng twong tng 10% trén tong sb tién da thanh toan cho Bén ban.

4. Truong hop Bén ban don phuong cham dut hop dong nay trudc thdi han do 16i
ctia Bén ban trir cac truong hop bat kha khang va trd ngai khach quan thi Bén ban phai
hoan tra cho Bén mua sé tién da thanh toan theo hop dong nay va chiu khoan phat bang
8% trén tong sb tién Bén mua da thanh toan sau khi da trir di cac chi phi van hanh va cac
chi phi hop ly khac.

5. Truong hop Bén mua mudn chim dut thuc hién quyén va nghia vy trude thoi han
hop ddng va Bén ban ddng y thi Bén mua ddng y thanh toan cho Bén ban sd tién chi phi
co hoi 1% (mdt phan trim) trén tong gia tri Bén mua da thanh toan cho Bén ban theo hop
dong. Bén ban s& hoan tra lai s6 tién Bén mua da thanh toan sau khi trir di s tién nay va
chi phi van hanh hop 1y khac; dong thoi hai Bén tién hanh ky thanh 1y hop dong.

Diéu 11. CAM KET CUA CAC BEN

1. Bén ban cam két:

a) “Tén nha ¢” néu tai Piéu 1 ctia hgp dong nay khong thude dién di ban cho ngudi
khac, khong thudc dién bi cAm bén theo quy dinh cua phép luat;

b) “Tén nha 6” néu tai Didu 1 ctia hop dong nay dugc xiy dung theo ding quy
hoach, dting thiét ké va cac ban vé& dugc phé duyét di cung cap cho Bén mua.

2. Bén mua cam két:
a) ba tim hi€u, xem xét k¥ thong tin vé “Tén nha ¢”” mua;

b) Pi dugc Bén ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién

quan dén “Tén nha ¢”, Bén mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cia hgp dong nay
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cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua di tim hiéu moi vin dé ma Bén mua cho 13 can
thiét dé kiém tra mirc 6 chinh x4c cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua “Tén nha &” theo hop dong nay 1a hop phéap, khéng co tranh chap
v6i bén thir ba. Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém d6i véi viée tranh chip khoan
tién ma Bén mua di thanh toan cho Bén ban theo hop dong nay. Trong bat ky trudng hop
nao co tranh chip vé khoan tién mua “Tén nha & nay thi hop ddng nay van cé hiéu luc
ddi v6i hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cua phap luat
dé 1am thu tuc cip Gidy ching nhan cho Bén mua.

3. Cac bén x4c nhan va dong ¥ rang thong tin nhin than, thong tin trao ddi giita cac
bén dugc bao mat voi bén thir ba, trir truong hop phai cong khai va cung cip thong tin
theo yéu cau ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén. Truong hop co quan nha nudc cé
thim quyén yéu cau Bén ban cung cip dit liéu khach hang mua san pham nha ¢, Bén mua
dong ¥ xac nhan va cho phép Bén ban thong bao cac thong tin cia Bén mua lién quan
dén Hop dong nay va phu luc lién quan (néu co).

4. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc,
Ira doi.

5. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co
quan nha nudc cé tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hoic khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luét thi cac diéu, khoan, diém khac ctia hop
dong nay van c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi hai bén. Hai bén sé& thong nhat stra d6i cac diéu,
khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hoidc khong thé thi hanh theo
quy dinh cua phap luat va phu hop vo1 ¥ chi cta hai bén.

6. Cac bén cam két phdi hop hoan tat cac tha tuc theo quy dinh khi Bén mua c¢6 nhu
cau thé chép tai san hinh thanh trong twong lai hodc chuyén nhuong hop dong nay theo
Diéu 7 cua Hop dong.

Pi¢u 12. SU KIEN BAT KHA KHANG

1. Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duogc coi 13 sy kién
bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai, bénh dich hoic do su thay ddi chinh sach phap
luat cia Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nudce c6 thim quyén hoic cac
treong hop khac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cap ciru tai co s y té.

2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a trudng hop
bat kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan
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1 Piéu nay thi bén bi tac dong bdi trudng hop bat kha khang phai thong bao bang vin
ban hoic thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy xay
ra truong hop bt kha khang (néu c6 gidy t& chimg minh vé 1y do bat kha khang thi bén
bi tac dong phai xuat trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac dong boi trudng hop bat kha
khang khong thuc hién dugc nghia vu ciia minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo
hop ddng va ciing khong phai 13 co s& dé bén con lai c6 quyén chdm dut hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong thoi
gian xay ra su kién bat kha khang. Cac bén sé& tiép tuc thyc hién cac nghia vy cua minh
sau khi su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
13 ctia hop dong nay.

Piéu 13. CHAM DUT HQP PONG

1. Cac trudng hop cham dut hop dong:

a) Hai bén dong ¥ cham dut hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén lap van ban
thoa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han chidm dut hop déng;

b) Bén mua cham thanh toan tién mua “Tén nha ¢” theo thoa thuan tai Diéu 3 cua
hop dong nay;

¢) Bén ban cham ban giao “Tén nha ¢” theo thoa thuan tai Piéu 5 cia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong bai su kién bat kha khang hodc tré ngai khach
quan khong thé khac phuc duoc dé tiép tuc thyc hién nghia vu ciia minh trong thoi han
30 ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan
khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop dong nay va viéc cham
dut hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong. Cac bén khong phai boi thuong
thiét hai va hai bén s€ phéi hop két toan, xac dinh mérc d6 hoan thanh, giai quyét cc van
dé ton dong va tién hanh thanh 1y hop dong.

2. Viéc xtr 1y hau qua do chAm dat hop dong theo quy dinh tai diém b, ¢ Khoan 1
Diéu nay nhu: hoan tra lai tién mua “Tén nha &”, tinh 13i, cac khoan phat va boi thuong...
tuan thu cac quy dinh vé xtr Iy vi pham néu tai Diéu 10 cua Hop dong nay.

Pi¢u 14. THONG BAO
1. Dia chi dé cac bén nhan thong béo cua bén kia:

- Bén ban: Cong ty CP Sonadezi Chau Pt - Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, S6 1,
Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Pong Nai, Viét Nam.

- Bénmua: .................

2. Hinh thirc thong bao giita cac bén: bang van ban. Vian ban thong bao s& duoc giri
truc tiép hodc giri thong qua dudng buu dién, hodc gui thu dién tu.

3. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong
nay phai duoc 1ap thanh vin ban. Hai bén théng nhét rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu

nai dugc coi la da nhan néu gui dén dang dia chi, dung tén nguoi nhan thong bao, dung
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hinh thirc théng bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va thoa
méin mot trong cac diéu kién vé thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co6 chit ky ctia ngudi nhan
thong bao;

b) Vo ngay thir hai, ké tir ngay déng dau buu dién trong trudng hop giri thong bao
bang thu chuyén phat nhanh.

4. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé
dia chi, hinh thirc nhan théng bao; néu khi da c6 thay d6i ma bén c6 thay d6i khong thong
béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao dugc xem 1a di hoan tit viéc thong bao va
bén con lai mic nhién 1a da biét, d3 nhan. Bén guri thong bao khong chiu trach nhiém vé
viéc bén c6 thay ddi nhan duge hay khong nhan dugc cac van ban thong béo trén thuc té.

Piéu 15. GIAI QUYET TRANH CHAP

Hai bén phai thuc hién day du va dung thoi han cac noi dung cua hop dong nay.
Trong qua trinh thuc hién hop dong, néu c6 vudng mac tir bat ky bén nao, hai bén sé cling
nhau giai quyét trén tinh than hop tac. Trong trudong hop khong tu giai quyét dugc, hai
bén théng nhit dua ra giai quyét tai Toa 4n c6 thim quyén. Phan quyét cua Toa 4n 1a
quyét dinh cudi cung, co gia tri rang budc cac bén. Bén thua kién phai chiu toan bd cac
chi phi giai quyét tranh chép.

Piéu 16. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQOP PONG
1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Hop dong nay c6 16 diéu, véi ... trang, dugc 1ap thanh 05 (ndm) ban va cé gia tri
phap 1y nhu nhau, Bén mua giir 02 (hai) ban, Bén ban gitr 03 (ba) ban dé luu trix, 1am thi
tuc ndp thué, phi, 1é phi theo quy dinh phap luét va thi tuc cdp Gidy chting nhan cho Bén
mua.

3. Ban vé thiét ké mat bang nha dinh kém hop dong nay va cac sta doi, bod sung
theo thoa thuan cila hai bén 12 noi dung khong tach roi hop dong nay va cé hiéu luc thi
hanh d6i vé6i hai bén.

4. Cac bén thong nhét rang toan b ndi dung, hinh thirc hgp dong nay di phan anh
day du y chi va sy tu nguyén ctia cac bén trong giao két. Trong trudng hop co bat clr su
thay d6i nao cua chinh sach phap luat dan dén phai bo sung, diéu chinh cho phu hop thi
cac bén théng nhat s& thoa thun va diéu chinh bang phu luc hodc vin ban khac phu hop
quy dinh. Bat ctr su khong pht hop nao vé hinh thic ctua hop dong khong phai 13 can cibr
dé cac bén co quyén yéu cau tuyén bd vo hiéu dbi vai toan bd hop dong hodc cham dut
cac quyén va nghia vu da dugc cac bén thoéa thuan tai hop dong nay.

Trur truong hop cac bén co6 thda thuan khéc, viéc vo hi€u cua bat ctr diéu khoan nao
cua Hop déng hay Phu luc kém theo thi cac diéu khoan con lai caa Hop déng, Phu luc do
van c6 hiéu lyc ddi v6i cac bén; dong thoi néu bat ctr Phy luc nao bi vo hiéu thi ndi dung

thoa thuan tai Hop dong van c6 hiéu luc bat budc cao nhat voi cac bén.
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5. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung ctia hgp dong nay thi phai
1ap Phu luc diéu chinh c6 chit ky cta ca hai bén.

PAI DIEN BEN BAN PAI DIEN BEN MUA
PHO TONG GIAM POC
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