
ỦY BAN NPIÂN DÁN CỘNG HÒA XĂ HỘI CHÚ NGHĨA VIỆT NAM 
TTIÀNH PHỐ HỔ CHÍ 1\/IINH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

SƠ XAY DUNG 
Sổ: 20 3 ỆG /S303-PTĐT mànhphố Hồ Chímnh, ngày ío tháng Ếnăm 2026 

V/V Thông báo 105 căn hộ thuộc công 
trình Nhà Ở Xã hội (giai đoạn 1) dự án 
Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước đủ 

điều kiện được bán nhà ở xã hội có sẵn 

Kính gửi: Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức 
Đia Chi: Đường Hội Bài - Châu Pha - Đá Bạc, ̀ Kl'lu Công nghiệp - 

Đô thị Châu Đức, xã Ngãi Gíao, Tp. Hô Chí Ẩáíínỉl 

Sở Xây dựng nhận được Văn bản số 728/2026/SZC-ĐT ngày 12/5/2026 
của Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức đề nghị thông báo đủ điều kiện bán nhà 
Ở có Sẵn cho 105 căn hộ thuộc công trình nhà Ở Xã hội (giai đoạn 1) tại dự án 
Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước. 

Liên quan dến đề nghị của chủ đầu tư, Sở Xây dựng có Công Văn số 
11147/SXD-PTĐT ngày 06/4/2026 Về Việc thông báo 105 căn hộ nhà Ở Xã hội 
thuộc công trình nhà Ở Xã hội (giai đoạn 1) tại dự án Khu dân cư Sonadezi 
Hữu Phước đủ điều kiện cho thuê. 

Qua rà Soát hồ SƠ do Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức cung cấp, Sở 
Xây dụng có ý kiển như Sau: 

I. Thông tin dự án 
1. Tổng thể dự án 
- Tên dự án: Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước. 
- Tên công trình : Nhà Ở Xã hội (giai đoạn 1) dự án Khu dân cư Sonadezi 

Hữu Phước. 
- Tên chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức; Giấy chứng nhận 

đăng ký kinh doanh do Sở Kế hoạch Và Đầu tư tinh Đồng Nai cấp số 
3600899948, đăng ký lần đầu ngày 26/6/2007, thay đổi lần thứ 14 ngày 
23/9/2025. 

- Địa chi trụ sở chính của chủ đầu tu: Tầng 9, Cao ốc rSonadezi, số 1, đưòng 
1, Khu phô Khu Công nghiệp, phường Trân Biên, Thành phô Đông Nai. 

- Địa điểm Xây dựng: Xã Nghĩa Thành Và Xã Ngãi Giao, Thành phố Hồ 
Chí Minh. 

- Diện tích đất thực hiện dự án: 405.456 n12. Ả,/



2. Công trình nhà ở xã hội 
- Tên dự án: Nhà Ở Xã hội (giai đoạn 1) - Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước. 
- Địa điểm Xây dựng: Trên khu đất R1 thuộc thửa đất số 06, tờ bản đồ Số 

9a tại Xã Suôi Nghệ, huyện Châu Đức, tinh Bà Rịa - Vũng Tàu (cũ) Với tổng 
diện tich 238.748,1 m2. 

- Diện tích đất thực hiện dự án: 11.677 Inz. 
- Số lượng: 210 cãn hộ, gồm 03 b1ock chung cư, cụthể: Nhà ở Xã hội Biock 

A1 (Block A) gôm 70 căn; Nhà Ở Xã hội Block A2 (Block B) gôm 70 căn Và nhà Ở 
Xã hội Block A3 (B1ock C) gôm 70 căn. Diện tich căn hộ từ 25 m2 đến 68,5 m2. 

II. Pháp lý dự án 
1. Về chấp thuận chủ trương đầu tư 
- Quyết định`Số 1607/QĐ-UBND ngày 16/6/2020 của UBND tinh phê 

duyệt chập thuận đâu tư dự án Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước tại Xã Suôi 
Nghệ, huyện Châu Đức; 

- Quyết định số 1447/QĐ-UBND ngày Oáị/6/2024 của ỤBND tính chấp 
thuận điêu chính chủ trương đâu tư động thời chập thuận nhà đâu tư dự án Khu 
dân cư Sonadezi Hữu Phước tại Xã Suôi Nghệ, huyện Châu Đức của Công ty Cô 
phân Sonadezi Châu Đức. 

2. Về quy hoạch, thiết kế, Xây dựng 
- Quyết định Số, 2915/QĐ-UBND ngày 28/08/2008 của UBND tinh phê 

duyệt quy hoạch chi tiêt Xây dựng tỷ lệ 1/2000; 

` 

- Quyết định số 4086,/QĐ-UB ngày 07/12/2009 của UBND tinh phê duyệt 
điêu chính quy hoạch chi tiêt 1/2000 Khu công nghiệp - Đô thị Châu Đức; 

- `Quyết định số 03/QD-UBND ngày 04/01/2012 của UBND tinh phê 
duyệt đô án quy hoạch chi tiêt Xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân Cư Sonadezi Hữu 
Phước thuộc Khu đô thị Châu Đức, huyện Châu Đức; 

- Quyết định Số 2223/QĐ-UBND ngậy 04/10/2013 của tinh phê 
duyệt Và ban hành Quy định quản lý theo đô án Quy hoạch chi tiêt Xây dựng tỷ 
Iệ 1/500 Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước thuộc khu dô thị Châu Đức, Xã Suôi 
Nghệ, huyện Chậu Đức; 

- Quyết định 2657/QĐ-UBND ngày 09/10/2019 của ỤBND tinh điều 
chính Điêu 11 quy định quản lý theo đô án quy hoạch chi tiêt Xây dựng tỷ iệ 
1/500 Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước thuộc Khu đô thị Châu Đức, tại Xã Suôi 
Nghệ, huyện Châu Đức; 

- Quyết định 3792/QĐ-UBND ngày 12/ 12/2022 của UBND tinh điều 
chinh đồ án quy hoạch chi tiêt Xây dựng tý lệ 1/500 Khu dân Cư Sonadezi Hữuự
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Phước được bạn hành theo Quyết định số 2223/QĐ-UBND ngày 04/ 10/2013 
của UBND tinh; 

- Quyết định Số 2119/QĐ-UBND ,ngày 30/O8/2023 của UBND tinh phê 
duyệt điêu chính cục bộ quy hoạch chi tiêt tí lệ 1/500 Khu dân cư Sonadezi Hữu 
Phước thuộc Khu đô thị Châu Đức, huyện Châu Đức; 

- Quyết định 699/QĐ-UBND ngày 19/03/2024 của UBND tính điều chính 
cục bộ quy hoạch Chi tiêt Xây dựng tý Iệ 1/500 Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước 
thuộc Khu đô thị Châu Đức; 

- Văn bản số 1003/SXD-PTĐT8LHTKT ngày 17/3/2022 của SỞ Xây dựng 
thông báo kết quá kiểm tra công tác nghiệm thu Xây dựng Hạng mục công trình: 
Hạ tầng kỹ thuật của giai đoạn I (25,2ha) thuộc dự án Đầu tư kĩnh doanh hạ tầng 
Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước; 

- Giấy phép Xây dựng số io/GPXỊJ ngày 29/3/2021 của Sở Xây dựng về 
Việc Xây dựng hoàn chính hệ thông hạ tâng kỹ thuật khu dân cư Sonadezi Hữu 
Phước; 

- Văn bản số 4758/SXD-QLXD ngày 27/09/2023 của Sở Xây dựng thông 
báo kết quả thẩnì định Báo Cáo nghiên cứu khả thi đầu tư Xây dựng hạng mục 
Nhà Ớ Xã hội (giai đoạn 1) thuộc dự án Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước tại Xã 
Suối Nghệ, huyện Châu Đức; 

- Giấy phép Xây dựng số 12/GPXD ngày 25/ 10/2023 của Sở Xây dựng Về 
Việc Xây dụng các hạng mục công trình thuộc dự án Nhà Ở Xã hội (giai đoạn 1) - 

Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước; 
- Giấy phép Xây dựng số 06/GPXD ngày 01/03/2024 của Sở Xây dựng Về 

Việc Xây dựng các hạng mục công trình thuộc dự án Nhà Ở Xã hội (giai đoạn 1) - 

Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước; 
- Văn bản số 2151/SXD-QLXD ngày 26/04/2024 của Sở Xây dựng thông 

báo kết quả thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư Xây dựng hạng mục 
Hàng rào, nhà bảo Vệ thuộc dự án Nhà Ở Xã hội (giai đoạn 1) - Khu dân cư 
Sonadezi Hữu Phước tại Xã Suối Nghệ, huyện Châu Đức; 

- Giấy phép Xây dựng Sổ 14/GPXD ngày 15/07/2024 của Sở Xây dựng về 
Việc Xây dựng công trình Hàng rào, nhà bảo Vệ thuộc dự án Nhà Ớ Xã hội (giai 
đoạn 1) - Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước; 

I 

- Thông báo số 307/TB-SXD ngày 14/8/2024 của Sở Xây dựng thông báo 
kêt quá kiệm tra Xác nhận công tác hoàn thàrlh Phần móng công trình Nhà Ở Xã 
hội Block A1, Biock A2, Block A3 thuộc dự án Nhà Ớ Xã hội giai đoạn 1 - Khu 
dân Cư Sonadezi Hữu Phước; 

7 

- Văn bản Số 1039/SXD-PTĐT ngày 12/01/2026 của Sở Xây dựng Về 
kiêm tra công tác nghiệm thu khi hoàn thành công trình nhà Ở Xã hội (giai đoạn 
1) thuộc dự án Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước; AL/ 

"Ạ`"
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- Văn bản Sổ 56/NT-PCCC ngày 14/01/2026 của Phòng Cánh Sát Phòng 
cháy chữa cháy và Cứu`nạn cứu hộ Công an Thành phố Hồ Chí Minh về nội 
dung được nghiệm thu Vê phòng Cháy Và chữa cháy; 

- Giấy tờ Về nghiệm thu Việc hoàn thành Xậy dựng CƠ Sở hạ tầng kỹ thuật: 
Biên bản ngày 07/3/2025 nghiệm thu đấu nối hạ tầng kỹ thuật khu dân Cư - hạng 
mục cấp thoát nước; Biên bản Iàm việc ngày 21/9/2023 Về việc Xậy dựng hệ 
thống cấp nước cho công trình Nhà ở xã hội (Giai đoạn 1) giữa Công ty Cổ phần 
cấp nước Bà Rịa - Vũng Tàu Và Công ty Cổ phần Sonadezi Chậu Đức; Văn bản 
thỏa thuận đấu nối ngày 25/12/2023 giữa điện Iực Châu Đức và Công ty Cổ phần 
Sonadezi Châu Đức; Biên bản Số 03/IỈTGT ngày 21/5/2025 nghiệm thu Công Việc 
Xậy dựng hạ tầng - đường giao thông; Biên bản Số 02/CTN ngày 22/4/2025 
nghiệm thu công Việc Xây dựng hạ tầng kỹ thuật- hệ thống Cấp điện; Biên bản số 
03/IWITĐ ngày 24/4/2025 nghiệm thu Công Việc Xây dựng hạ tầng kỹ thuật - hệ 
thống cấp thoát nước; Biên bản số 03fIỉTĐ ngày 26/4/2025 nghiệm thu công việc 
Xây dựng hạ tầng kỹ thuật - hệ thống điện chiểu Sáng; Biên bản số 01/CX ngày 
28/5/2025 nghiệm thu công Việc Xậy dụng hạ tầng kỹ thuật- Cây Xanh; 

- Giấy tờ Về nghiệm thu hoàn thành Xây dựng công trình Nhà Ở Xã hội giai 
đoạn 1 - Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước: Biên bản nghiệm thu hoàn thàrlh Công 
trình Xây dựng đê đưa Vào Sử dụng đôi Với hạng mục: (Í) các Block nhà Ở Xã hội 
(Block A1; Block A2; Block Ạ3), (il) nhà đê Xe hai bánh, (ỉỉlỳ nhà Sinh hoạt cộng 
đông, (iv) hạ tâng kỹ thuật (Bê nước ngâmg Sân đuờng Giao thông, hệ thông thoát 
nước mưa, hệ thông thoát nước thải, hệ thông chiêu Sáng ngoài nhà), (V) hệ thông 
PCCC, (V13 hàng rào - nhà Báo Vệ. 

3. Về đất đai 
- Giấy chúng nhận CU 050449 chứng thực bản Sao đúng Với bản chính 

Vào ngày 25/5/2026; 
- Giấy chửng nhận CU 050450 chứng thực bản Sao đúng Với bản chính 

Vào ngày 25/5/2026; 
- Giấy chứng nhận BX 920543 chứng thực bản Sao đúng Với bản chính 

Vào ngày 25/5/2026. 
Vị trí Xậy dựng công trình nhà ởrxã hội` (giai đoạn 1), diện tích 11.ộ77m2 

trên Ộiâỹ Chứng nhận Quyên Sứ dụng đât, quyên Sở hữu nhà Ớ Và tài sản găn Iiên 
Với đật Sô CU 05 0449. 

4. Thông tin Về tình trạng thế chấp 
Tại Văn bản số 279,/2026/SZIC-ĐT ngày 12,/5/2026, Công ty ,Cổ Ịphần 

Sonadezi Châu Đức cam kêt cam kệt không thê Chập dự án, không thê Chập Q3 
Giây chứng nhận quyên Sử dụng đât, quyên Sở hữu nhà Ớ Và tài sản khác găn 
liên Với đât nêu trên. M/
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III. Thông tin Về nhà ỡ Xã hội tại dự án đã đáp ứng để được bản 
theo hình thức nhà ỡ Xã hội có Sẵn 

Tại Văn bản Sổ 728/2026/SZC-ĐT ngày 12/5/2026, Công ty Cổ phần 
Sonadezi Châu Đức đề nghị Xác nhận đú điều kiện bán nhà Ớ có Sẵn cho 105 căn 
hộ thuộc công trình nhà ớ Xã hội (giai đoạn 1) tại dự án Khu dân cư Sonadezi 
Hữu Phước. 

IV. Điều kiện của nhà ỡ Xã hội tại dự án đã đáp ứng để được bản 
theo hình thức nhà ỡ xã hội có Sẵn 

Căn cứ hồ sơ đề nghị của Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức, tiển độ Xây 
dụng công trình và quy định pháp luật Về nhà ở Và kinh dOaIìỈ1 bất động sán, Sở Xây 
dựng thông báo 105 căn / 210 căn hộ chung cư thuộc công trình Nhà Ở Xã hội (giai 
đoạn 1) tại dự án Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước đú điều kiện được bán theo 
hình thú-c nhà ở xã hội có sẵn được quy định tại Điều 14 Luật Kinh doanh bất động 
sản năm 2023 vậ khoản 4 Điều 88 Luật Nhà ở năm 2023 (Chi tiết theo Phụ lục 
đính kèm). 

V. Trách nhiệm, yêu cầu đối Vớí chủ đầu tư dự án 
1. Chịu trách nhiệm Về các thông tin Về dự án, chủ đầu tư, nhà Ở có Sẵn tại 

dự án đầy đủ, chính Xác, trung thực đổi với hồ SƠ pháp lý đính kèm Và nội dung 
đã Cam kết tại Văn bản Số 728/2026/SZC-ĐT ngày 12/5/2026 Và số 
279/2026/SZC-ĐT ngày 12/5/2026 của Công ty Cổ phần Sonadezi Chậu Đức. 

2. Chịu trách nhiệm về đảm báo nhà ở có sẵn tại dự án đã đáp ứng đủ điều 
kiện để bán theo quy định tại Điều 14 Luật Kính doanh bất động sản năm 2023 
và khoản 4 Điều 88 Luật Nhà ở năm 2023. 

3. Xác định giá bán nhà ở Xã hội được quy định tại khoản 1, khoán 2 Điều 
32 Nghị định 100/2024/NĐ-CP ngày 26/7/2024 của Chính phủ. 

4. Thực hiện trình tự, thủ tục bán nhà Ở Xã hội có Sẵn theo quy định tại 
khoản 1 Điều 38 Nghị định 100/2024/NĐ-CP ngày 26/7/2024 của Chính phủ, 
được sửa đổi, bổ sung tại Điều 34 Nghị định 54/2026/NĐ-CP ngày 09/02/2026 
của Chính phủ. Trước khi ký họp đồng Với người mua nhà Ở Xã hội, Công ty Cổ 
phần Sonadezi Chậu Đức có trách nhiệm iỉên hệ Sở Xây dựng để được hưóng 
dẫn, giải quyết các thủ tục Sau: 

4.1. Thực hiện công bổ công khai dự án theo điểm a khoản 1 Điều 38 
Nghị định `100/2024/NĐ-CP ngày 26/7/2024 của Chính phủ, được sửa đổi, bổ 
sung tại Điêu 34 Nghị định 54/2026/NĐ-CP ngày 09/02/2026 của Chính phú. 

` 
4.2. Công khai thông tin Vềqthời điễm bắt đầu tiếp nhận, kết thúc tiếp nhận 

hô SƠ đăng ký mua, Sô Căn hộ đê bán, diện tích căn hộ bán được quy định tại 
điểm b khoản 1 Điều 3ạ Nghị định 100/2024/NĐ-CP ngày 26/7/2024 của Chính 
phủ, được Sửa đổi, bô Sung tại Điều 34 Nghị định 54/2026/NĐ-CP ngày 
09/02/2026 của Chính phủ.Ẹ
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4.3. Kiểm tra đối tượng đăng ký mua nhà ở Xã hội đã được h1Iỏ`ng hoặc 
chưa được hướng chính Sách hỗ trợ Về nhà Ở theo quy định của pháp luật Về nhà 
Ở, được quy định tại điễm đ khoản 1 Điều 38 Nghị định 100/2024l'NĐ-CI” ngày 
26/7/2024 của Chinh phủ, được sửa đổi, bổ Sung tại Điều 34 Nghị định 
54/2026/NĐ-CP ngày 09/02/2026 của Chính phủ. 

5. Vịệc bán nhà Ở Xã hội phải được lập thành họp đồng có Các nội dung quy 
định tại Điêu 163 của Luật Nhà Ở năm 2023 Và quy định khác có 1ịên quan. 

`6. Liên hệ Sở Xây dựng đễ cấp mã định danh từng căn hộ theo quy định 
tại Điêu 8 Nghị định Sô 357/2025/NĐ-CP của Chính phủ. 

VI. Đề nghị của Sỡ Xây dựng 
1. Trước khi đu'a bất động Sản, dự án bất động sản Vào kinh doanh, Công ty 

Cổ phần Sonadezi Châu Đức phải Công khai đầy đủ, trung thực Và chính Xác 
thông tin dự án theo quy định tại Điều 6 Luật Kinh doanh bất động sản năm 
2023 và Điều 4 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ. 
Thực hiện chể độ báo các thông tin, dữ Iiệu về bất động sản trước khi đưa Vào 
kinh doanh Và thông tin, dữ liệu Về giao dịch bất động sản theo qujy' định tại 
khoản 4 Điều 15 và khoản 1, 2, 3 Điều 17 Nghị định số 94/2024/NĐ-CP ngày 
24/7/2024 của Chinh phủ, gửi Sở Xây dựng để cập nhật, tổng họp, theo đõi và 
quản Iý theo thẩm quyền. 

2. Thực hiện đầy đủ yêu cầu đốivới dự án bất động sản Và trách nhiệm của 
chủ đầu tư dự án bất động Sản, trách nhiệm của bên bán nhà Ớ theo quy định tại 
Điều 11, 17, 19 Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023, theo pháp luật về nhà Ớ, 
đất đai, đầu tư, quy hoạch, Xây dựng Và các quy định pháp luật khác kèm quy định 
hướng dẫn thực hiện có liên quan. 

Sở Xây dựng thông báo đến Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức biết và 
tô chức thực híện theo quy định./. L1 
Nơi nlzận: 
- Như trên; 
- UBND Xã Nghĩa Thành và Xã Ngãi Gíao; 
- Ban GĐ Sở: GĐ, PGĐ Khiết Và PGĐ Bình (đế b/c),- 
- Plìòng Kiểm tra chuyên ngành (đế kiếm tra),' 
- Tổ CNTT - VPS (đăng Website),= (“ 

- Lưu: VT, PTĐT (C Dũng). LOỒH7 
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