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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
SO XAY DUNG
sé: 0356 /SXD-PTDT Thémh phé H6 Chi Minh, ngay 10 thang § nim 2026

V/v Thong bao 105 can hd thude cong
trinh Nha ¢ xa hoi (giai doan 1) du an
Khu dén cu Sonadezi Hiru Phudc du
diéu kién duoc ban nha & xa hdi 6 sén

Kinh giri: Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Pic
Pia chi: Puong Hoi Bai - Chiu Pha - Dd Bac, ‘Khu Céng nghiép -
D6 thi Chdu Pure, xd Ngéi Giao, Tp. Ho Chi Minh

S& X4y dung nhan dugc van ban sé 728/2026/SZC-BT ngay 12/5/2026
clia Cong ty Co phan Sonadezi Chau Ptic dé nghi thong bdo du diéu kién bén nha
& c6 san cho 105 cin ho thudc cbng trinh nha & xa hdi (giai doan 1) tai du 4n
Khu déan cu Sonadezi H{tu Phudc.

Lién quan dén dé nghi cua chi dau tu, S& Xay dung cé Coéng vin sb
11147/SXD-PTDT ngay 06/4/2026 vé viéc théng bao 105 cin hd nha & xa hoi
thudc cong trinh nha & xa hoi (giai doan 1) tai du an Khu din cu Sonadezi
Hitu Phudc du diéu kién cho thué.

Qua ra soat hé so do Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Duc cung cip, S
Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin dy an
1. Tong thé du an
- Tén du an: Khu déan cu Sonadezi Hitu Phuoc.

- Tén cong trinh : Nha & xa hoi (giai doan 1) du 4n Khu din cu Sonadezi
Httu Phudc.

- Tén cht dau tu: Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Pic; G1ay chimg nhan
ding ky kinh doanh do S& Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai cap sb
3600899948, dang ky lan dau ngay 26/6/2007, thay d6i lan thtr 14 ngay
23/9/2025.

- Dia chi try s& chinh ctia chii dau tu: Tang 9, Cao é¢ Sonadezi, s6 1 , duong
1, Khu phb Khu céng nghiép, phudng Tran Bién, Thanh phd Ddng Nai.

- Bia diém x4y dung: x4 Nghia Thanh va x4 Ngai Giao, Thanh phd Hb
Chi Minh.

- Dién tich dét thyc hién dy én: 405.456 m?. ,
=



2. Cong trinh nha & xa hoi

- Tén du an: Nha & x& hoi (giai doan 1) - Khu dén cu Sonadezi Hitu Phudec.

- Pia diém xay dung: Trén khu dét R1 thudc thira dét s 06, tor ban b sb
9a tai xa Suoi Ngh¢, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria — Viing Tau (cll) vdi tong
dién tich 238.748,1 m?,

- Dién tich dét thyc hién du 4n: 11.677 m?.

-S6 luqng: 210 cén ho, gém 03 block chung cu, cu thé: Nhé & x4 hoi Block
Al (Block A) gébm 70 cén; Nha ¢ xa hoi Block A2 (Block B) gom 70 cén va nha 6
x4 hoi Block A3 (Block C) gom 70 cin. Dién tich cin ho tir 25 m? dén 68,5 m?.

IL. Phap ly du an

1. V& chép thuin chi trwong dau tw

- Quyét dinh‘sf) 1607/QD-UBND ngay 16/6/2020 cia UBND tinh phé
duyét chap thuan dau tu dy an Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc tai x& Sudi
Nghé, huyén Chau Puc;

- Quyét dinh s6 1447/QD-UBND ngay 04/6/2024 ciia UBND tinh chap
thuén di€u chinh chu truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tu dy an Khu
dan cu Sonadezi Hitu Phudc tai x& Su6i Nghé, huyén Chéu Birc ciia Cong ty Co
phan Sonadezi Chau Duec.

2. Vé quy hoach, thiét ké, xiy dung

- Quyét dinh s 2915/QD-UBND ngay 28/08/2008 ctia UBND tinh phé
duyét quy hoach chi tiet xay dung ty 1€ 1/2000;

- Quyét dinh s6 4086/QD-UB ngay 07/12/2009 ctiia UBND tinh phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét 1/2000 Khu cong nghiép — D6 thi Chau bc;

- Quyét dinh s0 03/QD-UBND ngay 04/01/2012 cua UBND tinh phé
duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu Sonadezi Hitu
Phuéc thude Khu dé thi Chau Buc, huyén Chau Duc;

- Quyét dinh s6 2223/QD-UBND ngay 04/10/2013 ctia UBND tinh phé
duyét va ban hanh Quy dinh quan ly theo d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc thude khu d6 thi Chau Duc, xa Suoi
Nghé, huyén Chau buc;

- Quyét dinh 2657/QD-UBND ngay 09/10/2019 cua UBND tinh didu
chinh Piu 11 quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu dén cu Sonadezi Hitu Phudce thuoc Khu dé thi Chau Pic, tai xa Sudi
Nghé, huyén Chau brc;

- Quyét dinh 3792/QP-UBND ngay 12/12/2022 cia UBND tinh diéu

chinh d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu dan cu Sonadezi Hitu b



Phudc duge ban hanh theo Quyét dinh s§ 2223/QD-UBND ngay 04/10/2013
cua UBND tinh;

- Quyét dinh s6 2119/QD-UBND ngay 30/08/2023 ciia UBND tinh phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ti 1€ 1/500 Khu dén cu Sonadezi Hitu
Phuée thude Khu do thi Chau Due, huyén Chau DPic;

- Quyét dinh 699/QD-UBND ngay 19/03/2024 ctia UBND tinh diéu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu déan cu Sonadezi Hitu Phudc
thudc Khu d6 thi Chau Puc;

- Vin ban s6 1003/SXD-PTDT&HTKT ngay 17/3/2022 cta S& X4y dung
thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu xdy dung Hang muc cong trinh:
Ha tang k¥ thudt ctia giai doan I (25,2ha) thudc du 4n PAu tu kinh doanh ha tng
Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc;

- Gidy phép xay dung sb 10/GPXD ngay 29/3/2021 cia S& Xay dung vé
viéc xay dung hoan chinh hé thdng ha ting k¥ thuat khu dan cu Sonadezi Hitu
Phudc;

- Vin ban s6 4758/SXD-QLXD ngay 27/09/2023 cuia S& Xay dung thong
bao két qua thidm dinh Béo cdo nghién ctru kha thi ddu tu x4y dung hang muc
Nha ¢ x& hoi (giai doan 1) thugc du an Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc tai xa
Subi Nghé, huyén Chau Prc;

- Gidy phép xay dung sb 12/GPXD ngay 25/10/2023 ctia S¢ Xay dung vé
viée xdy dung cac hang muc cong trinh thudc du 4an Nha & x4 hoi (giai doan 1) -
Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc;

- Gidy phép xay dung sb 06/GPXD ngay 01/03/2024 ctia S& Xay dung vé
viée xdy dung cac hang muc cong trinh thudc du 4&n Nha & x4 hoi (giai doan 1) -
Khu déan cu Sonadezi Hitu Phudc;

- Vin ban s§ 2151/SXD-QLXD ngay 26/04/2024 ctia S& Xay dung thong
bao két qua thdm dinh Béo céo nghién ctu kha thi dau tu xay dung hang muc
Hang rao, nha bao v€ thudc du an Nha & x3 hoi (giai doan 1) - Khu dan cu
Sonadezi Hitu Phudc tai xa Sudi Nghg, huyén Chéau Duc;

- Gidy phép xay dung sb 14/GPXD ngay 15/07/2024 cia S& Xay dung vé
viée x4y dung cong trinh Hang rao, nha bao vé thudc du an Nha & x3 hoi (giai
doan 1) - Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc;

- Thong bao s6 307/TB-SXD ngay 14/8/2024 clia S& Xay dung thong bao
két qua kiém tra x4c nhan cong tac hoan thanh Phin mong cong trinh Nha & xa
héi Block A1, Block A2, Block A3 thudc du an Nha & x3 hoi giai doan 1 - Khu
dan cu Sonadezi Hitu Phudc;

- Vin ban sb 1039/SXD-PTDT ngdy 12/01/2026 ctia S& Xay dung vé
kiém tra cong tac nghiém thu khi hoan thanh cong trinh nha & xa héi (giai doan
1) thudc du an Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc; L



- Vian ban s6 S6/NT-PCCC ngay 14/01/2026 ctia Phong Canh sét Phong
chay chira chay va Clru nan ctru ho Coéng an Thanh phé H6 Chi Minh vé ndi
dung duoc nghiém thu vé phong chéy va chita chay;

- Gidy t& vé nghiém thu viéc hoan thanh x@y dung co s6 ha ting k¥ thuét:
Bién ban ngay 07/3/2025 nghiém thu du nbi ha tang k¥ thuat khu dén cu - hang
muc cap tho4t nudc; Bién ban lam vidc ngay 21/9/2023 vé viée x4y dung hé
thong cap nude cho cong trinh Nha ¢ xa hoi (Giai doan 1) gilta Cong ty C phan
cap nudc Ba Ria — Viing Tau va Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Ptic; Van ban
théa thuan déu nbi ngay 25/12/2023 gitta dién luc Chau Puc va Cong ty Cb phan
Sonadezi Chau Dric; Bién ban s6 03/HTGT ngay 21/5/2025 nghiém thu cong viéc
xdy dung ha ting — duong giao thdng; Bién ban sb 02/CTN ngay 22/4/2025
nghiém thu cong viéc xay dung ha tang k¥ thuit — hé thong cép dién; Bién ban sb
03/HTD ngay 24/4/2025 nghiém thu céng viéc xdy dung ha ting k§ thudt — hé
thong cip thoat nude; Bién ban sb 03/HTP ngay 26/4/2025 nghiém thu céng viée
xdy dung ha tdng k§ thuét — hé théng dién chiéu sang; Bién ban sb 01/CX ngay
28/5/2025 nghiém thu cong viéc xdy dung ha ting k¥ thuat — Cay xanh;

- Gidy to v& nghiém thu hoan thanh xdy dung c6ng trinh Nha & x4 hi giai
doan 1 —Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc: Bién ban nghiém thu hoan thanh cong
trinh x4y dung dé dua vao st dung dbi voi hang muc: (i) cac Block nha ¢ xa hoi
(Block Al; Block A2; Block A3), (ii) nha dé xe hai banh, (7ii) nha sinh hoat cong
ddng, (iv) ha tang k¥ thuat (Bé nude ngam san duong Giao thong, hé théng thoat
nudc mua, hé théng thoat nude thai, hé théng chidu sing ngoai nha), (v) hé théng
PCCC, (vi) hang rao —nha Bao vé.

3. V& dat dai

- Gidy chimg nhan CU 050449 chimg thyc ban sao diing v&i ban chinh
vao ngay 25/5/2026;

- Gidy chimg nhan CU 050450 ching thyc ban sao ding véi ban chinh
vao ngay 25/5/2026;

- Gidy chimg nhén BX 920543 ching thuc ban sao ding véi ban chinh
vao ngay 25/5/2026.

Vi tri xdy dyng cong trinh nha ¢ x& hoi (giai doan 1), dién tich 11"6771;12
trén Gidy chimg nhén Quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién
voi dat s6 CU 050449.

4. Thong tin vé tinh trang thé chap

Tai Van ban sé 279/2026/SZC-DT ngay 12/5/2026, Coéng ty Cod phan
Sonadezi Chéu Pirc cam két cam két khong thé chip du 4n, khong thé chép 03

Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khic gin
lién véi dat néu trén, 3




IIL. Thong tin vé nha & xa hdi tai dw an da dap wng dé dwge ban
theo hinh thirc nha & xa hdi ¢6 sin

Tai Vin ban s6 728/2026/SZC-DT ngay 12/5/2026, Céng ty C6 phan
Sonadezi Chau Puc dé nghi xac nhan du diéu kién ban nha & co sén cho 105 cin
ho thudc cong trinh nha & xa hoi (giai doan 1) tai du an Khu dan cu Sonadezi
Htru Phude.

IV. Piéu kién cha nha & xa hdi tai dw 4n da dap wng dé dwoce ban
theo hinh thirc nha & xa hoi c6 sin

Can ctr ho so d& nghi ctia Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Prc, tién db xay
dung céng trinh va quy dinh phap luat vé nha & va kinh doanh bat dong san, S& Xay
dung thdng bao 105 can / 210 can hd chung cu thude cong trinh Nha ¢ xa hoi (giai
doan 1) tai du an Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc du diéu kién duoc ban theo
hinh thic nha & xa hoi ¢6 sin dugc quy dinh tai Diéu 14 Luat Kinh doanh bét dong
san ndm 2023 va khoan 4 Piéu 88 Luat Nha & nam 2023 (Chi tiét theo Phu luc
dinh kém).
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V. Trach nhi€ém, yéu cau doi voi chi dau tw dw an

1. Chju trach nhiém vé céc thong tin vé du 4n, chi du tu, nha & c6 sin tai
du 4n day @0, chinh xac, trung thue dbi v6i hd so phap 1y dinh kém va ndi dung
di cam két tai Vin ban sb 728/2026/SZC-BT ngay 12/5/2026 va sb
279/2026/SZC-DT ngay 12/5/2026 clia Cong ty Co phan Sonadezi Chau Prc.

2. Chiu trach nhiém vé dam bao nha & c6 sén tai du 4n da dép tng du diéu
kién dé ban theo quy dinh tai Pidu 14 Luét Kinh doanh bt dong san nam 2023
va khoan 4 Piéu 88 Luat Nha ¢ nam 2023.

3. X4c dinh gia ban nha & x4 hoi dugc quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu
32 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pht.

4. Thuc hién trinh tu, thd tuc ban nha & x hdi ¢ san theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 38 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phu,
dugc sira dbi, bd sung tai Didu 34 Nghi dinh 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026
ctia Chinh phti. Trude khi ky hop dong véi ngudi mua nha & x3 hoi, Cong ty Co
phan Sonadezi Chau D¢ ¢6 trach nhiém lién hé S¢ Xay dung dé dugc hudng
dan, giai quyét céc thu tuc sau:

4.1. Thyc hién céng bd cong khai du 4n theo diém a khoan 1 Diéu 38
Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu, dugc sta ddi, bd
sung tai Diéu 34 Nghi dinh 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 cua Chinh phu.

4.2. Cong khai thong tin vé thoi diém bt dau tiép nhan, két thuc tiép nhan
ho so dang ky mua, sé cin hd dé ban, dién tich cin hd ban dugc quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 38 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh
phi, dugc stra d6i, bd sung tai Piéu 34 Nghi dinh 54/2026/ND-CP ngay
09/02/2026 cta Chinh phu. ‘u/




4.3. Kiém tra déi tugng dang ky mua nha ¢ xa hoi da duoc huong hodc
chua duge hudng chinh sach hd trg vé nha & theo quy dinh cta phép luit vé& nha
&, duoc quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 38 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cua Chinh phu, dwoc sira dbi, boé sung tai Pidu 34 Nghi dinh
54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 ctia Chinh phu.

5. Viéc ban nha ¢ xa héi phéi dugc 14p thanh hop ddng ¢b chc ndi dung quy
dinh tai Diéu 163 ctia Luat Nha & nim 2023 va quy dinh khéc c6 lién quan.

6. Lién hé S¢ Xay dung dé cap ma dinh danh timg cin ho theo quy dinh
tai Piéu 8 Nghi dinh sb 357/2025/ND-CP ctia Chinh pht.

VI. D& nghj ciia S& Xay dwng

1. Trude khi dua bit dong san, du 4n bét dong san vao kinh doanh, Céng ty
C6 phan Sonadezi Chau Purc phai cong khai day di, trung thuc va chinh xéc
thong tin dy an theo quy dinh tai Pidu 6 Luat Kinh doanh bit dong san nim
2023 va DPiéu 4 Nghi dinh sb 96/2024/ND- CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu.
Thuc hién ché do bao cdo thong tin, dir liéu vé bat dong san trude khi dua vao
kinh doanh va théng tin, dit liéu vé giao dich bét dong san theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 15 va khoan 1, 2, 3 Diéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu, gii S¢ Xay dyung dé cap nhat, tong hop, theo ddi va
quan ly theo thim quyén.

2. Thyc hién day du yéu cau dbi véi du 4n bat dong san va trach nhiém cua
chl dau tu du 4n bit dong san, trach nhiém cta bén ban nha & theo quy dinh tai
Piéu 11, 17, 19 Lu4t Kinh doanh bét dong san ndm 2023, theo phap luat v& nha 6,
dit dai, dau tu, quy hoach, xdy dung va céc quy dinh phép ludt khac kém quy dinh
huéng dan thuc hién c6 lién quan.

S Xay dung thong béo dén Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Prc biét va
t6 chire thuc hién theo quy dinh./. L—»

Noi nhin:
- Nhu trén;
- UBND x4 Nghia Thanh va xa Ngdi Giao;
- Ban GP S&: GD, PGP Khiét va PGD Binh (d¢ b/c);
- Phong Kiém tra chuyén nganh (&€ kiém tra);
- T6 CNTT - VPS (ddng Website); (
- Luu: VT, PTDT (Ding).  (0b)
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