CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic

Dong Nai, ngay... ... thadng... .. nam 202...

HOQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU (NHA O XA HOI)
Nha o xd hoi (giai doan 1)- Khu ddn cw Sonadezi Hiiu Phucc, xd Ngdi Giao,
thanh phé H6 Chi Minh do Céng ty Cé phan Sonadezi Chdu Dike lam chii dau tu

SO: i /202.../HDMB-NOXH

Cian ctr BO Luat Dan su ngay 24/11/2015;

Cin ctr Ludt Xay dung ngay 18/06/2014, sira ddi ngay 17/06/2020;
Cin ctr Lut Dau tu ngay 17/06/2020;

Cin ct Ludt Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung ngay 20/06/2023;
Cén ctr Luat Nha & ngay 27/11/2023;

Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Cin ctr Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

Cin ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh pht quy dinh chi
tiét mot sd didu cua Luat Kinh doanh bit dong san;

Cin cir Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16/05/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét mot sé diéu cia Ludt bao vé quyén loi ngudi tiéu ding;

Can ¢t Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sé didu ctia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y Nha & xa hoi;

Cin cir Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025 ctia Qubc hi thi diém vé
mdt s6 co ché, chinh sach dic thu phét trién Nha & xa hoi;

Cin ct Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025
ctia Qubc hoi thi diém vé mot sé co ché, chinh sach dic thu phat trién Nha ¢ xa hoi;

Cin ¢t Nghi dinh s6 261/2025/NB-CP ngay 10 thang 10 nim 2025 ctia Chinh phu
stra doi, bo sung mot s6 didu ciia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngdy 26 théang 7 nim
2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan
Iy nha & xa hoi va Nghi dinh s& 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét mét s& diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét sb 201/2025/QH15
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ngay 29 thang 5 ndm 2025 cuia Qudc hoi thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu
phat trién nha & xa ho;

Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2026 cta Chinh phu sira déi,
b6 sung mdt sé diéu ctia cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bit dong san;

Nghi dinh s& 136/2026/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2026 ctia Chinh phu sta déi,
b6 sung mot s didu ctia Nghi dinh s§ 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé didu ctia Ludt Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa
hoi (da duoc sira ddi, bd sung tai Nghi dinh sd 261/2025/ND-CP va Nghi dinh sb
54/2026/ND-CP).

Cian ctr Thong tu sb 08/2026/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2026 ciia Bo Xay
dung stra doi, bd sung mot sb diéu cua céc Thong tu trong linh vuc nha &;

Can cir Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 cia Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha o:

Can ctr Thong tu sb 32/2025/TT-BXD cta Bo Xy dung sta ddi Thong tu sd
05/2024/TT-BXD huéng din Luat Nha & do Bo truong Bo Xay dung ban hanh;

Cin ctr Quyét dinh s 17/2025/QD-UBND ngay 12/09/2025 ctia UBND Thanh phd
H6 Chi Minh quy dinh v& truong hop ngudi ¢6 nha & thude sé hitu ctia minh nhung cach
xa dia diém lam viéc dugc xem xét huéng chinh sach hd tro vé Nha & x4 hoi trén dja ban
Thanh ph H Chi Minh;

Can ctr Quyét dinh s& 03/QD-UBND ngay 04/01/2012 cua UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cu Sonadezi Hitu Phude,
xa Subi Ngh¢, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria-Viing Tau;

Can ctr Quyét dinh 36 21 19/QD-UBND ngay 30/08/2023 ctia UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau v& viée phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty [& 1/500 Khu dén cu
Sonadezi Hitu Phudc thude Khu dé thi Chau Bic, huyén Chau Duc;

Can ctr Quyét dinh s6 1607/QD-UBND ngay 16/06/2020 cia UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau vé viée chép thuén dau tu du 4n Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc tai xa Sudi
Nghé, huyén Chéau Dtc, duge didu chinh theo Quyét dinh s 1447/QD-UBND ngay
04/06/2024;

Cin ctt don ding ky mua Nha ¢ x& hoi ctia Ong (Ba) c...oevveeeeveevreeeeeeerenene, ngay
...... e

Can cr Vian ban sb ......... T 1121 TR —— cua S¢& Xay dung
Thanh phd H6 Chi Minh vé viée két qua kiém tra danh sach cac dbi twong ding ky mua
Nha ¢ x4 hoi tai du an Nha ¢ xa hoi (giai doan 1)- Khu dén cu Sonadezi Horu Phuéde, xa
Ngdi Giao, thanh phé H6 Chi Minh;
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Cin ¢t Thong bao s6 20356/SXD-PTDT ngay 10/06/2026 ciia S& Xay dung Thanh
phd H6 Chi Minh vé viée thong bao 105 cin hd thude cong trinh Nha & xa hoi (giai doan
1) — Du an Khu dén cu Sonadezi Hiru Phudce du diéu kién duoc ban Nha ¢ xa hdi ¢o sin;

Cin ¢t cac vin ban, hd so phap 1y du 4n Khu dan cu Sonadezi Hitu Phude.

Hai bén chung ti gom:

I. BEN BAN CAN HQ CHUNG CU (NHA O XA HOI) (Sau day goi tit 1a Bén
ban):

- Tén doanh nghiép . CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC
- Ngudi dai dién : Ong HOANG VAN CHI
- Chuac vu : Pho Tong Giam ddc

(Theo Gidy Gy quyén s6 13.2024/GUQ-SZC ngay 01/07/2024 ctia Téng Giam doc Cong ty)

- Can cudc cong dén sb Y AT s NEAY CAP: oo
1673 K5 | oSS

- Diachi tru s¢ : Téng 9, Cao bc Sonadezi, Sb 1, Pudng 1, Khu phd
An Hao, phuong Tran Bién, thanh phé Dong Nai,
Viét Nam.

- Dién thoai : 84-251-8860788

- Fax . 84-251-8860783

- Sb tai khoan Coéng ty © 6700427515 tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat
trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhanh Dong Nai

- Mai sb thué : 3600899948

II. BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (NHA O XA HOI) (Sau day goi tit Ia

Bén mua):

- Ong/Ba (TN St S el Blenlllot SO s, 0, 7%, 0 Z T
- Can cudc cong dan 56 T —— - NGAY CAP: oo
INIGET B xomonin ienesimieensinoi b s GBS S TR
- Dang ky thuong tra T
(hiode dang kv tam ) del: soosnismmanammsmsnmssvisms

- Dia chi lién hé E 1 KB ARG A 5 P A
- Dién thoai lién hé Y TN BN L 8 AN A AR AR AR50

- S6 tai khoan L R SRR s tai Ngan hang:..................

- Mai so thué F ok o B G5 S 6 K TR 6 o 8 S B S e R S 6
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Iai bén ching toi théng nhat ky két Hop ddng mua ban Cin hd chung cu (Nha & x3
hoi) voi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac thong tin vé Nha ¢ mua ban

1. Loai nha ¢: Can ho chung cu (Nha & xa hoi)

2. Dia chi Nha ¢: Can ho s6:... tai tang:.... thudc Day .... thude Du an Nha & xa hoi
(giai doan 1) - Khu dan cu Sonadezi Hitu Phude, xd Ngii Giao, thanh phé Hd Chi Minh.

3. Dién tich st dung la: ............... m? (ddi voi can hd chung cu (Nha & xa hoi)
duogc tinh theo dién tich thong thuy).

4. Céc thong tin v& phan so hitu chung, st dung chung; thoi han sit dung nha chung
cu theo ho so thiét ké: dién tich str dung thudc quyén s& hitu riéng; dién tich san cdn ho;
muc dich st dung ctia phéan sé hitu chung, str dung chung trong nha chung cu theo dung
muc dich thiét ké da duoc phé duyét; gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu trong
truong hop chua 6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an ddu: ..........oooovieiiinnn....

a) Phan sé hitu chung bao gdm:

- Phéan dién tich con lai cia nha chung cu ngoai phén dién tich thudc s¢ hitu riéng;

- Khong gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi st dung chung trong nha
chung cu bao gbm: khung, c¢ot, tuong chiu luc, twdng bao ngdi nha, twong phén chia cic
Céan ho chung cu (Nha & xa hoi), san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang b, thang
may, duong thoat hiém, léng xa rac, hop k¥ thuat va tuong bao hop k¥ thuat (néu c0), h¢
théng cap dién, cép nudc, cép ga, h¢ théng thong tin lién lac, phat thanh, thoat nudc, bé
phdt, thu 16i, hé théng phong chay, chita chay va cac phin khac khong thude phan sé hiiu
riéng cia chu so hitu nha chung cu;

- Hé théng ha ti"mg ky thuat bén ngoai nha chung cu (thuc pham vi khu dét du an
Nha ¢ xa hoi (giai doan 1) — Khu dén cu Sonadezi Hitu Phudc), trir tram dién ha thé va
cac trang thiét bi dién, nude, vién thong,... thude pham vi cac don vi chuyén nganh quan
ly;

- Cac cdng trinh c¢dng cdng trong khu vire nha chung cur bao gdbm: khu nha sinh hoat
cong déng, nha xe, nha bao vé, sdn chung, vuon hoa, cong vién,...

b) Phén sir dung chung bao gom:

- H¢ thong thang may;

- Hé théng ciu thang bo;

- Hé théng thu gom rac;

- He théng giao thong ndi bo;

- Khu cong vién;

- Hé thng dién chiéu sang cong cong, chiéu sdng hanh lang;

- Khu vuc dé xe (duoc quan ly, van hanh, thu phi (néu c6) theo quy dinh ctia Hoi
nghi nha chung cu);
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- Nha sinh hoat cong ddng (riéng phan dién tich thuong mai duoc quan ly, van hanh,
khai thac theo quy dinh ctia Hoi nghi nha chung cu).

¢) Thoi han sir dung nha chung cu theo hd so thiét ké: 50 nam.

e) Dién tich san cén ho: ......... m?

f) Muc dich sir dung ctia phan so hitu chung, sir dung chung trong nha chung cu theo
ding muc dich thiét ké da duoc phé duyét: pé phuc vu cho nhu cdu sinh hoat, cong cOng
chung ctia cac chi s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu (bao gdm hanh lang, 161 di, thang
méy, phong sinh hoat cong dong, nha tang 1&, chd dé xe chung...) theo ding cong ning
va thiét ké da duoc phé duyét.

g) Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu trong truong hop chua to chirc Hoi
nghi nha chung cu lan dau...: quy dinh tai Khoan 6, Diéu 2 Hop dong nay.

(Chi tiét Phu luc 02 dinh kem)

5. Céc trang thiét bi chu yéu gén lién v6i Can ho chung cu (Nha ¢ xa hoi):

a) Bén trong Can hd chung cu (Nha ¢ xa hoi): cua, thiét bj vé sinh, thiét bi dién, dién
nhe, diéu hoa.

b) Phan st dung chung: cdu thang b, thang may, bom nudc sinh hoat, bom Phong
chay chira chay, hé¢ thong bao chay, kim thu sét.

(Chi tiét Phu luc 01 dinh kem).
6. Dic diém vé dit xay dung: Thudc thira dét s6 6, to ban do s6 9a, xd Sudi Nghé,
huyén Chau Dirc, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa Ngai Giao, Thanh phé Hb Chi Minh).
7. Nam hoan thanh viée xay dung: 16/01/2026.
(C6 ban vé so do vi tri Cén hé chung cw (Nha 6 xd hoi), mdit bang Cén hé chung
cuw (Nhé & x@ héi) dinh kém Hop dong nay)

Piéu 2. Gia ban, phwong thire va thoi han thanh toan

1: Gid ban Cin ho chung cuw (Nha & x8 hoi) 18: . .vovosmmemmss o dong (1).

Gid ban nay da bao gdm thué gia tri gia ting (GTGT).

(Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duge Ho so hop 1¢ dé nghi thim dinh
gid ctia chu dau tu, Co quan chuyén mén cta Uy ban nhan dén cép tinh noi ¢6 du én c6
trach nhiém t& chie thAm dinh va ¢6 viin ban thong béo két qua tham dinh cho chii dau
t, trong do néu rd cac ndi dung ddng ¥ va ndi dung can chinh stra (néu ¢6). Néu qua thoi
han quy dinh ma Co quan chuyén moén cua Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 du an khong
¢6 van ban thong bao két qua tham dinh thi chii dau tu duge quyén ban hanh gia theo
phuong an gia da trinh thdm dinh ho#ic gia dé nghi trong hd so du théu.

Truong hop vin ban thong béo két qua tham dinh ma gia thAm dinh cao hon gia
do chu dau tw da ky Hop dong thi chil dau tu khong dugce thu thém; truong hop thép hon
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thi cha dau tu phai ky lai Hop dong hodc phai diéu chinh bd sung Phu luc Hop
dong va phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua nha ).

2. Kinh phi bao tri 2% gia ban Can ho chung cu (Nha ¢ xa hoi) (khong bao gdm thué

Gid 4 gl Hop) Baoaossssssassmme s déong  (Bang  chin
....................................... dong). (2)

3. Tong gid tri Hop dong: (1) + (2) =...ovvreeieie e
AONE (BANE CRlt. ... dong )

4. Phuong thtc thanh todn: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thirc chuyén khoan qua ngan hang.
5. Thoi han thue hién thanh toan:

a) Thanh toan mét lan vao ngay ......... thang.......ndm ......... (hoéc trong thoi
1 A ngay, ké tir sau ngay ky két Hop dong nay).

b) Truwong hop mua nha & theo phwong thae tra chim, tra dan thi thye hién
thanh toan vao cae dot nhw sau:

- Dotlla............... ddng vao ngay...... thang.....nam....(hodc sau....... ngay ké tur
ngay ky Hop dong nay), tuwong duong 30% Gié ban.

ST - 0.0 | RR——— ddng vao ngay...... thang.: v ndm....(hodc sau....... ngay ké
tir khi thanh toan xong dot 1), twong duong 20% Gié ban.

- Dot3la............... dong vao ngay...... thang...... nam....(hoédc sau....... ngay ké

- Dotdla............... dong vao ngay...... thang...... nam....(hodc sau....... ngay ké
tir ngay ky Hop dong nay), tuong dwong 25% Gié ban va Kinh phi bao tri. Ddng thoi hai
Bén tién hanh ban giao Céan hé chung cu (Nha & xa hoi).

- PotSA...coieinnn..n. dong, twong duong 5% gia ban, trong vong ....... (......)ngay
ké tir ngay Bén ban thong bao ban giao Gidy chitng nhan cho Bén mua.

Trude mdi dot thanh toan theo thoa thudn tai khoan nay, Bén ban ¢6 trach nhiém
thong bdo bing vin ban (théng qua hinh thirc nhi fax, chuyén buu dién, email (trong
tricong hop khdach hang co cung cd;v), tin nhdén dién thodi, ... ) cho Bén mua biét ro 6 tién
phai thanh toan va thoi han phai thanh toan ké tir ngdy nhan duoc thong bo nay.

Trong moi truong hop khi Bén mua chua duoe cdp Gidy chimg nhén quyén
str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién vdi dat hodc Gidy chiing nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat theo quy dinh cta phap ludt vé
dat dai (sau day goi chung la “Gidy chitng nhdn”) thi Bén ban khong dugc thu qua 95%
gia tri Hop d(‘")ng, 214 tri con lai cua Hop déng duogc thanh toan khi co quan nha nudc
¢6 thim quyén da cdp Gidy ching nhan cho Bén mua.

6. Mirc phi va nguyén tic didu chinh muc phi quéan 1y van hanh nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 1dp Ban Quan tri nha chung cu.

- Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao Can ho chung cu (Nha & xa hoi) cho Bén mua
theo quy dinh tai Diéu 3 cta Hop dong nay dén thoi diém Ban Quan tri Nha chung cu
dugce thanh 1ap va ky Hop dong quan 1y van hanh Can ho chung cu (Nha & xa hoi) voi
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don vi quan Iy van hanh thi kinh phi quan ly van hanh (da bao gom thué GTGT) la: 9.600
dong/m?/thang. (Bang chit: Chin ngan sdu trdm dong).

- Muc kinh phi nay c¢6 thé duge diéu chinh nhung phai tinh toan hop Iy cho pht hop
v6i thue té ting thoi diém. Bén mua co trach nhiém dong khoan kinh phi quan 1y cho
Bén ban hodc don vi van hanh theo théng bao ctia Bén ban cho 03 (ba) thang dau tién
vao ngay .../.../...Sau d6 kinh phi quan ly van hanh s& dugc déng tir ngay 1 dén ngay 10
hang thang.

Piéu 3. Thoi han giao nhan Cin hd chung cw (Nha & xa hoi)

1. Bén ban co trach nhiém ban giao Cdn hd chung cu (Nha & xa hoi) kém theo céc
trang thiét bj gin v&i Can ho chung cu (Nha & xa hoi) d6 va gidy to phap Iy vé Cin ho
chung cu (Nha & xa hoi) néu tai Didu 1 ciia Hop dong nay cho Bén mua thoi han 1a 15
(mudi lam) ngay, ké tir ngay Bén mua thanh toan da s6 tién mua Céan ho chung cu (Nha
0 x4 hoi) theo quy dinh cua phap luat (trir trudng hop céc bén cé thoa thudn khac). Vice
ban giao Cén ho chung cu (Nha ¢ xa hoi) phai lap thanh bién ban c6 chit ky xdc nhén cua
hai bén.

2. Bén béan thong bao cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Cin ho
chung cu (Nha & xa hdi) trude ngdy ban giao thyc té it nhit 15 (muoi lam) ngay.

3. Cac bén co thé thoa thudn gia han thoi gian nhén ban giao. Cac Bén chi thoa thuin
gia han thoi gian nhén ban giao trong truong hop c6 1y do chinh dang, su kién khach quan
hoic theo thoa thuén bing vin ban ciia cic Bén. Viéc gia han thoi gian nhén ban giao
khong lam anh huong dén cac quyén va loi ich hop phap ctia Bén mua theo Hop dong va
quy dinh ctia phép luat, bao gdbm quyén yéu cau Bén ban chiu trach nhiém do chdm ban
giao (néu viéc cham ban giao thude trach nhiém ctia Bén bén).

4. Trong thoi diém ban giao, truong hop néu Bén mua phat hién Cin ho chung cu
(Nha & xa hoi) c6 mot hodc mot sé vat tu, trang thiét bi c6 khiém khuyét, sai sot so voéi
md ta tai Hop ddng, Bén mua c6 quyén ghi o cic yéu cau sta chita, khic phuc nhiing
diém khong phu hop bang vin ban, c6 xac nhén ciia dai dién Bén ban hodc trong trudng
hop tir ch6i nhan ban giao Can ho chung cu (Nha ¢ xa hoi) thi ghi nhan trong vin ban dé
nghi stra chita. B¢ lam 18, cac khiém khuyét, sai st nho ctia Cin ho chung cu (Nha & xa
hoi) tai thoi diém ban giao khong anh hudng téi viée st dung, sinh hoat binh thuong cia
Bén mua (vi du: xudc mot vai diém nho & ctra,...hodc vai vét sit canh gach da (“3p lat,
thiét bi db roi, sai 1éch nhé khi lap dat thiét bi, mau sic gach &p lat, thiét bi vat tu sai
khac, khong ddng déu nho...) khéng duge xem 1a ly do hop ly dé Bén mua tir chdi nhan
ban giao Can ho chung cu (Nha ¢ xa hoi). Mot khiém khuyét, sai s6t nho (néu ¢6) s¢ duoc
Bén bén sta chita theo quy dinh va khong phai 1a co s& dé Bén mua tir chbi viée nhan
ban giao Can ho chung cu (Nha & xa hoi), trir truong hop cdc khiém khuyét, sai sét anh
huéng dén hau qua Bén mua khong thé st dung duoc Can hod chung cu (Nha & xa hoi).
Bén ban ¢6 trach nhiém khéc phuc cac khiém khuyét, sai sOt nay trong thoi han 30 (ba
muoi) ngay ké tir ngay ky Bién ban ban giao Cin hd chung cu (Nha & xa hoi).
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5. Nhitng khiém khuyét, yéu cdu stra chita sau thoi han ban giao, nhitng néi dung nay
s& duogc lap thanh bién ban va thudc muc bao hanh theo quy dinh phap luat dé céap tai
Diéu 4 Hop dong nay.

6. Truong hop Bén mua hodc nguoi duge Bén mua ty quyén hop phap khong dén
nhén ban giao Céin ho chung cu (Nha ¢ xa hoi) trong vong 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay
ban giao theo thong bao ctia Bén ban hodc dén kiém tra nhung khong ky bién ban ban
giao Can ho chung cu (Nha & xa hoi) ma khong co 1y do chinh dang (cdce Iy do chinh
ddng gom: cde suw kién bat kha khdng, 6m dau c¢é xdc nhdn cua y té, ¢éng tde mede ngodi
co xdc nhdn théng tin, hodc cdc ly do khdc duoc Bén bdn cfiffp thudn) thi ké tur ngay dén
han ban giao Cédn hd chung cu (Nha ¢ xa hoi) theo thong bao cuia Bén ban, Bén mua dugc
xem nhu da déng v, chinh thire nhan ban giao Cin ho chung cu (Nha & xa hdi) theo thue
té va Bén ban da thyuc hién xong trach nhiém ban giao Cin hd chung cu (Nha ¢ xa hoi)
theo Hop dong, Bén mua khong duge quyén néu bt cir Iy do khong hop ly nao dé khong
nhdn ban giao Cén ho chung cu (Nha ¢ xa hoi); viée khong dén nhéan ban giao hoic khong
ky bién ban ban giao Cén hd chung cu (Nha ¢ xa hdi) nhu vy s€ dugc xem la Bén mua
vi pham Hop ddng va s& duoc xu 1y theo quy dinh tai Diéu 10 Hop dong nay.

7. K& tir thoi diém ban giao Can hd chung cu (Nha ¢ xa hdi), Bén mua chiu trach
nhiém quan ly, sir dung va thyuc hién cdac nghia vu li€én quan dén Cin ho chung cu (Nha ¢
x4 hoi) theo quy dinh ctia phap luat va Hop dong nay.

8. Trudong hop Bén mua khong ddng y vai két qua do dac, Bén ban va Bén mua thong
nhét lya chon mot don vi ¢o chie ning do dac doc lap dé thue hién do dac lai dién tich
trong thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngdy Bén mua cé y kién khong déng y. Két qua
do dac ctua don vi doc lap la co so dé cac Bén xac dinh dién tich thuc té ctia Cén ho chung
cu (Nha & xa hoi).

Truong hop két qua do dac lai xac dinh két qua do dac ban dau cua Bén ban la chinh
xac, Bén mua chiu chi phi do dac lai. Truong hop két qua do dac lai xac dinh két qua do
dac ban ddu cua Bén ban 1a khong chinh xac, Bén ban chiu chi phi do dac lai va cac Bén
thuc hién viée diéu chinh, quyét toan cac khoan tién ¢6 lién quan (néu c6) theo dién tich
thue té duoc xéac dinh nhu sau:

- Trong trudng hop dién tich thong thuy thuc t& khong vuot qua 0,5% (khong phay
nam phan trim) so v6i dién tich ghi trong Hop dong nay thi hai bén khong phai diéu
chinh lai gia ban Can hd chung cu (Nha & xa hdi).

- Néu dién tich théng thay thuc té chénh léch vuot quéa 0,5% (khéng phay nim phan
tram) nhung dudi 02% (hai phéan trdm) so véi dién tich ghi trong Hop dong nay thi hai
Bén xac nhan gia ban Cén ho chung cu (Nha & xa hoi) s€ dugce diéu chinh lai theo dién
tich do dac thuc té khi ban giao Cédn ho chung cu (Nha & xa hoi).

- Néu dién tich théng thuy thuc té nhé hon hodic 16n hon 02% (hai phan trim) so voi
dién tich ghi trong Hop dong nay thi Bén mua duoc quyén thuc hién mot trong céc
phuong an sau:

a) Truong hop Bén ban van con Can hd chung cu (Nha ¢ xa hoi) khac phi hop dé lua
chon, Bén mua c6 quyén lya chon Cin hd chung cu (Nha & xa hoi) khac ¢o dién tich pha
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hgp véi dién tich da thoa thuén trong Hop déng. Viéc diéu chinh gia ban va cac ndi dung
lién quan dugc cac Bén théng nhét trén co s& Cin ho chung cu (Nha & xa hoi) duoc lua
chon thay thé;

b) Truong hop Bén mua cé nhu ciu tiép tuc thuc hién Hop df‘mg nhung Bén ban khong
con Can ho chung cu (Nha ¢ xa hoi) khac dé Bén mua lua chon, Bén mua co quyén lua
chon tiép tuc thuc hién Hop déllg d6i voi Can hd chung cu (Nha & x4 hoi) hién tai va céc
Bén tl]éng nhét diéu chinh gia ban theo dién tich thong thuy thue té duogc xdc dinh (phfin
chénh léch gid ban do thay doi dién tich dwoc Bén bdn va Bén mua thanh todn hodic hoan
ird cho nhau twong vmg theo don gid ban dwoc ghi nhan tai Hop dong); hogc don phuong
chidm dut Hop dong. Truong hop Bén mua lya chon don phuong chdm dut Hop dong,
viée chdm dut Hop dong va céc nghia vu tai chinh ¢6 lién quan dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 10 ctia Hop dong nay.

9. Trong vong 50 (nim muoi) ngay ké tir ngay Bén mua thanh todn 95% Gia ban Cin
ho chung cu (Nha ¢ xa hdi), Bén ban c6 trach nhiém thyc hién thu tuc ding ky cap Gidy
Chirng nhén s& hitu cho Bén mua theo quy dinh phéap ludt; trtr truong hop Bén mua
thuc hién.

Diéu 4. Bao hanh Ciin h chung cw (Nha & xa hoi)

1. Bén ban ¢6 trach nhiém bao hanh Can ho chung cu (Nha ¢ xa hoi) theo dung quy
dinh cua Luat Nha o.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi nha ¢ ¢6 cac hu
hong thugce dién duge bao hanh. Trong thoi han 7 (bady) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong
bdo ciia Bén mua, Bén ban ¢ trach nhiém thuc hién viéc bao hanh cac hu hong theo ding
quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phéi
chiu trach nhiém bdi thuong.

3. Khong thuc hién viée bao hanh trong cac truong hop Can ho chung cu (Nha & xa
hoi) bi hu hong do thién tai, dich hoa hodc do 15i ctia ngudi st dung gy ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha ¢, viée sua chita nhitng hu
hong thugc trach nhiém ctia Bén mua.

5. Bén mua phai tao diéu kién thuén loi cho Ban Quén tri nha chung cu hodc nhén
vién cia Bén ban hodc cac don vi cung Gng dich vy do Ban Quan tri nha chung cu hoic
Bén ban chi dinh dugc phép vao Cian ho chung cu (Nha ¢ xa hoi) va cho phép ho dua vao
Can hd chung cu (Nha ¢ xa hoi) nhiitng may moc, trang thiét bi can thiét theo quy dinh
dé thuc hién viéc bao hanh néu trén. Khi thuc hién viéc bdo hanh nay phai han ché tbi da
moi bét tién ¢6 thé gy ra cho Bén mua va khéng duge gay ra bit ky thiét hai nao dén
phan tai san thudc s& hitu riéng cia Bén mua.

6. Thoi gian bao hanh: 60 (sau muoi) thang ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va
nghiém thu dua vao st dung (16/01/2026).

Noi dung bao hanh: bao odm stra chita, khic phuc cdc hu héng khung, cot, dam.,
san, tuong, tran, cdc ph?m 6p, lat, trat, hé théng cép dién sinh hoat, h¢ théng cép nudc
sinh hoat, hé thn g thoat nudc thai, khéc phuc céac truong hop nghiéng, lun, nit, sut nha
& va cac ndi dung khac theo théa thudn trong hgp dong mua ban, thué mua nha §. Dbi
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v&i cac trang thict bi khac gan véi nha ¢ thi Bén béan, bén cho thué¢ mua nha & thuc hi¢n
bdo hanh sua chiia, thay th¢ theo thoi han quy dinh cta nha san xuat).

Dicu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ctia Bén bén:

a) Yéu cdu Bén mua tra tién mua Can ho chung cu (Nha & xa hoi) theo ding thoa
thudn tai Piéu 2 coa Hop ddng nay.

b) Yéu cau Bén mua nhén ban giao Can ho chung cu (Nha ¢ xa hoi) theo dung thoa
thudn néu tai Piéu 3 cua Hop dong nay.

¢) Yéu cdu Bén mua ndp ddy di cic nghia vy tai chinh lién quan dén viée mua ban
Can ho chung cu (Nha ¢ xa hoi) theo quy dinh cua phép luat.

d) C6 quyén ngimg hodic yéu cdu cac nha cung cip ngirng cp dién, nudce va cic dich
vu tién ich khac néu Bén mua vi pham Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh va Ban ndi quy Quan ly sir dung nha chung cu dinh kém Hop dong nay.

¢) Thuc hién céc quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian

74

2/

chua thanh lap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy quan ly su dung nha

g,

chung cu; thanh ldp Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky Hop déng voi doanh
nghiép quan ly, van hanh nha chung cu dé quan ly, van hanh nha chung cu ké tir khi dua
nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap.

ANZ 1 haliVs

[

f) Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham Hop ddng hodc boi thuong thiét hai khi vi

pham céc thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong Hop dong nay

A

hoic theo quyét dinh ctia co quan Nha nude c6 tham quyén.

) Duge quyén tinh 13i sudt trong truong hop Bén mua chidm thanh toan theo tién do
thoa thudn tai Piéu 2 cia Hop dong nay.

2. Nghia vu cia Bén ban:

a) Ban giao Cin hd chung cu (Nha & xa hoi) kém theo hd so cho Bén mua theo dung
thoa thudn tai Piéu 3 ciia Hop dong nay;

b) Thuc hién bao hanh Cdn hd chung cu (Nha ¢ xa hdi) cho Bén mua theo quy dinh
tai Diéu 4 ctia Hop dong nay.

¢) Bao quan Can hd chung cu (Nha ¢ xa hoi) va trang thiét bi gjém lién voi Can ho
chung cu (Nha ¢ xa hoi) trong thoi gian chua ban giao Can hé chung cu (Nha ¢ xa hoi)
cho Bén mua.

d) Nop tién st dung dat (néu cb) va cac khoan phi, 1& phi khéc thudc trach nhiém cta
Bén ban lién quan dén mua ban Cian hd chung cu (Nha & xa hoi) theo quy dinh ctia phip
luat.

¢) Co trach nhiém lam thu tuc dé nghi cdp Gidy ching nhan cho Bén mua (trir truong,
hop cac bén c6 thoa thudn Bén mua di lam thu tuc).

f) Bbi thudng thiét hai do 16i ctia minh gay ra.

o) Hudng din va hd trg Bén mua ky két Hop dong st dung dich vu véi nha cung cap
dién nudce, vién thong, truyén hinh cap,....

h) Nop day da kinh phi bao tri phan sé hitu chung 2% (hai phin tram) d6i véi Can
ho chung cu (Nha & x& hoi), phan dién tich khac trong nha chung cu ma ch dau tu giir

(n]

\}
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lai khéng ban, khong cho thué hogic chua ban, chua cho thué tinh dén thoi diém ban giao
dua Can ho chung cu (Nha & xa héi) vao st dung theo quy dinh Luét Nha o.

i) Nop phat vi pham Hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi pham
cac thoa thuan thude dién phai nop phat hogc bdi thuong theo quy dinh trong Hop dong
nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén.

j) Thuc hién cdc nghia vu khéac theo quyét dinh cta co quan nha nudc co tham
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, sit dung nha chung cu.

k) Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong bao ctia Bén bén
ma Bén mua khong ndp diy du cac gidy to theo théng béo thi coi nhu Bén mua tu nguyén
di 1am thu tuc cdp Gidy ching nhan. Khi Bén mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cip
Gidy ching nhan thi Bén ban phai hd tro va cung cip ddy du hd so phap Iy vé Can ho
chung cu (Nha ¢ xa hdi) mua ban cho Bén mua.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua:
a) Yéu cdu Bén ban ban giao Can ho chung cu (Nha & xa hoi) kém theo gidy to vé
Cén ho chung cu (Nha ¢ xa hoi) theo dung thdéa thudn tai Di¢u 3 cua Hop dong nay.

b) Yéu cdu Bén ban phdi hop, cung cép cac gidy to c6 lién quan dé lam thi tuc dé
nghi cp Gidy ching nhan (néu Bén mua di 1am thu tuc nay).

c) Yéu cAu Bén ban bao hanh Can hd chung cu (Nha & xa hoi) theo quy dinh tai Piéu A
4 cta Hop d611g nay; boi thuong thiét hai do viéc giao Cén hd chung cu (Nha ¢ xa hoi) ‘2”(‘)
khong dang thoi han, chat lugng va cam két khac trong Hop dong. I/®
d) Duoc toan quyén s& hitu, st dung va thuc hién céc giao dich ddi véi Can ho chungj f
cu (Nha & x4 hoi) da mua theo quy dinh ctia phap ludt, ddng thoi duge st dung cac dlc,l.‘
vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cap truc tlep hodc thong qua Bén béan sau khi
nhan ban giao Can ho chung cu (Nha & xa hoi) theo quy dinh v& st dung céc dich vu ha
tAng cta doanh nghiép cung cip dich vu. '
¢) Yéu cdu Bén ban hd trg tht tuc thé chip Can ho chung cu (Nha & xa hoi) da mua
tai td chuce tin dung trong trudng hop Bén mua ¢6 nhu cdu thé chip Cin ho chung cu
(Nha & xa hoi) tai to chire tin dung.
f) Pugc st dung chd dé xe may, xe dap trong bai do xe ctia Cin ho chung cu (Nha
& xa hot) tai phﬁn dién tich thudc sd hitu chung dugce str dung dé lam bai dd xe. Bén mua
phai tra phi tréng gitt xe cho don vi cung cép dich vu gitt xe va phi thué tién mua chd dé
xe 0 6 cho Chu dau tu theo quy dinh (néu o). Viée bd tri chd dé xe 6 to ctia Cin ho
chung cu (Nha & xa hoi) phai bao dam nguyén tic uu tién cho cac chi sé hitu Nha chung
cu trude sau do mai danh chd dé xe cong cong.
g) Yéu cdu Bén ban ndp phat vi pham Hop dong hodc bdi thudng thiét hai khi vi
pham céc thod thudn thude dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong Hop dong nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan Nha nude ¢6 tham quyén.
h) Puoc quyén tinh I4i sudt trong truong hop Bén ban cham ban giao Cin ho chung
cu (Nha & xa hoi) theo thoa thuan tai Didu 7 ctia Hop dong nay.
2. Nghia vu cta Bén mua:
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a) Traddy du tién mua Cin ho chung cu (Nha & xa hoi) theo ding thoa thudn tai Diéu
2 cia Hop dong.

b) Nhan ban giao Cin ho chung cu (Nha ¢ xa hoi) kem theo gidy to vé& Can ho chung
cu (Nha & xa hoi) theo ding thoa thuédn ciua Hop dbng nay.

¢) Nop déy di cac khoan thué, phi thude trach nhiém ctia Bén mua lién quan dén mua
ban Can hod chung cu (Nha & xa hdi) cho Nha nudc theo quy dinh cta phéap ludt.

d) Tra day du kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung 2% (hai phin tram) theo dung thoa
thuan tai Diéu 2 cla Hop déng.

¢) Cung cép cho Bén ban cac hd so can thiét theo quy dinh ctia phap luét hién hanh
dé tién hanh viéc mua Cian ho chung cu (Nha & xa hoi) theo Hop d6ng ndy va xin cap
Gidy chung nhan cho Bén mua khi Bén ban yéu cAu; trir trudong hop Bén mua ty di lam
theo thoa thuan tai Diém k Khoan 2 Diéu 5.

f) Ké tir ngay ban giao Cin hd chung cu (Nha ¢ x& hoi), Bén mua hoan toan chiu
trach nhiém déi voi Can ho chung cu (Nha & xa hoi) da mua (trir céc trudong hop thude
trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh Can hd chung cu (Nha ¢ x4 hoi) cia
Bén ban va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cic Hop déllg bdo hiém can thiét doi
v&i moi rai ro, thiét hai lién quan dén Can ho chung cu (Nha & xa hdi) va bao hiém trach
nhiém dén sy pht hop véi quy dinh cia phép luét.

) K& tir ngdy ban giao Cin hd chung cu (Nha & xa hoi), ké ca truong hop Bén mua
chua vao sir dung Cén ho chung cu (Nha & xa hoi) thi Can h¢ chung cu (Nha & xa hoi) s€
dugce quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly st dung nha chung cu va Bén mua phai tuén
tht, chap hanh céc quy dinh ctia Quy ché quén 1y str dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo Hop dong nay.

h) K& tir ngdy ban giao Cin ho chung cu (Nha & xa hoi), Bén mua phai thanh toan
phi quan Iy van hanh nha chung cu theo thoa thudn quy dinh tai Khoan 6 Diéu 2 ctia Hop
ddng nay, ké ca truong hop Bén mua khéng st dung Cén hd chung cu (Nha ¢ xa hoi) da
mua.

i) Tao diéu kién thudn loi cho doanh nghiép quan ly vén hanh trong viéc bao tri,
quan ly van hanh nha chung cu.

j) St dung Cén ho chung cu (Nha ¢ xa hoi) ding muc dich dé & theo quy dinh cta
Luat Nha & va theo thoa thuan trong Hop dong nay.

k) Nop phat vi pham IHop dong va boi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham céac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong Hop ddng nay
hoiic theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén.

[) Thuc hién cac nghia vu khéac theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén
khi vi pham cac quy dinh v& quan 1y, st dung nha chung cu.

Piéu 7. Trach nhiém ciia ciac bén do vi pham Hop dong

1. Hai bén théng nhit hinh thie xir Iy vi pham khi Bén mua chim tré thanh
toan ti¢n mua Cin ho chung cuw (Nha & xa hdi) nhw sau:

a) Néu qud 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan Gid Ban Cin ho
chung cu (Nha ¢ xa hoi) theo théa thudn cuia Hop ddng nay ma Bén mua khong thuc hién
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thanh toan hoiic thanh toan khéng day du thi Bén mua s& bi tinh i phat qué han theo |3i
sudt 1a 0,03 %/ngay (khong phdy khong ba phéan trim mot ngay) trén tong sb tién cham
thanh toan va duoc tinh bit diu tir ngay phai thanh toan dén ngay thuec tra.

b) Truong hop Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha vai tong thoi gian chim
tré& ctia cdc 1An thanh toan cdng ddn vugt qua 60 (séu muoi) ngdy, Bén ban c¢6 quyén don
phuong chdm dit Hop dong dong thoi Bén mua phai chiu tién phat 5% (nam phan tram)
Gia ban Céan ho chung cu (Nha ¢ xa hoi). Tién phat s& dugc khéu trir vao s6 tién Bén mua
da ndp. Bén ban hoan tra s6 tién Bén mua da thanh todn theo quy dinh tai Dicu 10 Hop
dong nay.

2. Hai bén théng nhét hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban giao
Cin ho chung cu (Nha & xi hgi) cho Bén mua nhuw sau:

a) Néu Bén mua da thanh toan Gia Ban Cédn ho chung cu (Nha & xa hoi) theo tién do
théa thudn trong Hop ddng nay hoidc da khic phuc nghia vu thanh toan néu trén (néu c6)
nhung qua thoi han 15 (mudi lim) ngay, ké tir ngay Bén ban phai ban giao Ciin ho chung
cu (Nha & xa hoi) theo thoa thudn tai Hop dong ndy ma Bén ban vain chua ban giao Cin
ho chung cu (Nha ¢ xa hoi) cho Bén mua thi Bén béan thanh todn cho Bén mua sb tién
phat tinh theo lai sudt twong tmg 0.03%/ngay (khong phdy khong ba phén traim mot ngay)
d6i voi tong s6 tién ma Bén mua da thanh todn cho Bén ban, tinh tr ngdy qua thoi han
ban giao dén ngay Bén ban thuc hién ban giao Cin hd chung cu (Nha & xa hoi) thuc té.

b) Néu Bén mua di thanh toan du tién mua Can ho chung cu (Nha & xa hoi) theo tién
do thoa thuan trong Hop dong hoic da khic phuc hoan toan vi pham Hop dong va khong
ddng y gia han ban giao (néu c6) ma Bén ban khong thuc hién viée ban giao trong thoi
gian quéa 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngay dén thoi han ban giao quy dinh tai Diéu 3 Hop
ddng nay va khong thude truomg hop bat kha khang hodc truong hop duge mién tréch
nhiém theo Hop ddng va quy dinh phép luét thi Bén mua duge quyén thuc hién mot trong
hai phuong thtrc sau:

(i) Bén mua co6 quyén yéu ciu tiép tuc thue hién Hop 6611g voi thoa thudn bd sung la
Bén béan phai chiu 1ai sudt phat do chdm ban giao tuong tng 0,03%/ngay (khong phay
khong ba phin trim mot ngay) dbi véi téng sb tién ma Bén mua d thanh toan cho Bén
bén, tinh tir ngdy qua thoi han ban giao dén ngay Bén ban thuc hién ban giao Cén ho
chung cu (Nha & xa hoi) thuc té.

(i) Bén mua c¢6 quyén don phuwong chdm dat Hop dong theo thoa thufn tai Diéu 10
Hop dbng nay va yéu cau Bén ban chiu phat 5% (ndm phén trim) Gia ban Can ho chung
cu (Nha ¢ x@ hoi). Truong hgp nay, Bén mua thong bao thuc hi¢n quyén don phuong
chdm dut thue hién Hop dong trude khi Bén ban giii Thong bao ban giao Céin ho chung
cu (Nha & x4 hoi) thuc té.

Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua Cin hd chung cu (Nha ¢ xa hoi) khong duoe ban lai Can hd chung cu
(Nha ¢ xa hoi) trong thoi han toi thi€u la 05 nam, ké tir ngay thanh toan du tién mua Cén
hd chung cu (Nha ¢ xa hoi), tror truong hop quy dinh tai Khoan 2 Dicu nay.
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2. Trong thoi han 05 nam, ké tir ngay Bén mua Cin ho chung cu (Nha & xi hoi)
da thanh toan du tién mua Can ho chung cu (Nha & xa hoi) ma cé nhu cau ban nha & nay
thi chi duge ban lai cho chu dau tu du an dau tu xdy dung Can hé chung cu (Nha ¢ xa
hoi) hodc ban lai cho déi tuong thude truong hop duge mua Nha o xa hoi voi gia ban (i
da bing gia ban Can ho chung cu (Nha & xi hoi) nay trong Hop ddng mua ban voi chi
dau tu du an dau tu xdy dung Can ho chung cu (Nha & x@ hoi). Viée ndp thué thu nhap
ca nhén thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé thué.

3. Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay da thanh toan du tién mua Cin ho chung cu (Nha
¢ xa hoi), Bén mua Can hd chung cu (Nha ¢ x@ hoi) duge ban lai nha & nay theo co ché
thi truong cho déi tuong co nhu cau néu da duoc cip Gidy chimg nhén; Bén ban khong
phai ndp tién sir dung dat va phai nop thué thu nhap theo quy dinh ctia phap luat vé thué,
trir truong hop ban Nha ¢ xa hdi 1a nha ¢ riéng 1€ thi Bén ban phai ndp tién str dung dat
theo quy dinh ctia Chinh pht va phai nop thué thu nhip theo quy dinh cta phép
ludt vé thué.

4. Trong ca hai truong hop néu tai Khoan 2 va Khoan 3 cua Diéu nay, ngudi mua
Can ho chung cu (Nha & x4 hoi) déu duge huong quyén loi va phai thue hign cac nghia
vu ciia Bén mua quy dinh trong Hop dong nay.

Pidu 9. Cam két ciia cac Bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cing cam két thyc hién ding cac ndi dung Hop dong da ky. Trudng hop
hai bén ¢o tranh chap vé nodi dung Hop dong nay thi hai bén ciing ban bac giai quyét
thong qua thuong lugng. Trong truong hop hai bén khong thuong lugng dugc thi mot
trong hai bén co quyén yéu cdu Toa 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh ctia phap lujt.

2. Bén ban cam két:

a) Can ho chung cu (Nha & xa hi) néu tai Piéu 1 cta Hop df"mg nay thudc quyén SO
hitu ctia Bén ban va khong thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thude dién bi cAm
giao dich theo quy dinh cia phap luét.

b) Cin hd chung cu (Nha & xa hoi) néu tai Diéu 1 ctia Hop dong nay duge xay dung
theo ding quy hoach, ding thiét ké va céc ban vé& dugc duyét da cung cap cho Bén mua,
bao dam chét luong va dung cac vat liéu xdy dung theo thod thuén trong Hop ddng nay.

¢) Bén ban cam két cung cdp cho Bén mua day di, trung thuc va kip thoi cac hd so,
tai lidu, gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén Cin ho chung cu (Nha & xa hoi) theo quy dinh
cta phap luat va theo thoa thuén tai Hop dong nay, trong pham vi céac ho so, tai lieu ma
Bén bén ¢o trach nhiém cung cip, dé Bén mua c6 co so kiém tra, dbi chiéu thong tin va
thue hién cac quyén, nghia vu ¢6 lién quan theo Hop dong.

3. Bén mua cam két:

a) b tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé Can ho chung cu (Nha & xa hoi) mua ban.

b) Cam két thudc dbi twong duge mua Nha & xa hoi theo quy dinh tai Ludt Nha ¢ va
cdc van ban phap luat lién quan. Bén mua chju trach nhi¢ém hoan toan vé tinh trung thuc,
chinh xac ctia hd so, tai lidu da cung cép dé lam can ctr ky két Hop dong nay.

¢) Trong truong hop Bén mua ¢6 tir hai ngudi trd 1én, thi moi dan chiéu dén Bén mua
trong Hop déng nay c6 nghia la tng ngudi trong s6 ho, moi nghia vu va trach nhiém cta
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Bén mua theo Hop ddng nay déu la nghia vu lién doi, Bén bdn khong co nghia vu phai
xdac dinh nghia vu ¢d nhén cda tirng nguoi thude Bén mua nhung BEén ban ycu céu tat ca
nhitng ngudi thude Bén mua thue hién mot cach lién doi nghia vu theo Hop dong.

d) Bén mua da doc k¥ va hiéu cac ndi dung ctia Hop dong nay ciing nhu cac phu luc
dinh keém.

¢) Bén mua cam két s6 tién thanh toan theo Hop ddng nay 1a hop phép, khong c6 tranh
chip va6i bén thi ba va tu chiu trach nhiém trude phap luat vé ngudn gbe sb tién nay.
Truong hgp phat sinh tranh chép gitta B&n mua va bén thi ba lién quan dén s tién thanh
todn, cac bén lién quan tu giai quyét theo quy dinh phap luat. Bén bén s khong chiu trach
nhiém ddi véi viée tranh chép khoan tién ma Bén mua da thanh todn cho Bén ban theo
Hop ddng nay. Viéc phat sinh tranh chép néu trén khong 1am anh hudng dén higu lyc cia
Hop ddng nay, trir trudng hop phap luat c¢o quy dinh khac.

4. Cac bén xac nhan va déng ¥ rang thong tin nhan than, thong tin trao doi gitra cac
bén duoc bao mét v4i bén thir ba, trir truong hop phai cong khai va cung cép thong tin
theo yéu cdu clia co quan nha nudc ¢o tham quyén. Truong hop co quan nha nuoc co
thdm quyén yéu cdu Bén ban cung cép dit liéu khach hang, Bén mua dong y xac nhan va
cho phép Bén ban thong bao cac thong tin cia Bén mua lién quan dén Hop ddng nay va
phu luc lién quan (néu ¢6). Hai bén cam két hiéu ro va tudn thi cac quy dinh déc thu khi
mua ban Nha & xa hoi theo ding quy dinh ctua phap ludt.

5. Viée ky két Hop ddng nay gitra cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép bude,
lira dbi

6. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Iop dong nay bi co
quan nha nudc cé tham quyén tuyén la vo hi¢u, khong co gia trj phap Iy hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap ludt thi cac diéu, khoan, diém khéc ctia Hop
ddng nay van c6 hiéu luc thi hanh déi véi hai bén. Hai bén s@ théng nhét sua ddi cac diéu,
khoan, diém bi vo hiéu hodc khéng c6 gid tri phap ly hodic khéng thé thi hanh theo quy
dinh ctia phap luat va pht hop véi y chi ctia hai Bén.

Piéu 10. Cham dit Hop ddng

1. Ilgp dbng nay s& chidm dut trong mot trong cdc trudng hop sau:

- Hai bén dong y chdm dat Hop déng bing vin ban. Trong trudng hop nay. hai Bén
s& thoa thudn cac diéu kién va thoi han cham dut.

- Bén mua chdm tré thanh toan tién mua Can ho chung cu (Nha & xa hoi) vai tong
thoi gian cham tré vuot qud 60 (sau muoi) ngdy theo thoa thuén tai Diéu 2 va Khoan 1
Diéu 7 ctia Hop dong nay va Bén bén thuc hién quyén don phuong cham dat Hop dong.

- Bén ban cham tré ban giao Cin hd chung cu (Nha & xa hoi) qua 60 (sdu muoi) ngay
theo thoi han da thoa thuén tai Diéu 3 va Khoan 2 Piéu 7 ctiia Hop dong nay va Bén mua
thuc hién quyén don phuong cham dat Hop dong.

- Cham dat do su kién bat kha khéng cu thé theo Khoan 4 Diéu nay.

- Bén mua yéu cau chdm dut Hop ddng trong trudng hop dién tich thong thiy thuc (é
chénh I¢ch vuot qua 02% (hai phén trim) so vai dién tich ghi trong Hop dong.

- Céc trudng hop khic néu ¢6 theo quy dinh phép luét.

y

& Wi
il el




16

2. Viéc xtr Iy hau qua do chdm dut Hop dong thuc hién nhu sau:

a) Bén mua thuc hién quyén don phuong chdm dat Hop dong: Bén mua phai gii thong
bao bang vin ban vé viée chdm dat Hop Dong cho Bén Ban trude it nhét 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngay chdm dat.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay lam viée ké tir ngay hai Bén ky Bién ban thanh ly
Hop dong va Bén mua da cung cép thong tin tai khoan ctiia Bén mua, Bén ban s& hoan lai
cho Bén mua:

- S6 tién Bén ban da nhéan (khong tinh 1ai sudt) trir di cac khoan 1ai cham thanh toan,
boi thuong thiét hai ma Bén mua phai thanh toan cho Bén ban (néu co);

- Khoan tién phat vi pham Hop dong 1a 5% gia ban Can ho chung cu (Nha & xa hoi).

- Tién bdi thuong thiét hai thyc té phat sinh ma Bén ban phai thanh toan cho Bén mua
(néu co);

b) Bén ban thuc hién quyén don phuong chdm dat Hop dong: Bén ban s& gui thong
bao bing vin ban vé viée chdm dat Hop dong cho Bén mua trudce it nhat 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngay chdm dut. Theo dé, Bén ban duge quyén iy lai Cin hd chung cu (Nha
& x4 hoi) va ban Can ho chung cu (Nha & xa hoi) cho khach hang khac ma khong cén ¢
su dong ¥ cia Bén mua.

Trong thoi han khéng qua 30 (ba muoi) ngay lam viée ké tir ngay hai Bén ky Bién
ban thanh Iy Hop Ddng va Bén mua da cung cip thong tin tai khoan ctia minh cho Bén
ban, Bén ban s& hoan lai cho Bén mua sb tién Bén ban da nhan tir Bén mua (khong tinh
11 suét) sau khi da khéu trur:

- Céc khoan 1ai cham thanh toan, boi thuong thiét hai thuc (é phat sinh ma Bén mua
phai thanh toan cho Bén ban (néu co);

- Khoan tién phat vi pham Hop ddng 14 5% gia ban Céan ho chung cu (Nha & xa hoi).

- Tién boi thuong thiét hai thuc té phat sinh ma Bén mua phai boi thuong cho Bén
ban (néu co).

3. Truong hop mot trong hai Bén don phuong chim dut Hop dong tréi quy dinh, Bén
¢6 hanh vi vi pham s¢€ chiu phat 5% (nam phan tram) gia ban Can ho chung cu (Nha & xa
hoi) cho bén con lai.

4, Su Kki¢n bat kha khéang:

a) Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau diy dugc coi la su kicn
bat kha khéng:

- Do chién tranh hodic do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luat ctia Nha
nuoc.

- Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di ce"ip clru tai co sO'y té.

- Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nude cé tham quyén hodc cic truong
hop khéc do phap luat quy dinh.

b) Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thudn s& khéng duoc coi 1a trudng hop
bat kha khang,
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¢) Khi xuét hién mét trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thudn tai Pi¢m a
Khoan 4 Diéu nay thi bén bi tac dong bai truong hop bit kha khang phai thong béo bing
viin ban cho bén con lai biét trong thoi han t6i da 07 (bay) ngay, ké tir ngay xay ra truong
hop bét kha khang (néu c6 gidy t& chiing minh vé 1y do bét kha khang thi bén bi tac dong
phai xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tic dong béi truong hop bat kha khang khong
thue hién dugce nghia vu cia minh s&€ khong bi coi la vi pham nghia vu theo Hop dong va
ciing khong phai la co sé dé bén con lai ¢6 quyén cham dat Hop ddng nay.

d) Truong hop su kién bt kha khang dién ra 90 (chin muoi) ngay ké tur thoi diém Bén
bi anh hudng giri thong bao va hai bén khong thoa thuan khac, Bén con lai c6 quyén yéu
cdu chdm dut Hop dong. Bén yéu cau cham dat phai giii thong béo bing vin ban vé viée
chdm duat Hop dong cho Bén con lai trude it nhit 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay chim
dat. Trong truong hop nay, cac Bén sé thoa thudn véi nhau vé viée xtr Iy hiu qua khi
chim dut Hop dong,

5. Chdm dut Hop dong trong trudng hop ddc biét: vé trach nhi¢m ké khai trung thue
va phuong an x\r ly trong trwong hop phat hién Bén mua khong du didu kién dé mua Nha
O x4 hoi:

a) Trudng hop sau khi ky Hop dong, Co quan cé thdm quyén thuc hién kiém tra, hau
kiém va két luén biing van ban ring Bén mua khong thugc doi tuong, khong du diéu kién
duge mua Nha ¢ xa hoi theo quy dinh phéap luét, thi vi¢e xtir Iy Cén ho chung cu (Nha ¢
x@ hoi) va Hop dong nay duoc thyc hién theo vin ban, quyét dinh ctia Co quan c6 tham
quyén va quy dinh ctia phap luat.

b) Truong hop Can hd chung cu (Nha & xa hdi) phai duge thu hoi theo van ban, quyét
dinh cia Co quan ¢6 thim quyén, Bén mua c6 trach nhiém phdi hgp va ban giao lai Cin
ho chung cu (Nha ¢ xa héi) trong thoi han theo yéu cau ctia Co quan ¢ tham quyén hodc
theo quy dinh ctia phap luat. Bén ban ¢6 trach nhiém phéi hop voi Bén mua va Co quan
c¢6 thAm quyén dé thyc hién viée xi ly, thu hoi Can ho chung cu (Nha & xa hoi) theo ding
quy dinh.

¢) Khi Hop dong cham dit, hodc khong thé tiép tuc thuc hién vi Iy do néu tai Diéu
nay: (i) Bén ban duogc quyén thu hdi lai Can ho chung cu (Nha & xa hoi) da ban cho Bén
mua (theo quyét dinh thu héi cia co quan cé thém quyén) va Bén mua c6 trach nhi¢m
phai ban giao lai Cén h chung cu (Nha ¢ xa hoi) trong vong 60 (sau muoi) ngay, ké tir
ngay nhan dugc thong bao bing vin ban cua Bén ban; (ii) Bén ban ¢6 nghia vu hoan tra
s6 tidn mua Can ho chung cu (Nha & xa hoi) sau khi trir cdc chi phi hop 1y (cé héa don,
chitng tir, tai liéu, ... kém theo) nhu chi phi sira chita, khic phuc cdc hu hong lién quan
dén Can ho chung cu (Nha & x4 hoi) do 16i ctia Bén mua gay ra, bdi thuong thiét hai (néu

o

¢0),...Cac khoan chi phi stra chita, khéc phuc hu hong doi voi Can ho chung cu (Nha &
xa hoi) chi duoc khéu trir trong trudng hgp hu héng phét sinh do 16i ciia Bén mua va ¢6
ho so, hoa don, chirng tir hodce tai liéu hgp ¢ ching minh.

Pidu 11. Cac théa thuin khace

1. SO can ho/tang/day nay co thé dugce diéu chinh theo quyét dinh ctia Co quan ¢o6
thdm quyén nhung trong moi truong hop khong lam thay doi vi tri thue (€ cua Can ho
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chung cu (Nha ¢ xa@ hoi) thude Dy an Nha & xa hoi (giai doan 1) - Khu dan cu Sonadezi
Hitu Phuéde, xd Ngai Giao, thanh phd Ho Chi Minh do Cong ty C6 phan Sonadezi Chéu
Dure lam chu dau tu. Bén ban cam két thuc hién viéc danh sé nha dam béao theo quy dinh
ctia phap ludt hién hanh.

2. Thong bdo:

a) Tét ca cdc Thong béo trong qué trinh thuce hién Hop ddng nay déu phai duoc lam
bang vin ban va giri dén dia chi da ghi trong Hop ddng. Viée thay déi dia chi phai duoc
théng bao ngay cho bén kia bang vin ban.

b) Tt ca cac Thong bao s& duge giri bing thu qua dudng buu dién hodc chuyén tay
hodc giri dién tir qua dia chi email (néu Bén mua ddng y cung cép), tin nhin dién thoai
da cung cap. Thong bao duogc coi la dd giri vao ngay dong déu buu dién hodc vao ngay
gui néu duge giao tan tay gilra hai Bén co ky xac nhan ctia bén nhan hodc vao thoi diém
xac nhan gii thanh cong néu duge giri qua phwong thire dién .

¢) Ngay nhian Thong bdo theo quy dinh tai Hop dong nay duogc coi 1a sau 03 (ba)
ngay, ké tir ngay déng diu buu dién trong truong hop Théng bio duge gii theo dudng
buu dién hodc vao ngay giri néu duoc giao tin tay cho Bén mua. Trudng hop gii thong
bao theo phuong thie dién tir, ngay nhan dugc xac dinh 1 ngay thoi diém email, tin nhin
dién thoai gui thanh cong.

3. D6i véi Phuong thire thanh todn tai Khoan 4 Diéu 2, bd sung cic ndi dung sau:

- D6i véi Gia ban Cin hd chung cw (Nha & xa hoi) va Phi Quén Iy: thanh toan
bang tién Viét Nam thong qua hinh thire chuyén khoan qua ngén hang ctia Bén ban theo
thong tin tai khoan nhu sau:

e 'I'én chu tai khoan: Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Puc

e S0 tai khoan: 6700427515

e Tai ngan hang: TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhédnh Ddng Nai

e Noi dung chuyén khoan (yéu cau ghi r&): Ho va tén (ngudi ding tén trén Hop dong),
chuyén tién thanh toan Dot ..., dia chi Cin ho chung cu (Nha & xa hoi) (theo thong tin tai
Khoan 2 Diéu 1 ctia Hop dong) ...... , Du 4n Nha & x@ hoi (giai doan 1) - Khu dan cu
Sonadezi Hitu Phude, xi Ngai Giao, thanh ph6 H6 Chi Minh.

e Thoi diém xac dinh Bén mua da thanh toan tién 1a thoi diém sd tién chuyén khoan da
ghi ¢6 vao tai khoan ctia Bén ban.

- P6i véi Kinh phi béo tri: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thic
chuyén khoan qua ngan hang dugc 14p thu kinh phi bao tri theo thong tin tai khoan nhu

sau:
e '['¢n tai khoan: Cong ty CP Sonadezi Chau Burc
e S04 tai khodn: 8660078708
e Tai Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhéanh Pdng Nai.
e Ky han tién giri: khoéng ky han
e Nbi dung chuyén khoan (yéu cau ghi r3): Ho va tén (ngudi ding tén trén Hop dong),

chuyén tién thanh toan Kinh phi bao tri, dia chi Céin hd chung cu (Nha & xa hoi) (theo thong
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tin tai Khoan 2 Diéu 1 cua Hop dong) ...... , Du an Nha ¢ xa hoi (giai doan 1) - Khu dan cu
Sonadezi Hiru Phuée, xa Ngii Giao, thanh phd H6 Chi Minh.

e Thoi diém xac dinh Bén mua da thanh toan Kinh phi bao tri 1a thoi diém sd tién
chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan.

e Bén ban va Bén mua cd trach nhiém thanh toan kinh phi béo tri vao tai khoan thong
tin néu trén theo dung quy dinh phap luét.

- Dé dam bao viéc ghi nhan thanh toan duge chinh xéac va kip thdi, Bén mua cam
két thuc hién chuyén khoan theo diing cac thong tin tai khoan dugc chi dinh tai Hop dong
ndy. Trong trudng hop c6 sai sot vé thong tin chuyén khoan, Bén mua phdi hop cung Bén
ban va Ngan hang dé kip thoi didu chinh, nhim tranh cac phét sinh khong mong mudn.

- Thong tin xuit héa don ciia Bén ban:

e Tén don vi: Chi nhanh Khu cong nghiép Do thi Chau Dic — Cong ty Co phén
Sonadezi Chéau Dirc.

e Dia chi: Dudong Ho6i Bai - Chau Pha - Pa Bac, Khu cong nghiép — D6 thi Chau D(l'c,i\
Xd Ngdi Giao, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam. (g

o Mai s thué: 3600899948-002 >j

e Tai khoan: 6700427515 - Ngén hang BIDV - Chi nhanh Déng Nai.
1. Hop ddng nay co hiéu luc ké tir ngdy hai Bén ky va chdm dut khi cdc bén hoan

Diéu 12. Hiéu lue ctia Hop dong

thanh nghfa vu theo Hop ddng, trir truong hop chdm dit trude han quy dinh tai Diéu 10
Hop dong nay hodc theo thoa thuan khéc gitta hai bén hodc theo quy dinh phap ludt.

2. Hop dong nay dugc 1ap thanh 07 (bay) ban va ¢6 gié tri phap 1y nhu nhau, mdi bén
gitr 02 (hai) ban, 01 (mot) ban luu tai co quan thué, 01 (mdt) ban luu tai co quan cong
chung hodc chimng thuc (néu c6) va 01 (mdt) ban luu tai co quan co thAm quyén cép
Gidy ching nhén.
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